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Betreff:

Bebauungsplan Gl 04/34 ,Veterinarklinik 11"
hier: Entwurfsbeschluss und Durchfiihrung der Offenlage
— Antrag des Magistrats vom 13.11.2019 -

Antrag:

,1. Der in den Anlagen 1 und 2 (Planzeichnung und textliche Festsetzungen) beigefigte
Bebauungsplan Gl 04/34 Veterinarklinik Il sowie die eigenstandigen, in den
Bebauungsplan integrierten bauvordnungsrechtlichen Festsetzungen (§ 91 Abs. 3
Hessische Bauordnung) werden als Entwurf beschlossen. Die Begrindung (Anlage 3)
zum Bebauungsplanentwurf wird ebenso beschlossen.

2. Auf der Grundlage dieses Beschlusses sind im beschleunigten Verfahren nach § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) die Offenlage des Entwurfs des Bebauungsplanes gemaf3
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher
Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.”

Begriindung:

Anlass der Bebauungsplanung

Die Justus-Liebig-Universitat (JLU) beabsichtigt die sukzessive Umstrukturierung des
gesamten Campus Veterindrmedizin, um den Fachbereich an die gestiegenen
Anforderungen in den Bereichen der Tierheilkunde sowie Forschung und Lehre
anzupassen und somit zukunftsfahig auszurichten. Nach Fertigstellung des Neubaus der
Kleintier- und Vogelklinik (KVK) im Rahmen des (1. Teil-|Bebauungsplanes Gl 04/24
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,Veterinarklinik 1 (2010) sollen gegenwartig der 2. Bauabschnitt — zunéchst Neubau
eines Pferde-Operationsgebdudes mit rdumlicher Néhe zur KVK und die anschlieflende
Sanierung des Einzelkulturdenkmals Chirurgische Klinik (Frankfurter Straf3e 108) —
vorbereitet werden.

Dies bedingt jedoch die Neukonzeptionierung und Fortschreibung der urspringlichen
Machbarkeitsstudie , Veterinarmedizinische Kliniken der Justus-Liebig-Universitat Giefien”
(2009). Zur Realisierung der Zielplanung — Endausbaustufe der Fortschreibung der
Machbarkeitsstudie (2018) - fir die Gesamtentwicklung des Campus Veteringrmedizin
sowie zur planungsrechtlichen Sicherung der stadtebaulichen und Freiraumqualitaten des
Campus Veteringrmedizin ist nun die Entwurfsfassung des (2. Teil-|Bebauungsplanes

Gl 04/34 ,Veterinarklinik II” mit Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages vor
Satzungsbeschluss erforderlich.

|II

Die Realisierung der Bauvorhabens Neubau Pferde-Operationsgebdude erfolgt
hinsichtlich der zeitlich notwendigen Umsetzungsperspektive und zur Verfigung
stehenden finanziellen Mittel im Vorgriff auf die Rechtskraft dieses Bebauungsplanes auf
der planungsrechtlichen Beurteilungsgrundlage des § 34 BauGB. Im
Bebauungsplanverfahren erfolgt lediglich die nachtragliche Absicherung.

Raumlicher Geltungsbereich und Planungsziele

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes Gl 04/34 , Veterinarklinik
II” befindet sich im Suden der Universitatsstadt Gief3en teilweise im Bereich des
Veterinarklinikviertels, zwischen der Frankfurter Straf3e und den Gleisanlagen der
Bahnlinie. Das Plangebiet hat eine Graf3e von rund 2,04 ha und umfasst hauptsachlich
die nordwestlichen Flachen des Campus Veterindrmedizin. Begrenzt wird es im
Nordosten durch die Stra3e ,Am Steg”, im Osten durch die Bestandsgebaude des
historischen Ensembles Veterinar-Medizinische Institute (Frankfurter Strae 92 und 94)
sowie im weiteren Verlauf nach Siden durch die Campusmagistrale bis zur KVK, im
Studwesten durch die KVK und im Westen durch den Hollerweg. Der raumliche
Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Gief3en teilweise das Flurstick 58/6 der Flur
8. Die exakte Abgrenzung des Plangebietes ist der Anlage 1 zu entnehmen.

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanes Gl 04/34 ,Veterinarklinik 1" ist die Sicherung
einer langfristigen nachhaltig positiven stadtebaulichen und freiraumplanerischen
Entwicklung des gesamten Campus Veteringrmedizin. Grundlage fir die weitere,
schrittweise bauliche Umstrukturierung und Neuordnung bildet die Fortschreibung der
Machbarkeitsstudie Veteringrcampus (2018). Vorgesehen ist die Vorbereitung des
Baurechtes entsprechend der Zielplanung sowie die Ausweisung eines Sonstigen
Sondergebietes gemaf3 § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Hochschule-
Veterinarklinik” und einem entsprechenden Nutzungskatalog, der den aktuellen und
kinftigen Anforderungen des Campus Veteringrmedizin Rechnung tragt. Zur vertraglichen
Integration in die 6rtlichen Gegebenheiten erfolgt die Festsetzung stadtebaulich
angemessener Ausnutzungsmaf3e und Uberbaubarer Grundsticksflachen, die der Lage
des Campus Veterindrmedizin im Stadigefige sowie der Zielplanung entsprechen und
zugleich das denkmalgeschitzte Geb&udeensemble ,Veterinar-Medizinische Institute”
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angemessen bericksichtigen. Zur Sicherung der Freiraumqualitaten des Campus
Veteringrmedizin erfolgen Festsetzungen privater Grinflachen und zur Begrinung der
Grundsticksflachen sowie zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen. Somit wird
insgesamt eine geordnete, stadtebaulich vertragliche Entwicklung des Campus
Veteringrmedizin angestrebt, um diesen nachhaltig zu starken und weiterzuentwickeln.

Mit dem Bebauungsplan sollen folgende konkrete Planungsziele realisiert bzw.
abgesichert werden:

Rickbau der Werkstatt/des Lagers (Frankfurter StraBe 128) und von
Garagen zugunsten eines autarken Neubaus Pferde-Operationsgeb&ude
mit réumlicher Nahe zur KVK, zur Nutzung funktionaler Synergien auf
dem urspringlich vorgesehenen Platz vor der KVK bzw. am Standort des
urspringlich vorgesehenen neuen Hoérsaalgebaudes,

Umgestaltung der verbleibenden Freiflachen nordwestlich des Neubaus
Pferde-Operationsgebdude mit maximaler Platz- und Aufenthaltsqualitét
dieser neuen Grinflache und Schaffung einer ,Schauseite”,

Sanierung des historischen Einzelkulturdenkmals Chirurgischen Klinik
(Frankfurter Straf’e 108),

Rickbau des Hunde-Hochhauses (Frankfurter Straf3e 126) und der
angrenzenden Stdlle, um die Verlegung der Reithalle zu realisieren und
somit den zentralen Vorfihrhof vor der Chirurgischen Klinik seinem
urspringlichen Zweck zuzufihren,

Neubau eines Horsaalgeb&udes und anschlieBender Rickbau des alten
Horsaalgebdudes zur Verwirklichung einer erweiterten Freiflache
angrenzend an den zentralen Vorfihrhof,

Rickbau der Klinik fir Kleintiere/Pferde (Frankfurter Stra3e 126)
zugunsten eines Neubaus von Stallungen an gleicher Stelle und
angrenzend an die Reithalle,

Sanierung der Lehr-Schmiede (Frankfurter Straf3e 120).

Mit diesem Bebauungsplanverfahren soll gesichert werden, dass die Umstrukturierung des
Campus Veteringrmedizin nachbarlich und stadtebaulich sowie denkmal- und
landschaftspflegerisch vertretbar erfolgt und umweltschitzende Belange ausreichend
bericksichtigt werden. Die tbrigen Teilbereiche des Campus Veterindrmedizin verbleiben
aus derzeitiger Sicht als unbeplanter Innenbereich.

Verfahren und Offentlichkeitsbeteiligung

Die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens Gl 04/34 , Veterinarklinik II” gemaf3

§ 13a Abs. T Nr. 1 BauGB wurde am 30. August 2018 von der
Stadtverordnetenversammlung der Universitatsstadt GieBen beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss, die Verfahrensart sowie Ort und Zeitpunkt der Unterrichtung der
Offentlichkeit wurden am 08. September 2018 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. §13a
Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
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Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um die Fortentwicklung einer nahezu
vollstandig bebauten innerstadtischen Bauflache und vornehmlich um die sukzessive
bauliche Umstrukturierung des Campus Veterindrmedizin. Das gesamte Plangebiet hat
eine Grofde von rund 2,04 ha und die Gberbaubaren Grundflachen eine Grofie von ca.
13.100 m2. Damit liegt die Grofe der fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB anzurechnenden Grundflachen deutlich unter dem
gesetzlichen Schwellenwert von 20.000 m?, sodass die Entwurfsfassung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13a BauGB erfolgen kann. Die
umweltbezogenen und abwdagungserheblichen Belange wurden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens sachgerecht ermittelt und dargestellt.

Die frishzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die Aufstellung des beschleunigten
Bebauungsverfahrens und dessen allgemeinen Ziele und Zwecke sowie wesentliche
Auswirkungen gemaf3 § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 10. bis
21. September 2018 durchgefihrt. Hierzu gingen keine Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit ein. Die bisher vom Amt fiir Umwelt und Natur vorgebrachten
Stellungnahmen wurden in der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes bericksichtigt.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Bebauungsplanentwurf Gl 04/34 , Veterinarklinik 11
(als verkleinerte Planzeichnung mit Legende)

2. Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplanentwurf

3. Begrindung zum Bebauungsplanentwurf

Neidel (Birgermeister)

Beschluss des Magistrats vom ___.

Nr. der Niederschrift TOP

() beschlossen

() erganzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt

() zur Kenntnis genommen

() zurickgestellt/-gezogen

Beglaubigt:

Unterschrift
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