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1 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANANDERUNG

Die Universitatsklinikum GieBen und Marburg GmbH (UKGM,) ist aus den Universitats-
kliniken der Justus-Liebig-Universitat GieBen sowie der Philipps-Universitat Marburg her-
vorgegangen und das erste nahezu vollstandig privatisierte Universitatsklinikum des Lan-
des. Im Jahr 2006 wurde das UKGM zu 95 % von der RhénKlinikum AG Gbernommen.
Das Land Hessen halt weiterhin eine 5 %-Beteiligung. Das UKGM deckt als Krankenhaus
der Maximalversorgung das gesamte Spekirum der modernen Medizin ab und bietet
medizinische Versorgung, moderne Diagnostik sowie umfassende Therapie auf hdchs-
tem infernationalem Niveau. Hinsichtlich der Patientenzahlen ist es das drittgréBte Uni-
versitatsklinikum in der Bundesrepublik Deutschland und umfasst insgesamt rund 9.600
Beschaftigte. An den zwei Standorte GieBen und Marburg werden jahrlich rund
436.000 Patienten in 80 Kliniken versorgt, davon ca. 94.000 Patienten stationdr und
ca. 342.000 Patienten ambulant. Das UKGM unterstitzt zugleich die ausgewiesenen
Forschungs- und Lehrschwerpunkte der Fakultéten der medizinischen Fachbereiche der
Justus-Liebig-Universitat Gieflen und der Philipps-Universitat Marburg.

Das UKGM beabsichtigt den Standort Gief3en, nach der Fertigstellung und Inbetrieb-
nahme des zentralen Hauptgebdudeneubaus im Jahr 2011, an veranderte Rahmenbe-
dingungen anzupassen und Uberarbeitete in diesem Kontext die Standortentwicklung
und insbesondere die bauliche Entwicklungsplanung mittels Durchfihrung einer Mach-
barkeitsstudie. Die damalige Prognosen bertreffenden und voraussichtlich weiterhin
steigenden Patientenzahlen, strengere hygienische Anforderungen und damit verbun-
dene Auswirkungen auf die organisatorischen Ablaufe bei der medizinischen Betreuung,
fihren bereits heute zu erheblichen Schwierigkeiten im betrieblichen Organisationsab-
lauf und Kapazitatsengpassen bei der Patientenversorgung.

Um diesen Anforderungen gerecht zu werden, einen wirtschaftlichen Klinikbetrieb zu
gewabhrleisten und gleichzeitig das UKGM weiterhin als erstklassigen medizinischen Ver-
sorgungs- und Forschungsstandort zu qualifizieren, besteht die Notwendigkeit baulicher
ErweiterungsmaBBnahmen. Insofern ist entsprechend der Machbarkeitsstudie die Auswei-
sung von zwei Baufeldern am bestehenden Hauptmagistralensystem erforderlich, um
sinnvolle funktionale Beziehungen zu erwirken. Die Erweiterung des zentralen Hauptge-
baudes soll durch einen, gegeniber bisheriger Planungen modifizierten, Erweiterungs-
anbau "Finger” realisiert werden. Das Bestandsgebdude der Neuen Chirurgie soll durch
einen Anbau — ,Riegel” erweitert und anschlieBend im Innern umgebaut sowie saniert
werden.

Dazu ist ein Anderungsverfahren des seit 2008 rechtskréftigen vorhabenbezogene Be-
bauungsplanes Gl 04/22 ,Seltersberg Il durchzufihren, da dieser im Wesentlichen
den Erhalt des innerstadtischen Klinikstandortes mittels Zentralisierung und Neuordnung
des Klinikbetriebes zum Ziel hatte. Insofern erfolgte bereits im September 2016 der Ein-
leitungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Gl 04/22 ,Seltersberg 11, 1.
Anderung, um dem hiernach bestehenden Planerfordernis Rechnung zu tragen. Mit dem
Bebauungsplanentwurf sollen die entsprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen und eine nachhaltig positive stadtebauliche Entwicklung des Klinikstandortes
gesichert werden.
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2 LAGE UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES PLANGEBIETES

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes Gl 04/22 ,Seltersberg 11,
1. Anderung befindet sich in sidlicher Innenstadtrandlage der Universitatsstadt Gieen
im Bereich des Kliniksviertels, sidlich der FriedrichstraBe/Wartweg, angrenzend an die
Augenklinik und das Biomedizinische Institut. Das Plangebiet hat eine Grdfle von
53.523 m? und umfasst hauptsachlich die nérdlichen Flachen des Geléndes des Univer-
sitatsklinikums mit dem zentralen Hauptgebaude, der Neuen Chirurgie, dem Kinderherz-
zentrum, Teilflachen der ehemaligen Orthopadie und Teilabschnitte der Gaffky-/Kli-
nikstraBe sowie der Paul-Meimberg-StraBe bis zum Aulweg und wird im Einzelnen wie
folgt begrenzt:

im Nordosten durch die Sidseite der Augenklinik, des Biomedizinischen Institutes
im Osten durch den Wartweg, die Uhland- und Freiligrathstraf3e,
im Siiden durch die ehemaligen Orthopéadie, das sogenannten ,Haus Pitzen” (Flur 7,

Flurstick 105/5) und die Paul-Meimberg-StraBe bis zur Unterfihrung im
Kreuzungsbereich mit dem Aulweg

im Westen durch Teilabschnitte der GaffkystraBe und Klinikstraf3e

im Nordwesten  durch das zentrale Hauptgebdude und die Neue Chirurgie einschlieBlich der
Rudolf-Buchheim-Straf3e

Der rgumliche Geltungsbereich umfasst in
der Gemarkung Gief3en die folgenden Flur-
sticke:

der Flur 5:
- 324/4,324/6, 371/1 (Teilweise)

der Flur 7:

§ - 33/8,108/3,159/6,246/2,259/6
(Teilweise)

- 33/6,104/2,104/3, 108/2,
108/3, 246/3, 259/5, 266/5,
266/11,266/12, 266/13, 266/14,
266/15,266/16, 267 /6

Die exakte Abgrenzung des Plangebietes
74| ist der nebenstehenden Abbildung zu ent-
i nehmen.

o ‘ nis |
Abbildung 2-1: Luftbild mit Kennzeichnung des
raumlichen Geltungsbereiches des Plangebie-
tes.
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3 ALLGEMEINE ZIELE UND ZWECKE DER PLANANDERUNG

Der rechtskraftige vorhabenbezogene Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11” hatte
vornehmlich den Erhalt des innerstadtischen Klinikstandortes mittels Zentralisierung und
Neuordnung des Klinikbetriebes, den Neubau zweier Hérsdle, die Schaffung von Park-
h&usern sowie Grin- und Freirdumen zum Ziel. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
mussten aufgrund des konkreten Vorhabenbezuges in einen engen Rahmen gefasst wer-
den.

Mit der Bebauungsplananderung sollen nun in Form einer gegeniber kinftigen Entwick-
lungen in der Krankenhausversorgung flexibler handhabbaren Angebotsplanung und
auf Basis der Machbarkeitsstudie die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die erfor-
derliche bauliche Entwicklung am UKGM geschaffen werden, um auch kinftig adaquat
auf komplexe Anforderungen an eine moderne medizinische Versorgung reagieren zu
kdnnen sowie damit einhergehenden Flachen- und Kapazitatsbedarfen Rechnung zu tra-
gen. Entsprechend der Machbarkeitsstudie ist die Ausweisung von zwei Baufeldern
(sieche Abbildung 3-1) in unmittelbarer Nahe des zentralen Hauptgebdudes am beste-
henden Magistralensystem erforderlich, um sinnvolle funktionale Beziehungen zu erwir-
ken und eine langfristige wirtschaftliche medizinische Nutzung am Standort der Fachdis-
ziplinen zu ermdglichen.

a‘—‘ RS O =] Mit der Entwicklung des Baufel-
’JT__E WaiS des nordlich der Neuen Chirur-
f H B gie in Form eines Anbau - ,Rie-

- € . gels” mit anschlielendem Um-

bau und Sanierung des Be-
standsgebdudes soll eine lang-
fristige Zentralisierung der OP-

— = - 4 £ ]
| J ]‘m - B ]J Abteilung, sowie eine Stabilisie-
g

- |

rung und Erweiterung der Bet-
tenkapazitaten erfolgen. Das

Baufeld im Bereich des Haupt-

# IL_E‘__Z E_ N | /| eingangs  Gaffky-/Klinikstrafe
J . fj | &/ dient zukinftige als potentielle
e ‘“ —1| Erweiterungsoption. ~ Gegen-

% | tber dem Erweiterungskonzept
5 Finger” aus dem Jahr 2017

wurde unter Bericksichtigung
des denkmalfachlichen Gutachtens ein neuer Baukdrper entwickelt, der hinsichtlich des
gegeniberliegenden Denkmalensembles, auf die Erweiterung der Achtungsabstande,
den Einhalt der Sichtachsen und die rdumlichen Bezige der historischen Rondellanlagen
eingeht. Somit wird insgesamt eine geordnete, stadtebaulich vertragliche Entwicklung
des innerstadtischen Klinikstandortes angestrebt, um diesen nachhaltig zu stérken und
weiterzuentwickeln.

. millll PSP
7 Q@ & 5

Abbildung 3-1: Darstellung der Baufelder im Lageplan.

Wesentliches Ziel des Bebauungsplanentwurfes Gl 04/22 ,Seltersberg 11, 1. Anderung
ist demnach die baulich Nutzbarkeit der definierten Baufelder (siehe Abbildung 3-3 und
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Abbildung 3-3: Baufeld nérdlich der Neuen Abbildung 3-2: Baufeld im Bereich des
Chirurgie mit Visualisierung des Erweiterungs- Haupteingangs mit Visualisierung des Erwei-
anbaus ,Riegel”. terungsanbaus ,Finger”.

Abbildung 3-2) und die entsprechende Ausweisung als Sonstiges Sondergebiet gemaf3
§ 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Uni-Klinik”. Zur vertraglichen Integra-
tion in die 6rtlichen Gegebenheiten erfolgen Festsetzungen zu den Gberbaubaren Grund-
sticksflachen — unter Bericksichtigung grinordnerischer Mindestanforderungen, zum
MaB3 der baulichen Nutzung sowie zu den Verkehrs- und Grinflachen im Plangebiet.
Weiterhin soll in diesem Zuge die vorgesehene Aufstockung der Station 2.7 planungs-
rechtlich gesichert und die zulassige Gebdudehche entsprechend der des zentralen
Hauptgebdudes angepasst werden. Hinsichtlich des Kinderherzzentrums werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen einer gegeniber des angrenzenden Bestandes
vertraglichen Aufstockung — mittels entsprechender Erhéhung der zuldssigen Gebaude-
hohe — geschaffen.

Zudem sollen mit der Bebauungsplandanderung folgende weitere Planungsziele realisiert
werden:

— Verlegung und Neugestaltung der Verkehrsflachen Gaffky- und Kli-
nikstraf3e im Bereich des neuen Haupteingangs,

— Kompensation entfallender Grinflachen durch Teilentsiegelung der Paul-
Meimberg-Strafle sowie Rickbau des ,Haus Pitzen” (Paul-Meimberg-
Strafle 9) und Festsetzung einer Grinflache mit der Zweckbestimmung Po-
tientenpark,

— Nevuordnung und Teilentsiegelung der Verkehrsflache Paul-Meimberg-
StraBBe mittels Festsetzung eines durchgehend 5,00 m breiten Fuf3- und
Radweges sowie eines begleitenden Grinzuges,

— Anpassung der zulassigen Gebaudehdhe des zentralen Hauptgebaudes
an den (mit Befreiung fir die Dachaufbauten) genehmigten Bestand,

— Sicherung der &ffentlichen Wegeverbindungen Uhland-/Gaffky-/Kli-
nikstraf3e sowie Paul-Meimberg-/Klinikstra3e und

— Bericksichtigung von Brandschutzanforderungen hinsichtlich  Feuver-
wehrumfahrten und -aufstellflachen.

Mit diesem Bebauungsplanverfahren soll gesichert werden, dass die Entwicklung des
innerstadtischen Klinikstandortes mit wichtiger Bedeutung fir die medizinische Akut- und

4
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Notfallversorgung der Gief3ener Stadt- und Kreisbevélkerung nachbarlich und stadtebau-
lich sowie denkmal- und landschaftspflegerisch vertretbar erfolgt und umweltschitzende
Belange ausreichend bericksichtigt werden.

4 AUSWAHL UND BEGRUNDUNG DER VERFAHRENSART

Die Aufstellung des 1. Anderungsverfahrens des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Gl 04/22 ,Seltersberg II” gemaf3 § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurde im September
2016 von der Stadtverordnetenversammlung der Universitatsstadt Gieflen beschlossen.
Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 bzw. § 13a Abs. 3
Satz T Nr. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 11. bis 22. Juni 2018 durchgefihrt. Hierzu
gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

Abweichend vom Einleitungsbeschluss wird das Bebauungsplanverfahren zur 1. Ande-
rung nicht im beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13a BauGB, sondern im vereinfachten
Verfahren gemaf3 § 13 BauGB, ohne weitere frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 BauGB sowie ohne Durchfihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, fortgefihrt. Somit wird ebenso auf eine Vorprifung des Einzel-
falls mit Beteiligung ausgewahlter Behdrden und der Naturschutzverbande verzichtet.
Der entsprechende Verfahrensschritt wurde bereits im urspringlichen Bebauungsplanver-
fahren durchgefihrt und kam begrindet und vorabgestimmt zum Ergebnis, dass umwelt-
bezogene Schutzgiter nicht erheblich betroffen sind. Diese Erkenntnis kann auch fir das
gegenwdrtige Bebauungsplanverfahren Gl 04/22 ,Seltersberg Il”, 1. Anderung ange-
nommen werden.

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes
wurde zum urspringlich beschlossenen Geltungs-
bereich lediglich geringfigig und hauptsachlich
in den Bereichen des vorgesehenen Erweiterungs-
anbaus ,Riegel” einschlieBlich der Neuen Chirur-
gie sowie FeulgenstraBBe und des Klinikhauptein-

e T N < dJ ®| ganges Gaffky-/Klinikstraf3e erweitert (siehe Ab-
£ & S bildung 4-1)
S anc> 9 ’

s Nédigg g (e Die Bebauungsplanénderung erfolgt im verein-

. ¥ 4 ﬂ a fachten Verfahren gemaf3 § 13 BauGB, da ur-

= springliche Planungsziele und somit die Grund-

ot klindle = . ) )

2 \ 2 | zige der Planung des bisher rechtswirksamen Be-

*9\ = Fich'®T bauungsplanes Gl 04/22 ,Seltersberg 11" (Neu-

W Kiinik A--uRgne sc.hulE bau zentrales Hauptgebdude, Um- und Ausbau

62 Seltersberg \ alte Chirurgie, Schaffung zusatzlicher Stellplatz-

we c 9 "" angebote und Anlage eines Patientenparks) nicht

o ) < berihrt und Umwelt bezogene Schutzanforderun-

gen nicht beeintrachtigt werden. Im Rahmen der
Bebauungsplandnderung werden jedoch die um-
weltbezogenen abwdgungserheblichen Belange
dennoch sachgerecht bericksichtigt.

Abbildung 4-1: Darstellung der Erweite-
rungsbereiche im rdumlichen Geltungs-
bereich des Plangebietes.
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Die das Plangebiet betreffenden Verpflichtungen des UKGM aus dem Durchfihrungsver-
trag zum urspringlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg II”
werden durch einen vor Satzungsbeschluss abzuschlieBenden stadtebaulichen Vertrag
aufrechterhalten.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf ersetzt nach Erlangen der Rechtskraft den seit
Sommer 2006 rechtsverbindlichen (vorhabenbezogenen) Bebauungsplan Gl 04/22
LSeltersberg 11" in groferen Teilbereichen.

5 PLANUNGSGRUNDLAGEN UND GEGENWARTIGE SITUATION IM PLANGEBIET

5.1 Landes- und Regionalplanung

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 weist im Bereich der Gemarkung Gief3en fir den
raumlichen Geltungsbereich des Plangebietes ,Vorranggebiet Siedlung Bestand” (Ziel-
aussage) und zugleich ,Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen” (Grundsatz)
aus. Der Bebauungsplanentwurf ist gemaf3 § 1 Abs. 4 BauGB den ausgewiesenen Zielen
der Raumordnung angepasst und diesbeziglich sind keine Konflikte oder Planungsan-
forderungen zu erwarten.

5.2 Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Universitatsstadt Gief3en stellt fir nahezu den
gesamten raumlichen Geltungsbereich des Plangebietes eine ,Sonderbauflache — Hoch-
schulgebiet” (SO -H-) dar. Dos Plangebiet liegt weiterhin im Bereich von Richtfunktrassen.

7 Das vorgesehene Sondergebiet SO -Uni-
Klinik- ist der ,Sonderbaufléche — Hoch-
| schulgebiet” zuzuordnen. Der Bebau-
ungsplanentwurf weist im Bereich des so-
| genannten ,Haus Pitzen” (Paul-Meim-
berg-Strafle 9) auf einer ca. 580 m2 gro-
fen Flache von dieser Darstellung ab, da
innerhalb der im Fléchennutzungsplan
dargestellten ,Wohnbauflache” die Fest-
setzung einer Grinflache vorgesehen ist.
Trotz dieser marginalen Abweichung ist
der Bebauungsplanentwurf insoweit aus
der Grundkonzeption des Flachennut-
zungsplans entwickelt, da nur die Grund-
zige der Planung im Fléchennutzungs-
plan darzustellen sind und es sich hier le-
diglich um eine geringfigige kleine Fla-
chenabweichung handelt. Eine Anderung
oder nachtragliche Anpassung des Fla-

Abbl|dung 5-1: Ausschnitt des Flachennutzungs-
planes der Universitatsstadt GieBen mit Kenn- chennutzungsplans ist nicht erforderlich.

zeichnung des Plangebietes.
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Insofern ist der Bebauungsplanentwurf gemaf3 § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes entwickelt.

5.3 Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Uberwiegend bebaute Plangebiet bestehen, mit Ausnahme des norddstlichen
Bereiches, angrenzend an die Augenklinik und das Biomedizinische Institut, rechtskraf-
tige Bebauungsplane. Die Realisierung der baulichen Entwicklungsplanung am UKGM
in Form zweiter Erweiterungsbauten im Bereich des 2011 in Betrieb genommenen zent-
ralen Hauptgebdudes ist hinsichtlich perspektivischer Anforderungen an eine komplexe
medizinische Versorgung erforderlich. Die damit einhergehenden zusatzlich benétigten
Flachen- und Kapazitdtsbedarfe bedingen die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Gl 04/22 ,Seltersberg 11",

Der vorliegende Bebauungsplanent-
wurf ersetzt nach Erlangen der
Rechtskraft den seit Sommer 2006
rechtsverbindlichen (vorhabenbezo-
genen) Bebauungsplan Gl 04/22
JSeltersberg II” in groferen Teilbe-
reichen. Der sidlich an das Plange-
biet anschlielende Bereich und ur-
springlich Bestandteil des Bebau-
ungsplanes Gl 04/22 ,Seltersberg
II” wurde bereits durch die neu auf-
gestellten, rechtsverbindlichen Be-
bauvungspléne Gl 04/23 ,Selters-
berg Ill” sowie deren 1. Anderung
und den Bebauungsplan GI 04/28
LSeltersberg IV” ersetzt und plo-
nungsrechtlich neu geregelt. Weiter-
hin ist darauf hinzuweisen, dass die
1. Anderung des Bebauungsplanes
Gl 04/22 ,Seltersberg 1I” die Be-
bauungspléne Gl 04/23 ,Selters-
berg llI” und Gl 04/28 ,Seltersberg
IV* im Bereich der Bereich der Paul-
ek = Meimberg-StraBe sowie &stlich und
westlich der Gaffkystraf3e ersetzt.

Gl 04/22 "Seltersberg Il
1. Anderung”

Gl 04/23 "Seltersberg III"
und "1. Anderung”

Abbildung 5-2: Auszug aus dem rechtkraftigen Bebauungsplan GI 04/22 ,Seltersberg Il mit
Darstellung des Plangebietes der 1. Anderung (schwarze Umrandung) und der angrenzenden
Bebauungsplane Gl 04/23 ,Seltersberg Il und deren 1. Anderung sowie Gl 04/28 ,Selters-
berg IV*.



Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11, 1. Anderung

5.4 Landschaftsplan

Der im Oktober 2004 durch die Obere Naturschutzbehérde anerkannte, jedoch (noch)
nicht in den Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan der Universitatsstadt Gie-
f3en bewertet das Plangebiet als bereits stark verarmte, Gberformte Landschaft bzw. teil-
weise als Siedlungsgebiet jingerer Zeit und teilweise als historisch gewachsene Siedlung
(dort, wo Grinflachen der benachbarten griinderzeitlichen Klinikbauten miteinbezogen

sind).

Im Landschaftsplan sind die vorhandenen Griinflachen als Griinzug eingetragen. Fir das
Plangebiet sieht der Landschaftsplan dabei keine konkreten Schutz- oder Entwicklungs-
mafnahmen vor. Er empfiehlt jedoch fir Privatgrundsticke die Férderung von Entsiege-
lungsmafBnahmen sowie die Anpflanzung von Laubbdumen und -strduchern sowie eine
Fassadenbegrinung. AbschlieBend ist festzuhalten, dass der Landschaftsplan fir das
Plangebiet keine Nutzungskonflikte mit Fachplanungen darstellt.

5.5 Klimafunktionskarte und Planungshinweiskarte

Mit dem Klimagutachten der Universitatsstadt Gie3en (Klimafunktionskarte und Planungs-
hinweiskarte Klima/Luft fir die Universitatsstadt Gielen, GEO-NET Umweltconsulting
GmbH 2014) liegt eine umfassende Bestandsaufnahme und Analyse der klimatischen
Situation in der Stadt und in den angrenzenden Bereichen vor. Neben den spezifischen
kleinrGumigen Auspragungen im Stadtgebiet werden ebenso die Wirkungszusammen-
hange zwischen Siedlungsbereich und Umland aufgezeigt. Die Ergebnisse und Empfeh-
lungen der ,Klimafunktionskarte und Planungshinweiskarte Klima/Luft” sind nach Be-
schluss durch die Stadtverordneten bei Planungen und Bauprojekten hinsichtlich ihrer
klimatischen Wirkungen abwégend zu bericksichtigen.

Siedlungsrdaume
MéBige bis hohe bioklimatische Belastung

Geringe bis méBige bioklimatische Belastung

N\ L.W, 7}5\&‘“ Xll‘ Griin- und Freiflichen
AN it

Il Hohe bioklimatische Bed!

g

v Kaltluftdynamik

Dominierende Strémungsrichtung
¥~ und mittlere Geschwindigkeit (m/s)

Abbl|dung 5-3: Auszug aus der K||mofunkhons- und Planungshinweiskarte Klima/Luft des Land-
schaftsplans Gief3en.
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Das Plangebiet umfasst das bestehende Gebdude mit baulichen Erweiterungsfléchen und
Zufahrten. Es handelt sich somit um einen komplett bebauten und damit versiegelten
Bereich. Die Klimaanalyse stuft diesen Bereich als maBig bis hoch belasteten Siedlungs-
raum (gelbe Markierung) ein. Da es sich um einen aus humanbioklimatischer Sicht be-
lasteten Bereich handelt, wurde den nah gelegenen Restgrinflachen (blaue Markierung)
eine hohe bzw. sehr hohe (dunkelblau) Ausgleichswirkung und Bedeutung zugewiesen.
Diese Grunflachen sind geeignet, unabhangig von ihrem Kaltluftliefervermégen, ausglei-
chend auf das nachtliche Sonderklima in ihrem unmittelbaren Nahbereich zu wirken und
am Tage als humanbioklimatische Erholungsraume zur Verfigung zu stehen. Die domi-
nierende Restluft- und Kaltluftstromung wird durch die blauen Pfeile gekennzeichnet. Sie
kommen aus sidlicher Richtung und bewegen sich entlang vorhandener und in offener
Bebauung vorhandener Siedlungsbereiche, solange sie entsprechend durchlassig gestal-
tet sind. Die Restgrinflache entlang der GaffkystraBe und Richtung KlinikstraBe sowie
die auflerhalb des Plangebietes rechts und links der KlinikstraBe und nérdlich (hinter
Augenklinik) angeordneten Griinbereiche werden von ihrer Ausgleichsfunktion als sehr
hoch bewertet. Das Gutachten benennt folgende MafBnahmen:

— Erhalt des Griinflachenanteils

— Vermeidung von Austauschbarrieren gegeniber bebauten Randberei-
chen

— Grinflachen vernetzen
— Baumbestand optimieren

— Vermeidung oder Verringerung von Luftschadstoffemissionen

Die bioklimatischen Zusammenhdange gelten nicht nur isoliert fir den vom Vorhaben be-
troffenen Teilbereich. Es muss vielmehr das gesamte Klinikum und deren Weiterentwick-
lung betrachtet werden. Insbesondere im Hinblick auf die empfindliche Nutzung (Patien-
ten im Klinikum) ist ein Gesamtkonzept erforderlich, um eine ausreichende humanbiokli-
matische Qualitat zu sichern bzw. wiederherzustellen.

Der geplcmte ,Finger”-Anbau am Haupteingang stellt fir den Durchliftungskorridor ent-
; ' lang der Paul-Meimberg-Straf3e/Kli-
nikstraf3e ein Hindernis dar. Der Ab-
stand zur benachbarten Bebauung
wird wesentlich verringert. Die Abbil-
| dung 5-4 zeigt deutlich die Schatten-
wirkung der vorhandenen Grof-
baume an der Ecke Kli
nikstral3e/GaffkystraBBe. Sie sind bei
der geplanten Verdnderung mdog-
lichst zu erhalten. Es besteht eine
hohe Empfindlichkeit gegentber Auf-
schittungen oder weiterer Versiege-
lung. Dies gilt ebenfalls fir den ndrd-
lich hinter der Augenklinik liegenden

Abbildung 5-4: Schattenwirkung der vorhandenen
Grof3bdume an der Ecke KlinikstraBe/GaffkystraBe.
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Grinbereich. Im Rahmen der nérdlich geplanten Erweiterung wdre eine Aufwertung
durch weitere Anpflanzungen sinnvoll.

Folgende Maf3nahmen kdnnen im Plangebiet zu einer Verbesserung der bioklimatischen
Situation beitragen:

— Verbesserung der Begrinung entlang der GaffkystraBe durch Anpflan-
zung und Festsetzung von Gro3bdumen entlang der Straf3e

— Entsiegelungsmaf3nahmen von Stellplatz- und Hofbereichen mit offenpo-
rigen begrinbaren Bodenbefestigungssystemen entlang der GaffkystraBBe

— Erhaltung der intensiv und durch alten Baumbestand beschatteten Griin-
bereiche

— Vorgabe Fassaden- /Mauerbegrinung

— Aufwertung des auBBerhalb des Bebauungsplanes sidwestlich gelegenen

Parkbereichs durch Anpflanzen weiterer grof3kroniger und schattenspen-
dender Grof3bdume

Diesen Empfehlungen wird durch

— die Festsetzung der Baumreihe entlang der Gaffkystrafe,

— den schon im Vorgdngerplan vorgesehenen Abriss der alten Orthopadie
und die Umwandlung von Teilflachen in eine Grinanlage,

— der Teilentsieglung der Paul-Meimberg-Strae und dem Abriss und Begri-
nung des Haus-Pitzen-Grundsticks,

— vorgeschriebene Baumpflanzungen in der neu entstehenden Grinanlage,
— Verwendung von offenporigen Befestigungen fir Verkehrsnebenflachen,

— die Erhaltung des alten Baumbestands in den nicht fir den Bau notwen-
diger Grinflachen

Rechnung getragen. Eine Fassadenbegriinung ist bei Krankenhdusern aus hygienischen

Griinden nicht erwiinscht und ware aufgrund hoher Fensteranteile an den Fassaden auch
technisch nicht maglich.

5.6 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt aufgrund der innerstadtischen Randlage auBerhalb der europdi-
schen ,Natura 2000”-Schutzgebiete (FFH-/Vogelschutzgebiete) und hat keinerlei Wech-
selwirkungen mit ihnen. Weitere Schutzgebiete oder -objekte, wie beispielsweise Natur-
und Landschaftsschutzgebiete, Trinkwasserschutzgebiete, gesetzlich geschitzte Biotope
etc. sind ebenfalls nicht von der Planung betroffen.

5.7 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Das planmafig erschlossene |, Kliniksviertel” auf dem Seltersberg ist Bestandteil der Gie-
Bener Stadterweiterung, als Gesamtanlage XV in der Denkmaltopographie eingetragen
und Teil eines innerstadtischen Randgebietes von stadtpragender Bedeutung.
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Das Plangebiet liegt derzeit, mit Ausnahme der Neuen Chirurgie, weitgehend auBerhalb
der Gesamtanlage XV ,Kliniksviertel”. Der nordwestliche Teil der Neuen Chirurgie ist
zudem Bestandteil des bedeutenden Klinikensembles — Chirurgische Klinik und gemaf3
§ 2 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) ein denkmalgeschitztes Einzel-
kulturdenkmal.

Alle baulichen Veranderungen an den Einzelkulturdenkmalen und Bauvorhaben in der
Umgebung eines Kulturdenkmals sowie innerhalb einer denkmalgeschitzten Gesamtan-
lage, die unmittelbar oder mittelbar Auswirkungen auf den Bestand oder das historische
Erscheinungsbild des Kulturdenkmals haben kénnen, bedirfen der Genehmigung durch
die zustdndige Denkmalschutzbehdrde (§ 18 HDSchG).

—

Bf Denkmalschutz
: - Einzelkulturdenkmal

] geschiitzte Griinanloge

ge=o]| [ | Gesamtanlage
2
Ed = .. ?5“

Das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen beabsichtigt, aufgrund des durch den Univer-
sitatskliniksum- und ausbau erreichten und noch absehbaren quantitativen und qualitati-
ven Umfanges der Eingriffe in die urspringliche denkmalschutzrechtliche Bestandssitua-
tion, die Anderung der Denkmaltopographie im Bereich der Gesamtanlage XV ,Kliniks-
viertel” (sieche Abbildung 5-6). Auf Grundlage der bereits erfolgten Uberpriifung und

& ST oW B nach abschliefbender
J : ] EQE = %&?‘ Anderung der Denk-
; ) Wt

| o, |
s % o Seatrimgsbe.

schluss die entspre-
chende Anpassung
dieses Kapitels und
der textlichen Festset-
zungen vorgesehen.

Abbildung 5-6: Ausschnitt der vorgesehenen Anderung der Denk-
maltopographie der Universitatsstadt Gief3en.
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Das Plangebiet befindet sich im Bereich der bisher nicht exakt lokalisierten, jedoch durch
historische Uberlieferung bezeugten, Vorgéngersiedlung GieBens und es wurden Funde
der mittelalterlichen Wistung Selters gemacht. Daher sind Bodeneingriffe im Bereich des
Plangebietes durch archdologische MafBnahmen (Baubegleitung durch Fachpersonal
bzw. flachige Voruntersuchungen) zu begleiten. Eine frihzeitige Abstimmung mit dem
Landesamt fir Denkmalpflege Hessen — hessenARCHAOLOGIE wird empfohlen.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmadiler bekannt, so ist dies dem Landesamt fiir Denk-
malpflege Hessen — hessenARCHAOLOGIE oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
unverziglich anzuzeigen. Die Funde und Fundstellen sind in unveranderter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 HDSchG).

5.8 Boéden und Geologie

Naturraumlich gehort das Plangebiet zum ,Gief3ener Lahntal”. Nach der geologischen
Karte von Hessen 1:25.000 Blatt 5418 Gief3en (1980) wird das Plangebiet aus devo-
nischen Grauwacken aufgebaut, die mit Gerdllen und Feinsedimenten der dlteren Lahn-
terrassen in wechselnder Starke Uberstreut sind.

Die im Rahmen von Baugrunderkundungen durchgefihrten Sondier- und Kernbohrungen
haben gezeigt, dass Uber den Terrassensedimenten Auffillungen in Machtigkeiten zwi-
schen 1 und 2 Metern lagern. Diese bestehen Uberwiegend aus umgelagertem Erdaus-
hubmaterial mit geringen Anteilen an Bauschutt. Die Sande, Tone und Kiese der Terras-
senablagerungen schwanken in ihren Schichtdicken sehr stark und werden an der Basis
von verwitterten Ton- und Grauwackenschiefern abgeldst. In Tiefen zwischen 6 und
15 Metern gehen die verwitterten Gesteine in kompakten Fels Gber. In den Kernbohrun-
gen wurden sowohl Grauwacken, Sandsteine als auch Kalksteine angetroffen.

Naturgemaf3 dominieren Auenbéden, die sich hier aus den fluviatilen Sedimenten der
Lahn zusammensetzen. In der Né&he befindliche Bohrungen belegen, dass das Geldnde
Uberwiegend anthropogen Uberpragt ist. Auffillungen wurden in den Bohrprofilen bis
ca. 2,00 m u. GOK nachgewiesen. Die Wasserdurchldassigkeit ist vorwiegend mit mittel
bis schlecht zu bewerten.

5.9 Grundwasser

Innerhalb des Plangebietes zirkuliert Grundwasser in rund 10 Meter Tiefe in den Festge-
steinen als Klufigrundwasser. In den Lockergesteinen der Lahnterrasse, speziell in den
starker kiesigen Bereichen kann Uber den Festgesteinen jahreszeitlich bedingt Schicht-
wasser auftreten.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers wird nach der hydrogeologi-
schen Karte von Hessen 1:50.000, Blatt L 5518 Gief3en mit ,wechselnd mittel bis ge-
ring” angegeben. Auch die Grundwasserergiebigkeit ist eher als sehr gering zu beurtei-
len. Die GrundwasserflieBrichtung ist nach Nordwesten zur Lahn hin gerichtet.
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5.10 Altlasten und Kampfmittelvorbelastung

Altlasten

Dem Amt fir Umwelt und Natur der Universitatsstadt Gieflen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand innerhalb des Plangebietes keine Flachen mit bodenschutz- bzw. altlasten-

fachlich relevanten (Vor-)Nutzungen als Altablagerung/Altstandort im Sinne des § 2
Abs. 6 BBodSchG bekannt.

Jedoch sind infolge bestehender Nutzungen Bodenbelastungen bzw. Verunreinigungen
der Umweltmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser nicht ganzlich auszuschlieBen.
Daher kdnnen ggf. umwelttechnische Untersuchungen notwendig werden, um eventuell
vorhandene lokale Verunreinigungen zu erkunden. Hierbei ist das Amt fir Umwelt und
Natur der Universitatsstadt Giefien und das Regierungsprasidium Giefien, Abteilung Um-
welt, rechtzeitig zu beteiligen.

Kampfmittel

Das Plangebiet liegt aufgrund der innerstadtischen Lage innerhalb eines Bombenabwurf-
gebietes. Im Bebauungsplanentwurf ist infolgedessen ein Hinweis auf das magliche Vor-
handensein von Kampfmitteln enthalten. Daher muss grundsatzlich von Kampfmitteln im
Untergrund bis 5,00 m Tiefe ausgegangen werden, soweit nicht Teilflachen bereits auf
Kampfmittel hin untersucht und ggf. gerdumt wurden. Die Eigentimer dieser Flachen sind
im Zuge der Vorbereitung von bodeneingreifenden Baumaf3nahmen zu einer, den An-
forderungen der Kampfmittelrdumung entsprechenden, systematischen Untersuchung
(Sondierung auf Kampfmittel, gegebenenfalls nach Abtrag des Oberbodens) verpflichtet.
Die ,Allgemeinen Bestimmungen zur Kampfmittelrdumung im Lande Hessen” sind zu be-
achten. Eine grundsatzlich EDV-gestitzte Uberprisfung muss auf dem neuesten Stand der
Technik und von einer geeigneten Fachfirma durchgefihrt werden. Sofern die Flache
nicht sondierfahig sein sollte (z. B. wegen Auffillungen, Versiegelungen oder sonstigen
magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgrinden weitere Kampfmittelrdummaf3-
nahmen vor bodeneingreifenden Baumaf3nahmen erforderlich.

5.11 Bergbau

Der Plangeltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes, in dem Un-
tersuchungsarbeiten in Schirfen und Schachten durchgefihrt wurden. Bei Bautatigkeiten
ist auf Spuren alten Bergbaus zu achten.

5.12 Stadtebaulicher Bestand

Das Plangebiet ist Teil des Geléndes des Universitatsklinikums und grenzt unmittelbar an
das planmaBig erschlossene, grinderzeitliche Stadterweiterungsgebiet ,Kliniksviertel”,
das ab den spaten 80er Jahren des 19. Jahrhunderts in mehreren Bauphasen entstand.
Das urspringlich parkdhnlich gestaltete und gegenwartig zum Teil historische Klinikge-
baude umfassende Gelénde wurde bis heute durch Erweiterungs- und insbesondere Neu-
bauten stark gestort und Gberformt.
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Innerhalb  des Plangebietes, das
| hauptsachlich die nordlichen Flachen
| des Geldndes des UniversitGtsklini-
kums umfasst, befinden sich das im
Jahr 2011 fertiggestellte und in Be-
triecb genommen zentrale Hauptge-
)| baude (sechsgeschossig zuziglich
2. haustechnische  Aufbauten  sowie
222 Raume fir Aufsichts- und Bereitschafts-
i)| personal), die viergeschossige Neue
{ Chirurgie, das zweigeschossige Kin-
derherzzentrum, Teilfldchen der zum
Rickbau vorgesehenen ehemaligen
W Orthopddie sowie Teilabschnitte der
@51 Gaffky-/KlinikstraBe sowie die Paul-
& Meimberg-StraBe bis zur Unterfihrung
| im Kreuzungsbereich mit dem Aulweg.
Hinsichtlich der Nutzung umfasst das
Plangebiet ausschlieBlich  klinische
| Einrichtungen zur medizinischen Ver-
i sorgung sowie Forschungs- und Lehr-
schwerpunkte der Fakultat des medizi-
nischen Fachbereiches der Justus-Lie-
big-Universitat.

Abbildung 5-7: Schragluftbild (Sid) mit Darstellung
des rdumlichen Geltungsbereich des Plangebietes.

Unmittelbar norddstlich an das Plangebiet schlieBen sich drei Einzelkulturdenkmale an.
Dabei handelt es sich um das dreieinhalbgeschossige, eklektizistische Jugendstilge-
baude der Augenklinik, das barockisierende Jugendstilgebaude Friedrichstraf3e 20 und
den markanten dreigeschossigen Bau des damaligen Physiologischen und heutigen Bio-
medizinischen Institutes (FriedrichstraBe 24). Ostlich des Kinderherzzentrums und des
zentralen Hauptgebdudes im Bereich des Wartweges sowie der Uhland- und Freiligrath-
straBe befinden sich Uberwiegend zweigeschossige Ein- und Mehrfamilienhguser. Im
weiteren stddstlichen Verlauf ist der neu angelegte Patientenpark vorzufinden. Im Siden
des Plangebietes ist der stark Gberformte Seltersbergpark mit dem Patienten-/Besucher-
parkhaus des UKGM, dem Einzelkulturdenkmal ehemalige Lungenklinik und weiteren
unterschiedlich dimensionierten, universitar genutzten Solitdrbauten verortet. Hinzu
kommt das ebenso sidlich gelegene Einzelkulturdenkmal Medizinische Klinik nebst
Neuer Psychiatrie. Unmittelbar nordwestlich an das Plangebiet schlieft sich das Einzel-
kulturdenkmal ehemalige Chirurgische Klinik an. Die zentrale Anlieferung, der Verwal-
tungs- und Kiichentrakt sowie der Wirtschaftshof entlang der Frankfurter Stra3e befinden
sich in direktem Anschluss an die Neue Chirurgie und Rudolf-Buchheim-Straf3e.

AbschlieBend ist festzuhalten, dass das Geldnde des Universitatsklinikums, dem das
Plangebiet angehdrt und deren ndheres Umfeld insgesamt durch medizinische Versor-
gungseinrichtungen sowie Forschungs- und Lehrinstitutionen der Justus-Liebig-Universitat
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gepragt ist und vornehmlich unterschiedlichste Sonderbauten verschiedener Baustile und
Kubatur umfasst.

5.13 Naturraumlicher Bestand - Biotope, Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet besteht aus verdichtet bebauten innerstadtischen Flachen und umfasst
Gebdude, Verkehrsflachen und Grinflachen. Die auBerhalb des Plangebiets gelegenen
benachbarten grinderzeitlichen Gebdude sind noch mit gréBeren Grinflachen einge-
rahmt, auf denen teilweise schon sehr alte und damit gro3e Baume stehen. Das Plange-
biet umfasst einige Teilflachen davon, da diese fir die geplanten Erweiterungsanbauten
bzw. die Verlegung und Neugestaltung der Verkehrsflachen Gaffky- und Klinikstraf3e in
Anspruch genommen werden missen. Die Restgrinflachen an der Neuen Chirurgie und
mehr noch am zentralen Hauptgebdude sind dagegen groBtenteils strukturarm und ohne
groBere Geholze.

Aufgrund dieser ,Natur”-Ausstattung wurden die Untersuchungen zur Flora und Fauna
auf Vogel, Fledermduse, Siebenschldfer (in der Alten Orthopddie) und Béume be-
schrankt. Sie wurden 2019 durch das Biro PlanO, Biebertal, durchgefihrt.

Vogelwelt

Im Plangebiet sind sowohl an den Gebduden als auch in den Baumen haufige und un-
gefahrdete Arten anzutreffen; gefdhrdete Arten wie Mauersegler und Haussperling bri-
ten auflerhalb des Plangebiets. Die Gebdudeseite, an der Erweiterungsanbau ,Riegel”
entstehen soll, ist komplett unbesiedelt. In einigen zur Disposition stehenden Baumen
briten Hohlenbriter (Kohlmeise, Blaumeise). Aus Artenschutzgrinden sind Gehélze, die
wegen des Anbaus entfernt werden missen, nur im Winterhalbjahr zu fallen.

Fledermduse

Das Plangebiet wird zwar intensiv von der Zwergfledermaus bejagt; an 2 Stellen besteht
die Vermutung von Sommerquartieren. An den Gebdudeseiten, an der die Erweiterungs-
anbauten entstehen sollen, werden aber keine Quartiere vermutet.

Siebenschldfer

Die Alte Orthopédie ist aufgrund des Alters und der Struktur als Siebenschlafer-Lebens-
raum geeignet. Die Ergebnisse der Erfassung liegen leider noch nicht vor. Falls er im
Gebdude vorhanden ist, ist bei Abbruch oder Sanierung ein entsprechendes artenschutz-
rechtliches Verfahren durchzufihren.

Bdume

Folgende dltere Baume liegen innerhalb des neuen Baufeldes oder im Bereich der Ver-
legten sowie neugestalteten GaffkystraBe und werden daher voraussichtlich nicht erhal-
ten werden kénnen:

Kronen- Stamm-
Baum- Deutscher Name Wissenschaftlicher durch- durch- Vitalitat Bemerkungen
kastaster Name messer messer
(m) (cm)
.. Nr. 161, rote
(170 B-Plan Trauerweide Salix ,Pendula’ 12-14 260 abgtingig Schrift am
Seltersb. Il) (5] 6
Baum
572 Birke Betula pendula 67 90 3 -
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573 Birke Betula pendula 8-9 95 3 -
871 Stiel-Eiche Quercus robur 10-12 290 (39 4 EICher?prozessp
onsspinner
872 Amerikanische Eiche | Quercus rubra 18-19 240 3 Altnest
873 Serbische Fichte Picea omorika 3 80 (3) 4 in Gehtlze ein-
gewachsen
874 Serbische Fichte Picea omorika 4 90 (3) 4 starker Efeube-
wuchs
875 Platane Platanus x acerifolia 2021 280 3 starker Efevbe-
wuchs
876 Lebensbaum Thuja plicata 5 100 3 starker Efeube-
wuchs
896 Kiefer Pinus nigra 7.8 190 3.4 starker Efeube-
wuchs
903 Sommerlinde Tilia platyphyllos 12 240 3 starker Efeube-
wuchs
Q04 Rosskastanie Aesculus hlppOCGS- 14-15 230 3 starker Efeube—
fanum wuchs
905 Douglasie Pseudotsuga menziesii 8 230 2-3 starker Efevbe-
wuchs
Fraxinus excelsior Pen- 200 starker Efeube-
906 Hange-Esche 8 (2-stam-
dula mig) wuchs
907 Douglasie Pseudotsuga menziesii - - - entfallen

5.14 Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet ist verkehrlich Gber den Hauptinnenstadtzugang Frankfurter Straf’e un-
mittelbar mit dem Stadizentrum Giefen verbunden sowie an das innerstadtischen Ver-
kehrsnetz angebunden und erméglicht zugleich den Anschluss an den sidlichen Stadtteil
sowie im weiteren Verlauf Gber die Bundesstrafle 49 an die Bundesautobahn A 485
(,Gieflener Ring”). Somit besteht eine stérungsfreie Anbindung an das Gbergeordnete
FernstraBennetz. Weiterhin umschlielen die o6ffentlichen Verkehrsanlagen Friedrich-
straBe, Wartweg, Aulweg und Schubertstraf3e das Plangebiet und stellen gemeinsam mit
der Frankfurter Strale die auflere ErschlieBung sicher. Die externe Erschlieung des
UKGM Gelandes erfolgt nahezu ausschlief3lich Gber die an der SchubertstraBe gelegene
private Verkehrsflache GaffkystraBe. Die interne ErschlieBung der einzelnen Gebdude
des UKGM erfolgt zudem Gber die privaten Verkehrsflachen KlinikstraBe, Rudolf-Buch-
heim-Straf3e, FeulgenstraBe, Uhlandstra3e und den nordlichen Teilbereich der Freiligrath-
strafBe.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet liegt in ungefahrer Verlangerung der sidostlichen FuBBgangerbricke am
Alten Wetzlarer Weg, somit ist das Bahnnetz des GieBBener Bahnhofes — der wichtigste
OPNV-Knoten Mittelhessens — fuBBlaufig in ca. sieben bis zehn Minuten und weniger als
800 m erreichbar. Mit den ebenfalls nicht weit entfernten Haltepunkten ,Friedrich-
straBe”, ,KlinikstraBBe”, ,Petruskirche” und auch ,Bahnhof” sowie ,LiebigstraBBe” besteht
Anschluss an bis zu acht Stadtbus- und/oder Regionalbuslinien, womit insbesondere in
die Innenstadt dicht Taktfrequenzen und zudem Verbindungen in nahezu alle Richtungen
gegeben sind. Folglich ist das Plangebiet sehr gut an den offentlichen Personennahver-
kehr angebunden und das Bebauungsplanverfahren bedingt keine Anderungen am

OPNV-Netz.
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Motorisierter Individualverkehr

Durch die vorhandenen Verkehrsanlagen Frankfurter Strafe, Friedrichstrafie, Wartweg,
Aulweg und SchubertstraBe ist das Plangebiet, wie zuvor erlautert, von allen Seiten fur
den motorisierten Individualverkehr umschlossen. Fir den motorisierten Individualverkehr
erfolgt die ErschlieBung des UKGM Gelandes nahezu ausschlieBlich Gber die an der
Schubertstrafle gelegene private Verkehrsflache Gaffkystra3e. Das Plangebiet ist somit
gut in das innerstadtische Verkehrsnetz integriert und es verfigt dariber hinaus Uber
eine Anbindung an das Ubergeordnete Fernstraflennetz. Aufgrund der baulichen Ent-
wicklungsplanung am UKGM sind keine Auswirkungen auf den motorisierten Individual-
verkehr zu erwarten.

FuB3- und Radwege

Hinsichtlich der nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer ist das Plangebiet sowie deren
Umfeld gut in das bestehende FuB3- und Radwegenetz eingebunden. Auf allen das Plan-
gebiet direkt umgebenden und nahezu allen internen Verkehrswegen sind Gehwege
angelegt. Entlang der Frankfurter StraBe ist zudem ein eigener Radfahrstreifen vorhan-
den.

Der Bebauungsplanentwurf sieht 6ffentlich nutzbare FuB3- und Radwegeverbindungen
Uber das Privatgelandes des UKGM vor. Konkret ist mittels Neuordnung und Teilentsieg-
lung der Verkehrsflache Paul-Meimberg-Stra3e eine durchgehend 5,00 m breiter Fuf3-
und Radwege vorgesehen. Zudem erfolgt die Sicherung einer weiteren 6ffentlichen Fuf3-
und Radwegeverbindung Uhland-/Gaffky-/Klinikstraf3e sowie Paul-Meimberg-/Kli-
nikstraBBe durch Festsetzung eines ffentlichen Wegerechts. Insofern bleiben die beste-
henden &ffentlichen FuB- und Radwegeverbindungen erhalten und werden kinftig aus-
gebaut und nachhaltig gestarkt.

Ruhender Verkehr

Der Bebauungsplanentwurf schafft die planungsrechtlichen Grundlagen fir die erforder-
liche bauliche Entwicklungsplanung am UKGM mittels Ausweisung von zwei Baufeldern
zur Realisierung der Erweiterungsanbauten ,Riegel” und ,Finger”. Bei der ergdnzenden
Nachverdichtung und der Umsetzung der Gbrigen Planungsziele fallen voraussichtlich
keine vorhandenen Stellplétze weg. Derzeit besteht ein ausreichendes Stellplatzangebot
fir Patienten, Besucher und Beschaftigte des UKGM. Neue Stellplatze die im Zuge der
Erweiterungsanbauten oder sonstiger baulicher Mafinahmen im gesamten Plangebiet
erforderlich werden, sind entsprechend der Vorgaben der Stellplatzsatzung der Univer-
sitatsstadt Gieflen gesamtheitlich fir PKW-Stellplatze und Fahrrad-Abstellplétze umzuset-
zen und nachzuweisen. Diese Nachweise sind im jeweiligen Baugenehmigungsverfah-
ren zu erbringen.

Im Ubrigen ist die Stellplatzsatzung der Universitétsstadt GieBBen in der jeweils giiltigen
Fassung zu beachten.
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5.15 Immissionsschutz

Belange des Immissionsschutzes sind bei der Bebauungsplanaufstellung im Rahmen der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB entsprechend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben
des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planun-
gen und MaBBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die Gebiete mit ausschlieBlich
oder Uberwiegend schutzbedirftigen Nutzungen soweit wie méglich vermieden werden.

Die geplanten Erweiterungsanbauten ,Riegel” und ,Finger” generieren — mit Ausnahme
der Bauzeit — keine immissionsschutzrelevanten Belastungen. Eine damit einhergehende
geringfigig zunehmende Verkehrsbelastung wird Uber die auBerhalb des Plangebiets
vorhandenen Parkhduser abgewickelt. Sofern aufgrund von Erweiterungen des UKGM
im Plangebiet weitere Stellplatzangebote notwendig sind, werden diese ebenfalls aufer-
halb des Plangebiets projektiert und im Baugenehmigungsverfahren immissionsschutz-
rechilich geprift. Des Weiteren |dsen die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungs-
planentwurfes keine weitergehenden immissionsschutzrechtlichen Untersuchungsbedarfe
aus oder fihren zu einer entsprechenden Konfliktverscharfung. Mit der Planung soll die
bestehende Nutzungsstruktur planungsrechilich abgesichert und fortentwickelt werden.
Daher besteht kein Erfordernis einer immissionsschutzrechtlichen Begutachtung innerhalb
des Bebauungsplanverfahrens.

5.16 Ver- und Entsorgung

Der bauliche Bestand des Plangebietes ist in ausreichender Weise an das Infrastruktur-
leitungsnetz angebunden. Die Versorgung mit Trink- und Léschwasser, sowie die Abwas-
serentsorgung erfolgt bereits durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz.
Grundsatzlich gilt die stadtische Abwassersatzung. Die Abfallentsorgung erfolgt eben-
falls bereits im Bestand. Hinsichtlich der Anforderungen an die Abfallbehdltnisse und
deren Standorten ist die stadtische Abfallsatzung zu beachten. Weiterhin ist das Plange-
biet bereits an die Strom-, Gas- und Fernwdrmeversorgung der Stadtwerke Gie3en an-
gebunden. Inwiefern zum Anschluss etwaiger Neubauten eine Erweiterung der beste-
henden Versorgungsnetze mdglich und/oder notwendig ist, ist im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung mit den entsprechend zusténdigen Versorgern abzustimmen.

Das Plangebiet wird von Richtfunktrassen Gberzogen, die die maximale Bebauungshshe
einschranken. Die Richtfunktrassen gehen vom Gebdaudebestand aus, sodass mit diesbe-
ziglichen Beschrénkungen der Bauhdhen nicht zu rechnen ist.

6 HERLEITUNG DES PLANUNGSKONZEPTES UND VARIANTENENTWICKLUNG

Seit 2014 prift das UKGM Varianten zur baulichen Erweiterung des zentralen Haupt-
gebdudes, um adaquat auf komplexe Anforderungen an eine moderne medizinische
Versorgung reagieren zu kénnen und damit einhergehenden Flachen- sowie Kapazitats-
bedarfen — insbesondere hinsichtlich der Bettenanzahl und-struktur, Operationskapazita-
ten sowie fir weitere Fachkliniken — Rechnung zu tragen.
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Zundchst wurde der bauli-
che Erweiterungsbedarf,
mit einer bendtigten Brutto-
geschossflache von
10.000 m? bis 15.000m?,
ermittelt. Anschlielend er-
folgte die Entwicklung und
Bewertung der in der bei-
gefigten Matrix (sieche Ab-
bildung 6-1) aufgefihrten
Varianten. Der Gberwie-
gende Teil dieser Varian-
g TS DG T 0 e S ten wurden seitens der
e - s e g PR ETES R T Stadt(planung)  aufgrund
Abbildung 6-1: Ubersichtsplan mit Darstellung untersuchter und gravierender ~ Nachteile
verworfenen Varianten zur baulichen Erweiterung des UKGM.  (Eingriff in Verkehrsanla-

gen oder den geplanten
Patientenpark, Verunstaltung des Stadtbildes, unvertretbarer Befreiungsbedarf von Plan-
festsetzungen oder Nicht-Einfigung) abgelehnt.

]
1
1
|
|

Abbildung 6-2: Darstellung der tabellarischen Variantendiskussion zur baulichen Erweiterung
des UKGM aus 2014 (Prof. Vogt/Leipzig).

Das UKGM favorisierte aus diesem Vorabstimmungsprozess in 2015 den in der Abbil-
dung 6-3 konkretisierten sogenannten ,5. Finger” im Bereich des Haupteinganges des
zentralen Hauptgebdudes an der Gaffkystraf3e.
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B Mit einem baulichen Anschluss an
8l das bestehende Hauptmagistralen-
system des zentralen Hauptgebdu-
| des sollte ein vier- bzw. finfge-
schossiger Anbau als Verlangerung
der (sudostlichen) Kammstruktur er-
gdnzt werden, der die KlinikstraB3e
Uberbaut und den Abstand zum auf
der Sudwestseite der KlinikstraBe
liegenden Denkmalensembles deut-
lich verringert hatte. Im  Abstim-
mungsprozess dieser (damaligen)
Vorzugslosung des UKGM mit der
Abbildung 6-3: Animierte Darstellung des ,5. Finger” Universitatsstadt GieBen, der Unte-
(UKGM u. Prof. Vogt; 2015). ren Denkmalschutzbehérde und
dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen wurde kein einvernehmliches Ergebnis erzielt,
da Bedenken beziglich der denkmalfachlichen Achtungsabsténde, bedeutsamen
Sichtachsen und raumlichen Bezigen sowie der Stadtgestaltung nicht ausgerdumt wer-
den konnten.

Darauthin entwickelte das Stadtplanungsamt eine alternative Lésungsvariante in Form
eines ,Winkelbaus” (siehe Abbildung 6-4) in etwa gleicher GréBBenordnung, jedoch
deutlich aus dem Hauptsichtfeld verschoben und mit einer verglasten, mehrgeschossigen
Verbindungsbricke zur ErschlieBungsmagistrale versehen.

Bis zum Einleitungsbeschluss im Septem-
ber 2016 konnte kein Einvernehmen zwi-
schen dem UKGM, der Universitatsstadt
Gieflen, der Unteren Denkmalschutzbe-
horde und dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen erzielt werden, welche Vo-
riante Grundlage fir die Bebauungs-
plandnderung werden soll.

Ab Ende 2016 wurden durch den neuen
Dezernenten des Stadtplanungsamtes,
Burgermeister Neidel, sowie der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landes-
amt for Denkmalpflege Hessen weitere Er-
weiterungsvarianten in die Diskussion ein-
gebracht und geprift. Das Stadtplanungsamt hat hierfir entsprechende 3D-Darstellungen
erstellt, um fir die besondere raumliche Situation eine ausreichende Beurteilungsgrund-
lage zu schaffen. Dabei sollten insbesondere Varianten einer vollstandigen oder teilwei-
sen Aufstockung des Hauptgebaudes dargestellt und gemeinsam bewertet werden.

il / :
=gl va 4
z ..-: : Blors H 4 (
Abbildung 6-4: Darstellung der alternative Lo-

sungsvariante ,Winkelbau” des Stadtplanungs-
amtes (10/2015).
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Ansichten von der unteren Klinikstraf3e in Richtung Haupteingang des zentralen Hauptgebd&udes

»~Winkelbau”

'Vﬁﬂl_tm!

vollstandige Aufstockung Kombination Teilaufstockung
ohne ,5. Finger” u. ,Winkelbau”

Al 1IN
Y

i A A
ma'? )

Ansichten von der unteren Klinikstraf3e in Richtung Haupteingang des zentralen Hauptgeb&udes
aus einem anderen Blickwinkel mit und ohne Darstellung von BGumen

~Winkelbau”
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Ansichten von der Gaffkystrafe in Richtung Haupteingang des zentralen Hauptgeb&udes

Ansichten von der Paul-Meimberg-Str. in Richtung Haupteingang des zentralen Hauptgebdudes

“ .\'\‘.,,, "‘
aiid A -
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Das UKGM legte in der nachfolgenden Variantendiskussion Gberzeugende Griinde vor,
dass eine Aufstockung des zentralen Hauptgebdudes insbesondere aus statischen, me-
dizinischen und versorgungstechnischen Griinden nicht realisierbar ist. AuBerdem waren
mit einer Aufstockung Anforderungen des Hochhausbaus verbunden, deren Umsetzung
im laufenden Betrieb unzumutbar ware.

Das UKGM prasentierte im August 2017 eine optimierte Variante des ,5. Fingers”, bei
der u.a. durch Rickbau der Klinik-/Gaffkystraf3e der Abstand zum historischen Denkma-
lensemble vergréBert, auf eine Uberbauung der KlinikstraBe verzichtet und der neue
Haupteingangsbereich gestalterisch aufgewertet werden konnte (sieche Abbildung 6-5).

) ®  ee . ® oe®
) se 502 ) g ) ERTITRR
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td L AUSSCHNITT EINGANGSBEREICH / FREISITZ
LAGEPLAN

Abbildung 6-5: Darstellung der optimierten Variante des ,5. Fingers” (UKGM u. Prof. Vogt;
08/2017).

Darauthin wurden Prifauftrage vereinbart, um eine Abstimmung dieses Losungsansatzes
mit den Anforderungen von Denkmal- und Brandschutz sowie der Justus-Liebig-Universitat
(unterbrochene Verkehrsbeziehung zum Lehrgebdaude der Alten Chirurgie) zu erreichen.

Zudem wurde hinsichtlich der Vertraglichkeit eine externes denkmalfachliches Gutachten
durch den schon in mehreren Planverfahren des UKGM bzw. der Justus-Liebig-Universitat
eingebundenen Herrn Prof. Oppermann (mit Architektin Frau Vydra; 12/2018) veran-
lasst. Diese kam zum Ergebnis, dass der ,5. Finger”, auch in optimierter Form

- ,stadtebaulich und denkmalpflegerisch hachts unbefriedigende raumli-
che Engen erzeugt

— mit seiner groBen Masse zu nah an die filigranen Altbauten heran(ricki)
(,David und Goliath”)
— die gesetzlichen Anforderungen an Abstandsflachen nicht (erfullt) und

— die wichtigen Sichtbeziehungen und Grinkonzepte (stért) und die Wahr-
nehmung der denkmalgeschitzten Gebaude (einschrankt)”

Das denkmalfachliches Gutachten beinhaltete drei Varianten einer vertraglicheren réum-
lichen Verortung des ,5. Fingers” (,Gebaudelinien”, ,Gebdudelinien - kleinerer Anbau”
und ,Negativecke”) vor, die vom UKGM im weiteren Abstimmungsprozess jedoch nicht
aufgegriffen wurden.
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Infolge des bisherigen Vorabstimmungsprozesses und der denkmalfachlichen Empfeh-
lungen beauftragte das UKGM das Architekturbiro HDR aus Leipzig mit der Erstellung
einer Machbarkeitsstudie, die alle bisherigen Erkenntnisse zusammenfasst und daraus
eine bauliche Entwicklungsplanung am UKGM entwickelte.

Im Januar 2019 erfolgte auf Grundlage der Machbarkeitsstudie die Présentation der
entwickelten Erweiterungsvorschlage. Dementsprechend ist die Ausweisung von zwei
Baufeldern in unmittelbarer Néhe des zentralen Hauptgebdudes am bestehenden Ma-
gistralensystem erforderlich, um sinnvolle funktionale Beziehungen zu erwirken. Die Er-
weiterung des zentralen Hauptgebdudes soll durch einen, gegeniber bisheriger Planun-
gen modifizierten, Erweiterungsanbau "Finger” realisiert werden. Das Bestandsgebdude
der Neuen Chirurgie soll durch einen Anbau in Form eines ,Riegels” erweitert und an-
schlieBend im Innern umgebaut sowie saniert werden (siehe Abbildung 6-6). Dies be-

/ % :
s | k lﬁ I @7

Abbildung 6-6: Darstellung der Baufelder nérdlich der Neuen Chirurgie und im Bereich des
Haupteingangs mit Visualisierung der Erweiterungsanbauten ,Riegel” und ,Finger”.

dingt unmittelbar den (Teil) Wegfall der Feulgenstra3e, wobei die Liegendanfahrt zur
Zentralen Notaufnahme im Einmindungsbereich des Wartweges bestehen bleibt. Die
Grinflache zwischen dem Erweiterungsanbau ,Riegel” und der denkmalgeschitzten Au-
genklinik soll weitgehend erhalten bleiben. Mittels einer denkmalgerecht ausgearbeite-
ten Fassadengestaltung soll der Raum zum Einzelkulturdenkmal angemessen gestaltet
werden. Seitens der Universitatsstadt Gief3en wurde verdeutlicht, dass die bauliche Ent-
wicklung am UKGM weiterhin unterstitzt wird und hinsichtlich der Erweiterungsanbauten
,Riegel” und ,Finger” eine grundsatzliche Zustimmungsfahigkeit besteht. Das Stadtpla-
nungsamt wies erganzend auf die notwendige Ermittlung und insbesondere Abstimmung
von Untersuchungsanforderungen stadtischer Fachamter beispielsweise des Amtes fur
Brand- und Bevélkerungsschutz sowie des Bauordnungsamtes an die vorgesehene Erwei-
terungsplanung hin. Die Untere Denkmalschutzbehérde erkannte die Bericksichtigung
der Aspekte des denkmalfachlichen Gutachtens und eine Verbesserung gegeniber den
bisherigen Planungsvarianten des Erweiterungsanbaus "Finger". Die abschlieBende Ent-
scheidung hinsichtlich ausreichender Wirdigung der denkmalpflegerischen Belange -
beider Erweiterungsmafinahmen - liegt jedoch beim Landesamt fir Denkmalpflege Hes-
sen. Daher wurde die Durchfihrung eines Denkmalworkshops angeregt. Nach (interner)
Erorterung der Erweiterungsplanungen durch das Landesamt fir Denkmalpflege Hessen
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wurde auf dessen Initiative die Uberprifung der Denkmaltopographie im Bereich der
Gesamtanlage XV Kliniksviertel” durchgefthrt. Mit dem Ergebnis, dass aufgrund des
durch den Universitatskliniksum- und ausbau erreichten und noch absehbaren quantitati-
ven und qualitativen Umfanges der Eingriffe in die urspringliche denkmalschutzrechtli-
che Bestandssituation die Anderung der Denkmaltopographie erfolgt. Im Rahmen des im
Juni 2019 durchgefihrten Denkmalworkshops wurde dieses Fazit seitens des Landesam-
tes fir Denkmalpflege Hessen dargelegt.

Als Ergebnis des jahrelangen Abstimmungsprozesses und schliefilich im Rahmen des
Denkmalworkshops konnte letztendlich das grundsatzliche Einvernehmen zwischen dem
UKGM, der Universitatsstadt Giefden, der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege Hessen erzielt werden, sodass die Variante der Erweiterungs-
anbauten ,Riegel” und ,Finger” abschlieBend als Grundlage fir die vorgesehene Be-
bauvungsplanédnderung dienen.

7 ERLAUTERUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

7.1  Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplanentwurf setzt fir das gesamte Plangebiet, das vornehmlich zu Zwe-
cken der allgemeinen Gesundheitsversorgung der Gief3ener Stadt und Kreisbevélkerung
sowie der universitaren Kernaufgaben Forschung und Lehre dient, ein Sonstiges Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,UniKlinik” gema3 § 11 BauNVO fest. Ziel ist einer-
seits die bestehenden Nutzungen weiterhin bestandsorientiert zu erfassen und zugleich
perspektivisch entwickeln zu kdnnen. Andererseits soll Baurecht fir die unabdingbare
bauliche Erweiterung des UKGM geschaffen werden, um langfristig einen effizienten
und zugleich hochwertigen zentralen medizinischen Versorgungsschwerpunkt sicherzu-
stellen.

Sonstiges Sondergebiet

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanentwurfes wird ein Sondergebiet mit
Zweckbestimmung ,UniKlinik” im Sinne des § 11 BauNVO festgesetzt, dass der Unter-
bringung von Gebduden, Anlagen und Einrichtungen eines Universitatsklinikums (Klinik,
Forschung und Lehre) sowie RGumen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal dient. Ge-
maf3 § 11 Abs. 2 BauNVO bestimmt ein entsprechend zugeschnittener Nutzungskata-
log, der den aktuellen und kinftigen funktionalen Anforderungen des UKGM Rechnung
tragen soll, die folgenden allgemein zulassigen Nutzungen:

— Krankenhauser einschlieBlich ihrer notwendigen Nebenanlagen

— sonstige Anlagen fir gesundheitliche Zwecke, insbesondere fir die Reha-
bilitation von Kranken und fir Versorgungs- und Dienstleistungen

— Gebdaude und Anlagen fir die medizinische Forschung, Lehre und Fort-

bildung

— betriebliche Sozialeinrichtungen (z. B. Kantine, Ruherdume)

— Buiroraume, sofern sie den im festgesetzten Sondergebiet allgemein zu-
lassigen Nutzungen, Anlagen und Einrichtungen dienen
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— freie Berufe und Gewerbebetriebe im Bereich des Gesundheitswesens,
wenn diese insgesamt nur einen untergeordneten Anteil der Geschossfla-
che beanspruchen

— Einzelhandel, der in unmittelbar rdumlichem und sachlichem Zusammen-
hang mit der Kliniknutzung steht (z. B. Apotheke, Kiosk, Blumenladen),
sofern die Summe aller Verkaufsflachen (allgemein zugéanglicher Teilbe-
reich des jeweiligen Betriebes bzw. der Nutzungseinheit) 800 m? und
die einzelne Verkaufsflache eine Grofie von 400 m2 nicht Gberschreitet

Die Auflistung der im Sondergebiet ,UniKlinik” zulassigen Nutzungen erfolgt abschlie-
fBend. Einzelhandelsnutzungen mit einzelnen Verkaufsflache von maximal 400 m?, die
in unmittelbar rdumlichem und sachlichem Zusammenhang mit der Kliniknutzung stehen
wurden im Sinne eines ,Nachbarschaftsladens” in den Nutzungskatalog aufgenommen
und auf eine Summe von insgesamt 800 m? Verkaufsflachen begrenzt, um eine interne
und nahe Versorgung der Patienten, Besucher und Beschaftigen des UKGM zu ermégli-
chen.

7.2 MaB der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemaf3
§ 16 Abs. 3 BauNVO die Grundflachenzahl oder die Grof3e der Grundfléchen der
baulichen Anlagen und die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen
zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung offentliche Belange, insbesondere das Orts-
und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kannen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes beinhalten die Grundflachenzahl (GRZ)
sowie die Hohe baulicher Anlagen als maximal zulassige Geb&udehdhen und berick-
sichtigen insofern die Vorgaben der §§ 16 ff. BauNVO zum Maf3 der baulichen Nut-
zung. Generell zielen diese Festsetzungen auf ein stadtebaulich angemessenes Ausnut-
zungsmaf3 ab, das der Lage des Plangebietes im Stadtgefige und dem innerstadtischen
Klinikstandort entspricht.

7.2.1 Grundflachenzahl

Im bereits stark versiegelten Plangebiet wird die maximale GRZ von 0,8 festgesetzt.
Dabei bleibt die GRZ innerhalb der in § 17 BauNVO definierten Obergrenze, um an
diesem innerstadtischen Standort sowohl im Sinne der Klimaanpassung die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln als auch einen zentralisierten Klinik-
betrieb zu sichern.

Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die gesamte Flache des Sondergebie-
tes ,UniKlinik” maf3gebend. Die tbrigen privaten Verkehrs- und Grinflachen sind bei
der Berechnung nicht zu der maBgeblichen Flache hinzuzurechnen. Eine Uberschreitung
der GRZ durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauGB sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, ist bis zu einer Obergrenze von maximal
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0,9 zuléssig, sofern die Uberschreitung durch Dachbegriinung in gleichem Flachenum-
fang ausgeglichen wird. Somit wird der Zentralisation der medizinischen Angebote des
UKGM auch in Bezug auf die GRZ entsprochen und ein Ausgleich gesichert.

7.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Der Bestand des Plangebietes, mit dem zentralen Hauptgebdude, der Neuen Chirurgie
sowie dem Kinderherzzentrum und die vorgesehenen Erweiterungsanbauten bilden die
Grundlage fir die Hohenfestsetzungen des Bebauungsplanentwurfes. Dementsprechend
wird die zulassige Hohe baulicher Anlagen fir die bereits bestehenden und geplanten
Baukérper begrenzt. Als Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen gilt Normalnull (NN).
Oberer Bezugspunkt fir die Ermitlung der Gebaudehdhe ist bei geneigten Déchern die
obere Dachbegrenzungskante (First), bei Flachddchern (bis zu 5° Dachneigung alte Tei-
lung) der oberste Abschluss der GebaudeauBenwand oder bei fehlender Attika die Ho-
henlage der Oberkante der Dachabdichtung.

Im Bereich des zentralen Hauptgebdudes und des geplanten Erweiterungsanbaus ,Fin-
ger” orientiert sich die Festsetzung der maximal zuléssigen Gebdudehdhe an dem ge-
nehmigten Bestand, um sicherzustellen, dass dieser zukinftig nicht wesentlich Gberragt
wird. Innerhalb dieses Baufensters darf die festgesetzte maximale Gebaudehshe durch
haustechnische Aufbauten sowie Raume fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal bis zu
der festgesetzten Hohe Uberschritten werden, wobei lediglich eine maximale Grundfla-
che zulassig ist und sie gegeniber den AuBenwdnden des darunter befindlichen Ge-
schosses allseitig um das festgesetzte Mindestmal3 zuriickgesetzt sein missen.

Fir das nordwestlich an das zentrale Hauptgebdude anschlieBende Baufenster — zur
Realisierung des Erweiterungsanbaus ,Riegel” — wird eine dem Bestand der Neuen Chi-
rurgie entsprechende maximal zuléssige Gebdudehohe festgesetzt, um weiterhin eine
Héhenanpassung an das Einzelkulturdenkmal Augenklinik zu sichern.

Die Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehdhe fir das Baufenster des Kinder-
herzzentrums ermdglicht eine Aufstockung und erfolgt gleichermaf3en vertraglich gegen-
Uber des angrenzenden Bestandes. Dadurch ist sichergestellt, dass die Nachbargrund-
sticke auf den anderen Straf3enseiten (Uhlandstraf3e und Wartweg) auch in Zukunft an
dieser Stelle kein wesentlich hdheres Gebaude zu erwarten haben.

7.3 Bauweise und Gberbaubare Grundsticksfldache

Die festgesetzten Baufenster orientieren sich am Bestand des zentralen Hauptgebaudes,
der Neuen Chirurgie sowie des Kinderherzzentrums und erméglichen lediglich den Neu-
bau der Erweiterungsanbauten ,Riegel” und ,Finger”.

Uberbaubare Grundstiicksfléiche

Die Bestimmung der Gberbaubaren Grundsticksflachen im Plangebiet erfolgt durch Fest-
setzung von Baugrenzen, die grundsatzlich nicht durch Gebdude und Gebdaudeteile
Uberschritten werden durfen. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfigigem Ausmaf3
kann zugelassen werden.
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Die Baugrenzen sind sowohl im Bestand als auch fir die vorgesehenen Erweiterungsan-
bauten relativ eng gefasst, um die vorhandenen Freirdume im Bereich des dicht bebauten
innerstadtischen Klinikstandortes soweit wie mdglich zu sichern.

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch Vorddcher ist zuldssig. AuBerdem ist eine
Uberschreitung durch untergeordnete Gebédudeteile zuldssig bis zu 2,00 m Tiefe und
5,00 m Breite, um einzelfallbezogen eine ausreichende Flexibilitat zu ermaglichen. Zu-
dem sind innerhalb der festgesetzten nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen erforderli-
che Feuerwehrumfahrten und -aufstellflachen, mit einer ausnahmsweisen Mitbenutzung
durch den Rettungsdienst, zuldssig.

7.4 Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist durch die umliegenden offentlichen Verkehrsflachen (Frankfurter
StraBBe, Friedrichstrafle, Wartweg, Aulweg und Schubertstra3e) und die angrenzenden
festgesetzten privaten Verkehrsflachen des UKGM teilweise mit der besonderen Zweck-
bestimmung , Verkehrsberuhigter Bereich” (KlinikstraB3e, Rudolf-Buchheim-StraBe, Feul-
genstraf3e, UhlandstrafBe, nordlicher Teilbereich der Freiligrathstraf3e und Gaffkystrafe, )
nicht nur intern sondern auch extern ausreichend verkehrlich erschlossen und angebun-
den.

Mittels Festsetzung von Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Fuf3- und
Radweg” sowie Flachen mit Geh- und Fahrrechten sichert der Bebauungsplanentwurf
offentlich nutzbare Ful3- und Radwegeverbindungen auf dem Privatgelande des UKGM.
In diesen Bereichen sind dariber hinaus Feuerwehrumfahrten und -aufstellflachen sowie
ausnahmsweise Durchfahrten klinikinterner Fahrzeuge zulassig.

Zur unmittelbaren Anbindung des Gelandes des Universitatsklinikums an das Stadtbus-
und/oder Regionalbusliniennetz erfolgt die bedingte Festsetzung einer Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Bewegungsflache fir Linienbusse”, die erst bei entspre-
chender Umsetzung zulassig und auszufGhren ist.

7.5 Private Griunflachen

Durch das Vorhaben wird in vorhandene und geplante Grinflachen eingegriffen. Der
Erweiterungsbau ,Riegel” an der Neuen Chirurgie zerstort mit Begleitflachen (u. a. Feu-
erwehrumfahrten, -aufstellflachen und -bewegungsflachen) ungefahr 1.050 m? und die
verlegte Gaffkystrafe mit Neuordnung des Kreisels 850 m?2 vorhandene Grinflache.
Durch den Erweiterungsbau ,Finger” am zentralen Hauptgeb&ude werden ca. 500 m?
Grinflache, die im Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg 11" als Patientenpark vorge-
sehen war, Uberbaut. Dagegen steht ein Gewinn von 240 Ifm x 5 m, d. h. 1.200 m?
Grinflache durch die geplante Entsiegelung der Paul-Meimberg-Straf3e, von 590 m?
durch den geplanten Abriss des ,Haus Pitzen” und von ca. 800 m? Verkehrsgriin an der
Gaffkystraf3e. Damit ist die Grinflachenbilanz (2.400 m2 Verlust zu 2.590 m2 Gewinn)
ausgeglichen.

Primares Grinplanungsziel ist selbstverstandlich zundchst der Erhalt der Grinflachen,
die nicht von dem Vorhaben in Anspruch genommen werden. Diese Flachen werden
deshalb alle als private Grinflachen festgesetzt. Die Grinfléchen sollen begrint, d. h.
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mit Pflanzen gestaltet bleiben bzw. werden. Eine ,Grinflachen”-Gestaltung mit Schotter,
Kies oder Rindenmulch wird untersagt, da diese zwar pflegeleicht und ,modern”, aber
stadtklimatisch und stadtékologisch unwirksam ist. Zur Sicherung der Griinqualitat sind
auch bauliche Anlagen in den Grinflachen untersagt.

Einen grof3en Anteil der privaten Grinflache nimmt der geplante Patientenpark ein, der
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” gekennzeichnet ist. Dieser Park wurde schon
vor Bau des zentralen Hauptgebdudes projektiert, um den Verlust von Freiflachen durch
die im gesamten Seltersbergbereich vorgenommenen Verdichtungen (zentrales Haupt-
gebdude, Neue Psychiatrie, Parkhduser etc.) zu kompensieren und nicht nur den Patien-
ten, sondern auch den angrenzenden Anwohnerinnen und Anwohnern eine attraktive
Grinflache mit Aufenthaltsqualitat zu bieten. Bislang ist leider nur die Halfte des Parks
umgesetzt worden, da sich der geplante Abriss der Orthopdadie verzégert. In diesem
Patienten- und Besucherpark dirfen ausnahmsweise FuBwege, (Stitz)JMauern Aufent-
haltsplatze errichtet werden, um den Park zu méblieren und damit nutzbar machen zu
kdnnen. Zudem ist innerhalb der privaten Grinflache - G1 eine, durch Fahrzeuge des
Rettungsdienstes (ausschlieBlich der Rettungswache Feulgenstrafie 7) nutzbare, Zufahrt
zulassig.

Auch innerhalb der Baufléche wird es Freiflachen ohne dezidierte Nutzung geben. Do-
mit diese nicht Uberflussigerweise versiegelt oder geschottert werden, wird unter den
Hinweisen im Bebauungsplanentwurf der § 8 der HBO erwdhnt, nach dem diese Flachen
wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen oder zu bepflanzen

sind.

7.6 Geh- und Fahrrechte

Zur Sicherung offentlich nutzbarer FuB3- und Radwegeverbindungen auf dem Privatge-
lande des UKGM erfolgt die Festsetzung von mit Geh- und Fahrrechten belastender Fla-
chen. Die Belastung mit einem Geh- und Fahrrecht erfolgt weiterhin zugunsten von Feu-
erwehrumfahrten und -aufstellflachen sowie ausnahmsweisen Durchfahrten klinikinterner
Fahrzeuge.

7.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Stellplatze, Wege, Terrassen sowie Feuerwehrumfahrten, Lager- und Hofflachen, auf de-
nen keine wassergefdhrdenden Stoffe gelagert oder umgeschlagen werden, sind in einer
Weise herzustellen, die eine Versickerung und Verdunstung von Oberflachenwasser er-
moglicht; dabei sind mdglichst begrinungsfahige Befestigungssysteme anzuwenden.
Dies entlastet den Wasserhaushalt und verbessert das Stadtklima. Ausgenommen sind
Bewegungsflachen fir die Feuerwehr, sofern nachgewiesen wird, dass eine versicke-
rungsfahige Ausfihrung aus statischen Griinden ausgeschlossen werden muss.

Zur Kompensation des hohen Versiegelungsgrades im Plangebiet sind Dachbegrinun-
gen vorgesehen. Dies gilt fir alle Dacher bis zu 5° Dachneigung alte Teilung, sofern sie
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nicht fir haustechnische Aufbauten, Dachterrassen oder zur Belichtung darunter liegen-
der Rdume efc. benétigt werden. Die Mindestaufbaustérke muss 10 cm betragen; der
Abflussbeiwert muss mindestens 0,3 betragen.

Die Untersuchungen der faunistischen Erhebung zeigten auf, dass im Plangebiet Hohlen-
bdume entfallen werden, die von Meisen zur Brut genutzt werden. Aus Artenschutzgrin-
den sind daher vor Baubeginn des Erweiterungsbaus ,Riegel” an die Neue Chirurgie je
3 Blau- und Kohlmeisenkdsten an vorhandene, aber noch nicht besiedelte Bdume fach-
gerecht anzubringen. Eine Beschrankung der Fall- und Rodungszeitrdume auf das Win-
terhalbjahr wird in die Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen, um eine Vernich-
tung von Vogelbruten zu verhindern.

7.8 Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen und sonstigen Be-
pflanzungen

Ein wichtiges Ziel der Grinplanung ist die Erhaltung und Sicherung des alten Baumbe-
stands, insbesondere Uber die Bauzeit hinweg. Dementsprechend werden alle Baume in
den Ubrig bleibenden privaten Grinflachen zum Erhalt festgesetzt. Damit diese die Bau-
zeit unbeschadet Uberstehen, wird in den textlichen Festsetzungen auf das entspre-
chende technische Regelwerk hingewiesen.

Eine Baumallee entlang der Gaffkystraf3e ist schon im Rahmen des Neubaus des zentra-
len Hauptgebdudes vorgesehen gewesen. Nur die nordwestliche Straf3enseite ist Be-
standteil des Plangebiets. Die Zufahrt ist umgeplant worden. Die nun verschobene ge-
plante Baumreihe hat zur Fassade des bestehenden Parkhauses hin nun wenig Platz.
Daher sind hier schmalkronige Baumformen (z. B. Saulen-Eichen) zu verwenden. Eine
zeitnahe Umsetzung der Pflanzung, die schon vor 10 Jahren geplant war, wird im Rah-
men eines stadtebaulichen Vertrages festgelegt.

Die Festsetzung weiterer Ersatzpflanzungen gestaltet sich allein aus Platzgrinden schwie-
rig, auBBerdem soll der weiteren Parkplanung nicht vorgegriffen werden. Im renaturierten
Streifen der Paul-Meimberg-StraBe verlauft eine Stromtrasse, die eine Gehdlzpflanzung
unméglich macht; hier ist im Rahmen der Parkplanung eine Verlegung anzustreben. Um
aber fir die entfallenden BGume einen Ausgleich zu schaffen, wird in den privaten Grin-
flachen die Anpflanzung von mindestens 14 Baumen (Uber die Baumreihe Gaffkystraf3e
hinaus) festgesetzt. Dabei wird nicht nur der Standort, sondern auch die Auswahl Laub-
oder Nadelgehdlz sowie heimisch oder Exot freigestellt, denn die entfallenden Baume
sind ebenfalls in dieser Hinsicht bunt gemischt, und unter dem Eindruck von Stadtklima
und Klimaanpassung ist die Verwendung trockenheitsresistenter fremdléndischer Arten
durchaus erwdgenswert.

8 BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Auf der Grundlage der Ermachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 21 HBO kdnnen
bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplanentwurf aufgenom-
men werden. Dabei handelt es sich um Festsetzungen zur Gestaltung von Ddchern,
Grundstickseinfriedungen, Abfall- und Wertstoffbehdltern sowie Werbeanlagen.
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Damit sich die kinftigen Bebauungen in das Stadtbild und die bestehenden Strukturen
einfigen, sind verschiedene Festsetzungen zur Gestaltung der Baukérper und der Grund-
sticksfreiflachen notwendig. Diese werden gemaf3 § 91 HBO Bestandteil des Bebau-
ungsplanentwurfes.

8.1 Gestaltung von Déchern

Zur Erhaltung der Stadtbildwirkung ist insbesondere die Dachgestaltung von Bedeutung
und wird daher hinsichtlich der Dacheindeckung beschrankt, um nicht zuletzt ein harmo-
nisches Gesamtbild zu férdern und die denkmalgeschitzte Gesamtanlage |, Kliniksvier-
tel” mit ihren Einzelkulturdenkmalen nicht zu beeintréchtigen. Die Nutzung solarer Strah-
lungsenergie wird bei den Gestaltungsfestsetzungen durch Ausnahmeregelungen be-
gunstigt.

Im Plangebiet dirfen fir die Dacheindeckung, mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie, keine glanzenden oder stark reflektierenden Materialien mit
einem Reflexionsgrad von > 50 % verwendet werden.

8.2 Grundstickseinfriedungen, Abfall- und Wertstoffbehdlter,
Werbeanlagen

Aus stadtgestalterischen Griinden (Erhalt eines attraktiven Orts- und Straf3enbildes) wer-
den Festsetzungen zu Grundstickseinfriedungen, der Abschirmung von Abfall- und Wert-
stoffbehdltnissen sowie Werbeanlagen aufgenommen.

Zum offentlichen StraBenraum hin sind Grundstickseinfriedungen nur in Form von He-
cken und offenen Z&unen bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m zul@ssig. Zaunanlagen
sind mit einheimischen Laubgehdlzen oder Kletterpflanzen zu begrinen. Die Begrinung
ist daverhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall entsprechend zu ersetzen bzw. zu
erganzen.

Hinsichtlich der erforderlichen Abfall- und Wertstoffbehélter wird im Bebauungsplanent-
wurf festgesetzt, dass diese im jeweiligen Betriebsgebdude vorzusehen sind. Ausnahms-
weise konnen die Standflachen fir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehaltnisse auch
auBerhalb der Betriebsgebaude vorgesehen werden, sofern sie gegen eine allgemeine
Zuganglichkeit und Einsichtnahme abgeschirmt werden. Die Abschirmungen sind aus
heimischen Pflanzen herzustellen oder mit solchen zu bepflanzen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Sind an einem Gebdude
mehrere Werbeanlagen vorhanden, so sind diese gestalterisch aufeinander abzustim-
men oder in Form einer Sammel-Werbeanlage zulassig. Die Gesamfflache der Werbe-
anlagen an Gebduden darf 5 % der zugehdrigen Fassadenflache nicht Gberschreiten.
Bei Schriftzigen aus Einzelbuchstaben ist die Flache nach ihren AuBenmaBBen zu ermit-
teln. Die Fléche der jeweiligen Einzelanlage darf 4,00 m? nicht Gberschreiten. Blinkende,
wechselnde und wechselnd beleuchtete Werbeanlagen, Projektionen und akustische
Werbeanlagen sowie Werbeanlagen in greller Farbgebung sind unzulassig. Flachwer-
bung darf nur unterhalb der Briistungsoberkante von Offnungen im ersten Obergeschoss
mit einer Hohe von maximal 60 cm angebracht werden.
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9 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

In den textlichen Festsetzungen werden folgende Hinweise und nachrichtliche Uber-
nahme aufgenommen:

—  Denkmalschutz

— Bodendenkmdler

- Kampfmittelbelastung

—  Altlasten

— Bergbau

— Verwertung von Niederschlagswasser

— Entwdasserungsanlagen

— Brandschutz

— Leitungen und Baumstandort sowie Baumschutz

— Bodenschutz

- Artenschutz

— Empfehlungen fir die Artenauswahl standortgerechter Gehdlze

Verwertung von Niederschlagswasser

Nach § 3 Abs. 5 der stadtischen Abwassersatzung ist das von Dachflachen mit einer
Grofde von mehr als 20 m? abflieende Niederschlagswasser in Regenwassernutzungs-
anlagen zu sammeln, die nach dem jeweiligen Ertrag und Bedarf zu bemessen sind.
Ausgenommen hiervon ist das auf Dachflachen von zum Zeitpunkt des Inkraftiretens die-
ser Satzung bestehenden Gebduden abflielende Niederschlagswasser, deren Entwdas-
serung nicht wesentlich gedndert wird oder unbeabsichtigte Hartefdlle unter Bericksich-
tigung offentlicher Belange.

Ansonsten soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder Gber eine Kanali-
sation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasser-rechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 WHG).

Das Einleiten von Grund- und Quellwasser in die Abwasseranlage ist gem. § 11 Abs. 4
der stadtischen Abwassersatzung unzuldssig.

Entwdsserungsanlagen

Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwdsserung sind die allgemein
anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt DWA-A 138 'Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser', April 2005,
der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. [DWA), die
DIN 1986 'Entwésserungsanlagen fir Geb&ude und Grundsticke' und DIN 1989 'Re-
genwassernutzung', die Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersat-
zung der Stadt Gief3en zu beachten.
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Brandschutz

Fir bauliche Anlagen ist eine ausreichende Léschwasserversorgung gemaf3 § 3 Abs. 1
Nr. 4 Hessisches Gesetz Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastro-
phenschutz (Hessisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz - HBKG) vorzusehen und
sicherzustellen.

Feuerwehrzufahrten, -aufstellflachen und -bewegungsflachen sind gemaB3 §§ 4, 5 HBO
und nach DIN 14090 fir den Einsatz der Feuerwehr vorzusehen und auszubilden; die
Vorgaben zu Schleppkurven fir Feuerwehrfahrzeuge sind zwingend einzuhalten. Sperr-
pfosten oder Schranken sind innerhalb der Feuerwehr-zufahrten als herausnehmbare
Pfosten mit Dreikantschlielung gemaf3 DIN 3223 oder DIN 14925 auszufihren. Baume
sind so anzupflanzen, dass das Astwerk nicht in die Fahrbahn hineinragt. In Bereichen
von notwendigen Feuerwehraufstellflachen fir Hubrettungsfahrzeuge dirfen nach § 13
HBO keine Baume, sondern nur Strducher und Gehélz mit niedriger Wuchshéhe ange-
pflanzt werden.

Gemadf § 45 HBKG sind Gebdude mit Hausnummern zu versehen.

Leitungen und Baumstandort sowie Baumschutz

Hinsichtlich der Baumpflanzungen ist die DIN 18920 'Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfléchen beim Bau-
mafnahmen' des Deutschen Instituts fir Normung (Ausgabe 2014-07), die RAS-LP 4
'Schutz von B&umen, Vegetationsbestdanden und Tieren bei BaumaBBnahmen' der For-
schungsgesellschaft fir das Straflen- und Verkehrswesen (FGSV, Ausgabe 1999) und
die 'Empfehlungen fir Baumpflanzungen - Teil 2: Standortvorbereitungen fir Neupflan-
zungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterungen, Bauweisen und Substrate' der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau (FLL, 2. Ausgabe 2010)

zu beachten.

Die angefihrten Werke liegen im Amt fir Umwelt und Natur (Férderung Stadtkologie
durch Baume) bei Bedarf zur Einsichtnahme vor.

Bodenschutz

Gemaf Bundes-Bodenschutzgesetz ist der Boden zu schonen und schadliche Einwirkun-
gen auf den Boden so weit wie maglich zu vermeiden. Dazu gehdren die Vermeidung
unndtiger Bodenverdichtungen, der sachgerechte Umgang mit Oberboden und Bo-
denaushub sowie die Verhinderung von Erosion.

Artenschutz

Das Roden von Gehélzen aller Art, insbesondere von Hohlenbdumen, ist nur aufderhalb
der Brutzeiten, d. h. von O1. Oktober bis einschlieBlich 28. Februar zulassig. Bei not-
wendigen Baumfallungen innerhalb der Brutzeit ist der Baum im Vorfeld artenschutzfach-
lich zu Uberprifen
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Empfehlungen fir die Artenauswahl standortgerechter Gehélze

Bei Baumpflanzungen ist die DIN 18916 zu beachten und kann im Amt fir Umwelt und
Natur der Universitatsstadt Gief3en eingesehen werden.

GroBkronige Béume:

Klein- und schmalkronige Bédume:

Corylus corluna
Fraxinus excelsior
Fraxinus ornus
Ginkgo biloba
Liquidambar
Platanus aceriafolia
Quercus petraea
Quercus robur
Quercus frainetto
Sophora japonica

Tilia cordata
Tilia tomentosa
Tilia euchlora

(Turkische Hasel)
(Esche)
(Blumenesche)
(Ginkgobaum)
(Amberbaum)
(Platane)
(Traubeneiche)
(Stieleiche)
(Ungarische Eiche)
(Japanischer
Schnurbaum)
(Winterlinde)
(Silberlinde)
(Krimlinde)

Acer campestre (Feldahorn)
Crataegus monogyna  (Weif3dorn)
Malus sylvestris (Holzapfel)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Pyrus communis (Birne)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus domestica (Speierling)
Sorbus intermedia (Schwedische
Mehlbeere)
Sorbus torminalis (Elsbeere)

Quercus robur “Fastigi-  (Sauleneiche)
ata Koster”

Obstbdume in Sorten

Hitze- und strahlungstolerante Baumarten (gut geeignet fir Stellplétze)
Castanea sativa (Edelkastanie)

Celtis australis (Europdischer Zirgelbaum)
Celtis occidentalis (Amerikanischer Zirgelbaum)
Gleditsia triacanthos f. inermis (Gleditschie)
Koelreuteria paniculata (Blasenesche)

Platanus x acerifolia (Ahornblatirige Platane)

Quercus cerris (Zerreiche)

Quercus frainetto (Ungarische Eiche)
Quercus hispania (Spanische Eiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)

Sophora japonica (Japanischer Schnurbaum)
Zelkova serrata (Japanische Zelkove)

Strducher/Heckenpflanzen:
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus spec.
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Ribes alpinum
Carpinus betulus
Sambucus nigra
Viburnum lantana

(Hartriegel)

(Hasel)

(Weif3dorn)
(Pfaffenhitchen)
(Gemeiner Liguster)
(Rote Heckenkirsche)
(Alpen-Johannisbeere)
(Hainbuche)
(Schwarzer Holunder)

(Wolliger Schneeball)

Kletterpflanzen:

Clematis spec. (Waldrebe)
Hedera helix (Efeu)

Humulus lupulus (Hopfen)
Lonicera spec. (Geif3blatt)
Polygonum aubertii (Kletter-Knoterich)
Parthenocissus spec. (Wilder Wein)
Vitis vinifera (Weinrebe)

Dariiber hinaus wurde in den vorherigen Kapiteln bereits ausreichend auf die ibrigen
Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen eingegangen.
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10 ARTENSCHUTZ

Die Untersuchungen der faunistischen Erhebung zeigten auf, dass im Plangebiet Hohlen-
bdume entfallen werden, die von Meisen zur Brut genutzt werden. Aus Artenschutzgrin-
den sind daher vor Baubeginn des Erweiterungsbaus ,Riegel” an die Neue Chirurgie je
drei Blau- und Kohlmeisenkdsten an vorhandene, aber noch nicht besiedelte Baume fach-
gerecht anzubringen. Eine Beschrankung der Fall- und Rodungszeitrdume auf das Win-
terhalbjahr wird in die Hinweise zum Bebauungsplan aufgenommen, um eine Vernich-
tung von Vogelbruten zu verhindern.

11 ALTERNATIVEN UND AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

11.1 Prifung der Alternativen des Bebauungsplanes

Alternative Standorte fir die Bebauungsplanung im Stadtgebiet Gieflens wurden auf-
grund der speziellen Art der baulichen Nutzung als Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,UniKlinik” und der damit verbundenen Standortbindung nicht ge-
prift. Und es Gberdies Ziel der Planung ist, die gegenwdartigen Nutzungen zu festigen
und durch eine gezielte Steuerung mittels eines Bebauungsplanes Neustrukturierungen
sowie konkrete bauliche Erweiterungsbedarfe zur Flachen- und Kapazitatssteigerung im
Plangebiet zu ermdglichen.

Die innergebietliche Bebauung des Gelandes des Universitatsklinikums und die betrieb-
lichen Organisationsablauf bei der medizinischen Versorgung, lassen ebenfalls keine
Alternativen offen. Die Standorte und der Umfang der baulichen Erweiterungsmoglich-
keiten wurden unter Bericksichtigung samtlicher Belange (u. a. Interessen des UKGM,
Denkmalschutz, Orts- und Landschaftsbild, Umweltschutz einschlieBlich Naturschutz) und
ihrer Abwagung unter- und gegeneinander gewdhlt.

Im Ubrigen wird auf die ErlGuterungen des Kapitels 6 — Herleitung des Planungskonzep-
tes und Variantenentwicklung verwiesen.

11.2 Beschreibung der Auswirkungen des Bebauungsplanes

Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Durch die Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Durch ei-
nige Festsetzungen wird dem Erhalt der Umweltsituation bei zukinftigen Neubauvorha-
ben Rechnung getragen und eine grinordnerische Aufwertung der FreirGume angestrebi.

Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Orts- oder Landschaftsbild zu erwarten,
der genehmigte bauliche Bestand wird im Bebauungsplananderungsentwurf Gbernom-
men und Neubauvorhaben orientieren sich an der Umgebungsbebauung.

Immissionsschutz

Immissionsschutzrechtliche Konflikte werden durch den Bebauungsplandnderungsent-
wurf nicht neu hervorgerufen.
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Auswirkung Verkehr

Durch die Planfestsetzungen wird lediglich eine geringfiigig zunehmende Verkehrsbelas-
tung im Plangebiet verursacht, sodass hinsichtlich leistungssteigernder MaBnahmen im
bestehenden StraBennetz kein Handlungsbedarf besteht. Die derzeitige ErschlieBungssi-
tuation wird nahezu unverdndert beibehalten, sodass sich das Verkehrsaufkommen wie
bisher im Straflennetz verteilt.

Auswirkung auf zentrale Versorgungsbereiche

Das Plangebiet liegt aufBerhalb der erweiterten Innenstadt GieBens und groBflachige
Einzelhandelsansiedlungen sind im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,UniKlinik” nicht zulassig. Daher ist eine Beeintrachtigung der (Nah-)Ver-
sorgungsstrukturen in der Universitatsstadt Gieflen oder der benachbarter Gemeinden
ausgeschlossen. Es werden keine stadtebaulich schitzenswerten zentralen Versorgungs-
bereiche durch die Planfestsetzungen in ihrer Funktions- und Entwicklungsfahigkeit ge-

fahrdet.

Ver- und Entsorqung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im Bestand ausreichend vorhanden und sind
durch die Planung nicht betroffen.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Léschwasser erfolgt bereits im Bestand und kann aufgrund
der Lage des Plangebietes innerhalb des Bebauungszusammenhanges und bestehender
Leitungen auch weiterhin gesichert werden.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines ausgewiesenen Trinkwasserschutzge-
bietes.

Abwosseren’rsorgung

Die Abwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt bereits im Bestand und ist folglich ent-
sprechend gesichert. Im Zuge der vorliegenden Planung ergeben sich diesbeziglich
keine wesentlichen Anderungen.

Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsgebiet.

Auswirkungen auf Boden, Wasser, Luft und Klima

Aufgrund der bestehenden anthropogenen Uberformung des Plangebietes sind keine
negativen Auswirkungen auf die Aspekte Boden, Wasser, Luft und Klima zu erwarten.

Altlasten und Bodenschutz

Im Plangebiet befinden sich keine in der Alflachendatei des Hessischen Landesamtes fir
Naturschutz, Umwelt und Geologie bzw. im Alfflachenkataster der Universitatsstadt Gie-
Ben erfasste Flachen mit bodenschutz- bzw. altlastenfachlich relevanten (Vor]Nutzun-
gen.
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Betroffenheit von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und des Europdischen Vogel-
schutzes

Das Plangebiet ist nicht Teil eines Gebietes gemeinschaftlicher Bedeutung oder eines
Europdischen Vogelschutzgebiets, auch magliche nachteilige Wirkungen reichen nicht
bis in den Bereich entsprechender Schutzgebiete.

11.3 Planungsrechtliche Konfliktbewdaltigung

Im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung gingen keine Stellungnahmen aus der Offent-
lichkeit ein. Die bisher vom Amt fir Umwelt und Natur vorgebrachten Stellungnahmen
wurden in der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes bericksichtigt.

Das Kapitel wird nach der Offenlage des Bebauungsplanentwurfes erganzt.

12 VERFAHRENSABLAUF

Im Folgenden sind die wichtigsten Daten zum Bebauungsplanverfahren zusammenge-
fasst:

Aufstellungsbeschluss 29.09.2016
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss 09.06.2018
Bekanntmachung der Unterrichtung der Offentlichkeit 09.06.2018
Frishzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 11.06. -22.06.2018

Entwurfsbeschluss

Bekanntmachung der ffentlichen Auslegung

Offenlage Entwurf und Gelegenheit zur Stellungnahme

Formliche Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Satzungsbeschluss

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Rechtskraft

13 RECHTSGRUNDLAGEN
Folgende Rechtsgrundlagen werden bei der Aufstellung des Bebauungsplanentwurfes

bericksichtigt:

BAUGESETZBUCH (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
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PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 1S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019
(BGBI. I S. 706)

UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNGSGESETZ (UVPG) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geéndert durch Arti-
kel 22 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)

WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S.
2254

HESSISCHE BAUORDNUNG (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. 2018, 198)

HESSISCHES WASSERGESETZ (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. 2010, 548),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S.
366)

HESSISCHES DENKMALSCHUTZGESETZ (HDSchG) vom 28.11.2016
(GVBI. 2016 211)

HESSISCHE GEMEINDEORDNUNG (HGO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
07.03.2005 (GVBI. |, 142), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 21.06.2018 (GVBI. S. 291)

STADTISCHE ABWASSERSATZUNG 2013
STADTISCHE WERBEANLAGENSATZUNG 2001
STADTISCHE STELLPLATZSATZUNG 2016
STADTISCHE BAUMFORDERUNGSSATZUNG 2016

14 UMSETZUNG DER PLANUNG

14.1 Umsetzungsperspektive

Die Umsetzung der wesentlichen Planungsziele des Bebauungsplanes soll insbesondere
hinsichtlich des vorgesehenen Erweiterungsanbaus ,Riegel” und dem anschlieBenden
Umbau/Sanierung der Neuen Chirurgie méglichst zeitnah erfolgen und hat sowohl aus
medizinischen als auch aus baulichen Grinden oberste Prioritat. Fir das Bauvorhaben
Erweiterungsanbau ,Riegel” ist eine Bauzeit von ca. drei Jahren angesetzt und die Inbe-
triebnahme ist im Laufe des Jahres 2024 beabsichtigt. Fir den urspriinglich geplanten
Erweiterungsbau "Finger” besteht aktuell keine zeitliche Umsetzungsperspektive, durch
die planungsrechtliche Sicherung ist gleichwohl die Option einer langfristigen Realisie-
rung gegeben.
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Ergdnzend zu dem Bebauungsplan ist vor dem Satzungsbeschluss der Bebauungs-
plananderung ein stadtebaulicher Vertrag geméf3 § 12 BauGB abzuschlieBen, um das
Plangebiet betreffende Verpflichtungen des UKGM aus dem Durchfihrungsvertrag zum
urspringlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Gl 04/22 ,Seltersberg II” aufrecht-

zuerhalten und deren Umsetzung voranzutreiben.

14.2 Flachenbilanz und Bodenordnung

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gl 04/22 ,Seltersberg Il”, 1. An-
derung umfasst eine Gesamtflache von 53.523 m2. Die folgenden Fléchenanteile sind

den einzelnen Nutzungsarten zugeordnet:

- Gesamffldache
Flachenart .
(= in ha)

Sondergebiet ,Uni-Klinik” 3,84
Private Grinflachen 0,86
StraBenverkehrsflachen 0,49
FuB- und Radweg 0,16
Gesamiflache 5,35

Rundungsdifferenzen sind maglich

Bodenordnende Maf3inahmen sind nicht erforderlich.

14.3 Kosten

Auf Grundlage eines mit dem UKGM geschlossen Planungskostenvertrages gemaf3
§ 11 BauGB entstehen der Universitatsstadt Gief3en in der Durchfihrung des Bebauungs-
planverfahren ebenso keine Kosten durch stadtische Planungs- und Verwaltungsarbeiten,
weitere notwendige Untersuchungen/Gutachten und amtliche Bekanntmachungen in

den Zeitungen.

Ebenso fallen nach derzeitigem Stand im Plangebiet voraussichtlich keine stadtebauli-
chen Kosten und/oder &ffentlichen Erschlielungskosten an.
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