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Zusammenfassung

Mit dem Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) GieBen Eulenkopf liegt die Planungsgrund-
lage fir die Entwicklung des Eulenkopfs im Rahmen des Programms Soziale Stadt vor.

Das ISEK wurde im Zeitraum September 2018 bis Juni 2019 im Auftrag der Stadt GieBen durch das Dort-
munder Biro Planungsgruppe Stadtbiro erarbeitet. Die Erarbeitung fand unter Beteiligung der érilichen Ak-
teure, der Fachamter der Stadt Gief3en und der Bewohner*innen des Eulenkopfs statt.

Basis des Planungsinstruments ISEK ist eine umfangreiche Analyse des Gebiets, seiner Umgebung und der
Bewohnerstruktur. Fir die Aufwertung des Eulenkopfs stellt die Entwicklungsstrategie mit dem Zielsystem und
dem MaBnahmenkatalog die Grundlage dar. Es ist insofern der Handlungsleitfaden fir die Programmumset-
zung und dient als Grundlage fir die Beantragung der Férdermittel Gber das Programm.

Das ISEK sieht eine nachhaltige Aufwertung und Starkung der Siedlung vor, die zu einer weiteren Verbesse-
rung der Lebens- und Wohnbedingungen beitragen soll. Ziel ist eine behutsame Aufwertung im Sinne der
ortlichen Akteure und der Bewohner*innen der Siedlung.

Fur die Entwicklungsstrategie des Eulenkopfs waren auch die aktuelle Entwicklung des GieBener Ostens, das
Ziel des Aufbrechens der Insellage des Eulenkopfs und die Starkung der Verknipfung der Siedlung mit den
umliegenden Wohngebieten zentral. Die im Eulenkopf vorhandene Infrastruktur fir soziale Angebote soll in
diesem Zuge nicht nur fir die Bewohner*innen des Eulenkopfs, sondern auch fir Bewohner*innen der umlie-
genden und der neu entstehen Wohngebiete zukunftssicher gestaltet werden.

Insgesamt enthalt der MafBnahmenkatalog 21 Maf3nahmen in unterschiedlichen Handlungsfeldern. Dazu ge-
héren insbesondere:

o die Aufwertung von Wohnumfeld-, Spiel- und Sportbereichen
e der Bau eines Gemeinschaftsgebdudes fir die soziale Infrastruktur
o die gestalterische und funktionale Aufwertung der grofien Grinfreiflache

e die Aufwertung von StraBen und Wegen.

Mit der Verabschiedung und Verdffentlichung des ISEKs im Herbst 2019 startet die Umsetzungsphase im
,Fordergebiet Soziale Stadt Gief3en Eulenkopt”. Fur diese stellt der Maf3nahmenkatalog die Aufgabenliste bis
2027 dar. Dazu wurden alle genannten MaBnahmen hinreichend konkretisiert. Dies erfolgt jeweils durch
Aussagen zum Inhalt, zur Verantwortlichkeit und zu den Kosten der EinzelmaBnahmen. Dabei sind die MaB-
nahmen noch nicht abschlieBend bzw. vollstandig festgelegt und damit im Umsetzungsprozess an magliche
Verdnderungen anpassbar.
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EinfGhrung

Anlass und Ziel der Erarbeitung des ISEKs

Mit dem Bescheid vom 16.11.2017 wurde das Gebiet ,Eulenkopf” in das Stadtebauférderprogramm ,Sozi-
ale Stadt” offiziell aufgenommen. Fir die endgiltige Gebietsabgrenzung ist ein Stadtverordnetenbeschluss
vorzulegen. Dieser bedarf der Genehmigung des hessischen Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Verkehr
und Wohnen. Ein erster Zuwendungsbescheid Uber u.a. Mittel zur Erstellung eines ISEK, vorbereitende pla-
nerischer Detailkonzepte und zur Beauftragung eines Quartiersmanagements sowie fir die Realisierung von
Offentlichkeitsarbeit und fir die Vergiitung weiterer Beauftragte ist der Stadt Gieflen Ende 2017 zugestell
worden. Im Januar 2019 konnte das Quartiersmanagement im Eulenkopf seine Arbeit aufnehmen.

Mit der Erarbeitung des erforderlichen Integrierten stddtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) wurde die
PLANUNGSGRUPPE STADTBURO aus Dortmund von der Stadt Gief3en beauftragt.

Das ISEK wurde entsprechend der Hinweise und Empfehlungen der Hessischen Gemeinschaftsinitiative Sozi-
ale Stadt (HEGISS) erstellt. Wesentlich sind die Bewohner-, Akteurs- und Tragerbeteiligung sowie die Erarbei-
tung eines Konzeptes, das den Férdervoraussetzungen entspricht.

Das ISEK ist ein Planungs-, Steuerungs-, Koordinierungs- und Umsetzungsinstrument. Es stellt die Ziele fur die
Entwicklung des Programmgebietes dar. Es enthalt einen Mafnahmenkatalog, in dem EinzelmaBBnahmen,
Angaben zu ihrer Bindelung und Verzahnung, zu Projekt- und Maf3nahmentragern sowie zu Kosten und
Finanzierungsmoglichkeiten einschlieBBlich einer zeitlichen Priorisierung offengelegt werden.

Das ISEK fungiert als Fahrplan fir den gemeinsamen Umsetzungsprozess des Programms Soziale Stadt im
Eulenkopf bis 2027.

Mit dem ISEK bzw. der Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm ,Soziale Stadt” wird eine stadte-
bauliche und soziale Starkung der Siedlung ,Eulenkopf” vollzogen.

Gleichzeitig ist es Ziel, die Siedlung ,Eulenkopf” mit den umliegenden Gebieten starker zu verknipfen. Der
Stadtbereich GieBen-Ost unterliegt einem stadtebaulichen Wandel, da ehemalige Militarflachen entwickelt
und damit neuen Nutzungen zugefihrt werden. Durch diese Entwicklung des Stadtteils und der Umgebung
des Gebiets Eulenkopf entstehen neue Potentiale und Verflechtungen, die fir die Siedlung , Eulenkopf” genutzt
und systematisch in Abstimmung mit den Planungen gebracht werden sollen.

Stadtebauforderung und das Forderprogramm Soziale Stadt

Die Stadtebauférderung ist ein Programm des Bundes und der Lander. Mit der Stadtebauférderung werden
Stadte und Gemeinden bei der Bewdltigung neuer Herausforderungen sowie bei der Herstellung nachhaltiger
stadtebaulicher Strukturen unterstitzt. Dazu gewdhrt der Bund Finanzhilfen, die durch Mittel aus dem jeweili-
gen Bundesland sowie der Kommune ergdanzt werden. Die Beteiligung der Birger*innen und Akteure ist im
Rahmen der Stadtebauférderung von zentraler Bedeutung und wird als wesentliche Voraussetzung fir eine
erfolgreiche Entwicklung der Férdergebiete gesehen.

Die Soziale Stadt ist ein Férderprogramm innerhalb der Stadtebauférderung. Seit 1999 wird das Programm
zur Stabilisierung und Aufwertung stadtebaulich, wirtschaftlich und sozial benachteiligter und strukturschwa-
cher Stadt und Ortsteile umgesetzt. Investitionen durch das Programm umfassen etwa stadtebauliche Investi-
tionen in das Wohnumfeld, in die Infrastrukturausstattung oder in die Qualitat des Wohnen:s.

Ziel des Programms ist es den sozialen Zusammenhalt zu starken, lebendige Nachbarschaften zu férdern, fir
mehr Generationengerechtigkeit sowie Familienfreundlichkeit zu sorgen und die Chancen der lokalen Bevél-
kerung auf Teilhabe und Integration zu verbessern.
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Arbeitsmethodik

Die Erarbeitung des ISEK erfolgte in der Zeit zwischen September 2018 und Mai 2019. Ein grofles Augen-
merk wurde dabei auf eine breite Beteiligung der orilichen Akteure sowie der Bewohner*innen des Eulenkopfs
gelegt. Die Arbeitsmethodik basierte in Absprache mit der Stadt Gief3en auf folgenden Arbeitsschritten:

e Aufbereitung und Analyse von statistischen Daten
Die Stadt Gie3en hat fir die Erstellung des ISEKs verfigbare Daten zur Analyse der Einwohner- und
Sozialstruktur zusammengestellt.

e Zielgerichtete Ortsbegehung in der Siedlung und ihrem Umfeld.

e Sichtung bestehender planerischer Aussagen, Gutachten und Konzepte.
Bei diesem Arbeitsschritt wurde insbesondere auch die stadtebauliche Entwicklung des Gie3ener Ostens
durch Konversionsprojekte wie die Entwicklung des ,Motorpool”-Geldndes oder des Geldandes ,Am
alten Flughafen” nachvollzogen und fir den Erarbeitungsprozess des ISEKs eine Umgebungskarte des
Eulenkopfs erstellt.

o Beteiligung ortlicher Akteure, Bewohner*innen und der Fachdmter der Stadt GiefBen.
Wahrend des gesamten Erarbeitungsprozesses wurden zahlreiche Beteiligungsschritte umgesetzt. Eine
Darstellung der unterschiedlichen Beteiligungsformate ist in Kapitel 3 zu finden, in Kapitel 10.2 findet
sich eine Auflistung aller durchgefihrten Termine.

1 Der Eulenkopf

1.1 Entstehungsgeschichte des Eulenkopfs

Die Siedlung Eulenkopf hat eine Geschichte als Notquartier. Ab 1954 errichtete die Stadt Gief3en in dem
Gebiet ,Auf dem Eulenkopf” Notwohnungen fir nicht-sesshafte Personen. Der Eulenkopf wurde als klassisches
,Obdach”, d.h. fir Fahrende und Wohnungsnotfélle konzipiert. Mit der Bereitstellung von Wohnungen in
Siedlungen auferhalb der Stadt wurden Wandergewerbetreibende, sozial schwache Familien und von der
birgerlichen Stadtgesellschaft unerwiinschte Personen separiert.

Im Eulenkopf und den bereits nach dem 1. Weltkrieg errichteten Siedlungen Margaretenhitte und Gummiinsel
wurden Wohnungen kontinuierlich bevorratet, so dass das Ordnungsamt bei Bedarf obdachlos gewordene
Personen einweisen konnte. Die drei Siedlungen waren damals wenig attraktive Wohnquartiere und wiesen
schwierige Lebensbedingungen fir ihre Bewohner*innen auf:

e Sie waren in Randlage, abgeschnitten durch HauptstraBBen, Industrie oder einen Fluss raumlich isoliert.
o Es fehlten asphaltierte ZugangsstraBen und/oder die Straf3enbeleuchtung war mangelhaft.

e In den Schlichtbauten zeigten sich durch die Bauweise, durch die intensive Nutzung, durch Uberbele-
gung, durch die Bewirtschaftung und durch haufig wechselnde Mieter vielfaltige Mangel. Dazu gehorten
z. B. zu kleine Wohnungszuschnitte, auBerhalb der Wohnungen liegende Bader und/oder Toiletten,
Reparaturrickstau, Schimmelbildung und Feuchtigkeit in den Wohnungen durch mangelnde Isolierung.

e Krankheiten bei den Bewohner*innen und insbesondere bei den Kindern waren Folge der beschriebe-
nen Wohnbedingungen.

e Soziale Probleme wie etwa Armut, Arbeitslosigkeit, Gewalt in den Familien sowie gravierende Schul-
probleme der Kinder traten massiv auf.
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e Eine stark Uberdurchschnittliche (Jugend-)Kriminalitat bestand.

e Das Wohnumfeld war von Schmutz und Schrott geprdgt.

Der Eulenkopf zeigte sich als sozialer Brennpunkt, als eine isolierte und stigmatisierte Siedlung, in der Men-
schen wohnten, die gesellschaftlichen Randgruppen zugeordnet wurden bzw. die sich in sozialen Notlagen
befanden. Der Soziolekt Manisch? war hier weit verbreitet.

In den 1960er und 1970er Jahren setzte der Psychoanalytiker Horst-Eberhard Richter an diesen Lebensbe-
dingungen im Eulenkopf mit einem Studentenprojekt an. Basierend auf dem Grundsatz der Selbstorganisation
der Bewohner*innen engagierten sich Student*innen Gber einen Zeitraum von Gber zehn Jahren mit dem Ziel
der Aktivierung der Bewohner*innen, der Férderung von Kindern und Jugendlichen und der Schaffung eines
menschenwiirdigen Orts®.

Diese Gemeinwesenarbeit wurde 1974 durch den Caritasverband Gieflen e. V. Gbernommen und damit
institutionalisiert. Der Caritasverband bezog RGume im Eulenkopf und fungierte als Aufgabentrager fir die
ortliche Sozialarbeit, Alten- und Kinderbetreuung sowie Hausaufgabenbhilfe.

Mitte der 1980er Jahre erfolgte eine grundlegende Veranderung des kommunalpolitischen Umgangs mit den
(Bewohner*innen der) sozialen Brennpunkten. Restriktive und diskriminierende wohnungs- und ordnungspoli-
tische Ansatze, die sich etwa in Zwangseinweisungen und -rdumungen zeigten, wurden abgelést durch den
Wounsch, stadtisches und Verwaltungshandeln grundsatzlich zu verdndern bzw. andere, weitergehende und
funktionierende Konzepte und Lésungen umzusetzen. Zentral dabei war ein veréndertes Beteiligungsverstand-
nis.

So wurden im Rahmen eines sozialplanerischen und stadtebaulichen Gesamtkonzepts fir die Brennpunkte im
Eulenkopf von 1987 bis 1999 umfangreiche Sanierungen durchgefihrt. Die Wohnbau GieBen GmbH, der
die ehemals stadtischen Wohnungen im Eulenkopf Ende der 1980er Jahre Ubertragen wurden, lief3 insgesamt
52 Wohnungen sanieren. Dieses aufwéndige Projekt in finanzieller GréBenordnung von Gber 40 Mio. DM
fir alle drei Gieflener Brennpunkte wurde unter intensiver Beteiligung der Bewohner*innen durchgefihrt.

" vgl. Schiler 2006.

2 Dieser Sonderwortschatz weist iberwiegend Wortstdmme aus dem Romani (Sprache der ethnischen Minderheit der Roma) auf und
basiert auf dem mittelhessischen Dialekt bzw. Wittgensteiner Platt. Von den Bewohner*innen als gesellschaftliche Randgruppen wurde
Manisch urspriinglich als geheimsprachlicher Sonderwortschatz entwickelt.

® Dieses Engagement bildet einen Ursprung der deutschen Gemeinwesenarbeit bzw. des community developments und wurde Modell
for das Vorgehen in zahlreichen weiteren deutschen Stadten.
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So waren im Sanierungsbeirat, also dem Gremium, in dem die einzelnen Schritte abgestimmt wurden und
das die Aufwertung begleitete, Vertreter*innen der Wohngebiete zusammen mit Vertreter*innen stadtischer
Gremien versammelt. Ferner begleitete ein Sanierungsbeauftragter als Ombudsmann das Vorhaben. Durch
die substantielle Abstimmungsarbeit mit den Bewohnervertreter*innen wurde die Sanierung von den Bewoh-
ner*innen auch im Detail mitgetragen. Letzilich konnten die Wohnungen stark aufgewertet und die Verbun-

denheit der Bewohner*innen mit ihren Wohnungen gestarkt werden.

Daneben wurde Verwaltungshandeln zielgerichtet, etwa durch eine praventive Wohnungssicherung, die Bil-
dungs- und Integrationsarbeit fir Kinder und Jugendliche gestarkt, die Gemeinwesenarbeit abgesichert und

die Kooperation mit den Mieterraten intensiviert.

Heute kann der Eulenkopf als ehemaliger sozialer Brennpunkt bezeichnet werden. Zwar ist die Lage und das
Wohnumfeld immer noch mit gewissen negativen Attributen behaftet, allerdings stellen sich Lebensbedingun-

gen und Charakter der Siedlung véllig anders als friher dar.

1.2 Lage des Eulenkopfs und Gebietsabgrenzung

Das Gebiet ,Eulenkopf” ist ca. 10 ha groB und liegt im 8st-
lichen Teil der Gief3ener Kernstadt, im Statistischen Bereich
GieBen-Ost. Die Entfernung zur Innenstadt betragt ca. 2,6

km. Begrenzt wird das Gebiet:

westlich durch die Bundesautobahn A485 (,Gief3e-
ner Ring”),

e nodrdlich durch die Rudolf-Diesel-StraBe
(Zubringerstrafie zur A485),

ostlich durch ein groBflachiges Gewerbegebiet,
sudlich durch die stark befahrene Rédgener Straf3e
(Landesstraf3e L3126).

Diese Abgrenzung des vorlaufigen Férdergebiets ist in Ab-
bildung 1 dargestellt.

1.3 Betrachtung des Umfelds des Eulenkopfs

Auf das Umfeld des Programmgebiets wird detailliert in die-

sem Kapitel sowie in den Kapiteln 1.4 und 2.7 eingegan-

gen. Die direkte Umgebung des Eulenkopfs zeigt sich als

Raum, der durch groBflachige Nutzungen wie groBflachige

und teilweise umzdunte Gewerbeareale sowie durch stark
befahrene Haupt- und SchnellstraBen gepragt ist und
dadurch einen fragmentierten Charakter hat. Die Autobahn
A485 sowie die stark befahrenen Straf3en Rédgener und Ru-
dolf-Diesel Straf3e fuhren direkt an der Siedlung entlang.
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BAB 485 (,Gief3ener Ring”) Griinberger Straf3e Rédgener Strafle

In der direkten Umgebung des Eulenkopfs liegen zahlreiche Wohnquartiere und Gewerbenutzungen. Eine
Ubersicht Gber bestehende als auch geplante zukinftige Nutzungen in der Umgebung des Eulenkopfs bietet
die Umgebungskarte auf den folgenden Seiten.

Wohnquartiere
Sidéstlich des Eulenkopfs: Die ,Marshallsiedlung”

Diese Siedlung war friher das gréfite amerikanische Wohnquartier in Gie3en. Die Siedlung entstand in den
1950er Jahren, hat eine amerikanische Baustruktur und wird gepragt durch eine homogene Siedlungsstruktur
mit grof3en dreigeschossigen Kasernenbauten und einem hohen Freiflachenanteil. Heute befindet sich die
Siedlung Uberwiegend im Eigentum der Wohnbau-Genossenschaft Gie3en eG. In der Marshallsiedlung leben
ca. 1.000 Personen, auch aufgrund der WohnungsgréfBen zeigt sich die Bewohnerschaft kinder- bzw. fami-
lienlastig mit insbesondere auch jingeren Familien. In der Siedlung gibt es ein Familienzentrum in der Tra-
gerschaft der AWO mit einer KITA und Angeboten fir Eltern und Erwachsene.

Sudlich des Eulenkopfs: Das , Professoren-Eck”

Diese kleine Siedlung besteht Gberwiegend aus Einfamilienhéusern, die sich in Einzeleigentum befinden. Das
Professoren-Eck verfigt Gber eine gehobene Bewohner- bzw. Sozialstruktur.

Sidwestlich des Eulenkopfs: Die ,Pendleton Barracks”

In den sechs Kasernenbauten an der Grinberger Straf3e, die Gberwiegend in den 1930er Jahren errichtet
wurden, leben ca. 300 Bewohner*innen. Die Bewohnerstruktur ist gemischt.

Sudsstlich: Marshallsiedlung Sudlich: ,Professoren-Eck” Westlich: Pendleton Barracks

Nachste Seiten:
Abbildung 2: Umgebungskarte Eulenkopf.
Quelle: Eigene Darstellung auf Basis eines Luftbilds der Stadt GiefBen
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Gewerbenutzungen
Nérdlich des Eulenkopfs: Das Gebiet Oberlachweg und das Gewerbegebiet Ursulum

Im Gebiet Oberlachweg liegen ein groBflachiger Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb und weitere gewerbliche

Nutzungen. Etwas weiter entfernt im Nordwesten des Eulenkopfs befindet sich das Gewerbegebiet Ursulum
(westlich der BAB 485).

Ostlich des Eulenkopfs: GroBfldchige Gewerbenutzungen (Branchen Automobilzulieferer und Haustechnik)

Westlich des Eulenkopfs: Nahversorgungszentrum an der Griinberger Straf3e
Hier sind zwei groBflachige (Lebensmittel)Einzelhandelsbetriebe untergebracht.

Nérdlich: Gebiet Oberlachweg Ostlich: GroBflidchige Gewerbenutzungen Westlich: Nahversorgungszentrum an
der Griinberger Stra3e

Eine starkere Verbindung des Eulenkopfs bzw. seiner Bewohner*innen mit dem Umfeld ist lediglich mit der
Marshallsiedlung festzustellen*. Ferner ist eine stérkere Frequentierung des Nahversorgungszentrums an der
Grinberger StraBe sowie des Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb im Oberlachweg durch Bewohner*innen des
Eulenkopfs festzustellen.

1.4 Entwicklung des GieBener Ostens

Der Osten der Gief3ener Kernstadt unterliegt aktuell einem starken stadtebaulichen Wandel. Das Umfeld des
Eulenkopfs war in der Vergangenheit Gberwiegend durch die amerikanischen Militarflachen und die damit
verbundenen (zivilen) Nutzungen, wie etwa den Wohnsiedlungen fir die Angehdrigen der amerikanischen
Streitkrafte und deren Familien, gepragt.

In &stlicher Nachbarschaft des Eulenkopfs befand sich das US-Depot, das zentrale Warenverteilzentrum der
amerikanischen Streitkréfte in Europa. Allein dieses umzaunte Kernareal umfasste eine Gréfie von rd. 80 ha
und bot Arbeitsplatze fir ca. 2.500 Menschen. Das US-Depot wurde im Jahr 2007 geschlossen und 2013
verdufert.

Im Umfeld des Eulenkopfs werden aktuell groB3flachige Konversions- und Entwicklungsprojekte umgesetzt, die
eine neue stadtebauliche Situation sowie Veranderungen der Bevéolkerungsstruktur in dem Gebiet zur Folge
haben werden. Die Umgebung des Eulenkopfs wird sich also in den nachsten Jahren grundlegend verandern.
Dabei sind insbesondere die folgenden drei gro3en Bauprojekte bestimmend:

Ostlich des Eulenkopfs: Gelénde ,Am alten Flughafen”

Die insgesamt 70 ha grof3e Flache wird aktuell (stadte-]baulich entwickelt. Im sidwestlichen Bereich entsteht
bis 2022 das neue Wohngebiet ,Am alten Flughafen” mit rund 400 Wohnungen. Bei den Gebdauden handelt

4 vgl. Kapitel 2.7, S. 38
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es sich Uberwiegend um Reihen- und Geschosswohnungsbau mit 2-4 Zimmerwohnungen. Der Grof3teil wird
in Form von Mietwohnungen mit 50 Wohneinheiten als sozialer Wohnungsbau errichtet.

Dariiber hinaus werden auf dem Geldnde zahlreiche Gewerbebauten entwickelt, in denen Unternehmen un-
terschiedlicher Branchen ihre Standorte oder Produktionsbereiche ansiedeln. Mit dem geplanten Gefahren-
abwehrzentrum oder der bereits ansassigen Hessischen Erstaufnahmeeinrichtung befinden sich in diesem
Gebiet auch grofie &ffentliche Einrichtungen.

Westlich des Eulenkopfs: Motorpoolgelénde

Das 8 ha grofie Areal diente friher als Stellplatz fir den Fahrzeugpark des amerikanischen Militars. Das
Gelande wird als Wohngebiet im westlichen Teil sowie als Gewerbegebiet und Park & Ride-Parkplatz im
ostlichen Teil entwickelt. Uberwiegend in Reihen- und Geschosswohnungsbau entstehen 350 Wohnungen,
die Raum fir Familien und Haushalte mit niedrigem und mittlerem Einkommen bieten. Soziale Infrastrukturein-
richtungen, wie eine Kita mit Familienzentrum werden entstehen.

Nordéstlich des Eulenkopfs: AAFES-Gelénde

Auf der 40 ha grofen Teilflache des ehemaligen Vertriebszentrum des US-Verteidigungsministeriums soll ab
2020 das neue Logistikareal des Onlineversandhandels Otto entstehen.

Das neve Wohngebiet Das Motorpool Geldinde AAFES-Gelénde
.Am alten Flughafen”

15
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2 Andalyse des Programmgebietes Eulenkopf

2.1 Bevélkerungs- und
Sozialstruktur

Das Untersuchungsgebiet Eulen-
kopf wurde Gberwiegend anhand
verfigbarer Daten der Einwohner-
meldestatistik® und der Bundes-
agentur fir Arbeit® analysiert. An- P
gaben zum Wohnungsbestand im , :
Eulenkopf - wie Anzahl der Woh- ! l:
nungen und HaushaltsgroBen” - ' !
wurden von der Wohnbau Gie- !
Ben GmbH zur Verfigung gestellt. .

Fir das betrachtete Untersu-

chungsgebiet sind Daten zur Ein-

wohnerentwicklung, zur Alters-

struktur und zum Anteil an Einwoh-

ner*innen mit  ausldndischer

Staatsbirgerschaft verfigbar. Bei

diesen Daten konnte ein Zeitrei-

henvergleich fir die Jahre 2007,

2012 und 2017 vorgenommen  Legende

werden. We.i.tere .Angoben konn- E::] Fordergebiet GiefBen Eulenkopf Statistischer Bezirk 38
fen ,m{r auf roun_ﬂICher Eb?ne des Abbildung 3: Férdergebiet GiefBen Eulenkopf und der statistische Bezirk 38.
stafistischen Bezirks 38 ,Rédgener Quelle: Eigene Darstellung auf Basis eines Luftbilds der Stadt GiefBen
StraBBe” zur Verfigung gestellt

werden?®.

2.1.1 Bewohnerentwicklung

Im Eulenkopf leben insg. 439 Bewohner*innen. Die Bewohnerzahl zeigt sich damit seit 2007 insgesamt stabil
bzw. hat sich nur geringfigig um 2,2 % (d. h. um 10 Bewohner*innen) verringert.

5 Stand 31.12.2017
$31.06.2018
7 Stand 15.01.2019

8 Die Daten der Bundesagentur fiir Arbeit zu Arbeitslosen und sozialversicherungspflichtig Beschaftigten sind nur auf Ebene der statistischen Bezirke
verfigbar. Riickschliisse aus den statistischen Daten fir den Statistischen Bezirk 38 auf den Eulenkopf kénnen nur bedingt gezogen werden. Der
Eulenkopf liegt im statistischen Bezirk 38 Rddgener Strae. Das Gebiet des statistischen Bezirks 38 ist etwa 8-mal so groB wie der Eulenkopf und es
leben dort etwa 5-mal so viele Einwohner*innen. Das grofite Wohngebiet im statistischen Bezirks 38 ist die Marshallsiedlung. Der Bezirk umfasst
ferner weitere Wohngebiete wie etwa das Professoren-Eck oder das Kuhstallgelénde, die zudem iiber eine grundsétzlich andere Einwohner- und

Sozialstruktur als der Eulenkopf verfigen.
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Abbildung 4: Bevélkerungsentwicklung im Eulenkopf und in der Stadt GiefBen Abbildung 5: Einwohnerzahlen Eulenkopf
Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage: Stadt GieBen 2017 und Stadt Gieflen 2007-2017

Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage:
Stadt Gief3en 2017

2.1.2 Auslander und Migrationshintergrund

Der Anteil der Bewohner*innen mit auslandischer Staatsbirgerschaft lag 2017 im Eulenkopf bei 20 %. Der
Anteil an Einwohner*innen mit auslandischer Staatsbirgerschaft ist in der Siedlung ab 2012 von 12 % auf
20 % gestiegen.

In der Gesamtstadt Gief3en ist der Anteil an Einwohner*innen mit auslandischer Staatsbirgerschaft geringer
als im Eulenkopf ausgepragt. Seit 2011 ist der Anteil von 12,4 % auf knapp 17 % gestiegen.

25%
20%
15%
10%

5%

0%
2007 2012 2017

Abbildung 6: Auslénder*innenanteil im Eulenkopf
Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage: Stadt GieBen 2017

Im Eulenkopf leben knapp 90 Personen, deren Staatsangeharigkeit nicht Deutsch ist. Davon besitzen etwa 40
Menschen die tirkische, die griechische oder die eritreische Staatsangehdrigkeit. Die restlichen Einwohner*in-
nen mit nicht-deutscher Staatsangehérigkeit gehdren unterschiedlichsten Nationen an.
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Abbildung 7: Staatsangehérigkeit im Eulenkopf
Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage: Stadt GiefBen 2017

2.1.3 Altersstruktur

Der Eulenkopf weist eine mit der Gesamtstadt Gief3en unterschiedliche Altersstruktur auf. Die Vergleichsbe-
trachtung zeigt, dass im Eulenkopf:

e ein erhohter Anteil an Kindern und Jugendlichen (6- bis unter 18-Jahrige) sowie

e ein erhohter Anteil der Altersgruppe der 45- bis unter 65-Jahrigen und

e ein deutlich geringerer Anteil der 18- bis unter 25-Jahrigen

verglichen mit den Altersstrukturdaten der Gesamtstadt Gieen gegeben ist.

35%

30%

25%

20%

32,1%
15%

©

10% 21,8%

. 17,4%

5% 1 7
" N 7,9%
5,0% -
0% -

O bis <6 6 bis < 18 18bis<25 25bis<45 45bis<65 65bis<75 75 und dlter
o Eulenkopf 2017 Stadt GieBen 2017

Abbildung 8: Verteilung der Altersgruppen
Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage: Stadt GieBen 2017

Eine Betrachtung der Entwicklung der Altersstruktur im Eulenkopf von 2007 bis 2017 zeigt, dass sich die
Altersstruktur im Eulenkopf relativ wenig verandert hat. Die stérksten Verdnderungen gab es bei der Anteils-
entwicklung der 45- bis unter 65-Jahrigen und der 65- bis unter 75-Jahrigen. Die Anteile dieser Altersgruppen
haben jeweils zugenommen.

18



ISEK GieBen Eulenkopf

=75 und dlter
65 bis <75
m 45 bis < 65
= 25 bis < 45
= 18 bis < 25
" 6bis< 18
m0bis<6

Eulenkopf 2007 Eulenkopf 2012 Eulenkopf 2017

Abbildung 9: Entwicklung der Altersstruktur im Eulenkopf 2007-2017
Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage: Stadt GieBen 2017

2.1.4 Beschaftigungs- und Einkommensstruktur

Die Daten zu Beschaftigungs- und Einkommensstruktur kénnen nur auf der Datengrundlage des statistischen
Bezirks 38 Rodgener Strale angegeben werden’. Da die anderen im Bezirk gelegenen Wohnquartiere au-
genscheinlich anders als der Eulenkopf strukturiert sind, kann mit den vorliegenden Sozial- und Einkommens-
strukturdaten des Bezirks nicht die schwdchere Sozial- und Einkommensstruktur des Eulenkopfs belegt werden.
In den Daten wird die Situation im Eulenkopf von den Verhdltnissen in den besser strukturierten Wohngebieten
in dem statistischen Bezirk Uberlagert.

Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte und Beschéftigungsquote

Der Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im statistischen Bezirk 38 betragt 19 % und liegt
damit Uber dem Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in der Stadt GieBBen (14,1 %).

? Wie bereits auf Seite 15 dargestellt, ist der Eulenkopf nur eine von mehreren Siedlungen in dem statistischen Bezirk 38. Nur 13-15 % der Personen
im erwerbsfihigen Alter des statistischen Bezirks 38 leben innerhalb des Eulenkopfs (bzw. leben 85-87 % im statistischen Bezirk 38 auferhalb des
Eulenkopfs).

19



ISEK GieBen Eulenkopf

20%
18%
16%
14%
12%
10%

8%

0%
u Statistischer Bezirk 38: Roedgener StraBe  m Stadt GieBen

Abbildung 10: Anteil sozialversicherungspflichtiger Beschéftigter
Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage: Stadt GieBen 2017, Bundesagentur fiir Arbeit 2018

Die Beschaftigungsquote gibt den Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten von 15 bis unter 65
Jahren am Wohnort an der gleichaltrigen Wohnbevélkerung an. Im Bezirk 38 betragt die Quote 38,2 % und
liegt damit unter der Beschaftigungsquote in der Stadt Giefien (45,9 %).
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m Statistischer Bezirk 38: Roedgener Strafle  ® Stadt Gieflen

Abbildung 11: Beschdftigungsquote
Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage: Stadt GieBen 2017, Bundesagentur fiir Arbeit 2018
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Statistischer | Stadt Arbeitslose und SGB I-Bezug

Bezirk 38 Gief’
el °"N | Der Anteil der Arbeitslosen sowie der Bezieher von SGB -

’é‘_”fe” :‘rb‘ii_“lose T’; . 6,05 % 2.38% | |eistungen im statistischen Bezirk 38 liegt Gber den Werten der

6?Y§hrr;er nnen 12 o Stadt GieBen. Der Unterschied zur Gesamtstadt ist allerdings
nicht grof3.

SGB [I-Quote 4,84 % 4,13 %

. . .
Abbildung 12: Anteil Arbeitslose und Bezieher*innen Bezieher*innen Giefien Pass

SGB IHeistungen Anders als bei den vorangegangenen Daten zur Beschafti-
Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage: Stadt oo sty ktur kann der Anteil der Bezieher*innen des ,GieBen
GiefBen 2017, Bundesagentur fiir Arbeit 2018 ) o o .
Pass” fur das rdumliche Gebiet Siedlung Eulenkopf angegeben
werden. Der Gief3en-Pass ist der Gief3ener Sozialausweis, der
zu ErmaBigungen u. a. bei Busfahrkarten, beim Besuch stadtischer Einrichtungen und
Angebote berechtigt. Anspruchsberechtigt sind bediirftige Einwohner*innen der Stadt | Evlenkopf | 21,6 %
Gieflen, also Personen, die Sozialleistungen beziehen. Insofern kann Gber diese Zahl Stadt
. g . ) Gieflen 6,4 %
eine genavere Aussage zum Anteil einkommensschwacher Bewohner*innen im Eulen-
kopf ge_trOH:en We_rden' Der”Amel_l Von_Person_eP Im EUlin- Abbildung 13: Anteil Bezieher*innen Gieflen-Pass
kopf, die den ,GieBen-Pass” bezieht, liegt bei Gber 20 %. Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage Stadt Gief3en
Damit beziehen im Vergleich zur Gesamtstadt mehr als 2017
dreimal so viele Personen aus dem Eulenkopf den Pass.

2.1.5 Wohnungs- und Haushaltsgrofien

Die HaushaltsgroBe in der Siedlung Eulenkopf betragt durchschnittlich 1,86 Personen (2017). Eine Betrach-
tung der Haushaltsstruktur nach GréBBen im Vergleich mit der Gesamtstadt Gief3en zeigt, dass sich die Haus-
haltsgréBen im Eulenkopf ganz ahnlich wie in der Stadt Gieflen verteilen. Die Wohnungen weisen unter-

schiedliche Gréflen auf. Es gibt 2-, 3- und 4-Zimmer-Wohnungen.

60%
50% 46,é8'8
40%

30% 24,77

. 18,2
20% 13,1
10% 6,57.3
2,62,5 1,31,4
0% . - —

1 Personen- 2 Personen- 3 Personen- 4 Personen- 5 Personen- 6 und mehr
HH HH HH HH HH Personen-HH

m Eulenkopf  m Stadt GiefBen

Abbildung 14: Haushaltsstruktur nach Gréfe
Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage: Zensur 2011

21



ISEK Gief3en Eulenkopf elgen

2.1.6 Kindergesundheit

Ein Blick auf die verfiigbaren Daten'® zur Kindergesundheit lasst Riickschlisse darauf zu, dass Schulkinder im
Sozialraum GieBen-Ost in Bezug auf Kriterien wie Ubergewicht und Adipositas, psychosoziale Risikofaktoren,
Sprachauffalligkeiten und auch Karies auffallige Werte aufweisen''. Aufgrund der Aktualitat und der Bezugs-
ebene der Daten ist es allerdings nicht méglich spezifische Problemaussagen bezogen auf die Gesundheit
der (Schul)Kinder des Eulenkopfs zu treffen.

Wert Bezugsebene Hohe des Werts

Ubergewicht Stadtteil Gieflen-Ost Wert liegt etwa im Mittel (Landkreises Giefen)
Adipositas Stadtteil Gieflen-Ost Wert liegt etwas iber dem Mittel (Landkreises Gief3en)
Psychosoziale Risikofaktoren Stadtteil Gieflen-Ost 10 % iber dem Mittel (Landkreises Giefien)

Abbildung 15: Kindergesundheit
Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage: Meier-Grawe; Brautigam 2016

2.1.7 Zusammenfassung
Bevdlkerungsentwicklung

e Im Eulenkopf zeigte sich in den letzten zehn Jahren eine stabile Einwohnerzahl.
Bevdlkerungsstruktur
e Kennzeichnend fir den Eulenkopf ist v.a. ein hoher Anteil an Kindern und Jugendlichen. Die Altersstruk-

tur ist ferner einem deutlich geringeren Anteil der 25- bis unter 45-Jahrigen sowie einem erhdhten Anteil
der Altersgruppe der 45- bis unter 65-Jahrigen gepragt.

e Gemdaf den allgemeinen gesellschaftlichen Trends hat auch im Eulenkopf tendenziell eine Alterung der
Bewohnerstruktur in den letzten zehn Jahren stattgefunden.

e Inder Siedlung gibt es einen (leicht) Gberdurchschnitilichen Anteil an Bewohner*innen mit auslandischer
Staatsbirgerschaft. Seit 2012 ist der Anteil von 12 % auf 20 % angestiegen.

Einkommensstruktur
e Im Eulenkopf ist eine Konzentration einkommensschwacher und sozial benachteiligter Haushalte vorzu-
finden.

e Es gibt Hinweise darauf, dass der Anteil von Bezieher*innen von SGB Il-Leistungen im Eulenkopf bei

uber 20 % liegt und damit mehr als dreimal so hoch wie der Anteil der Bezieher*innen in der Stadt
Gief3en ist'?.

Fluktuation und Belegung der Wohnungen
e Es gibt eine geringe Fluktuation und die Wohnungen sind fast vollstandig belegt.

19 Datenquelle ist das Gesundheitsmonitoring 2005 bis 2015 (vgl. Meier-Gréwe; Brautigam 2016) des Stadtteils GieBen-Ost, in dem 1.322 Kinder
die beiden Grundschulen Pestalozzi-Schule und Korczak-Schule besuchen. Die Grundschulkinder im Eulenkopf besuchen hauptséchlich die Pestaloz-
zischule, allerdings handelt es sich hier nur um wenige Kinder pro Jahrgang. Bei den Daten, die sich auf alle Schulkinder des Stadtteils-GieBen-Ost
beziehen, handelt es sich um eine sehr gro3e Stichprobe, auf Gemeindeebene insgesamt die zweitgréfBte. Aktuellere Daten sind nicht verfigbar.

" Zur Erléuterung: Ubergewicht ist als Gewicht iber Normalgewicht und Adipositas als starkes Ubergewicht definiert. Die beiden Indikatoren werden
geschlechts- und altersspezifisch anhand des BMI-Werts bestimmt. Psychosoziale Risikofaktoren stellen Belastungsformen von Schulkindern dar (z.B.
suchtkranke Eltern, haufige Umziige, Alleinerziehung, etc.), die in der Regel mit kritischen Lebensereignissen oder einer anhaltenden erschwerten
Lebenssituation zusammenhdngen. Begleitet werden diese oft von Stressreaktionen und ihren negativen Folgen u.a. auf die Lernfahigkeit.

12 Beurteilt am Anteil der Personen, der den Sozialausweis GiefBen Pass bezieht.
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2.2 Wohnen, Wohnumfeld, Verkehr und Griinfladchen
2.2.1 Gebdaude und Wohnungsbestand

Die Siedlung Eulenkopf ist Gberwiegend durch drei- bis
viergeschossigen Wohnungsbau gekennzeichnet, der
nach dem zweiten Weltkrieg entstanden ist. In der Sied-
lung gibt es 32 Wohnhduser mit insgesamt 235 Wohnun-
gen.

Grundsatzlich lasst sich die Siedlung in drei Bereiche ein-
teilen:

e (,Kleine”) Rddgener Strae: 20 Wohngebdude'
o (StraBe) Eulenkopf: 6 Wohngebédude'
e Heyerweg: 6 Wohn- + 3 weitere Gebdude'”

Von 1987 bis 1999 wurden die Schlichtbauten in der
Straf3e Eulenkopf und im Heyerweg durch die Wohnbau
Gieflen GmbH umfangreich saniert. Hier fanden v. a. An-
passungen an die damals giltigen Wohnstandards statt
und Wohnungszuschnitte und -gréflen wurden verandert.
So wurden z. B. Bader bzw. Toiletten in die Wohnungen
integriert sowie das Heizsystem aktualisiert. Damals
wurde noch nicht auf hochgeddmmte Fassaden, Liftungs-
anlagen oder dreifachverglaste Fenster aufgeristet, daher
wurden bei den Sanierungen die heutigen energetischen

e[Sen

]

Standards nicht erreicht. Legende

Bei den Bauten in der Rédgener Strafle handelt es sich

nicht um ehemalige Schlichtbauten. Diese Gebdude wur-
den in den Jahren 1999 bis 2004 renoviert, dabei wur-

Rédgener Strafe I:I Eulenkopf Heyerweg

Abbildung 16: Siedlungsbereiche.
Quelle: Eigene Darstellung auf Basis eines Luftbilds der

den hohere Energie- und Warmeeinsparungsstandards  so4t GieBen

angesetzt.

In der Siedlung verfigt der GroBteil der Wohnungen (65 %) Gber eine Flache zwischen 50 und 70 gm.

Wohnungen Gber 100 gm gibt es im Eulenkopf so gut wie nicht.

Die Wohnungen verfigen heute Gber 2 bis

4 Zimmer. Fast alle Gebaude in der Siedlung verfigen Gber Balkone.

Im Eulenkopf sind keine bzw. kaum Leerstande vorhanden. Bei der Belegung der Wohnungen zeigt sich eine

geringe Fluktuationsrate.

13 Wohngebédude mit den Hausnummern 1-39 (nur ungerade Hausnummern).
14 Gebdude mit den Hausnummern 1-8.

15 Wohn- und Gemeinbedarfsgebdude (Gebdude mit den Hausnummern 25-43).
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2.2.2 Wohnumfeld

Das Wohnumfeld lasst sich in die folgenden Bereiche differenzieren:
.Kleine” Rédgener Straf3e

Durch die Zeilenstruktur werden zwischen den Gebduden in der Rédgener Strafle Innenbereiche gebildet.
Diese wurden im Zuge der Renovierung der Wohngebdaude in den Jahren 1999 bis 2004 aufgewertet. Die
Innenbereiche bzw. die einzelnen Bestandteile'® der Innenbereiche zeigen sich in einem guten Zustand.

Innenbereich Rédgener Strafe Miilltonnenbereich Sandspielbereich

Innenbereich Heyerweg 25-31 bzw. Eulenkopf 2-4

Der Innenbereich zwischen den Gebduden Heyerweg 25-31 bzw. Eulenkopf 2-4 besitzt eine zentrale Lage
im Wohngebiet. Daher gilt diese Flache als ,Dorfplatz” und fungiert als gut frequentierter Ort des Treffens
und des Aufenthalts. Unterstitzt wird diese Funktion durch das anliegende Gebdude der Gemeinwesenarbeit
Eulenkopf und den damit verbundenen Publikumsverkehr. Der Bereich besteht gréBtenteils aus einer Wiesen-
flache, die von Wegen durchzogen und mit einem kleineren Aufenthaltsbereich versehen ist. Von den Bewoh-
ner*innen gibt es fir diesen Bereich den Wunsch nach Steigerung der Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitét.

Blick in den Innenbereich Heyerweg Kleiner Aufenthalts- und Spielbereich Blick in den Innenbereich
(aus Richtung StraBBe Eulenkopf) (Richtung Strafe Eulenkopf]

Hinterhofbereich Heyerweg 33-39

Das Wohnumfeld hinter den Gebduden zeigt sich als wohnortnaher Aufenthaltsbereich insbesondere fir die
Bewohner*innen der Gebdude Heyerweg 33-39. Das Wohnumfeld hat durch die Asphaltierung und dem
verwitterten Zustand der Asphaliflache den Charakter eines Hinterhofbereiches. An der Asphaltflache liegt
eine Grinflache, die teilweise durch Hecken von der Asphaliflache getrennt ist. Die Grinflache ist mit einigen
Spielgeraten ausgestattet. Die Spielgerdte und Banke in dem Bereich sind in den letzten Jahren teilweise
ersatzlos rickgebaut worden. Auch die asphaltierten Bschungsbereiche zwischen der Hinterhofflache zu

1¢ Wie Wege, Sitzecken/Sitzmdglichkeiten, einzelne Spielgeréte, Millbereiche, Abstellbiigel fir Fahrréder, (Strauch-Bepflanzungen, etc.
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den Zugangsbereichen der Gebdude sind in einem verwitterten Zustand und erméglichen keinen barriere-
freien Zugang.

Asphaltficche vor dem Zentrum der Asphaltfliche Griinfléche mit Spielgerdten
Gebdude Heyerweg 35 mit Spielbereich

Spielbereich Eulenkopf

Der Spielbereich Eulenkopf befindet sich gegeniber der Rédgener Strafle 11 bzw. 17 bzw. am sidlichen
Rand der grof3en Grinfléche im Eulenkopf. Der Spielplatz ist als Sandfléche angelegt, die Gber verschiedene
Spielgerate verfigt. Die Ausstattung des Spielplatzes ist Gbersichtlich und kénnte noch erganzt werden.

Spielbereich Eulenkopf Sandspiel- und Aufenthaltsbereich Spielgeriiste

Der Nutzungsgrad des eigenen Wohnumfelds erscheint im Eulenkopf Gberdurchschnittlich hoch'”. In der ge-
samten Siedlung fallt auf, dass durch Bewohner*innen zusatzlich Gegenstdnde wie Pavillons, Grillgerate oder
Stihle fir die Bereiche um die Wohngebaude angeschafft wurden. Von den befragten Bewohner*innen wird
der Zustand des Wohnumfelds insgesamt als schlecht eingeschatzt und ein hoher Handlungsbedarf gesehen.

2.2.3 Grin- und Freiraum

In der Siedlung haben Grin- und Freiflachen einen grofien Flachenanteil. Auffallig ist, dass diese Flachen
Uberwiegend Uber eine mangelnde Gestaltungsqualitat verfigen. Es fehlt insbesondere an einer klaren Diffe-
renzierung der Grin- und Freirdume, z. B. durch die Zuordnung von konkreten Nutzungen. Zudem verlaufen
informelle, d.h. nicht angelegte und befestigte Wege tber die Flachen. Verstarkt wird der Eindruck durch
Grabeschaden der Kaninchenpopulation. Bei den Griin- und Freiflachen handelt es sich um ehemalige Depo-
niefldchen'®. Von den befragten Bewohner*innen wird der Zustand der Griin- und Freifléichen insgesamt als

17 Dies kann auch auf die hohe Verbundenheit mit der eigenen Wohnsiedlung in Verbindung gebracht werden. Bei der durchgefiihrten Bewohnerbe-
fragung (vgl. S. 44) gaben 85 % der Befragten an, dass sie sich mit dem Eulenkopf stark verbunden fishlen. Dieser Wert liegt Gber Erfahrungswerten
fir Verbundenheit in Siedlungen, die eine Programmaufnahme anstreben.

18 ygl. S. 35
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schlecht eingeschatzt und ein hoher Handlungsbedarf gesehen. Der Griin- und Freiraum wird insbesondere
durch die folgenden Teilflachen gepragt:

Grof3e Griinflache an der A 485

Mit einer Grdf3e von tber 3 ha ist diese Flache die grofite Freiflache im Eulenkopf. Sie ist westlich an der
BAB 485 gelegen. Die Flache ist durch ihre Hangneigung gepragt, senkt sich nach Norden ab und ist wei-
testgehend ungestaltet. Wahrend der westliche Bereich verbuscht und durch Strauchgewdachse gepragt ist, ist
der &stliche Bereich Frei- bzw. Wiesenflache.

Durchzogen wird die Flache von einigen Wegen. Es gibt einen breiteren nicht-befestigten Weg, der die
Flache in nérdlicher Richtung quert sowie einige schmalere Trampelpfade ber die Flache. Die Flache liegt
im Zentrum der ehemaligen Altablagerungsflache. Aufféllig sind Grabeschaden durch Nagetiere.

Blick von den Gebduden Eulenkopf 2-6 Blick vom Sportgelinde Heyerweg iber ~ Mietergdrten - ErschlieBung
auf die Griinfreifléche die Mietergdrten auf die Griinfreifléiche

Mietergdrten

Die Mietergarten befinden sich am &stlichen Rand der groBen Grinflache an der BAB 485. Der ca. 0,3 ha
grof3e Bereich besteht aus 10 Mietergarten, die Gberwiegend als langliche Parzellen angelegt sind. Grund-
satzlich handelt es sich eher um Freizeit- als Nutzergarten. Die Garten befinden sich in unterschiedlichen
Zustanden und verfigen Gber Gartenhitten. Die Flache ist in stadtischem Eigentum. Im weiteren Verlauf gilt
es nun die institutionalisierten Verantwortlichkeiten zu klaren.

Mietergérten - Parzelle Bolzplatz Bolzplatz

Bolzplatz

Der Bolzplatz befindet sich stlich der Grinfreiflache und sidlich der Mietergarten. Er verfigt Gber einen
Aschebelag. Der Zustand des Bolzplatzes ist verbesserungswirdig. Der Oberflachenbelag weist Schaden auf
und insbesondere der Ballfangzaun ist reparaturbedirftig.
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2.2.4 StraBBen und Wege

Das Wohnquartier Eulenkopf wird durch drei Straf3en erschlossen:
.Kleine” Rédgener Strafe

Die ,kleine” Rédgener StraBe lauft parallel zur Rédgener Strafle und ist von dieser durch einen Grinstreifen
mit Baumbestand getrennt. An der nérdlichen Seite der StraBe, entlang der Zuwegung zu den Wohngebau-
den der ,kleinen” Rddgener StraBBe verlauft ein Birgersteig. Auf der gegeniberliegenden Seite wird der
Straf3enraum in Langsaufstellung zum Parken genutzt. Dartber hinaus befindet sich eine Stellplatzflache auf
der nérdlichen StrafBenseite kurz vor der Einmindung der ,kleinen” Rédgener Strafle in den Heyerweg. In
diesem Bereich ist an der Rédgener Stra3e auch die Bushaltestelle ,Heyerweg” in Richtung GieBen Innenstadt
gelegen. Der Birgersteig an der ,kleinen” Rédgener Straf3e ist in einem schlechten Zustand und fir mobili-
tatseingeschrankte Personen nur bedingt nutzbar. Zudem ist der Straflenbereich nur schwach beleuchtet.

.Kleine” Rédgener Straf3e .Kleine” Rédgener Straf3e Eulenkopf

StraBBe Eulenkopf

Die Straf3e Eulenkopf zweigt von der Rédgener Straf3e in nérdlicher Richtung ab, verlauft dann in Sstlicher
Richtung mit einem leichten Gefalle und stoBt an ihrem Ende auf den Heyerweg. An der nordlichen Straf3en-
seite verlauft ein Birgersteig. Die sidliche StraBenseite wird in Langstaufstellung als Parkraum genutzt. Die
Anrainer beklagen Geschwindigkeitsibertretungen.

StraBBe Eulenkopf Heyerweg Heyerweg

Heyerweg

Der Heyerweg fihrt von der Rédgener StraBe in ndrdlicher Richtung in das Wohnquartier Eulenkopf. Die
StraBBe ist als Sackgasse mit einem Wendehammer am nérdlichen Ende angelegt. Der Parkraum ist im Heyer-
weg einseitig in Schragaufstellung angeordnet. Gekennzeichnet ist der Heyerweg durch ein nach Norden
bestehendes Gefalle und einen linearen Verlauf. Durch den Heyerweg werden auch die Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur erschlossen. Von den Nutzern werden Ubertretungen der auf Tempo 30 begrenzten
Geschwindigkeit berichtet, die v. a. im Bereich der KITA St. Franziskus ein Geféhrdungspotenzial darstellen.
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Die von der Koordinierungsstelle Verkehr veranlassten Geschwindigkeitsmessungen 2018 haben Uberschrei-
tungen bestatigt.

2.2.5 Eingangssituationen

Die Siedlung wird durch drei Eingangssituationen gepragt, die nachfolgend beschrieben werden.

Heyerweg/Rédgener Straf3e

Die Eingangssituation liegt im sidéstlichen Bereich der Siedlung an der stark frequentierten Rédgener Straf3e.
In dem Kreuzungsbereich befindet sich neben den beiden Bushaltebereichen der Haltestelle ,Heyerweg”
gegeniber des Eulenkopfs auch ein Eingang zur Marshallsiedlung. Der Kreuzungsbereich wird stark von
FuBganger*innen, insbesondere auch durch Schiler*innen der sidlich gelegenen Schulen, frequentiert (u. a.
durch die Nutzung der Bushaltestellen). Auffallig ist, dass der Kreuzungsbereich fir FuBgénger*innen uniber-
sichtlich bzw. eine Querung der StraB3e fir FuBgdnger*innen nicht optimal geldst ist'.

Blick auf den Kreuzungsbereich Blick in den Heyerweg Blick auf die Marshallsiedlung

Eulenkopf/“Kleine” Rédgener StrafBe

Der Eingangsbereich liegt im sidwestlichen Bereich des Eulenkopfs an der Uberquerung der Rédgener StraBe
Uber die BAB 485. Insbesondere fir FuBBganger*innen zeigt sich im Kreuzungsbereich ,kleine” Rédgener
StraBe/Strafle Eulenkopf eine fehlende StraBenraumdifferenzierung sowie Einschrankungen hinsichtlich der
Barrierefreiheit im Kreuzungsbereich.

Blick auf den Kreuzungsbereich Blick auf den Parkbereich Fehlende StraBBenraumdifferenzierung
auf der Autobahnbriicke

19 Die vorhandene Ampelanlage &stlich am Heyerweg wird von einem Teil der FuBgénger*innen zur Querung der Rédgener Strafe nicht genutzt,
sondern es wird oftmals ,abgekiirzt” bzw. eine direktere Querung des Kreuzungsbereichs gewéhlt.
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Rudolf-Diesel-Strae/ Heyerweg

Fur FuBganger*innen und Radfahrer*innen bietet sich Gber einen schmalen Weg vom Wendehammer am
Heyerweg eine Verbindung zur Rudolf-Diesel-Straf3e. Von den Bewohner*innen der Siedlung, vor allem aber
auch von Bewohner*innen benachbarter Siedlungen wird der Weg insbesondere genutzt, um zum Bereich
Oberlachweg und dem dort vorhandenen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb zu kommen. Der asphaltierte Ver-
bindungsweg weist ein nicht barrierefreies Gefalle auf, wodurch die Strecke fir altere und mobilitatseinge-
schrankte Personen beschwerlich zu bewaltigen ist.

In den ndachsten Jahren ist in diesem Bereich im Zuge der Entwicklung und Erschlielung der ehemaligen
amerikanischen Militarflachen die Errichtung einer Ampelanlage vorgesehen, welche die Querung der viel
befahrenen Rudolf-Diesel-Straf3e fur Ful3ganger*innen und Radfahrer*innen erleichtert.

FuBBgdngeriiberquerung Wendehammer am Ende des Verbindungsweg von der Rudolf-Diesel-
Rudolf-Diesel-Strafle Heyerwegs StraBBe zum Heyerweg
2.2.6 Wege

FuBwegeverbindungen sind im Wohnquartier Eulenkopf von grofier Bedeutung. Zum einen kénnen aufgrund
der kurzen Distanzen zu den bestehenden Einrichtungen der sozialen Infrastruktur oder auch der nahe gele-
genen Nahversorgungsangebote viele Wege zu Fu3 zurickgelegt werden. Zum anderen verfigen nicht alle
Bewohner*innen des Eulenkopfs Gber einen eigenen Pkw und sind daher auf fuBlaufige Angebote angewie-
sen. Nicht zuletzt bieten sich im Eulenkopf wohnortnahe Grin- und Freiflachen, die zur Erholungs- und Frei-
zeitzwecken zu Ful3 erreichbar sind. Viele Birgersteigbereiche sind aber in einem schlechten Zustand und
daher haufig nicht barrierefrei. Fast alle Wege Gber Griin- und nicht befestigte Freiflachen bestehen gréfiten-
teils lediglich aus informellen Trampelpfaden.

Treppenaufgang vom Eulenkopf in den  Schlechter Gehwegzustand FuBweg an der Strafe Eulenkopf
Innenbereich Rédgener StraBe an der StraBBe Eulenkopf
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Hauptweg durch die Hauptweg durch die FuBweg in der
grofBBe Griinfreifldche (unterer Teil) grofBBe Griinfreifldche (oberer Teil) Jkleinen” R6dgener Strafle

Von den befragten Bewohner*innen wird der Zustand der Straf3en und Wege insgesamt als schlecht einge-
schatzt und ein hoher Handlungsbedarf gesehen.

2.3 Soziale Infrastruktur und weitere Einrichtungen

Die vorhandenen Einrichtungen der sozialen Infrastruktur im Wohnquartier Eulenkopf sind im Heyerweg an-
gesiedelt.

2.3.1 Gebdude Heyerweg 25-29 - Gemeinwesenarbeit Eulenkopf

Das Gebdaude im Heyerweg 25-29 wird von der Gemeinwesenarbeit Eulenkopf genutzt. Bei dem Gebdude
handelt es sich um einen ehemaligen Schlichtbau, der nach dem zweiten Weltkrieg errichtet wurde. Im Zuge
der Sanierungen in den 1980er und 1990er Jahre wurde das Gebdude auf Bewohnerwunsch nicht abgeris-
sen, sondern saniert und als Gebdude fir die Gemeinwesenarbeit umgenutzt. Die Raumlichkeiten werden von
der GWA (vorrangig fir Jugend- und Erwachsenenarbeit) und auch von Bewohnerinitiativen (z. B. Bewohner-
Seniorentreff, Erwachsenenclubs) genutzt. Zudem befinden sich in dem Gebaude das Quartiersmanagement
Eulenkopf. Das Gebdude bietet AufenthaltsrGume, Biro- und Beratungsraume, eine Gemeinschaftskiiche im
Erdgeschoss, und weitere Rdume wie etwa einen Proberaum, Raume fir Hausaufgabenhilfe und Jugendclub.
Die Raume sind groBtenteils eher klein, so dass vorgehaltene Angebote teilweise auf beengter Flache durch-
gefihrt werden missen. Der Kellerbereich weist Feuchteschdden auf und ist daher nur noch eingeschrénkt
nutzbar. Die Rdume im Obergeschoss sind nur durch eine enge und schmale Treppe zu erreichen und insofern
nicht barrierefrei. Im nérdlichen Gebaudeteil besteht eine Wohnung, die durch die Wohnbau Gieflen GmbH
vermietet wird.

Gebdude der GWA Eulenkopf Fassadengestaltung Schaufenster
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2.3.2 Gebdude Heyerweg 41 - KITA St. Franziskus und der Offenen Schulkinderarbeit

Das Gebdude im Heyerweg 41 wird von der KITA St. Franziskus und der Offenen Schulkinderarbeit der
GWA gemeinsam genutzt. Der KITA St. Franziskus steht dabei der linke und gréfiere Gebdudeteil zur Verfu-
gung. Die Offene Schulkinderarbeit nutzt den rechten, kleineren Gebdaudeteil. Das Geb&ude wurde nach
einem Brand an diesem Standort im Jahr 1993 neu errichtet. Es befindet sich im Eigentum der Stadt Gief3en.

Eine groBBe AuBenflache liegt hinter dem Gebdude. Diese beinhaltet je einen AuBenbereich fir die KITA sowie
fir die Offene Schulkinderarbeit. Beide Bereiche verfigen iber Sitzmdglichkeiten und Spielgerate. Das Ge-
baude sowie auch die dazugehdrigen AuBenbereiche weisen gréfBeren Modernisierungsbedarf auf.

Gebdude Heyerweg 41 AuBenbereich KITA St. Franziskus AuBenbereich Offene Schulkinderarbeit

2.3.3 Heyerweg 43 - Sportgelande Heyerweg

Im Norden der Siedlung ist das Sportgelénde Heyerweg gelegen. Nutzer ist der ACE GieBen 1974 e.V. Das
Sportheim auf dem Geldnde umfasst Umkleide- und Sanitarbereiche, Gemeinschaftsraume sowie Trainings-
raume der Kraftsportabteilung des ACE.

Sportheim Vorderseite Sportheim Riickseite Sportheim Gefréinkekarte

Urspringlich wurde das als Vereinsheim genutzte Geb&ude in den 1970er Jahren als modellhafter und woh-
nortnaher Schul-Pavillon fir die Eingangsstufe der Pestalozzischule errichtet, die etwa 2 km westlich des Eu-
lenkopfs liegt und eine von zwei wohnortnahen Grundschulen fir Kinder aus dem Eulenkopf ist. Kurze Zeit
nach Beendigung der Modellphase wurde es dem ACE GieBen 1974 als Vereinsheim zur Verfigung gestellt.

Das Gebdaude befindet sich in einem maroden und stark reparaturbedirftigen Zustand. Einzelne Gebaudeteile
kénnen aktuell nicht mehr genutzt werden bzw. sind abgédngig. U.a. Wasserschaden und Schimmelbildung
schranken die Nutzbarkeit stark ein.
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Sportpldtze logo des ACE Gieflen 1974 e. V. Zaunanlagen an den Sportplatzen

Die beiden FuBballplatze auf dem Sportgelénde Heyerweg sind auf ehemaligem Deponiegrund errichtet wor-
den und weisen keine regularen Wettkampfmaf3e auf. Der zum Heyerweg orientierte Platz wird ausschlieBlich
fir den Spielbetrieb genutzt, der naher an der BAB 485 gelegene Platz fir das Training. Eine Ausstattung mit

Flutlicht wurde in der Vergangenheit thematisiert, aber insbesondere auch wegen der Lichtabstrahlung auf
die A485 nicht realisiert.

2.4 Verkehrsanbindung
2.4.1 Anbindung an das Straf3enverkehrsnetz
Die Anbindung der Siedlung an das Straf3enverkehrsnetz zeigt sich wie folgt:

e {ber die Rédgener StraB3e ist der Eulenkopf an das Gbergeordnete stadtische und regionale Straf3enver-
kehrsnetz angebunden. Die Rédgener StraBe ist genau wie die nahe gelegene Griinberger Stra3e eine
stark befahrene HauptstraB3e.

e Uber die Rudolf-Diesel-StrafBe und den Anschluss Ursulum ist die Siedlung an das Bundesautobahnnetz,
d.h. die BAB 485 (,GieBBener Ring”) angebunden.

An das Rad- und Fullgdngerwegenetz ist der Eulenkopf aktuell unzureichend angebunden. Die BAB 485,
groBflachige (Gewerbe)Nutzungen und teilweise auch die HauptstraBen ohne eigenstandig gefihrte Radver-
kehrsstreifen oder Querungsméglichkeiten stellen Hindernisse fir den Rad- und Fuf3gangerverkehr dar.

Mit der Entwicklung des GiefBener Ostens®® ist sowohl eine Qualifizierung des StraBennetzes als auch eine
Steigerung der Verkehrsbelastung in der Umgebung des Eulenkopfs verbunden. Zur Qualifizierung des Netzes
gehoren etwa die Neugestaltung von Kreuzungssituationen, der Neubau von Stra3en, die Errichtung von
kombinierten Rad-/Gehwegen an der Rédgener StraBe und der Rudolf-Diesel-StraBe sowie die Einrichtung
von Signalanlagen und FuBgdngeribergéngen?'.

2.4.2 Anschluss an das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz

Der Eulenkopf ist Uber die Linie 1 und die Linie 17 an das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz der Stadt
GieBen angebunden. Beide Linien halten an der Haltestelle Heyerweg und gewdahrleisten eine Anbindung an
das Stadtzentrum bzw. den Gieflener Osten.

Die Linie 1 fahrt an allen Wochentagen, die Linie 17 von montags bis freitags. Die Linie 17 und wurde erst
Ende 2018 in Betrieb genommen, soll auch die Anbindung des neu entwickelten Gebiets ,Am alten Flugha-
fen” gewdhrleisten und wird daher in Zukunft in dieses neue Wohn- und Gewerbegebiet verlangert.

20 vgl. Kapitel 1.4

21 In der Umgebungskarte sind einige dieser MaBnahmen zur Qualifizierung des Netzes aufgefihrt, vgl. Abbildung 2: Umgebungskarte Eulenkopf.
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2.5 Eigentumsverhdltnisse

Die Wohnbau Gieflen GmbH ist Eigentimerin der bebauten
Grundsticksflachen und der darauf befindlichen Gebaude
im Eulenkopf.

Die restlichen Bereiche des Gebiets, d. h. die Grundsticke
und Gebdude im Heyerweg nordlich des Heyerwegs 39, die
Straflenraume, die weitlaufigen Freiflachen im Nordwesten
des bebauten Bereichs sowie das Sportgelande Heyerweg
befinden sich im Eigentum der Stadt GieBen.

Eine kleine Flache, die befestigten Hanganlagen zur BAB
485, im sidwestlichen Bereich des Eulenkopfs befindet sich
im Eigentum des Bundes (als Eigentimer von Autobahnfla-
chen).

Legende
Universitéitsstadt I:I Wohnbau Bundesrepublik
Gieflen GiefBen GmbH Deutschland
Abbildung 17: Eigentumsverhdiltnisse.
Quelle: Eigene Darstellung auf Basis eines Luftbilds
der Stadt Giefen

33



ISEK Gief3en Eulenkopf

2.6 Umwelt/ Umweltgerechtigkeit
2.6.1 Altablagerungen

Im Eulenkopf ist eine grof¥flachige Altablagerung vorhan-
den. Bis in die 1970er Jahre wurden Ablagerungen in einer
Sandgrube eingebracht, die sich fast tber das gesamte un-
bebaute Gebiet zwischen der Strafle Eulenkopf im Siden
und der Rudolf-Diesel-StraBe im Norden ausdehnt und ins-
gesamt eine Ausdehnung von 5 ha aufweist.

Die Grube wurde von der Stadt Gieflen den stationierten
US-Streitkraften als Millablagerungsplatz ohne Vertrag zur
Verfigung gestellt. Bei den Ablagerungen handelt es sich
um Bauschutt und Erdaushub sowie um gewerbliche Ab-
falle*?. Die Auffillhche liegt zwischen 2 und 20 m. Wahr-
scheinlich ist keine Basisabdichtung vorgenommen worden.
Das Grundwasser steht in 9m Tiefe an.

Akute Gefahren gehen von den Ablagerungen laut den
durchgefihrten gutachterlichen Untersuchungen nicht aus.
Grundwasser- und Bodenluftuntersuchungen wurden zwi-
schen 1987 und 1999 erstellt. Da zum Zeitpunkt der Unter-
suchungen keine bauliche Nutzung der Fléche vorgesehen
war, wurden nur mdgliche Beeintrachtigungen des relevan-
ten Wirkungspfades Boden-Grundwasser betrachtet. Bei
diesen Untersuchungen von Boden und Grundwasser wur-

den nur geringe Prifwertiberschreitungen festgestellt und

daher die Altablagerung aus der umwelttechnischen Uber-

wachung entlassen. Bei Analysen im Bereich der Mieter-

garten wurden im Jahr 1993 noch lokal erhdhte Methan-

gehalte festgestellt.

i efden

Legende

—— Altablagerung

Abbildung 18: Ausdehnung der Altablagerung.
Quelle: Eigene Darstellung auf Basis eines Luftbilds
der Stadt Gieflen

Aus einer Stellungnahme des Regierungsprésidiums Hessen aus dem Jahr 20172 ging dann hervor, dass zu
diesem Zeitpunkt keine Beeintréchtigungen mehr festzustellen waren. Fir den Bereich der Mietergarten wurde
zudem dokumentiert, dass dort eine flachendeckende Auffillung mit mindestens 50cm kulturfahigem und un-

belastetem Boden vorgenommen wurde.

Falls auf dem Grund des ehemaligen Millablagerungsbereichs Bebauungen realisiert werden sollen, kann
von einem Mehraufwand ausgegangen werden, um eine ordnungsgemafie Altlastenbearbeitung zu gewdahr-

leisten??.

22 Konkret um Sperrmill, Autowracks, Fasser, Reifen, Kanister, Bauholz, Hausmill und Olreste.

2 Stellungnahme vom 2. August 2017 anlésslich einer Anfrage des Baus von Gartenhiitten in den Mietergdrten.

24 So sollten Bodenluftmessungen vorgenommen werden, um Methangasbildungen auszuschlieBen. Méglicherweise kdnnen Zuwendungen gemdf;
Altlasten-Finanzierungsrichtlinie geltend gemacht werden. Aushubarbeiten und Erdbewegungen im Rahmen von BaumafBnahmen sollten von einem
sachkundigen und unabhéngigen Gutachter begleitet werden. Eventuell ist es erforderlich kleinrdumige Bodensanierung vorzunehmen und das anfal-
lende beanstandete Aushubmaterial zu beseitigen oder wiederzuverwerten. Diese Erfordernisse von sowie die fachgutachterliche Uberwachung und
Dokumentation der Aushubarbeiten kénnen nicht unerhebliche hdhere Kosten verursachen.
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2.6.2 Larmbelastungen

-
Legende
Larmpegel LDEN [dB(A)]
> 55-60 > 60 - 65 >65-70 >70-75 .>75

Abbildung 19: Larmpegel nach Ldarmkartierung 2017.
Quelle: Larmviewer Hessen o.J., Eigene Darstellung
auf Basis eines Luftbilds der Stadt Gief3en

e[Sen

Das Gebiet Eulenkopf wird durch Larmbelastungen
beeintrachtigt.

Die grofiten Larmemissionen gehen vom GiefBener
Ring (BAB 485) mit einer Verkehrsstarke von 49.200
KFZ/Tag aus. Anhand der Larmkartierung 2017 ge-
maf3 EU-Umgebungslarmrichtlinie zeigen sich im Eu-
lenkopf die folgenden Larmpegel.

Eine hohe Larmbelastung ist insbesondere in den an
die BAB 485 angrenzenden Bereichen des Eulen-
kopfs gegeben. Wahrend die westlich gelegenen
Gebaude an der ,kleinen” Radgener StrafBe
Larmemissionen der BAB 485 mit Pegeln zwischen
65-70 db(A) ausgesetzt sind, reduzieren sich die
Larmpegel zu den 8stlich gelegenen Gebauden im
Heyerweg auf 55-60 db(A).

Im Larmaktionsplan Hessen® wird dargestellt, dass
eine in friheren Jahren fir Teilabschnitte der BAB
485 bzw. des Gieflener Rings festgesetzte Ge-
schwindigkeitsbeschrénkung 2011 aufgehoben
wurde. Mit der Heraufsetzung der zulassigen Ge-
schwindigkeit von 100 km/h auf 120 km/h ging
eine Erhdhung des Larms einher. Hessen Mobil
wurde daher um Berechnung der erreichbaren Pegel-
minderung und fachtechnische Beurteilung einer
Wiedereinfihrung einer Geschwindigkeitsbeschrén-
kung von 100 km/h gebeten. Berechnungen von
Hessen Mobil ergaben fir den Abschnitt AS Ursulum
- AS Llicher StraBe eine Pegelminderung von 2,0
dB(A) tags und 1,3 dB(A) nachts?®. Im Larmaktions-
plan Hessen wird die Wiedereinfihrung von Tempo
100 als MaBnahme benannt, mit der Larmemissionen
im Bereich Eulenkopf reduziert werden wiirden.

Die Wohngebdude im Heyerweg sind Larmemissionen des angrenzenden produzierenden Betriebs ausge-
setzt. Bei dem Betrieb handelt es sich um einen Automobilzulieferer, dessen Produktion Gberwiegend im 3-
Schicht- und damit im 24-Stunden-Betrieb gefahren wird.

Weitere Larmemissionen gehen vom StraBBenverkehr der Rudolf-Diesel-Straf’e und der Rédgener StraBe aus.
Fur diese StraBBe liegen keine Larmmessungen oder Berechnungen vor. Im Zuge der Entwicklung des Gief3ener
Ostens ist zu erwarten, dass die Larmbelastung durch den Straf3enverkehr auf den HauptstraBen im Umfeld

des Eulenkopfs in den nachsten Jahren zunimmt.

25 Auf der Basis der Larmkartierungen werden durch die Regierungsprdsidien Larmaktionspldne aufgestellt. Diese miissen den Anforderungen der EU-
Umgebungslarmrichtlinie entsprechen und neben der Beschreibung der Larmbelastungssituation auch MaBnahmen zur Larmminderung benennen.

26 vg. Regierungsprasidium GieBen 2016
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2.6.3 Stadtklima

Fir das gesamte Stadtgebiet GieBen liegt eine modellgestiitzte Analyse der bioklimatischen Belastungen vor.?”
Eine Ergebniskarte leitet aus den ermittelten Klimafunktionen Planungsempfehlungen ab.

Legende

Siedlungsréume

. Geringe bis méBige bioklimatische
Belastung

MaBige bis hohe bioklimatische
Belastung

Griin- und Freifléchen

. Hohe bioklimatische Bedeutung

Luftaustausch
& Kaltluftdynamik
Dominierende Strémungsrichtung Abbildung 20: Planungshin-
Einwirkbereich der Kaltluftstrémung weiskarte Klima/Luft - Aus-
V7
innerhalb der Bebauung zug.

1] Hohe verkehrsbedingte Luftbelastung Quelle: Klima/Luftanalyse
GEO-NET 2014, Eigene Dar-

"9 Fliche hoher Kaltluftoroduktivitéit stellung
) . auf Basis eines Luftbilds der
Férdergebiet Stadt GieBen

IstAnalyse der humanbioklimatischen Situation und Bewertung:

Das betrachtete Gebiet (roter Kreis) zeichnet sich als Siedlungsraum mit geringer bis maf3iger bioklimatischer
Belastung (grine Markierung) aus. In direkter Nachbarschaft befindet sich ein hoch verdichteter Gewerbebe-
reich mit Produktionshallen, der als bioklimatisch maBig bis hoch belastet eingestuft wird (gelbe Markierung).

Die Grinflachen (blaue Kennzeichnung) werden hinsichtlich ihrer bioklimatischen Funktion als hoch und damit
als wertvoll eingestuft. Der Gutachter empfiehlt folgende MaBnahmen fir die Grinbereiche:

Bioklimatische | Grund der Einstufung Beurteilung der Empfindlichkeit | MaBnahmen
Wirksamkeit
Hoch Luftaustausch Gber Leitbah- | Hohe Empfindlichkeit gegen- e Erhalt des Grinflachenanteils
nen in Richtung belasteter | Uber Nutzungsanderung. e Vermeidung von Austauschbarrieren in
Siedlungsréume (Kaltluft- Richtung Leitbahn
. quellgebiete) e  Grinflachen vernetzen
e Vermeidung oder Verringerung von Luft-
schadstoffemissionen

Abbildung 21: Allgemeine stadtklimatische Hinweise fir Planungsentscheidungen (Freirdume und Griinfldchen) - Auszug.
Quelle: Klima/Luftanalyse GEO-NET 2014, Tab. 7.02, Eigene Darstellung

2 Universitatsstadt Gieen (Hrsg.): Klimafunktionskarte und Planungshinweiskarte Klima/Luft fir die Universitétsstadt GieBen. Analyse der klima- und
immissionsdkologischen Funktionen im Stadtgebiet von Gieflen und deren planungsrelevante Inwertsetzung im Rahmen einer vorsorgeorientierten
Umweltplanung. Modellgestitzte Analyse 2014. Bearbeitung: GEO-NET Umweltconsulting GmbH. 28. Juli 2014
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Die langlich ausgerichtete Reihenhausstruktur wirkt sich ginstig auf die Zufuhr kihler Luft aus sidlicher Rich-
tung aus (siehe weife Pfeile ,Kaltluftdynamik” in Abbildung 20: Planungshinweiskarte Klima/Luft - Auszug).
Die zusammenhéngende Bebauungsflache ist noch relativ offen. Die Innenbereiche sind groBréumig und mit
Randbegriinung ausgestattet.

Die Rasenflachen stellen Quellbereiche von Kaltluft dar (blau gepunktet im weiflen Kreis), wovon der Sied-
lungsbereich profitiert. Die Kaltluftproduktivitat wird vom Gutachter als hoch eingestuft. Die vorhandenen
FuBwege (insb. in Richtung Sportplatze) sowie auch der Heyerweg beginstigen Kaltluftstromungen. Aus sid-
licher Richtung kommend flief3t Kaltluft den Randbereichen rechts und links zu.

Bioklimatische | Grund der Einstufung Beurteilung der Empfindlichkeit | MaBnahmen
Bedingungen
Sehr geringe | Siedlungsraum mit sehr Mittlere Empfindlichkeit gegen- | Giinstiges Bioklima erhalten
und geringe | ginstigen bzw. giinstigen | Uber nutzungsintensivierenden | o  Klimaaktivitdt der Fléche fir angrenzende
Belastung bioklimatischen Bedingun- | Eingriffen. Siedlungsrdume beachten
gen. Vorwiegend offene e Bebauungsrander offenhalten oder 6ffnen
Siedlungsstruktur mit ho- MaBvolles Nachverdichten un- | ®  Bauhdhen gering halten oder reduzieren
. hem Durchgrinungsgrad fer Beibehaltung des offenen e Baukérperstellung im Hinblick auf Kaltluft-
und meist guter Durchlif- Siedlungscharakters. stromungen beachten
tung. e Grinflachenvernetzung zum Freiland schaf-
fen
e Hausbrandemissionen reduzieren

Abbildung 22: Allgemeine stadtklimatische Hinweise fiir Planungsentscheidungen (Siedlungsrdume) - Auszug.
Quelle: Klima/Luftanalyse GEO-NET 2014, Tab. 7.03, Eigene Darstellung

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass der Bereich Eulenkopf stadtklimatisch betrachtet eine hohe Empfind-
lichkeit gegeniber Nutzungsintensivierung aufweist und der Luftaustausch mit der Umgebung méglichst erhal-
ten werden muss.

2.6.4 Millentsorgung

Das Programmgebiet weist keine Bereiche mit illegaler Abfallentsorgung auf. Auch Fehlbefillungen der Mill-
tonnen sind nach Aussage des Stadtreinigungs- und Fuhramtes nicht aufféllig. Genauso erfolgt die Nutzung
der Glascontainer in korrekter Form.

2.6.5 Energie

Das Wohngebiet wird komplett mit Fernwarme versorgt. Die jahrlichen Fernwérmemengen konnten in Folge
der durchgefihrten DammmafBnahmen (vgl. Kapitel 2.2.1) deutlich um ca. 40 % reduziert werden.

Bei einzelnen Gebduden ist geplant, durch weitere MaBnahmen (Neubau oder Sanierung) einen energetisch
hoheren Standard und damit weitere Verbesserungen zu erreichen (vgl. Kapitel 7.4).

Bis Anfang des Jahrtausends mussten der ortliche Energieversorger (Stadtwerke Giefien - SWG) haufiger die
Stromversorgung von Haushalten wegen Zahlungsrickstanden oder nicht geklarter Verbrauche sperren. Der
Eulenkopf gehérte zu den auffalligen Wohnvierteln. Gemeinsam mit den verantwortlichen Kostentrégern, der
Diakonie/ Caritas und der Wohnbau GmbH als Eigentimerin wurde im Rahmen eines runden Tisches nach
Ldsungen gesucht, um die Sperren zu reduzieren. Zusatzlich haben die Sanierungsmaf3nahmen der Wohnbau
GieBen GmbH (Démmung der Héuser, Zentrale Wasser- bzw. Warmeversorgung), die Anderung der Bewoh-
nerstruktur und ein demographischer Wandel zu spirbaren Verbesserungen gefihrt. Heute entspricht die Zahl
der Sperrungen dem allgemeinen Durchschnitt der GieBener Wohnviertel.
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2.7 Angebote und Akteure im Eulenkopf sowie im Umfeld

An dieser Stelle wird auf Akteure der Bereiche Soziales, Sport und Wohnen im Eulenkopf eingegangen.
Dariber hinaus werden wichtige Akteure und Infrastruktur in der Nachbarschaft des Eulenkopfs beschrieben.
In der Umgebungskarte?® am Anfang des Kapitels sind die aufgefilhrten Nutzungen und Einrichtungen im
Eulenkopf und in der Nachbarschaft des Eulenkopfs verortet.

2.7.1 Gemeinwesenarbeit (GWA) Eulenkopf

Wichtigster Trager der sozialen Angebote ist die Gemeinwesenarbeit (GWA) Eulenkopf. Die Gemeinwesen-
arbeit im Eulenkopf besteht seit 1974 in der Siedlung und wird durch den Caritasverband Gieflen e. V.
Ubernommen. Die GWA wurde urspringlich installiert, um die Teilnahme der Bewohner*innen des sozialen
Brennpunkts an gesellschaftlichen und politischen Prozessen zu starken, ihre Integration zu férdern und sie zu
befdhigen, sich fir andere Lebensentwirfe entscheiden zu kénnen.

Durch die GWA werden heute in der Siedlung umfangreiche soziale Dienstleistungen erbracht, die eine
wichtige Unterstitzung fir die Bewohner*innen des Eulenkopfs und zunehmend auch der Bewohner*innen
angrenzender Siedlungen wie der Marshallsiedlung darstellen. Es werden verschiedene Angebote im Rahmen
der Erwachsenen-, Jugend- sowie der offenen Schulkinderarbeit geleistet. Es gibt unterschiedliche Beratungs-
angebote und Einzelfallhilfen. Daneben werden unterschiedliche Projekte und Aktionen fir die Bewohner*in-
nen unterstitzt. Bei der Gemeinwesenarbeit Eulenkopf engagieren sich die zustandigen hauptamtlichen Fach-
krafte der Caritas, studentische Honorarkrafte und ehrenamtliche SiedlungsBewohner*innen.

2.7.2 Kindertagesstatte St. Franziskus und Ausbau von KITA-Angeboten

In der Kindertagesstatte St. Franziskus im Heyerweg werden aktuell 24 Kinder im Alter zwischen 1 und 6
Jahren in zwei Gruppen betreut. Die KITA verfigt neben dem Standort Heyerweg Gber eine kleine Aufenstelle
in der Dulles-Siedlung, in der 10 Kinder im Alter zwischen 1 und 3 Jahren in einer ,Krabbelgruppe” betreut
werden. Die KITA St. Franziskus wird nicht nur von Kindern aus dem Eulenkopf, sondern auch von Kindern
aus den umliegenden Wohngebieten besucht.

Laut Entwicklungsplan fir Kinderbetreuung?®® weist der Sozialraum Ost eine sehr gute Versorgung mit KITA-
Platzen auf. Mit Blick auf die Neubaugebiete in der Umgebung des Eulenkopfs und des dadurch entstehenden
Mehrbedarfs an Betreuungskapazitaten wird es in den néchsten Jahren einen Ausbau der KITA-Infrastruktur
in der Umgebung des Eulenkopfs geben. Die KITA ,Am alten Flughafen” sowie eine KITA auf dem Motor-
poolgelénde werden neugebaut. Durch die geplante Ubersiedlung der AuBenstelle in der Dulles-Siedlung, die
eine Krabbelgruppe umfasst, steigen voraussichtlich die Kapazitaten des KITA-Standorts Heyerweg. Ggf. ist
dariber hinaus auch noch der Ausbau der U3-Kapazitéten der KITA St. Franziskus vorgesehen.

2.7.3 ACE Gieflen 1974 e V.

Der Sportverein im Eulenkopf wurde 1974 gegriindet und ist auf dem Sportgelande Heyerweg ansdssig. Der
ACE verfigt Gber eine Kraftsportabteilung mit rund 40 Mitglieder, davon 3 A-Kader-Sportler und eine Herren-
FuBballmannschaft mit rund 20-25 aktiven Spielern, die aktuell in der Kreisliga B spielen. Dem ACE stehen
mit dem Vereinsheim eigene Raumlichkeiten sowie die zwei Sportplatze zur Verfigung.

Nach Einschatzung des Vereins kdnnte die Attraktivitat des Sportangebots maBgeblich durch eine Aufwertung
des Sportgelandes Heyerweg gesteigert werden. Damit kdnnten bestehende Vorbehalte aufgrund des aktuel-
len Zustands des Sportgeldndes und auch insbesondere des vom Verein genutzten Gebdudes beseitigt

28 vgl. Abbildung 2: Umgebungskarte, S. 12

27 vgl. Magistrat der Universitétsstadt Gief3en, Jugendamt 2018
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werden. Um den durch die Wohnflachenentwicklung im Gief3ener Osten steigenden Bedarf an Sportangebo-
ten fir Kinder und Jugendliche zu begegnen, plant der Verein den Aufbau einer Jugendabteilung auch im

FuBBballbereich.
2.7.4 Wohnbau Gief3en GmbH

Die Wohnbau Gieflen GmbH ist das kommunale Wohnungsunternehmen der Stadt Gief3en und Eigentimerin
der Wohngebdude im Eulenkopf. Das Unternehmen besitzt in der gesamten Stadt Gie3en ca. 7.100 Woh-
nungen. Etwa jede(r) sechste Einwohner*in der Stadt Gief3en ist Mieter der Wohnbau.*® Die Wohnbau ver-
folgt das Ziel, eine ausreichende und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung der Gief3ener Bevolkerung
sicher zu stellen.®' Neben dem Gebiet Eulenkopf ist die Wohnbau GieBen GmbH aufgrund der Lage ihrer
Bestéinde auch in weitere Stadtentwicklungsgebiete involviert. Das Unternehmen verfolgt den Ansatz der
Mietermitbestimmung bei Wohnungsbau, Modernisierungen und Sanierungen und verfigt dazu Gber einen
Unternehmensmieterrat®2,

2.7.5 Arbeitskreis Gief3en Nord-Ost

Der Arbeitskreis ist ein nach § 78 SGB VIl anerkannter Arbeitskreis und als solcher Zusammenschluss von
Tragern der freien und &ffentlichen Jugendhilfe. Sein besonderer Fokus liegt auf der Zielgruppe Kinder und
Jugendliche. Im Arbeitskreis treffen sich Vertreter*innen der Einrichtungen und Institutionen sowie soziale
Akteure und Amter®. Ziel des Arbeitskreises ist es, Entwicklungen und Problemlagen frithzeitig zu erkennen
und ein bedarfsgerechtes Angebot fir Bewohner*innen zu entwickeln.

2.7.6 Gesellschaft fir soziales Wohnen (GSW) Gief3en mbH

Die Gesellschaft fir soziales Wohnen in Gieflen wurde 1993 gegrindet, um die ehemalige US-Kaserne
Pendleton-Barracks in der Nachbarschaft des Eulenkopfs umzubauen. Die GSW kimmert sich um die Miet,
Wohnungs- und Eigentumsverwaltung ihres Bestands und bietet weitere Dienstleistungen wie z. B. Mediation,
Konflikimanagement oder Projektentwicklung. Gesellschafter der GSW Gieflen sind die Stadt Gief3en, die
Projektgruppe und Partner GbR - ein Zusammenschluss verschiedenen sozialer Vereine und Verbande aus
GieBen - und Miteinander Wohnen und Leben e.V., der Verein der Mieter*innen der GSW zu je einem
Drittel.

2.7.7 Verein fur interkulturelle Bildung und Begegnung (ViBB) e.V. und Zentrum fir interkulturelle
Bildung und Begegnung (ZiBB)

Der Verein fir interkulturelle Bildung und Begegnung ist in der Nachbarschaft des Eulenkopfs beheimatet und
organisiert ein vielfaltiges Angebot im Bereich Kunst, Kultur und Politik. Der Verein versteht sich auch als
Plattform und Kooperationspartner fir Kulturvereine und Migranten-Selbstorganisationen. Der ViBB nutzt die
Raumlichkeiten des Zentrums fir interkulturelle Bildung und Begegnung (ZiBB) in der Hannah-Arend-Straf3e
westlich des Eulenkopfs. Dieses soziokulturelle Zentrum verfigt Gber ein vielfltiges Angebot in den Bereichen
Kunst, Kultur und Politik und versteht sich auch als Plattfform und Kooperationspartner fir Kulturvereine und
Migranten-Selbstorganisationen.

30 vgl. Wohnbau GieBen GmbH: Geschéftsbericht 2017. S. 12
31 vgl. Gesellschaftsvertrag der Wohnbau Gieflen Gesellschaft mit beschrénkter Haftung § 2 vom 24.09.2012

32 Im Unternehmensmieterrat sind Mietervertreter*innen fiir 13 Bezirke versammelt. Mieter*innen des Eulenkopfs sind iber die Vertreter*in des Bezirks
8 reprdsentiert.

33 Am Arbeitskreis teilnehmende Institutionen sind die Gemeinwesenarbeit (GWA) Eulenkopf, die Evangelische Wicherngemeinde, Eltern helfen Eltern,
der Jugendtreff Spenerweg, die Andreasgemeinde, die Trégeraufsicht Jugendamt, die KITA St. Franziskus, die KITA Helene Simon, die KITA Lutherberg,
die KITA Thomas Morus, die Thomas Morus Gemeinde, die KITA Lotte Lemke, die Luthergemeinde, die Schulsozialarbeit der Pestalozzischule, die
Gesellschaft fir soziales Wohnen (GSW), das Schulamt und das ZAUG Grundbildungszentrum.
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2.7.8 Wicherngemeinde

Der Eulenkopf ist Teil des evangelischen Kirchenbezirks Wicherngemeinde. Die Wichernkirche befindet sich
in der Straf3e Im Trieb westlich des Eulenkopf am Rand des Motorpoolgeléndes. Neben den religiosen Akti-
vitaten wie Gottesdiensten organisiert die Wicherngemeinde zahlreiche Angebote fir Kinder, Jugendliche
und Erwachsene.

2.7.9 Wohnbau-Genossenschaft Gie3en - Marshallsiedlung

Die Marshallsiedlung ist die Siedlung, mit der der Eulenkopf die starksten Verbindungen aufweist. Familien
aus dem Eulenkopf besuchen die Spielplatze in der Marshallsiedlung und Kinder und Jugendliche aus der
Marshallsiedlung die sozialen Infrastruktureinrichtungen im Eulenkopf. Es gibt persénliche Kontakte zwischen
den Bewohner*innen der beiden Siedlungen, teilweise bestehen sogar familidre Zusammenhdnge zwischen
Bewohner*innen der Siedlungen.

Die Wohnbau-Genossenschaft Gie3en ist Eigentimerin der Mehrheit der Gebdude der Marshallsiedlung. In
den letzten Jahren hat die Wohnbau-Genossenschaft Gieflen zusammen mit anderen Tragern einige Projekte
im Umfeld des Eulenkopfs umgesetzt, dazu gehdren etwa Begegnungsprojekte mit dem Verein Angekommen,
dem Biro fir Integration der Stadt Gie3en oder Siedlungs- und Stadtteilprojekte mit dem bewohnergetragenen
Forderverein Marshallsiedlung.

2.7.10 Schulinfrastruktur

Der Eulenkopf liegt im Schulbezirk der Pestalozzischule. Die Pestalozzischule ist eine ganztégig arbeitende
Grundschule im Profil 3 mit Unterricht bis um 14:30 Uhr, Ganztagsangeboten bis um 16:00 Uhr sowie einem
Betreuungsangebot bis um 17:00 Uhr. Die Pestalozzischule liegt in etwa 2 km Entfernung westlich des Wohn-
quartiers Eulenkopf. Die meisten im Eulenkopf wohnenden (Grundschul)Kinder besuchen diese Schule.

In der Nahe des Eulenkopfs befinden sich zudem die stadtische Helmut-von-Bracken-Schule, Férderschule mit
den Schwerpunkten Sprachheilférderung, emotionale und soziale Entwicklung sowie Lernen, sowie die So-
phie-Scholl-Schule in privater Tragerschaft. Beide Schulen werden nur von wenigen Kindern aus dem Eulen-
kopf besucht. In Nachbarschaft dieser Schulen existiert dariber hinaus die Albert-Schweizer-Schule. Perspek-
tivisch werden Helmut-von-Bracken-Schule und Albert-Schweitzer-Schule zu einer Férderschule entwickelt.

2.7.11 Sonstige Einrichtungen und Potenziale im Umfeld der Siedlung
Studentenunterkinfte

Im Gebiet sudlich des Eulenkopfs befinden sich Studentenunterkiinfte. Dazu gehéren die Studentenapparte-
ments im Heyerweg 1-3 sowie die grofie Studentenwohnanlage ,Studentendorf Ill” siidlich der Schulstandorte
an der Griinberger Stra3e.

Neuplanungen Soziale Infrastruktur

In den nachsten Jahren soll neben den bereits erwdhnten KITA-Neubauten auch ein neues Gemeindezentrum
der Evangelischen Stadtmission Gieflen auf dem Gelande ,Am alten Flughafen” entstehen. Hierdurch wird
ein neues Angebot sozialer Infrastruktur in der Nachbarschaft des Eulenkopfs realisiert. Die Evangelische
Stadtmission wird mdglicherweise auch als Akteur den Bereich Gief3ener Osten bereichern.
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2.8 Gesamtstadtische relevante Planungen

Im Folgenden wird auf Planwerke eingegangen, in denen Aussagen fir das Férdergebiet getroffen werden.

2.8.1 Regionalplan Mittelhessen 201034

e Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist der sidéstliche Teil des Gebietes Eulenkopf als ,Vorranggebiet
Siedlung Bestand” und der nordwestliche Teil als ,Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft”, Gberlagert als
.Vorranggebiet fir besondere Klimafunktionen” ausgewiesen.

2.8.2 Bauleitplanung
e Im Flachennutzungsplan®? ist die sidéstliche Halfte des Eulenkopfs als gemischte Baufléche/Mischgebiet
ausgewiesen. Der nordwestliche Teil des Eulenkopfs ist als Grin- und Freiflache ausgewiesen.

e Fir das Gebiet Eulenkopf existiert kein Bebauungsplan.

2.8.3 Masterplan Universitatsstadt Gieflen 202036

e Im Masterplan Universitatsstadt GieBen 2020 ist die Siedlung Eulenkopf als Férdergebiet im Programm
Soziale Stadt als Gebiet mit Schwerpunkt soziales Quartiersmanagement sowie als Schwerpunktbereich
des ,kommunalen Wohneigentums — erhdhte Steuerungsfahigkeit fir die Quartiersentwicklung” gekenn-
zeichnet.

2.8.4 Radverkehrsentwicklungsplan 201037

e Da es die StraBenfihrung und das Verkehrsaufkommen gerade mit Umsetzung der Konversionsprojekte
im GieBBener Osten erfordern werden, soll im Umfeld des Eulenkopfs die heutige Situation, die Radfahren
im gemischten Verkehr erfordert, fir Radfahrer*innen verbessert werden.

e Aktuell ist ein Radweg von der Rudolf-Diesel-Straf3e entlang der neuen ErschlieBungsstrafe ,Alten Flug-
hafens” bzw. in Richtung Stolzenmorgen in Bau.

o Der Radverkehrsentwicklungsplan sieht einen Ausbau der folgenden Radverkehrsanlagen vor:

o Ausbau des vorhandenen Gehweges an der Griinberger bzw. Rédgener StraBe zum
kombinierten Rad-/Gehweg

o Einrichtung eines kombinierten Rad-/Gehweg an der Rudolf-Diesel-Stra3e vom Bereich
Philosophenwald bis zum Kreuzungsbereich Rédgener Strafle

2.8.5 Klima/Luftanalyse GEO-NET 201438

e Unter Anwendung des Klimamodells FITNAH wurde eine umfassende Bestandsaufnahme der klimatisch-
lufthygienischen Situation im Stadtgebiet von GieBen durchgefihrt, die fir den Eulenkopf folgende Emp-
fehlungen ableitet:

34 vgl. Regierungsprdsidium Hessen 2010
35 vgl. Universitatsstadt Gieen 2006
36 vgl. Universitdtsstadt GieBen 2005
37 vgl. Universitatsstadt Gieen 2010
38 vgl. Universitatsstadt Gieen 2014
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o Hohe Bedeutung der Grinflachen und Freirdume fir Luftaustausch Gber Leitbahnen in Richtung
belasteter Siedlungsrdume (Kaltluftquellgebiete) mit einer hohen Empfindlichkeit gegeniber
Nutzungsénderungen, so dass der Erhalt des Grinflachenanteils, die Vermeidung von Aus-
tauschbarrieren in Richtung Leitbahn, die Vernetzung der Griinflachen sowie die Vermeidung
oder Verringerung von Luftschadstoffemissionen empfohlen wird.

o Geringe Belastung der Siedlungsrdume aufgrund sehr giinstiger bzw. gunstiger bioklimatischer
Bedingungen. Vorwiegend offene Siedlungsstruktur mit hohem Durchgrinungsgrad und meist
guter Durchliftung, insofern mittlere Empfindlichkeit gegeniber nutzungsintensivierenden Ein-
griffen und maBvolles Nachverdichten unter Beibehaltung des offenen Siedlungscharakters.
Empfohlen wird Erhalt des ginstiges Bioklima, Beachtung der Klimaaktivitat der Flache fir
angrenzende Siedlungsrdume, Offenhaltung oder Offnung der Bebauungsrénder, Geringhal-
tung oder Reduzierung der Bauhdhen, Beachtung der Baukérperstellung im Hinblick auf Kalt-
luftstrdmungen, Schaffung einer Grinflachenvernetzung zum Freiland und Reduzierung der
Hausbrandemissionen.

3 Ergebnisse der Beteiligung

3.1 Akteursgespréche

Von Oktober bis Dezember 2018 wurden insgesamt sieben Gespréche mit drtlichen Akteuren gefGhrt. Als
Gesprdchspartner*innen wurden Vertreter*innen ortlicher Einrichtungen (z. B. KITA St. Franziskus, GWA
Eulenkopf), Vertreter*innen ortlicher Vereine, aktive Bewohner*innen des Eulenkopfs sowie Vertreter*innen
der Wohnungswirtschaft sowie Immobilienentwickler aufgesucht. Die Personen lieferten wichtige Hinweise,
etwa zu Starken und Schwdchen der Siedlung, zur Entwicklung der Umgebung des Eulenkopfs sowie zu
Handlungsansatzen.

3.2 Bewohnerbefragung

Im Rahmen einer Haustirbefragung Ende Oktober 2018 wurden den teilnehmenden Bewohner*innen sieben
Fragen zur Wohndauer, Verbundenheit mit dem Eulenkopf, Zufriedenheit mit der aktuellen Situation im Eu-
lenkopf, zu Handlungsbedarf im und Maf3nahmen fir den Eulenkopf gestellt.

Die Befragungen erfolgten nach dem Zufallsprinzip an den Wohnungstiren. Befragt wurde an verschiedenen
Wochentagen und zu verschiedenen Tageszeiten, um ein mdglichst breites Spektrum der Bewohner*innen
des Eulenkopfs zu erreichen. Insgesamt wurden 65 Personen befragt, d.h. es konnten knapp 15 % der Be-
wohner*innen und etwas mehr als ein Viertel aller Haushalte (27,3 %) erreicht werden. Bis auf den Anteil
der Kinder und Jugendlichen und die Geschlechterverteilung zeigt sich die Befragungsstichprobe vergleichbar
mit der Bevolkerungsstruktur im Eulenkopf*’.

Die Befragten gaben an, dass sie unterschiedlich lange im Eulenkopf wohnen. Aufféllig war, dass eine sehr
hohe Verbundenheit mit der Siedlung (85 % der Befragten) besteht. Auf Grundlage der genannten Bildungs-
abschlisse kann auf ein eher geringes Bildungsniveau im Eulenkopf geschlossen werden. Viele der Bewoh-
ner*innen sind in Gewerbe- (etwa Handwerk) und Dienstleistungsberufen (etwa Pflege, Reinigung, Gastrono-
mie) beschaftigt und verfigen Gber unterdurchschnittliche Einkommen.

39 Bei der Befragung wurden nur Personen Uber 16 Jahren befragt, Kinder und Jugendliche wurden daher nicht beriicksichtigt. Ferner sind Frauen in
der Stichprobe iberreprasentiert.
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Insgesamt sind die Befragten mit ihrem Wohnort Eulenkopf zufrieden. Dies trifft insbesondere auf die Themen
Versorgung, Verkehrsanbindung, Wohnen, soziale Infrastruktur und Zusammenleben in der Nachbarschaft
zu. Eine geringere Zufriedenheit zeigt sich bei den Themen StraBen und Wege sowie Wohnumfeld. Den
groBten Handlungsbedarf sahen die Befragten in den Handlungsfeldern Grin- und Freiflachen, Wohnumfeld
sowie StraBBen und Wege.

Versorgung (Einkaufen, Dienstleistungen, efc.) 53,1% RS 7
Verkehrsanbindung 48,4% [ A
Wohnen 2895 NS 47 3,1 %
Soziale Infrastruktur (Schulen, GWA, KITA, etc.) 26,9%  ISSCTS | 3,5%
Zusammenleben in der Nachbarschaft 23,8% ST 17 5% 1 1,6%
StraBBen und Wege MZZo ISt 1 9,4% W 3,2%
Wohnumfeld 13% sy s | 5,0% . 7, 9%

0% 20% 40% 60% 80%  100% 120%

Sehr zufrieden  ® Zufrieden Weniger zufrieden ~ ® Unzufrieden

Abbildung 23: Zufriedenheit Bewohner*innen nach Themen.
Quelle: Eigene Darstellung auf Basis der Bewohnerbefragung

Die folgenden genannte Vorschlage fir MaBBnahmen wurden durch die befragten Bewohner*innen haufig
genannt. lhrer Meinung nach wiirden sie und die Siedlung von diesen MaBnahmen profitieren.

Bereich MaBBnahmenwiinsche Bereich MaBBnahmenwiinsche

Wohnen e Wohnungsmodernisierungen | Sport e Aufwertung der Sportanlagen
und -sanierungen

e Barrierefreiheit Bader

Wohn- e Aufwertung der Spielbereiche | Griin- + Frei- e Aufwertung der grofien
umfeld und der Aufenthaltsqualitat flachen Grinfreiflache
e Barrierefreiheit bei den
Gebdudezugdngen
Soziale e Aufwertung der Strafen + e Einschrankung der
Infrastruk- Gemeinbedarfsgebdude im Wege Geschwindigkeitsiberschreitungen
fur Heyerweg e Aufwertung Birgersteige und Wege

Abbildung 24: MaBnahmenwiinsche Bewohner*innen.
Quelle: Eigene Darstellung auf Basis der Bewohnerbefragung
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3.3 Infostand, Siedlungsrundgang und Projektetag
Infostand und Siedlungsrundgang

Ende Oktober 2018 wurde im Innenbereich des Heyerwegs 25 ein Infostand durchgefihrt. In der Zeit von
16.30 bis 18.30 Uhr konnten ca. 25 Kontakte zu Bewohner*innen des Eulenkopfs aufgenommen werden.
Mit den Bewohner*innen wurde iber ihre Wohnsituation sowie mégliche Handlungsbedarfe in der Siedlung
gesprochen. Daneben fand an dem Tag um 17.30 Uhr ein gemeinsamer Rundgang mit ca. 20 Bewohner*in-
nen statt. Angesteuert wurden die Gebiete Heyerweg 33-39 (AuBenbereich), die gro3e Grinfreiflache sowie
der Eingangsbereich der Siedlung Am Eulenkopf/Rédgener StraBBe und es wurden Hinweise zu den Aufwer-
tungswinschen fir diese Bereiche gesammelt.

Infostand am 25. Oktober 2018 Rundgang mit Bewohner*innen am
25. Oktober 2018

Projektetag

Der Projektetag Anfang Mai diente der Vorstellung der erarbeiteten Mafinahmenvorschlage. Im Gebdude der
GWA Eulenkopf wurden die Planungsvorschlage des ISEKs auf zahlreichen Stellwanden prasentiert und er-
lGutert. Ca. 20 Vertreter*innen von Institutionen bzw. Bewohner*innen informierten sich und gaben zahlrei-
che Rickmeldungen zu den Vorschlégen.

3.4 Werkstattgespréche

In drei Werkstattgespréchen wurden gemeinsam mit rilichen Akteuren und Bewohnervertreter*innen die
Analyseergebnisse reflektiert und notwendige Handlungsbedarfe im Untersuchungsgebiet Eulenkopf themati-
siert.

Werkstattgesprach Perspektiven

Das Werkstattgespréch ,Perspektiven” fand Ende Januar 2019 mit Vertreter*innen von Institutionen aus dem
Eulenkopf und seiner Umgebung statt. Die anwesenden Vertreter*innen hatten zu den prasentierten Analy-
seergebnissen zahlreiche Hinweise, etwa zu den Ergebnissen der Starken-Schwachen-Analyse, zum Leitbild-
entwurf oder zu den Vorschlagen fir Handlungsansatze.

Werkstattgesprach Soziale Infrastruktur

Das Werkstattgesprach ,Soziale Infrastruktur” Ende Februar 2019 wurde mit Vertreter*innen sozialer Einrich-
tungen im Eulenkopf sowie Vertreter*innen des ACE GieBen gefihrt. Ziel der Veranstaltung war es sich spe-
zifisch mit der Frage der sozialen Infrastruktur im Eulenkopf bzw. ihrer Starkung zu beschaftigen. Als Grund-
lage des Gesprachs wurden drei unterschiedliche Varianten fir die Starkung der sozialen Infrastruktur erar-
beitet. In der Veranstaltung entschieden die anwesenden Vertreter*innen, dass der Neubau eines grofien
Gebaudes, das von den Einrichtungen gemeinsam genutzt werden kann und das die bestehenden getrennten
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Standorte ersetzt und bindelt, als beste Variante fir die Starkung der sozialen Infrastruktur im Eulenkopf
gesehen wird. Der Neubau sollte Gber ausreichend Raumangebote fir Einrichtungen sowie Bewohnerinitiati-
ven und auch Uber die notwendigen AuBBenanlagen verfigen. Der ACE GieBen 1974 wiinscht sich die Nut-
zung eines eigenstandigen Gebdudes und daher die Ertiichtigung der Gebdudeinfrastruktur auf dem Sport-
gelande Heyerweg.

Werkstattgesprdch MaBBnahmen

Zum Werkstattgesprach ,Maf3nahmen” Ende Méarz 2019 waren Vertreter*innen von Institutionen aus dem
Eulenkopf sowie Bewohnervertreter*innen eingeladen. Auf Plakatdarstellungen wurden die Maf3nahmenent-
wirfe vorgestellt und diskutiert. Dabei wurden von den Teilneh-
mer*innen zahlreiche Hinweise gegeben, etwa dass ein Ab-
riss des Bestandsgebdudes und ein méglicher Neubau eines
Wohngebdudes mit einer grofieren Grundflache am Standort
Heyerweg 25-29 von Bewohner*innen des Eulenkopf kritisch
gesehen wird*®, Bewohner*innen grundsétzlich aber einem
Neubau mit Wohnungsangeboten fir junge Familien offen ge-
geniber eingestellt sind. Auch wurde darauf hingewiesen,
dass die (kurzfristige) Reaktivierung eines Treffpunkts bzw. ei-
nes Orts der Begegnung im Eulenkopf fir die Bewohner*innen
sehr wichtig ware.

Werkstattgespréch Soziale Infrastruktur
am 28. Februar 2019

3.5 Amterrunden

Mitte Oktober 2018 sowie Ende April 2019 fanden Gespréchsrunden mit den Fachdmtern der Stadt Gief3en
statt. Neben der Information der Fachamter dienten die Runden der Abstimmung. So konnten insbesondere
die Konzeption der Maf3nahmen (insbesondere Inhalte, zeitliche Durchfihrung sowie Kostenfrage) sowie der
Datenbedarf fir das ISEK abgestimmt werden.

3.6 Kinder- und Jugendbeteiligung

Sichtweisen der beiden Zielgruppen Kinder- und Jugendliche wurden durch spezifische Beteiligungsformate
eingeholt.

Kinderbeteiligung

Ende November 2018 fand mit einer Gruppe der KITA St. Franziskus sowie Kindern der offenen Schulkinder-
arbeit eine Malaktion statt. Die Winsche der Kinder bezogen sich Gberwiegend auf die Aufwertung des
bestehenden Bolzplatzes sowie auf die Aufwertung und Ergdnzung des vorhandenen Spielangebots.

40 ygl. MaBnahme IBZ — 1: Bau eines neuen Gemeinschaftsgebdudes, S. 76 sowie WW — 5: Neubauentwicklung Heyerweg 25-29 / 41, S. 67. Wie
beim Werkstattgespréich Soziale Infrastruktur dargestellt, ist dringendster Wunsch der sozialen Akteure im Eulenkopf die Bindelung von Rdumlichkeiten
der sozialen Infrastruktur in einem Gebdude. Mit einer Aufgabe der Nutzung des Gebdudes Heyerweg 25-29 durch die GWA Eulenkopf stellt sich
die Frage der Folgenutzung des Gebdudes.
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Kindermalaktion in der KITA St. Franziskus Kindermalaktion mit der Offenen
am 27. November 2019 Schulkinderarbeit am 27. November 2019

Jugendbeteiligung

Mit ca. 25 Jugendlichen im GWA Jugendtreff wurde Ende November 2018 eine Beteiligungsaktion durchge-
fohrt, bei der die Jugendlichen Kommentare auf einem Modell des Eulenkopfs aufbringen konnten. Die Ju-
gendlichen duBerten zahlreiche Wiinsche in unterschiedlichen Themenfeldern, etwa die Steigerung der Auf-
enthaltsqualitat durch die Ergénzung von Sitzgelegenheiten in der Siedlung, die Einrichtung einer Abhang-

ecke im Auf3enbereich, die Erneuerung von Spielbereiche fir Kinder, der Aufwertung des Bolzplatzes sowie
der Frei- und Grinflachen.

Jugendbeteiligung im GWA Jugendireff Luftbildmodell und Hinweise der Jugend-
am 27. November 2018 beteiligung im GWA Jugendireff am
27. November 2018

Eine Auflistung aller durchgefihrten Beteiligungsformate befindet sich im Anhang.
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4 SWOT-Analyse

e[Sen

Aufbauend auf den Ergebnissen der Analyse in Kapitel 2 sowie den Aussagen aus der Beteiligung werden
nachfolgend im Sinne einer Starken-Schwachen-Analyse (SWOT-Analyse) die wesentlichen Starken
(Strenghths), Schwachen (Weakness), Chancen (Opportunities) und Risiken (Threats) dargestellt.

Aus den Bewertungen der SWOT-Analyse leiten sich die im néchsten Kapitel 4 dargestellten Zielsetzungen
ab. Zudem sind die Erkenntnisse aus der SWOT-Analyse auch Grundlage fir die Mafinahmen, die in Kapitel
7 beschrieben werden. Die SWOT-Analyse ist insofern ein wichtiger Zwischenschritt zwischen Analyse und
Konzeptentwicklung. Untergliedert ist die SWOT-Analyse in folgende Themenfelder:

e Bevdlkerungs-, Alters- und Sozialstruktur

e Wohnen und Wohnumfeld
e Verkehr

e Umgebung

e Griin- und Freiflachen

e Soziale Infrastruktur

e Image

Starken/Chancen Schwdéchen/Risiken
Bevélkerungs-, + Starker gemischte Bewohnerstruktur als in der | - Konzentration sozial benachteiligter und ein-
Alters- und Vergangenheit kommensschwacher Haushalte

Sozialstruktur
+ sehr hohe Verbundenheit der Bewohner*innen

mit der Siedlung

mdglicherweise steigende Integrationsaufga-
ben (Risiko)

Starken/Chancen Schwdéchen/Risiken
Wohnen und +  durchmischte WohnungsgréBen, gute Bele- - Larmbelastung
Wohnumfeld gung, geringe Fluktuation

+ geplante Sanierungstatigkeiten der Wohnbau
GieBBen GmbH

+ moderate Wohnkosten

+ Gestaltung Wohnumfeld Hauser Rédgener

Zustand Gebaude/Wohnungen (teilw.)
fehlende Barrierefreiheit

Gestaltung Wohnumfeld Heyerweg
33-39

Aufenthaltsqualitét + Gestaltung Spielbereiche

StraBe (Heyerweg 33-39, KITA)
- Situation an den Milltonnenbereichen
Starken/Chancen Schwdéchen/Risiken
Verkehr +  Gute Verkehrsanbindung per OPNV an die City | -  Gestaltung ,kleine” Rédgener StraBle

Gestaltung Heyerweg

Gestaltung Wege

Gestaltung Eingangsbereiche
Geschwindigkeitsiberschreitungen

Parksituation (teilw.)
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Starken/Chancen Schwdéchen/Risiken
Umgebung + Gute Versorgungslage (Lebensmitteleinzelhan- | - Barrierewirkung benachbarter
del) Nutzungen und Infrastruktur
+ Entwicklung des GieBener Ostens, bessere An- | = Uberquerung Rudolf-Diesel-Strafe
bindung und neue Chancen fir den Eulenkopf
(Potential)
Starken/Chancen Schwdéchen/Risiken
Griin- und +  Mietergdrten - Fehlen attraktiver Begegnungsflachen
Freificichen +  Flachenpotential groBe Griinfreifiéiche (z. B. Po- | - mangelhafte Gestaltungsqualitét grofle Griin-
tential fir Freizeitangebote) freiflache
- Einschrankungen fir (Gebdude-)
Bebauung (z. B. Deponiegrund, Lérm)
Starken/Chancen Schwdéchen/Risiken
Soziale + Infrastruktur und Angebote im Heyerweg - Geringes Angebot fir einige Zielgruppen (Er-
Infrastruktur + Angebote fir verschiedene Zielgruppen, insb. wachsene, Senioren)
for Kinder, Jugendliche und Erwachsene - Zustand Gebdudesubstanz
+  Nutzung attraktiver Angebote auch von Bewoh- Sportgeldnde Heyerweg
ner*innen benachbarter Siedlungen/Austausch | - Aufwertungsbedarf Gebaude
(Potential) Heyerweg 25-29
- Zustand und zu geringe Raumkapazitaten Ge-
baude Heyerweg 41 (Schwache & Risiko)
Starken/Chancen Schwdéchen/Risiken
Image +  Stigmatisierung der Siedlung bricht auf - Imageprobleme sind trotz positiver Tendenzen

+ Entwicklung des GieBener Ostens, neue Ange-
bote/Anbindung

vielfach verfestigt
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5 Anpassung der Gebietsabgrenzung

Wahrend des Erarbeitungsprozesses des ISEKs r~ o _ -
wurde deutlich, dass eine Anpassung der in Kapitel ~<_7

1.2 vorgestellten bisherigen Gebietsabgrenzung not- l S
wendig ist. Ein wichtiges Ziel fir den Eulenkopf ist es, 4
eine Verknipfung mit benachbarten Siedlungen und
Bereichen zu starken. Dazu soll maf3geblich auch die )
MaBBnahme UV - 4: ,Gestaltung der Eingangssituati- ,
onen” beitragen. Die drei Eingangssituationen gehen |
Uber die Grenze des bisherigen Zuschnitts des For- f
dergebiets teilweise hinaus. I

Angestrebt werden sollte daher eine Erweiterung des
Fordergebiets. Dazu ist die Ricksprache mit dem Fér-
dermittelgeber und ein Beschluss der Gebietsanpas-
sung notwendig. Es handelt sich lediglich um eine ge-
ringfigige Verschiebung der Fordergebietsgrenze.
Auch flachenanteilig betrachtet geht es nur um eine
geringfigige Erweiterung des Fordergebiets.

Abbildung 25: Karte Erweiterung Grenze des Fordergebiets
Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage v _ -

Stadt GiefBen
Legende

- =
Gebietsabgrenzung alt w . Gebietsabgrenzung neu

6 Das Leitbild und Zielsystem

Die weitere Entwicklung des Eulenkopfs soll unter folgendem Leitbild erfolgen:

Der Eulenkopf ist ein attraktiver, familien- und seniorengerechter Wohn- und Lebensort. Er
verfigt Uber gro3ziigige AuBBenbereiche mit hoher Aufenthaltsqualitat sowie attraktive so-
Leitbild ziale und Sportangebote. Aufgrund dieses Angebots wird der Eulenkopf auch von Bewoh-
ner*innen benachbarter Siedlungen besucht und ist insgesamt gut in den sich entwickeln-

den Gief3ener Osten eingebunden.

Fir das Programmgebiet Eulenkopf lasst sich vor dem Hintergrund des dargestellten Leitbildes und abgeleitet
aus den vorhergehenden Analyseschritten folgendes Zielsystem als Basis fir die weiteren Entwicklungsschritte
zur Aufwertung des Eulenkopfs formulieren. Die Ziele beschreiben den gewiinschten Zustand nach Abschluss

des Forderzeitraums Soziale Stadt bis 2027.

49



ISEK Gief3en Eulenkopf

Handlungsfeld ~ Wir

1. Stadtebauliche
Stabilisierung und
Entwicklung

2. Aktivierung und
Beteiligung

3. Image und
Offentlichkeitsarbeit

4. Wohnen und
Wohnumfeld

kungsziel

Die Siedlung Eulenkopf ist eine 1.1.

attraktive Wohnsiedlung, die
gut im Gieflener Osten einge-
bunden ist. Sie verfigt Uber
stadtebauliche Gestaltungsquo-
litgten und attraktive AuBBenflé-
chen. Wohnangebote und sozi-
ale Angebote finden in attrakti-
ven Neu- und Bestandsgebdu-
den Platz.

Der Aufwertungsprozess wird
aktiv von Akteuren und Bewoh-
ner*innen begleitet und biefet
vielfaltige Mglichkeiten der Be-
teiligung und der Mitwirkung.
Das Quartiersmanagement st
Schnittstelle und Kimmerer.

Gemeinsam mit den &rilichen
Akteuren wird aktiv Image- und
Offentlichkeitsarbeit betrieben.
Bewohner*innen  profitieren
von einem guten Informations-
angebot. Das Image der Sied-
lung hat sich weiter verbessert.

Der Eulenkopf ist ein guter
Wohnstandort mit preiswertem
Wohnraum. Die Siedlung ver-
figt Gber ein attraktives Woh-
numfeld mit guter Aufenthalts-
qualitat und

1.2.

1.3.

2.1.

2.2

2.3.

2.4.

2.5.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

4.2.
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Mangelhafte Gestaltungsqualitdten im  Freibereich
wurden behoben.

Ergebnisziele

Der Eulenkopf ist in den Gieflener Osten eingebun-
den, die Siedlung und ihre unterschiedlichen Ange-
bote werden auch von Bewohner*innen umliegender
Siedlungen besucht.

Falls Standorte der sozialen Infrastruktur aufgegeben
wurden, sind aftraktive Folgenutzungen angesiedelt
worden.

Das Quartiersmanagement hat sich als Schnittstelle
zwischen Verwaltung, privaten Akteuren und Bewoh-
ner*innen etabliert und nimmt eine wichtige Kimmer-
erfunktion im Umsetzungsprozess wahr.

Im Rahmen des Umsetzungsprozesses werden Bewoh-
ner*innen unterschiedliche und ansprechende For-
mate der Mitwirkung und der Beteiligung angeboten.

Ein Beteiligungsgremium, das sich aus Vertreter*innen
unterschiedlicher Anspruchsgruppen der Siedlung zu-
sammensetzt, begleitet den Umsetzungsprozess strate-
gisch. Das Gremium ist in jedem Fall mit Vertreter*in-
nen der Bewohnerschaft besetzt.

Bestehende Strukturen wurden gestérkt und
selbsttragende Strukturen aufgebaut.

Der Quartiersfonds wurde eingerichtet, Gber die Mit-
telvergabe wird gemeinsam entschieden und Projekte
offentlichkeitswirksam umgesetzt.

Es gibt eine aktive und gezielte Offentlichkeitsarbeit,
die sich an die Bewohner*innen des Eulenkopfs und
benachbarter Siedlungen richtet. Hierdurch soll der
Umsetzungsprozess in die Breite getragen und eine
Verbesserung des Images verfolgt werden.

Fir den Eulenkopf ist eine WortBild-Marke entwickelt
worden, die akteursibergreifend bei der Offentlich-
keitsarbeit verwendet wird.

UmgestaltungsmaBnahmen werden durch die Offent-
lichkeitsarbeit aktiv begleitet und die Bewohner*innen
in die Aufwertung der offentlichen Gebdude und
R&ume einbezogen.

Verdnderungen der Siedlung, Prozessfortschritte bzw.
Umsetzungserfolge und Misserfolge werden erfasst
und riickgekoppelt.

Bewohner*innen steht preisginstiger Wohnraum in
unterschiedlichen Zuschnitten zur Verfigung.

Der Gebaudebestand ist zielgerichtet ertichtigt wor-
den und genigt aktuellen Anforderungen.
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Handlungsfeld

5. Umwelt und
Verkehr

6. Soziale Infrastruk-
tur, Bildung und
nachbarschaftliches
Zusammenleben

7. Lokale Okonomie
und Beschaftigung

Wirkungsziel

Spielméglichkeiten. Sie verfigt
iber eine durchmischte Bewoh-
nerstruktur und bietet Wohn-
raum vor allem auch fir Fami-
lien. Eine hohe Verbundenheit
und Zufriedenheit der Bewoh-
ner*innen zeichnet den Eulen-
kopf aus.

Der Eulenkopf verfigt Uber
groBzigige und  attraktive
Grin- und Freiflachen. Die in
Teilen des Eulenkopfs vorhande-
nen Altablagerungen werden
bedarfsgerecht behandelt.

Stadtrdumlich befindet sich der
Eulenkopf in guter Lage und ist
Uber offentliche Verkehrsmittel
gut angebunden.

Die StraBenrdume und Wege-
verbindungen im Eulenkopf ver-
figen Uber eine angemessene
Qualitat.

Der Eulenkopf verfigt Gber eine
attraktive soziale Infrastruktur.
Bewohner*innen des Eulen-
kopfs und benachbarter Sied-
lungen profitieren von unter-
schiedlichen attraktiven sozia-
len Angeboten.

Bewohner*innen des Eulen-
kopfs und benachbarter Sied-
lungen profitieren von ergan-
zenden, wohnortnahen Vermitt-
lungs-, Beratungs- und Qualifi-
zierungsangeboten.

e[Sen

Ergebnisziele

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

51

Der Spielplatz Eulenkopf ist unter Beteiligung der Be-
wohner*innen bzw. Kinder neugestaltet und hierdurch
zu einem attraktiven Freizeitort geworden.

Der wohnortnahe Aufenthalts- und Spielbereich Heyer-
weg 33-39 ist neugestaltet worden und wird den An-
forderungen der Zielgruppen gerecht.

Das Wohnumfeld des Innenbereichs Heyerweg 25 ist
bedarfsgerecht und zielgerichtet aufgewertet worden.

Falls die bisherigen Nutzungen verlagert wurden: An
den Standorten Heyerweg 25-29 sowie 41 sind Neu-
bauten entwickelt oder in den Bestandsgeb&uden
neue Nutzungen untergebracht worden. Nach Még-
lichkeit wurden neue Angebote an Wohnraum, ewil.
auch neue Wohnformen, geschaffen.

Der Straflenraum der ,kleinen” Rédgener StraBBe ist
teilweise neugestaltet worden.

Die Wegeverbindungen im Eulenkopf wurden nach ei-
nem abgestimmten Gesamtkonzept und unter Beteili-
gung der Bewohner*innen aufgewertet.

Durch UmgestaltungsmaBBnahmen ist die StraBe Hey-
erweg aufgewertet und der Verkehr beruhigt worden.

Die Bereiche Ecke Rédgener StraBe/Eulenkopf sowie
Rédgener StraBe/Heyerweg sowie Heyerweg/Rudolf-
Diesel-Strae wurden neugestaltet und stellen nun at-
traktive Eingangssituationen der Siedlung dar.

Bedarfsgerecht wurden Altablagerungen behandelt,
um auf den Flachen Freiraum- oder auch Wohnnutzun-
gen zu ermdglichen.

Ein neues Gemeinschaftsgebdude fir die unterschied-
lichen sozialen Nutzungen im Eulenkopf ist errichtet
worden.

Bereits kurzfristig konnte ein Begegnungscafé reakti-
viert werden.

Die KITA St. Franziskus und die offene Schulkinderar-
beit verfigen Uber passende AuBBenanlagen.

Die Gebdude und Angebote werden nicht nur von Be-
wohner*innen des Eulenkopfs, sondern auch umlie-
gender Wohngebiete intensiv genutzt und bieten hier-
durch Begegnungsméglichkeiten.

Mit der MaBBnahme Jobclub — Wegbegleiter im Quar-
tier wurde ein Beratungsangebot im Eulenkopf erfolg-
reich eingerichtet.

Arbeitslose Personen haben die Unterstitzungsange-
bote in Anspruch genommen und von diesen profitiert.
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Handlungsfeld

8. Gesundheit und
Umweltgerechtigkeit

9. Kultur, Freizeit
und Sport

10. Kriminalpréven-
tion und Sicherheit

Wirkungsziel

Bewohner*innen haben  Zu-
gang zu gesundheitsbezoge-
nen Umweltressourcen. Grin-
und Freiflachen als gesundheits-
bezogene  Umweltressourcen
sind im Eulenkopf aufgewertet
worden. Bei baulichen Eingrif-
fen hat ein fachgerechter Um-
gang mit Altablagerungen statt-
gefunden.

Der Eulenkopf bietet attraktive
Sport- und Freizeitangebote fir
unterschiedliche  Zielgruppen.
Diese werden von Bewoh-
ner*innen des Eulenkopfs als
auch von Bewohner*innen be-
nachbarter Siedlungen frequen-
tiert.

Der Status des Eulenkopfs als si-
cheres Wohnquartier wurde
gefestigt.

e[Sen

Ergebnisziele

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

9.3.

10.1.
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Die grofie Grinfreiflache in der Siedlung ist aufge-
wertet worden und steht Bewohner*innen des Eulen-
kopfs und umliegender Wohngebiete als gesundheits-
bezogene Umweltressourcen zur Verfigung.

Bei BaumaBBnahmen wurden, falls Altablagerungen
vorlagen, diese fachgerecht behandelt.

Weitgehende Erhaltung von Griin- und Freiflachen
und Vermeidung weiterer Versiegelungen zur Erhal-
tung der kihlenden Durchliftung/ Verhinderung von
Hitzeinseln

Die grof3e Freiflache an der Autobahn ist aufgewertet
und mit attraktiven Freizeitnutzungen ausgestattet wor-
den.

Die Gebdudeinfrastruktur des Sportgeldndes Heyer-
weg ist aufgewertet worden.

Der Bolzplatz ist aufgewertet worden.

Bei der Planung und Umsetzung der baulichen Maf3-
nahmen (Handlungsfelder 4-6, 9), insbesondere der
StraBen- und WegemaBnahmen, wurden Sicherheits-
aspekte beriicksichtigt (z.B. Beleuchtung).



ISEK Gief3en Eulenkopf

e[Sen

7 Darstellung der Handlungsfelder und EinzelmaBnahmen

Die Maf3nahmen zur Aufwertung des Gieflener Eulenkopfs sind Ergebnis der értlich durchgefihrten Erhebun-
gen, der Analysen des Status Quo sowie der intensiven Diskussionen mit lokalen Akteuren zur Situation im
Programmgebiet. Insofern baut der MaBnahmenkatalog auf einer fachlich fundierten Analyse sowie der Ein-
bindung der &rtlichen Expertise auf und leitet sich aus den formulierten Zielsetzungen ab. Bauliche Hand-
lungserfordernisse, die ggf. mit Mitteln aus der Stadtebauférderung forderfahig sind, stehen dabei im Vorder-
grund. Im Sinne einer integrierten Strategie sind aber auch ergdnzende Handlungserfordernisse in der Um-
setzung des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes mitzudenken. Daher werden auch relevante
MaBBnahmen aufgefihrt, die nicht Gber Stadtebauférdermittel unterstitzt, zur Entwicklungsstrategie aber bei-
tragen werden. Insgesamt gibt es zehn Handlungsfelder zur Strukturierung des MaBnahmenprogramms. Die

Einzelmaf3nahmen werden in Kapitel 7 im Detail vorgestellt.

Handlungsfeld Kirzel MaBnahme Seite
1. Stadtebauliche Stabilisierung und Keine MaBBnahmen
Entwicklung
2. Aktivierung und Beteiligung AB -1 Quartiersmanagement 56
AB -2 Beteiligungsgremien und Arbeitsgruppen 57
AB -3 Quartiersfonds 59
3. Image und Offentlichkeitsarbeit 10 -1 Image- und Offentlichkeitsarbeit 60
10 -2 Dokumentation und Evaluation 62
4. Wohnen und Wohnumfeld WW -1 Modernisierung Wohngebaude 63
WW -2 Spielplatz Eulenkopf 64
WW -3 AufBen- und Spielbereich Heyerweg 33-39 65
WW -4 Innenbereich Heyerweg 25 66
WW -5 Neubauentwicklung Heyerweg 25-29/ 41 67
5. Umwelt und Verkehr uv-1 Aufwertung ,kleine” Rédgener Strafe 69
uv-2 Aufwertung Wegenetz in der Siedlung 70
uv-3 Umgestaltungen im Heyerweg 72
uv -4 Gestaltung der Eingangssituationen 73
uv-5 Altablagerungsproblematik 75
6.  Sozidle Infrastruktur, Bildung und nach- IBZ -1 Bau eines neuen Gemeinschaftsgebdudes 76
barschafliches Zusammenleben IBZ -2 Renovierung eines Begegnungscafés 79
7.  lokale Okonomie und Beschéftigung OB-1 Beschdaftigungsprojekt BIWAQ IV 80
Jobclub-Wegbegleiter” im Quartier
8. Gesundheit und Umweltgerechtigkeit Keine MaBnahmen
9. Kultur, Freizeit und Sport KFS -1 Aufwertung der grofien Grinfreiflache 82
KFS — 2 Aufwertung der Sportinfrastruktur 84
KFS - 3 Aufwertung Bolzplatz 85

10. Kriminalprévention und Sicherheit

Keine MaBBnahmen

Abbildung 26: Ubersicht Handlungsfelder und MaBnahmen

Quelle: Eigene Darstellung
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Abbildung 27: MaBnahmenkarte
Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage Stadt Gief3en
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7.1 Handlungsfeld Stédtebauliche Stabilisierung und Entwicklung

Der Eulenkopf ist charakterisiert durch die Wohnbebauung im sidéstlichen Teil und die Freiflachen im nord-
westlichen Teil. Die Wohnbebauung setzt sich aus den Wohngebduden an der ,kleinen” Rédgener Strafle,
dem Eulenkopf und dem Heyerweg zusammen. Im Heyerweg kommen die Gebaude der beiden sozialen
Einrichtungen sowie des Sportvereins und die Sportplatze dazu. Die Freiflachen verfigen Uber eine man-
gelnde Gestaltungsqualitat und befinden sich in einem schlechten Zustand.

Die Einbindung des Eulenkopfs in den sich entwickelnden Gief3ener Osten und die Starkung der Verknipfung
mit benachbarten Wohnquartieren ist der wesentliche Handlungsansatz. Letztlich soll das Aufbrechen der
Insellage des Eulenkopfs damit unterstitzt werden. Auch wenn dieses Handlungsfeld selbst keine eigenen
MaBnahmen enthalt, werden durch das vielfaltige Paket an Maf3nahmen in den anderen Handlungsfeldern
die wesentlichen Zielsetzungen konkret unterstitzt. Falls durch die raumliche Verlagerung der Standorte der
bestehenden sozialen Infrastruktur Flachen im Eulenkopf ihre Funktion verlieren sollten, sollen auf diesen Fla-
chen als Folgenutzungen mdglichst (neue) Wohnformen angesiedelt und der Wohnstandort Eulenkopf
dadurch gestarkt werden.

7.2 Handlungsfeld Aktivierung und Beteiligung

Die aktive Begleitung und Gestaltung durch ein professionelles Vor-Ort-Management ist Voraussetzung eines
erfolgreichen Umsetzungsprozesses. Im Eulenkopf engagieren sich bereits einige Akteure fir die Siedlung und
das Gemeinwesen. Dieses Engagement und die dariber hinaus anstehenden Aufgaben gilt es, zu unterstit-
zen, zu koordinieren und zu erganzen. Hierzu sind die vorhandenen Arbeitsstrukturen qualitativ weiterzuent-
wickeln. Zudem soll dem birgerschaftlichen, aber auch dem professionellen Engagement eine finanzielle
Unterstitzung geboten werden.
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Projekt-Titel AB - 1: Quartiersmanagement
Inhalt der e Verankerung des Quartiersmanagements als  Schnittstelle  zwischen
MafB3nahme Verwaltung, privaten Akteuren und Bewohner*innen

e Gewadahrleistung der Quartiersmanagementaufgaben

Ziele Das Quartiersmanagement hat sich als Schnittstelle zwischen Verwaltung, privaten
Akteuren und Bewohner*innen etabliert und nimmt eine wichtige Kimmererfunktion
im Umsetzungsprozess wahr.

Beschreibung Das Quartiersmanagement stellt im Umsetzungsprozess die Schnittstelle zwischen
Verwaltung, privaten Akteuren und Bewohner*innen dar. Es Gbernimmt Aufgaben
der strategischen und konzeptionellen Projekisteuerung. Aufgaben des Quartiers-
managements im Detail:

e Aufbau einer Arbeitsstruktur (siehe Kapitel 9.2 sowie Abbildung 28)

e Vor- und Nachbereitung von Sitzungen, die Begleitung des Quartiersgremi-
ums sowie die Unterstitzung des Stadtteilgremiums (vgl. MaBnahme AB - 2:
Gremien und Beteiligung)

e Unterstitzung bei der Umsetzung und Fortschreibung des Integrierten stadte-
baulichen Entwicklungskonzepts (ISEK)
e Konzeption und Umsetzung von Beteiligungsformaten

o Initiierung, Vorbereitung, Koordinierung und Begleitung von Projekten und
MaBnahmen sowie die Offentlichkeitsarbeit

e Betreuung des Quartiersfonds, Unterstitzung von Quartiersfondsprojekten
(vgl. MaBnahme AB - 3: Quartiersfonds)

Ein eigenes und von auBBen als solches erkennbares Quartiersbiro dient Bewoh-
ner*innen als feste Anlaufstelle. Die beiden Quartiersmanager*innen sind als An-
sprechpartner*innen und Kimmer*innen aktiv.

Trager der Quartiersmanagement Gief3en Eulenkopf, Caritasverband Gie3en
MaBnahme bzw.

Federfihrung

Beteiligte Soziale Stadterneuerung

Kosten 720.000 Euro

Finanzierung Stadtebauférderung Rilise Il 9.2

Umsetzungszeitraum | 2019-2027

Querverweis AB — 2: Gremien und Beteiligung, AB - 3: Quartiersfonds, IO - 1: Image- und
Offentlichkeitsarbeit, IO — 2: Dokumentation und Evaluation
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Projekt-Titel AB - 2: Beteiligungsgremien und Arbeitsgruppen
Inhalt der o Schaffung einer funktionsfahigen Arbeitsstruktur mit klaren Projektstrukturen und
MaBnahme Zustandigkeiten
e Einrichtung von Gremien
e Umsetzung von Beteiligungsformaten
Ziele Ein Beteiligungsgremium, das sich aus Vertreter*innen unterschiedlicher Anspruchs-

gruppen der Siedlung zusammensetzt, begleitet den Umsetzungsprozess strategisch.
Das Gremium ist in jedem Fall mit Vertreter*innen der Bewohnerschaft besetzt.

Bestehende Strukturen wurden gestarkt und selbsttragende Strukturen aufgebaut.

Im Rahmen des Umsetzungsprozesses werden Bewohner*innen unterschiedliche und
ansprechende Formate der Mitwirkung und der Beteiligung angeboten.

Beschreibung

Quartiersgremium

Uber das Quartiersgremium mit hoher lokaler Expertise, getragen von Vertreter*in-
nen wichtiger Einrichtungen, Gruppen, Vereine, der Wohnungswirtschaft sowie Be-
wohnervertreter*innen wird eine kontinuierliche Beteiligung am Umsetzungsprozess
sichergestellt. Aufgabe des Quartiersgremiums ist es, den Umsetzungsprozess aktiv
zu begleiten und Uber die Mittelvergabe aus dem Quartiersfonds zu entscheiden.

Die Sitzungen des Quartiersgremiums dienen einerseits dem Informationsaustausch
und der Erleichterung des Zugangs zu Angeboten und Informationen. Andererseits
soll das Beteiligungsgremium den Erneuerungsprozess beratend begleiten, Empfeh-
lungen und Anregungen fir die Umsetzung von Projekten geben. Vertreter*innen des
Quartiersmanagements der Stadt GieBen berichten im Gremium regelmafig Gber
den Sachstand des Umsetzungsprozesses und stimmen wichtige Maf3nahmen und
Projekte ab. Das Quartiersmanagement betreut das Gremium und hat die Geschafts-
fihrung inne.

Das Gremium setzt sich in seiner Netzwerkfunktion kontinuierlich mit den Bedarfen
und Méglichkeiten des Gebietes, auch Uber die Grenzen des Programmgebietes
hinaus, auseinander und entwickelt Perspektiven fir seine weitere Entwicklung. Aus
dem Gremium hinaus kénnen sich, in Auseinandersetzung mit speziellen Themen,
auch Bewohner*innen-Arbeitsgruppen entwickeln. Das Quartiersgremium sollte sich,
abhangig auch von anstehenden Beratungsbedarfen, etwa drei bis vier Mal im Jahr
zusammensetzen.

Stadltteilgremium

Das Stadtteilgremium ist als ein offenes Gremium angedacht. Im Sinne eines Runden
Tischs bietet es fir alle Interessierten eine Informations- und Diskussionsplattform zum
Fortschritt des Umsetzungsprozesses bzw. zu Themen der Quartiers- und Stadtteilent-
wicklung. Die Geschaftsfihrung sollte auch fir das Stadtteilgremium beim Quartiers-
management liegen, das auch die Abstimmung der Tagesordnungspunkte im Vor-
hinein oder die Protokollierung verantworten sollte. Ein Sitzungstakt von ein bis zwei
Sitzungen pro Jahr wird fir das Stadtteilgremium als sinnvoll erachtet. Ggf. kann bei
der Ausrichtung des Stadtteilgremiums mit dem Arbeitskreis GieBen Nord-Ost koope-
riert werden.
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Quartiersgremium und Stadtteilgremium sollten sich als selbsttragende Strukturen
etablieren und so nach Maglichkeit auch Uber das Férderende hinaus Bestand ha-
ben.

Beteiligungsformate (vgl. MaBnahme IO - 1: Image und Offentlichkeitsarbeit)

Der Umsetzungsprozess muss durch attraktive und innovative Beteiligungsformate
begleitet werden, um die Mitsprache und Mitwirkung der Bewohner*innen zu ge-
wdhrleisten. Bei Bedarf sollten die Formate zielgruppenspezifisch konzipiert werden.
Diese Aufgabe zahlt zu den Kernaufgaben des Quartiersmanagements.

Trager der Quartiersmanagement

MaBBnahme bzw.

Federfihrung

Beteiligte Stadt GieBBen — Soziale Stadterneuerung
Kosten keine

Finanzierung

Umsetzungszeitraum | 2019-2027

Querverweis AB - 1: Quartiersmanagement
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Projekt-Titel AB - 3: Quartiersfonds

Inhalt der e Einrichtung des Quartiersfonds als Budget, um die Akteure zur Durchfihrung
MaB3nahme eigener Projekte anzuregen.

Ziele Der Quartiersfonds wurde eingerichtet, Uber die Mittelvergabe wird gemeinsam

entschieden und Projekte &ffentlichkeitswirksam umgesetzt.

Beschreibung

Mit dem Quartiersfonds sollen Akteure angeregt werden, eigene Projekte durchzu-
fihren. Mit dem Fonds ist eine bis zu 100 %-Finanzierung von Projekten mdglich.

Als Grundlage fir den Fonds ist eine kommunale Richtlinie zu erarbeiten.

Auf Basis dieser Grundlage erfolgt die gemeinsame Entscheidung Gber die Mittel-
vergabe durch das Quartiersgremium. Das Quartiersmanagement unterstitzt und
berat die Antragsteller und initiiert evil. auch sinnvolle Projekte mit &rtlichen Akteu-
ren.

Projekte sollten der Verbesserung der Lebensqualitat, der Starkung nachbarschaft-
licher Kontakte, der Imageférderung oder der Verbesserung des Wohnumfeldes
dienen. Als Projektbeispiele konnen etwa Investitionen im Freiraum, Mblierung im
offentlichen Raum, stationdre Beleuchtung, Begrinung/Gartengestaltung genannt
werden. Die Wahl von Projekten im Eulenkopf ist abhéngig von den Interessen der
Bewohner*innen und Akteure im Eulenkopf.

Pro Jahr steht fir den Quartiersfonds maximal 3.000 Euro zur Verfigung. Es ist
Sorge zu tragen, dass die Umsetzung der Projekte offentlichkeitswirksam erfolgt.

Trager der Quartiersmanagement, Quartiersgremium
MaBBnahme bzw.

Federfihrung

Beteiligte

Kosten 24.000 Euro

Finanzierung Stadtebauférderung Rilise Il 9.18
Umsetzungszeitraum | 2020-2027

Querverweis

AB - 1: Quartiersmanagement
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7.3 Handlungsfeld Image- und Offentlichkeitsarbeit

Eine aktive Image- und Offentlichkeitsarbeit soll den Eulenkopf und seine Umgebung und auch die im Rahmen
der Programmumsetzung zu realisierenden Maf3nahmen bekannt(er) machen und positiv bewerben. Der mehr-
jahrig angelegte Umsetzungsprozess ist durch die Dokumentation und die Evaluation zu begleiten, um die
Umsetzung immer wieder zu prifen, bei Bedarf Nachjustierungen vornehmen und zielgerichtet durchfihren
zu kénnen.

Projekt-Titel IO - 1: Image und Offentlichkeitsarbeit

Inhalt der o Akteursilbergreifende und aktive Image- und Offentlichkeitsarbeit zur Aktivie-
MaBBnahme rung und Information der Bewohner*innen

Ziele Es gibt eine aktive und gezielte Offentlichkeitsarbeit, die sich an die Bewohner*in-

nen des Eulenkopfs und benachbarter Siedlungen richtet. Hierdurch soll der Umset-
zungsprozess in die Breite getragen und eine Verbesserung des Images verfolgt wer-
den.

Fur den Eulenkopf ist eine Wort-Bild-Marke entwickelt worden, die akteursibergrei-
fend bei der Offentlichkeitsarbeit verwendet wird.

UmgestaltungsmaBnahmen werden durch die Offentlichkeitsarbeit aktiv begleitet und
die Bewohner*innen in die Aufwertung der offentlichen Gebdude und Raume einbe-
zogen.

Beschreibung Wahrend der Umsetzungsphase ist eine akteursibergreifende und aktive Image- und
Offentlichkeitsarbeit zur Aktivierung und Information der Bewohner*innen zu leisten.
Fir diese Arbeit muss eine Wort-Bild-Marke entwickelt werden, auf die alle Akteure
zurickgreifen kénnen, sodass die Sichtbarkeit der Erneuerungsprozesses erhoht
wird.

Die Image- und Offentlichkeitsarbeit wird durch das Quartiersmanagement im Ver-
bund mit den Akteuren des Eulenkopfs und seiner Umgebung umgesetzt. Das Quar-
tiersmanagement fihrt eigene Aktionen durch und leistet Unterstitzung bei Aktionen
der lokalen Akteure. Das Quartiersmanagement baut Medien sowie Kandle auf, die
kontinuierlich aktuell gehalten werden und iber die Inhalte der Offentlichkeitsarbeit
breit gestreut werden (z.B. Social Media-Kandle, Bewohnerzeitung, Newsletter, Blog
oder Homepage mit Bindelungsfunktion, etc.).

Fir die Ansprache der Bewohner*innen des Eulenkopfs und seiner Nachbarschaft
sind niederschwellige und interaktive Formate der Image- und Offentlichkeitsarbeit
zu wdhlen. In vielen Fallen sollten Bewohnergruppen zielgruppenspezifisch ange-
sprochen werden. Bewohner*innen kénnen bei Beteiligungsaktionen etwa mit der
Verlosung kleiner Sachpreise zur Mitwirkung animiert werden. Materialien der Of-
fentlichkeitsarbeit sollten Uber eine wertige und ansprechende Gestaltung verfigen.
Es sollten auch digitale Formate zur Anwendung kommen (etwa Newsletter, Apps,
Blog, etc.).

Die Offentlichkeitsarbeit muss kontinuierlich wahrend des gesamten Umsetzungszeit-
raums durchgefGhrt werden.

Eine Auflistung konkreter Beispiele fir mégliche Projekte bzw. Formate erfolgt hier:

e (Foto-)Ausstellungen, etwa
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o Uber die Entwicklung des Eulenkopfs (von den 1950er Jahren bis

heute),

o die Veranderung des GieBBener Ostens,

o die Bewohner*innen des Eulenkopfs und die Sprache Manisch
Filmprojekt mit Jugendlichen, Aufgreifen der vorhandenen historischen Filmauf-
nahmen
FGhrungen/Rundgdnge durch den Eulenkopf und durch den Gief3ener Osten
(verschiedene Themenschwerpunkte, Radfihrungen, Rundgénge)

Quartiers-/Nachbarschaftsfeste: regelmafliges Nachbarschaftsfest im Eulen-
kopf, mdéglichst gemeinsam mit anderen Akteuren in der Umgebung (z.B. ZiBB,
Férderverein Marshallsiedlung, etc.)

Beteiligungsformate: spezielle Kinder- und Jugendbeteiligungen, Mitmach-Ver-
anstaltungen, Informationsveranstaltungen, Wettbewerbe, online-Beteiligun-
gen, Einsatz von Apps wie Mangelmeldern

Baustellenaktionen (z.B. Kinderbaustelle, Baustellentagebuch, Baustellenfih-
rung, etfc.)

Erstellung von Material: Flyer, Karten, Broschiren oder anderen Publikationen
zur Dokumentation und Veranschaulichung

Teilweise kann es Sinn machen, sich Ubergreifenden Aktionen (z.B. Tag der Stadte-
bauférderung, stadtischen Kampagnen) anzuschlieBen, um eine starkere Breitenwir-
kung zu erzielen.

Trager der Quartiersmanagement, lokale Akteure

MaBnahme bzw.

Federfihrung

Beteiligte Quartiersmanagement, Stadt Gie3en — Soziale Stadterneuerung
Kosten 36.000 Euro

Finanzierung Stadtebauférderung Rilise Il 9.3

Umsetzungszeitraum | 2019-2027

Querverweis

AB - 1: Quartiersmanagement
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Projekt-Titel IO - 2: Dokumentation und Evaluation®'

Inhalt der e Dokumentation der Quartiersentwicklung sowie des Prozessfortschritts
Mafinahme e Rickkopplung von Veranderungen der Siedlung sowie des Prozessfortschritts
Ziele Veranderungen der Siedlung, Prozessfortschritte bzw. Umsetzungserfolge und -

misserfolge werden erfasst und rickgekoppelt.

Beschreibung

Eine Dokumentation und Evaluation in regelmaBigen Zeitabstanden ermdglicht es,
Veranderungen der Siedlung sowie den Grad der Zielerreichung des Gesamtpro-
zesses zu ermitteln und auch zu hinterfragen. Hierdurch besteht die Chance, bei
Zielabweichungen steuernd in den Prozess einzugreifen.

Wichtig ist, dass Kennzahlen zur Quartiersentwicklung regelmaBig aktualisiert wer-
den. Mit der Uber das ISEK erstellten Datenerfassung liegt bereits eine erste, fortzu-
schreibende Grundlage vor. Daneben ist auch der Grad der Zielerreichung, der
Prozessfortschritte bzw. Umsetzungserfolge und Misserfolge zu erfassen.

Uber die folgenden Bausteine wird gewdhrleistet, dass die Aufgabe erfillt wird:

e Jahrliche Statusberichte des Quartiersmanagements Uber die Aktivitaten im
Programmgebiet

e Aufbereitung der Dokumentationsergebnisse zur Offentlichkeitsarbeit (Ziel-
gruppen: Akteure + Bewohner*innen)

o Berichterstattung an Politik und Gremien

e Durchfihrung einer Zwischen- sowie Abschlussbilanzierung

Trager der Stadt Gief3en, Quartiersmanagement
MaBBnahme bzw.

Federfihrung

Beteiligte Quartiersgremium, Bewohner*innen
Kosten

Finanzierung

Umsetzungszeitraum

20192027

Querverweis

AB - 1: Quartiersmanagement

41 Auf diese MaBBnahme wird auch in Kapitel 9.1 eingegangen.
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7.4 Handlungsfeld Wohnen und Wohnumfeld

Der Wohnstandort Eulenkopf soll als attraktiver Wohnstandort fir Bewohner*innen mit unterem bis mittlerem
Einkommensniveau gestarkt werden. Ziel soll es sein, den Eulenkopf als Wohnstandort fir eine gemischte
Bewohnerstruktur aufzuwerten.

Die Wohnbebauung im Eulenkopf besteht aus drei- bis viergeschossigem Wohnungsbau. Die geplanten Mo-
dernisierungsinvestitionen der Wohnbau Gieflen GmbH werden dazu beitragen, dass der Bestand zielge-
richtet ertichtigt wird.

Im Umfeld der Wohngebdude wurden mit dem Innenbereich Heyerweg 25 sowie den Freiflachen an den
Gebduden Heyerweg 33-39 Bereiche identifiziert, bei denen sich Aufwertungsbedarf zeigt. Mit gezielten
MaBnahmen soll hier jeweils eine Attraktivitatssteigerung erzielt werden. Zusatzlich ist eine Aufwertung des
Spielbereichs Eulenkopf geplant.

Projekt-Titel WW - 1: ModernisierungsmaBnahmen Wohngebéude

Inhalt der o Zielgerichtete Ertichtigung zur Anpassung an aktuelle Anforderungen

MaBnahme

Ziele Der Gebdaudebestand ist zielgerichtet ertichtigt worden und genigt aktuellen Anfor-
derungen.

Beschreibung Die Wohnbau GieBen GmbH plant ModernisierungsmaBBnahmen bei einzelnen Ge-

bauden in der Siedlung. Dazu gehdren vor allem
e energetische Sanierungen (auf einen aktuellen technischen Stand) mit Verbes-
serungen z.B. durch:
o Aufristung Fassadendémmung
o Erneuerung Fenster

e Innensanierungen einzelner Wohnungen, z.B. Durchfihrung von Badsanierun-

gen
Trager der Wohnbau Gieen GmbH
MaBnahme bzw.
Federfihrung
Beteiligte Quartiersmanagement
Kosten N.N.
Finanzierung Eigenmittel Wohnbau Gieflen GmbH, Mittel aus Wohnungsbau- und Sanierungsfér-
derung
Umsetzungszeitraum | 2022-2027
Querverweis WW - 4: Aufwertung Innenbereich 25
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Projeki-Titel WW - 2: Spielplatz Eulenkopf

Inhalt der e Entwicklung als attraktiver Spielplatz fir altere Kinder

MaBnahme

Ziele Der Spielplatz Eulenkopf ist unter Beteiligung der Bewohner*innen bzw. der Kinder

neugestaltet und hierdurch zu einem attraktiven Freizeitort geworden.

Beschreibung Der vorhandene Spielbereich soll durch eine Umgestaltung und Ergdnzung um wei-
tere Spielgerate und -bereiche als Spielplatz fur dltere Kinder im Eulenkopf sowie
benachbarter Wohngebiete qualifiziert werden. Auch soll die Aufenthaltsqualitat
fir die erwachsenen Begleitpersonen gesteigert werden.

Zu beachten ist, dass die Nachbarflache des Spielbereichs eine mégliche Standor-
toption fir den Bau eines neuen Gemeinschaftsgebdaudes ist. Eine Entwicklung des
Bereichs in westliche Richtung ist also zu vermeiden*2.

Damit das Angebot auch den Bedirfnissen der Kinder aus dem Eulenkopf und der
Umgebung entspricht, sind diese im Planungsprozess zu beteiligen.

Trager der Gartenamt

MaBnahme bzw.

Federfihrung

Beteiligte Quartiersmanagement, Soziale Stadterneuerung

Kosten 190.000 Euro

Finanzierung Stadtebauférderung Rilise Il 9.7

Umsetzungszeitraum | 2019-2020

Querverweis IBZ - 1: Bau eines neuen Gemeinschaftsgebdudes, KFS — 1: Aufwertung der gro-

B3en Grinfreiflache

42 vgl. MaBnahme IBZ — 1: Bau eines neuen Gemeinschaftsgebéudes, S. 76.
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Projekt-Titel WW - 3: Aufwertung AuBen- und Spielbereich Heyerweg 33-39

Inhalt der o Aufwertung des Bereichs als wohnortnaher Aufenthalts- und Kleinkinderspiel-
MaBnahme bereich

Ziele Der wohnortnahe Aufenthalts- und Spielbereich Heyerweg 33-39 ist neugestaltet

worden und wird den Anforderungen der Zielgruppen gerecht.

Beschreibung

Dieser Aufenthalts- und Spielbereich soll in einem ersten Schritt kurzfristig aufge-
wertet werden. Dazu sollen die auf der Flache vorhandenen Ausstattungsgegen-
stande (wie Spielgerate und Sitzgelegenheiten) erganzt werden.

Im zweiten Schritt soll eine umfangreiche Aufwertung zum wohnortnahen Bereich
mit einer hohen Aufenthaltsqualitat und Spielerlebnis erfolgen. Dazu muss ein Fla-
chenkonzept entwickelt werden. Dieses kdnnte eine Neuordnung sowie ggf. auch
eine Teilentsiegelung der Flache vorsehen. Innerhalb der Konzepterstellung muss
ferner ein Umgang mit der mdglichen Altlastenproblematik gefunden werden.
Auch sollten das anliegende Wohnumfeld, die Zuwegung und die benachbarte
sanierungsbedirftige Asphalifldche einbezogen werden. Ein weiterer wichtiger
Punkt ist die Herstellung von Barrierefreiheit. Zu klaren zwischen der Stadt Giefien
und der Wohnbau Gieflen GmbH ist noch die Verantwortlichkeit fir die westliche
Teilflache. Das Gestaltungskonzept ist zusammen mit den Anwohner*innen sowie
den in den angrenzenden Gebduden wohnenden (Klein-)Kinder zu entwickeln.

Trager der Wohnbau GieBen GmbH

MaBBnahme bzw.

Federfihrung

Beteiligte Gartenamt, Quartiersmanagement, Soziale Stadterneuerung, Liegenschaftsamt
Kosten 360.000 Euro

Finanzierung

Stadtebauférderung Rilise Il 9.7

Umsetzungszeitraum

2021-2023

Querverweis

UV - 2: Aufwertung Wegenetz in der Siedlung, KFS - 1: Aufwertung der grofien
Grinfreiflache, KFS — 3: Aufwertung Bolzplatz, OB - 1: Beschaftigungsprojekt
BIWAQ IV ,Jobclub-Wegbegleiter” im Quartier
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Projeki-Titel WW - 4: Aufwertung Innenbereich 25

Inhalt der e Aufwertung des Bereichs als attraktiver Innenbereich

MaBnahme

Ziele Das Wohnumfeld des Innenbereichs Heyerweg 25 ist bedarfsgerecht und zielge-

richtet aufgewertet worden.

Beschreibung Der Innenbereich Heyerweg 25 soll als zentraler Bereich in der Siedlung mit einer
hohen Aufenthaltsqualitat und Begegnungsfunktion aufgewertet werden.

Im Rahmen der MafBnahme ist ein stimmiges Flachenkonzept zu entwickeln. Dieses
steht auch in Abhangigkeit der zukinftigen Nutzung des Gebdudes Heyerweg 25-
2943, die den Charakter des Innenbereichs beeinflusst und deshalb bei der Gestal-
tung zu bericksichtigen ist. Dazu sollte vor Planungsbeginn der MaBBnahme die
langfristige Nutzungsperspektive des Gebdudes geklart sein. Grundsatzlich sollte
der Innenbereich seinen Charakter als ,Dorfplatz” des Eulenkopfs behalten.

Das Gestaltungskonzept ist unter Beteiligung der Bewohner*innen und Akteure zu

entwickeln.
Trager der Wohnbau GieBen GmbH
MaBnahme bzw.
Federfihrung
Beteiligte Gartenamt, Quartiersmanagement, Soziale Stadterneuerung
Kosten 200.000 Euro
Finanzierung Stadtebauférderung Rilise Il 9.7
Umsetzungszeitraum | 2025-2027
Querverweis UV — 2: Aufwertung Wegenetz in der Siedlung, WW - 5: Neubauentwicklung

Heyerweg 25-29 / 41, OB - 1: Beschaftigungsprojekt BIWAQ IV ,Jobclub-Weg-
begleiter” im Quartier

43 vgl. MaBnahme IBZ - 1 Bau eines neuen Gemeinschaftsgebdudes, S. 76.
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Projekt-Titel WW - 5: Neubauentwicklung Heyerweg 25-29 / 41

Inhalt der e Entwicklung von (Wohn-)Neubauten als Folgenutzungen fir die aktuellen
MafB3nahme Standorte der sozialen Infrastruktur

Ziele Falls die bisherigen Nutzungen verlagert wurden: An den Standorten Heyerweg

25-29 sowie 41 sind Neubauten entwickelt oder in den Bestandsgeb&uden neue
Nutzungen untergebracht worden. Nach Méglichkeit wurden neue Angebote an
Wohnraum, evil. auch neue Wohnformen, geschaffen.

Beschreibung Diese Maf3nahme wurde fir den Fall konzipiert, dass bestehende soziale Nutzun-
gen von den Grundsticken Heyerweg 25-29 und/oder 41 verlagert werden soll-
ten*4. In diesem Fall missen fir die beiden Standorten Folgenutzungen gefunden
werden. Infrage kommen insbesondere Wohnnutzungen. Der Standort Heyerweg
41 eignet sich fir eine Entwicklung als Standort mit einem groBen Gemeinbedarfs-
gebdude®®.Eine Option ist ein Abriss und Bau neuer Gebdude, die andere Option
ist es, in den Bestandsgebduden neue Nutzungen unterzubringen. Dazu muss ge-
prift werden, ob die Bausubstanz wirtschaftlich erhalten werden kann.

Mit dieser MaBnahme wird die Planung von Neubauten unterstitzt. Bei neuen
Wohnnutzungen sollten insbesondere neue Wohnformen (z.B. Service-Wohnen fir
Senioren, ,Mehrgenerationenhaus”, Studentenwohnen, etc.) beriicksichtigt und be-
stehende Forderzugange auBerhalb des Foérderprogramms Soziale Stadt genutzt
werden“®,

Aus bioklimatischer Sicht ist eine weitere Versiegelung méglichst zu vermeiden und
Neubauten auf schon versiegelten/ genutzten Gebaudestandorten zu entwickeln.
Die Baukorperstellung sollte nach der Hauptstréomungsrichtung der Kalt- bzw. Frisch-
luft ausrichtet sein (S — SO). Ebenfalls sollte zwischen den Gebduden genigend
Freiraum einplant werden, um die Durchstrombarkeit zu gewdhrleisten.

Um die Ansiedlung von Folgenutzungen zu unterstitzen, kénnen die folgenden
Schritte mit Mitteln der Stadtebauférderung finanziert werden:

e Abriss der Altgebaude (in der Regel nur, wenn ein Gemeinbedarfsgebaude
als Folgenutzung entwickelt wird)

e Durchfihrung eines Wettbewerbsverfahrens zur Neubauentwicklung

44 vgl. MaBnahme IBZ - 1 Bau eines neuen Gemeinschaftsgebdudes entwickelt, S. 76.
45 vgl. in MaBBnahme IBZ - 1 Bau eines neuen Gemeinschaftsgebdudes genannte Standortoptionen

46 etwa Bundesprogramm ,Mehrgenerationenhaus”, vgl. Website Mehrgenerationenhéuser 2019.
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Trager der Stadt GieBen, Wohnbau Gief3en GmbH, Hochbauamt

MaBnahme bzw.

Federfihrung

Beteiligte Quartiersmanagement

Kosten 150.000 Euro (100.000 Euro Abrisskosten Heyerweg 41, 50.000 Wettbewerbs-
kosten)

Finanzierung Stadtebauférderung Rilise Il 9.5
weitere Férderzugdange, wie Bundesprogramm Mehrgenerationenhaus

Umsetzungszeitraum | 2024-2027

Querverweis UV - 5: Altlastenproblematik
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7.5 Handlungsfeld Umwelt und Verkehr

Im Programmgebiet liegen die drei Straf3en ,kleine” Rédgener Straf3e, Eulenkopf und Heyerweg. Dariber
hinaus existiert ein Wegenetz in der Siedlung, das durch einen schlechten Zustand sowie gréfitenteils infor-
melle Wege gepragt ist.

Mit MaBBnahmen in der ,kleinen” Rédgener Straf3e und dem Heyerweg sollen eine gestalterische Aufwertung,
die Starkung der Verkehrsflachen fir FuBganger*innen und Radfahrer*innen sowie Verkehrsberuhigungen
erreicht werden.

Dariber hinaus ist die Ertichtigung des Wegenetzes sowie die Aufwertung der drei Eingangssituationen des
Eulenkopfs geplant.

Projekt-Titel UV - 1: Aufwertung ,kleine” Rodgener Stra3e

Inhalt der e Funktionale und stadtebauliche Aufwertung

MaBnahme

Ziele Der Straf3enraum der ,kleinen” Rédgener StraBe ist neugestaltet worden.
Beschreibung Im Rahmen der Maf3nahme wird eine Optimierung der Verkehrsflachen fir FuBgan-

ger*innen und Radfahrer*innen, d.h. ein Ausbau des Birgersteigs in der ,kleinen”
Rédgener Strafle umgesetzt.

Dariber hinaus soll die Ausstattung mit einer neuen Beleuchtungslésung sowie die
Aufwertung des Bushaltestellenbereichs (,Barrierefreiheit”) stadteinwarts erfolgen.

Trager der Tiefbauamt

MaBnahme bzw.

Federfihrung

Beteiligte Soziale Stadterneuerung, Quartiersmanagement
Kosten 720.000 Euro

Finanzierung Stadtebauférderung Rilise Il 9.6

Umsetzungszeitraum | 2021-2023

Querverweis UV - 2: Aufwertung Wegenetz in der Siedlung
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Projeki-Titel UV - 2: Aufwertung Wegenetz in der Siedlung

Inhalt der o Erstellung eines abgestimmten Gesamtkonzepts fir das Wegenetz
Mafinahme e Aufwertung der Wegeverbindungen

Ziele Die Wegeverbindungen im Eulenkopf wurden nach einem abgestimmten Gesamt-

konzept und unter Beteiligung der Bewohner*innen aufgewertet.

Beschreibung

Im Rahmen dieser MaBnahme sollen Fullwege und -verbindungen in der Siedlung
aufgewertet werden. Hauptfokus liegt vor allem auf den Wegen, die iber die Frei-
flachen innerhalb der Siedlung laufen und derzeit unbefestigt sind. Daneben wer-
den die Wegbereiche in den Randgebieten der Siedlung einbezogen, die Verbin-
dungen zu anderen Siedlungen oder Bereichen herstellen. Hierbei sollte nicht nur
die Gestaltung der Wege in den in Mafinahme UV - 4 beschriebenen Bereichen,
sondern zusdtzlich eine westlich der Platzflachen des Sportgeléndes Heyerweg an
der BAB 485 gelegene Wegverbindung zur Rudolf-Diesel-StraBe bericksichtigt
werden.

Aus bioklimatischer Sicht bestehen folgende Anforderungen zum Wegebau: Befes-
tigung des Wegenetzes im Grinbereich nur mit wassergebundenen Decken zur
Vermeidung zusatzlicher Versiegelung und Verringerung des Erwarmungspotential
durch Verwendung von ,grinen” Bodenbefestigungssystemen. Keine Zufahrtsmog-
lichkeit fur Fahrzeige durch befestigten Wegebau zu den Kleingarten eréffnen.

Mit einer frihzeitigen Konzepterstellung ist zu gewabhrleisten, dass die Ergebnisse
in den Gestaltungskonzepten der Mafinahmen KFS - 1, UV - 4, WW - 3 sowie
WW - 4 aufgegriffen werden kénnen. Bei der Aufwertung der Wege soll insbe-
sondere auch der Aspekt Barrierefreiheit (sowie Sicherheit) beriicksichtigt werden.
Die Bewohner*innen des Eulenkopfs und der Umgebung sind bei der Konzeptent-
wicklung zu beteiligen.
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Trager der Gartenamt, Tiefbauamt, Wohnbau Gieflen GmbH
MaBBnahme bzw.

Federfihrung

Beteiligte Soziale Stadterneuerung, Quartiersmanagement
Kosten 240.000 Euro

Finanzierung Stadtebauférderung Rilise Il 9.6

Umsetzungszeitraum | 2022-2026

Querverweis UV - 1: Autwertung ,kleine” Radgener Straf3e, UV - 3: Umgestaltungen im Heyer-
weg, UV — 4: Gestaltung der Eingangssituationen, WW - 3: Aufwertung Auf3en-
und Spielbereich Heyerweg 33-39, WW - 4: Aufwertung Innenbereich 25, KFS -
1: Aufwertung der groBen Grinfreiflache
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Projekt-Titel UV - 3: Umgestaltungen im Heyerweg

Inhalt der e Punktuelle Umgestaltungen, dadurch funktionale und stadtebauliche Aufwer-
MaBnahme tung

Ziele Durch UmgestaltungsmaBBnahmen ist die Strafle Heyerweg aufgewertet und der

Verkehr beruhigt worden.

Beschreibung

Im Heyerweg sind punktuelle Aufwertung des StraBenraums vorgesehen. Die Ver-
anderungen des Straf3enraums sollen sowohl zu einer gestalterischen Aufwertung
als auch zu einer Verkehrsberuhigung beitragen.

Die StraBenraumaufteilung soll punktuell verandert werden. Als verkehrsberuhi-
gende Mafnahmen kommen etwa Einengungen, Aufpflasterungen, Schwellen,
Querungshilfen, etc. infrage. Zur Starkung des Heyerweg als Fullwegeverbindung
(zum Nahversorgungsstandort Oberlachweg) auch fir Bewohner*innen anderer
Siedlungen sollen die Verkehrsflachen fir FuBganger*innen aufgewertet werden
(Burgersteig). Ferner soll das StraBenbegleitgrin zur Seite Gewerbe verstarkt wer-
den. Die Bewohner*innen des Eulenkopfs und der Umgebung sind bei der Konzep-
terstellung zu beteiligen.

Trager der Tiefbauamt

MaBBnahme bzw.

Federfihrung

Beteiligte Soziale Stadterneuerung, Quartiersmanagement
Kosten 150.000 Euro

Finanzierung

Stadtebauférderung Rilise Il 9.6

Umsetzungszeitraum

20252027

Querverweis

UV - 2: Aufwertung Wegenetz in der Siedlung, UV - 4: Gestaltung der Eingangs-

situationen
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Projekt-Titel UV - 4: Gestaltung der Eingangssituationen
Inhalt der e Aufwertung der drei folgenden Bereiche zu attraktiven Eingangssituationen:
Mafinahme o Eulenkopf/Rédgener Str.
o Heyerweg/Rédgener Str.
o Rudolf-Diesel-Str./ Heyerweg
Ziele Die Bereiche Ecke Rédgener StraBe/Eulenkopf sowie Rédgener Straf’e/Heyerweg

sowie Heyerweg/Rudolf-Diesel-Straf’e wurden neugestaltet und stellen nun attrak-
tive Eingangssituationen der Siedlung dar.

Beschreibung

Die drei Eingangssituationen sollen aufgewertet werden. Dazu gehért vor allem
eine:

o gestalterische Aufwertung/ Markierung der Eingangssituation
o Starkung der Verkehrssicherheit und Herstellung von Barrierefreiheit

Zu diesem Zweck soll eine Machbarkeits-/ Vorstudie erstellt werden, die die ein-
zelnen Bereiche im Detail betrachtet.

Fokussiert wird hier die Eingangssituation Rudolf-Diesel-Straf3e/Heyerweg. In die-
sem Bereich wird eine neue Ampelanlage (MaBnahme auBerhalb des
ISEKs) umgesetzt, durch die eine Querung der viel befahrenen Rudolf-Diesel-Straf3e
verbessert wird. Uber diese MaBBnahme hinaus soll im Rahmen der Programmum-
setzung im Eulenkopf zum einen die Gestaltung dieses Eingangsbereiches aufge-
wertet werden und zum anderen die Zugéanglichkeit erleichtert werden, da der Fuf3-
weg aktuell eine hohe Steigung aufweist und deshalb fir mobilitatseingeschrankte
Personen sehr beschwerlich zu nutzen ist.

Im Eingangsbereich Eulenkopf/Rédgener Str. soll neben der gestalterischen Auf-
wertung eine Verbesserung der Kreuzungssituation (Steigerung der Ubersichtlich-
keit, StraBenraumdifferenzierung, Herstellung von Barrierefreiheit) sowie eine Ver-
legung bzw. Neuordnung des (Park-)Bereichs auf der Autobahnbriicke untersucht
werden.

Im Eingangsbereich Heyerweg/Rédgener Str. soll als Element einer gestalterischen
Aufwertung der Bau eines Unterflurcontainer betrachtet werden.

Bewohner*innen des Eulenkopfs und der Umgebung sind bei der Konzeptentwick-
lung zu beteiligen.

Neben der Gestaltung dieser drei konkreten Eingangssituationen sollte die Maf3-
nahmenidee einer Fullgdngerbricke Gber die BAB 485 zum neu entwickelten Mo-
torpoolgeldnde geprift werden. Die Prifung sollte eine Kostenermittlung fir eine
oder mehrere technische Losungen sowie eine Einschatzung der Mitwirkungsbereit-
schaft des zustandigen Vorhabentragers liefern.

Trager der
MaBBnahme bzw.
Federfihrung

Tiefbauamt, Hessen mobil
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Beteiligte Hessen mobil, Soziale Stadterneuerung, Quartiersmanagement
Kosten 300.000 Euro
Finanzierung Stadtebauférderung Rilise Il 9.6

Umsetzungszeitraum | 2022-2026

Querverweis UV - 2: Aufwertung Wegenetz in der Siedlung, UV - 3: Umgestaltungen im Hey-
erweg
Eulenkopf/Rédgener Str.
Heyerweg/Rédgener Str.

Rudolf-Diesel-Str./ Heyerweg
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Projeki-Titel UV - 5: Altablagerungsproblematik

Inhalt der e Bedarfsgerechte Behandlung des Themas Altablagerungen dort, wo neue
MaB3nahme (Freiraum- oder Wohn-) Nutzungen angesiedelt werden sollen

Ziele Bedarfsgerecht wurden Altablagerungen behandelt, um auf den Flachen Freiraum-

oder auch Wohnnutzungen zu ermdglichen.

Beschreibung Die Siedlungsfldche ist von einer groen Altablagerungsflache gepragt’. Um eine
ordnungsgemafle Altlastenbearbeitung zu gewdhrleisten, ist ein baulicher Eingriff
auf Teilflachen der ehemaligen Altablagerungsflache mit einem Mehraufwand ver-
bunden. Im Rahmen des ISEKs sind bauliche Eingriffe auf den folgenden Teilflachen
vorgesehen:

e Innenhof Heyerweg 25 / Eulenkopf 2-4
e Heyerweg 33-39 (Hinterhof)

o Heyerweg 41

e grofie Grinfreiflache

e Sportgeldnde Heyerweg

e ggf. Heyerweg 25-29

e gdf. weitere Teilflachen

Mit dieser MaBnahme sollen gutachterliche Kapazitaten fir die Untersuchung die-
ser Teilflachen zur Verfigung gestellt werden. Dabei ist nicht nur zu prifen, ob sich
belastete und gesundheitsgefahrdende Altablagerungen im Untergrund befinden.
Es ist auch zu klaren, ob der Untergrund fir eine bauliche Entwicklung eine hinrei-
chende Standfestigkeit gewdhrleistet.

Trager der Amt fir Umwelt und Natur

MaBnahme bzw.

Federfihrung

Beteiligte Soziale Stadterneuerung, Stadtplanung, Hochbauamt, Tiefbauamt
Kosten 30.000 Euro

Finanzierung Stadtebauférderung Rilise Il 9.5

Umsetzungszeitraum | 2019-2027

Querverweis UV - 4: Gestaltung der Eingangssituationen, WW - 3: Aufwertung AuBen- und
Spielbereich Heyerweg 33-39, KFS - 1: Aufwertung der groBen Grinfreiflache,
IBZ - 1: Bau eines neuen Gemeinschaftsgebdudes

47 vgl. Kapitel 2.6.1

75



ISEK Gief3en Eulenkopf elgen

7.6 Handlungsfeld Soziale Infrastruktur, Bildung und nachbarschaftliches Zusammenleben

Mit der Gemeinwesenarbeit Eulenkopf sowie der KITA St. Franziskus sind zwei essenzielle soziale Einrichtun-
gen im Eulenkopf angesiedelt. Aktuell befindet sich die Gebaudeinfrastruktur dieser Einrichtungen in einem
modernisierungsbedirftigen Zustand.

Durch die Bereitstellung neuer Gebaudeinfrastruktur kann der Raumbedarf dieser sozialen Angebote und auch
der Bedarf von Bewohnerinitiativen erfillt werden. Nicht nur die Bewohner*innen des Eulenkopfs, sondern
auch die Bewohner*innen umliegender Wohngebiete sollen davon in Zukunft profitieren. Die neue Rauminf-
rastruktur soll auch den Raumbedarf einer absehbaren Erweiterung der vorhandenen Kinderbetreuungs- und
Férderangebote decken.

Zur Starkung der sozialen Infrastruktur soll ein multifunktionales Gemeinschaftsgebaude errichtet werden, das
von allen Tragern bzw. Nutzern gemeinsam genutzt werden kann. Als zweite MaBnahme enthélt das Hand-
lungsfeld eine kurzfristige Modernisierungsmaf3nahme fir ein Begegnungscafés im Eulenkopf.

Projeki-Titel IBZ - 1: Bau eines neuen Gemeinschaftsgebéudes

Inhalt der e Errichtung eines neuen Gemeinschaftsgebdudes fir die sozialen Nutzungen
MaB3nahme der verschiedenen Trager im Eulenkopf + weitere Gemeinschaftsnutzungen
Ziele Ein neues Gemeinschaftsgebaude fir die unterschiedlichen sozialen Nutzungen im

Eulenkopf ist errichtet worden.

Beschreibung Wichtige Akteure im Eulenkopf sind die sozialen Trager GWA Eulenkopf und die
KITA St. Franziskus, die sich eine Zusammenlegung der aktuell noch an getrennten
Standorten untergebrachten Nutzungen in einem neuen Multifunktionsgebdude wiin-
schen. Als méglicher Standort wurden die folgenden beiden Standortoptionen Hey-
erweg 41 sowie eine Fliche im Bereich Am Eulenkopf/BAB 485 identifiziert.

Diese beiden Standorte bieten ein(e) ausreichend groBBe(s) Baufeld bzw. Grundstick-
flache auf fir die erforderlichen Auflenanlagen. Durch die Stadt Giefien soll 2020
eine vertiefende Prifung dieser Standorte durchgefihrt werden, um eine Eignung
dieser beiden Standortoptionen als Bebauungsfléichen fir das neve Gebdude*” zu
prifen. Auf dieser Basis kann Ende 2020 eine Standortentscheidung erfolgen (Poli-
tik).

Folgende Anforderungen wurden fir das Gebaude formuliert:

Multifunktionsgebaude mit ca. 1.500 gm BGF. Mindestens drei getrennte Gebdude-
teile bzw. Eingdnge. Bereitstellung von RGumen/ Nutzflachen fir die GWA Eulen-
kopf und die KITA St. Franziskus. Dariber hinaus Rauminfrastruktur als Quartiers-
zentrum (offene und multifunktionale Bewohner*innen-/Initiativen-Raume).

Fur die Kalkulation der erforderlichen Nutzflachen wurde der spezifische Raumbe-
darf der Trager (wie Biro-, Fach-, Gruppen-, lager, Gemeinschafts-, Kichen-,
Café-, Seminar-, Sanitarrdume, etc.) als Grundlage verwendet. Auch wurde bereits
Flachenmehrbedarf einkalkuliert durch die gewiinschte:

48 Genaver Standort siehe Abbildung 24: MaBBnahmenkarte, S. 52

4 Die Priifung sollte zentrale Punkte wie Lérmbelastung, Abstandsfléichen bzw. ausreichende Grundstiicksgrofie, Eignung des Baugrunds, ErschlieBung,
etc. umfassen.
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— Zusammenlegung der KITA-Standorte
— Erweiterung der KITA zu einem Familienzentrum
— Ausweitung der Schulkinderarbeit, Kinder- und Jugendarbeit

Neben dem Neubau sollten auch eigene Auflenanlagen fir die KITA und die offene
Schulkinderarbeit bereitgestellt werden. Das Grundstick muss daher Gber eine
Grofle von ca. 2.500 gm umfassen.

Zur Realisierung des Projekts ab 2021 bietet sich die Durchfihrung eines Architek-
turwettbewerbs an. Zur Unterstitzung der Projektrealisierung sollte ferner eine Plo-
nungsbegleitung fir einen Zeitraum von funf Jahren finanziert werden. Diese Stelle
sollte zusammen mit dem Quartiersmanagement auch gewdhrleisten, dass Nutzer-
anspriiche bericksichtigt und ein gemeinschaftlicher Betrieb des Gebaudes vorberei-
tet und umgesetzt wird. Die sozialen Trager sowie Vertreter*innen der Bewohnerini-
tiativen sind bei der Konzepterstellung zu beteiligen.

Falls ein Standort in direkter raumlicher Nahe oder auf der groBen Grinfreiflache
gewdhlt wird sollten die geplanten neuen Freizeitnutzungen®® auch auf die Gebdu-
deinfrastruktur zurickgreifen kénnen (etwa Nutzung sanitdre Anlagen, Lagerrdume,
etc.) bzw. mit dem Gebaudebetrieb verbunden werden.

Aus bioklimatischer Sicht sind folgende Anforderungen bei der Wahl des Standortes
und der Gestaltung des Baukdrpers des Mehrzweckgebdudes/ Gemeinschaftsge-
baudes zu beriicksichtigen:

Vermeidung von weiterer Versiegelung durch Bau der Mehrzweck-/ Gemeinschafts-
gebdudes an schon versiegelten/ genutzten Gebaudestandorten, z. B. auch durch
Umbau/ Abriss von Bestandsgebauden.

Ausrichtung der Baukérperstellung nach der Hauptstromungsrichtung der Kalt- bzw.
Frischluft (S — SO) sowie Einplanung von ausreichendem Freiraum zwischen den
Gebauden, um die Durchstrombarkeit zu gewahrleisten.

%0 vgl. MaBnahme KFS — 1: Aufwertung der grof3en Griinfreifléche, S. 82

77



ISEK GieBen Eulenkopf eBen

Trager der Hochbauamt

MaBnahme bzw.

Federfihrung

Beteiligte Gartenamt  (Auflenanlagen), Jugendamt, ggf. Einbindung Stadtplanungsamt

(Standortprifungen), KITA St. Franziskus, Caritas Giefen, Quartiersmanagement,
Bewohnerinitiativen

Kosten 4.5 Mio. Euro

Finanzierung Stadtebauférderung Rilise Il 1, 10
weitere Férderzugange

Umsetzungszeitraum | 2020-2026

Querverweis UV - 5: Altlastenproblematik, KFS - 1: Aufwertung der grofien Grinfreiflache
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Projekt-Titel IBZ — 2: Renovierung eines Begegnungscafés

Inhalt der e Renovierung eines bestehenden Begegnungscafés durch Aktivierung und Mit-
MafB3nahme wirkung der Bewohner*innen

Ziele Bereits kurzfristig konnte ein Begegnungscafé reaktiviert werden.

Beschreibung

Das Café ,Mahlzeit” wurde bis vor einigen Jahren im Eulenkopf betrieben und
stellte ein wichtiges Gemeinbedarfsangebot bzw. einen sozialen Treffpunkt fir die
Bewohner*innen des Eulenkopfs dar.

Im Rahmen dieser MaBBnahme soll das Begegnungscafé "Mahlzeit" im Heyerweg
25 unter Einbindung von Bewohner*innen instandgesetzt und der Betrieb wieder
aufgenommen werden.

Notwendige kleinere BaumaBBnahmen missen dazu umgesetzt werden. Fir den
(langerfristigen) Betrieb des Cafés sollen Bewohner*innen aktiviert werden. Um
den Betrieb zu gewdhrleisten, sollten Férdermittel auBerhalb Stadtebauférderung
akquiriert werden, mit denen ein oder mehrere Arbeitsverhaltnis(se) finanziert wer-
den kénnen.

Trager der Quartiersmanagement

MaBnahme bzw.

Federfihrung

Beteiligte Soziale Stadterneuerung, Wohnbau Gieflen GmbH
Kosten 25.000 Euro

Finanzierung Stadtebauférderung Rilise Il 10
Umsetzungszeitraum | 2019-2020

Querverweis
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7.7 Handlungsfeld Lokale Okonomie und Beschéftigung

Im Eulenkopf gibt es einen Gberdurchschnittlichen Anteil an einkommensschwachen Haushalten. Fir arbeits-
lose Personen ab 27 Jahren soll im Eulenkopf ein wohnortnahes Beratungs- und Unterstitzungsangebot instal-
liert werden. In diesem Rahmen sollen mit den Teilnehmer*innen kleinere Beschaftigungs- und Qualifizierungs-
projekte im Eulenkopf zur Attraktivitatssteigerung des offentlichen Raums umgesetzt werden. Die Beratungs-
stelle wird im Eulenkopf mithilfe von ESF-Fordermitteln fir drei Jahre finanziert.

Projekt-Titel OB - 1: Beschdftigungsprojekt BIWAQ IV , Jobclub-Wegbegleiter” im Quartier
Inhalt der e Umsetzung eines Beschaftigungsprojekts im Eulenkopf mit Unterstitzungs- + Be-
MaB3nahme ratungsangeboten fir arbeitslose Bewohner*innen ab 27 Jahren

Ziele Mit der Maf3nahme Jobclub — Wegbegleiter im Quartier wurde ein Beratungsange-

bot im Eulenkopf erfolgreich eingerichtet.

Arbeitslose haben die Unterstitzungsangebote in Anspruch genommen und von die-
sen profitiert.

Beschreibung Im Rahmen der MafBnahme wird ab 2020 die Anlaufstelle ,Jobclub Ost” fir arbeits-
lose Bewohner*innen im Eulenkopf eingerichtet. Diese wohnortnahe Anlaufstelle
wird von der ZAUG gGmbH betrieben und bietet Personen ab 27 Jahren individuelle
Beschaftigungsberatung und Unterstitzungsangebote.

Mit dieser MaBBnahme sollen kleinere, konkrete Beschaftigungs- und Qualifizierungs-
projekte mit den Teilnehmer*innen im Gebiet umgesetzt werden. Dies kénnen etwa
Tatigkeiten zur Aufwertung des Wohnumfelds sein.

Trager der ZAUG gGmbH

MaBBnahme bzw.

Federfihrung

Beteiligte Soziale Stadterneuerung, Wohnbau GieBen GmbH, Quartiersmanagement

Kosten N.N.

Finanzierung ESF-Férdermittel

Umsetzungszeitraum | 2020-2022

Querverweis WW - 3: Aufwertung AuBen- und Spielbereich Heyerweg 33-39, WW - 4: Aufwer-

tung Innenbereich 25, KFS — 1: Aufwertung der groBen Grinfreiflache
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7.8 Handlungsfeld Gesundheit und Umweltgerechtigkeit

Im Rahmen der Analyse haben sich keine Hinweise auf Probleme bzw. Handlungsbedarf in diesem Hand-
lungsfeld ergeben. Auch wenn dieses Handlungsfeld selbst keine eigenen Mafinahmen enthalt, kénnen Maf3-
nahmen in anderen Handlungsfeldern zu Gesundheit und Umweltgerechtigkeit beitragen. Zudem kann im
Rahmen der Aufwertung des Wohngebietes Eulenkopf auf vorhandene Angebote zuriick gegriffen werden,
um z. B. im Themenfeld Energieeffizienz weitere Verbesserungen zu erreichen: So kdnnen Beratungsleistun-
gen der Verbraucherzentrale Hessen genutzt werden, wie etwa die Einrichtung eines Beratungstages zu The-
men Abrechnungen Strom/ kostenloser Basis-Check (https://www.verbraucherzentrale-energiebera-
tung.de/beratung/basis.html). Dariber hinaus kénnen Energieberater des Energieberatungs-Netzwerkes in
Stadt und Landkreis Giefien fir Vortrage/ Ausstellungen zu Themen wie Schimmel in der Wohnung, Energie-
sparpotentiale im Haushalt u. . angefragt werden (www.giessen.de/energieberatungs-netzwerk).

Ziele Die grofie Grinfreiflache in der Siedlung ist aufgewertet worden und steht Bewoh-
ner*innen des Eulenkopfs und umliegender Wohngebiete als gesundheitsbezo-
gene Umweltressourcen zur Verfigung.

Bei BaumaBnahmen wurden, falls Altablagerungen vorlagen, diese fachgerecht be-

handelt.
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7.9 Handlungsfeld Kultur, Freizeit und Sport

Im Eulenkopf befinden sich mit dem Sportgeldnde Heyerweg mit seinem Nutzer dem ACE Gieflen 1974
sowie einem Bolzplatz Sportflachen zur Ausibung von informellem Sport und Vereinssport.

Die Bereiche Freizeit und Sport sollen mit den drei Mafnahmen in diesem Handlungsfeld gestarkt werden.
Mit einer gestalterischen Aufwertung der grof3en Freiflache sowie einer Ansiedlung attraktiver, méglichst im
GieBener Osten noch nicht vorhandener Freizeitnutzungen sollen nicht nur fir Bewohner*innen des Eulen-
kopfs, sondern auch fir Bewohner*innen benachbarter Wohngebiete ein attraktiver Freizeitbereich geschaf-
fen werden.

Der Bereich Sport soll durch die Aufwertung der Gebaudeinfrastruktur auf dem Sportgelénde Heyerweg sowie
durch die Aufwertung des vorhandenen Bolzplatzes gestarkt werden.

Projekt-Titel KFS - 1: Aufwertung der groBen Grinfreiflache

Inhalt der e Aufwertung der groBen Freiflache

Maf3nahme e Ausstattung mit attraktiven Freizeitnutzungen

Ziele Die grof3e Freiflache an der Autobahn ist aufgewertet und mit attraktiven Freizeitnut-

zungen ausgestattet worden.

Beschreibung Die grofie Grinfreiflache weist ein hohes Flachenpotential auf und verfigt aktuell nur
Uber eine mangelnde Gestaltungsqualitat. Sie soll deshalb gestalterisch und funktio-
nal aufgewertet werden.

Zur gestalterischen Aufwertung ist mit den Bewohner*innen des Eulenkopfs und der
Umgebung ein Flachenkonzept zu entwickeln. Ziel ist eine wesentliche Steigerung
der Gestaltungsqualitat der Flache. Hier ist auch das Wegenetz im Eulenkopf zu
bericksichtigen (vgl. MaBBnahme UV - 2).

Zentrales Element der funktionalen Aufwertung ist die Ansiedlung von Freizeitnutzun-
gen. Attraktive Freizeitnutzungen sollen den Bewohner*innen des Eulenkopfs und
seiner Umgebung zur Erholung, Aufenthalt und sportlicher Betatigung zur Verfigung
gestellt werden. In den Beteiligungsformaten wurden bereits die folgenden konkreten
Gestaltungswiinsche benannt:

e Naturerlebnispfad/-gebiet
e Nutzung/Treffpunkt fir Jugendliche
e Parcours/Calisthenics, Senioren-/ Erwachsenenspielplatz
e Hundewiese
Die Relevanz der Ansiedlung eines Treffpunkts fir Jugendliche im Rahmen der zur

Erarbeitung des ISEK durchgefihrten Bewohnerbeteiligung betont.

Dariiber hinaus besteht der Wunsch, auf einer Teilflache einen Ausbau der beste-
henden Mietergdrten umzusetzen. Falls dies als Ansatz umgesetzt wird, sollten auch
die Vergabe und Verwaltung der Garten klar geregelt werden.

Bei der Entwicklung der Flache, der Wahl der konkreten Nutzungen sowie bei der
baulichen Umsetzung sind die Bewohner*innen des Eulenkopfs und seiner Umge-
bung, insbesondere auch die Zielgruppe Jugendliche, zu beteiligen.
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Fir den Fall, dass das geplante Gemeinbedarfsgebdude®! in direkter raumlicher
Nahe der Freizeitnutzungen errichtet wird, sollten diese beiden Mafnahmen zusam-
men gedacht werden. Zur Starkung der mdglichen neuen Freizeitnutzungen im Au-
Benbereich kénnte die Einbeziehung der Gebaudeinfrastruktur (etwa Sanitar- oder
Lagerrdume) bzw. eine Kimmerer- und Anleitungsfunktion, die ggf. von Nutzern des
Gemeinbedarfsgebdudes wahrgenommen werden kann (z.B. die Jugendarbeit der
GWA), ein wichtiges Potential darstellen.

Mit einer deutlichen Attraktivitatssteigerung der Flache bzw. ihres Nutzungspotenti-
als sollen vor allem auch Personen als Nutzergruppen erreicht werden, die im direk-
ten Umfeld des Eulenkopf, in den benachbarten Quartieren wohnen.

Geprift werden muss, ob die Umgestaltung eingriffsrelevant ist. Schon vor der Kon-
zepterstellung sollten die artenschutzrechtlichen und bioklimatische Belange geprift
werden.

Trager der Gartenamt

MaBBnahme bzw.

Federfihrung

Beteiligte Soziale Stadterneuerung, Quartiersmanagement
Kosten 600.000 Euro

Finanzierung

Stadtebauférderung Rilise Il 1, 9.7

Umsetzungszeitraum

20222025

Querverweis

KFS — 3: Aufwertung Bolzplatz, UV - 2: Aufwertung Wegenetz in der Siedlung, OB
— 1: Beschaftigungsprojekt BIWAQ IV ,Jobclub-Wegbegleiter” im Quartier, IBZ - 1:

Bau eines neuen Gemeinschaftsgebaudes

°! vgl. MaBnahme IBZ - 1: Bau eines neuen Gemeinschaftsgebdudes, S. 76
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Projeki-Titel KFS - 2: Aufwertung der Sportinfrastruktur

Inhalt der e Bereitstellung neuver Raumlichkeiten auf dem Sportgelande Heyerweg
MaBnahme

Ziele Die Gebaudeinfrastruktur des Sportgelandes Heyerweg ist aufgewertet worden.

Beschreibung

Die Gebaudeinfrastruktur auf dem Sportgeldnde Heyerweg ist stark modernisie-
rungsbedurftig. Eine Erneverung des Gebdaudes, das neben den Umkleiden, den
Trainingsrdumen der Kraftsportabteilung des ACE sowie Seminar- und Veranstal-
tungsrdumen auch einen Gastronomiebereich umfasst, ist aufgrund der baulichen
Méngel dringend erforderlich. Mit der Bereitstellung neuer Gebdudeinfrastruktur
soll eine Grundlage fir ein attraktives Sportangebote fir Bewohner*innen der Gie-
Bener Ostens gelegt werden.

Bei der Konzeption der Gebdudeinfrastruktur ist der Bedarf des Hauptnutzers der
Flche (ACE GieBBen 1974 e.V.) zu beriicksichtigen2.

Trager der Hochbauamt, Sportamt

MaBnahme bzw.

Federfihrung

Beteiligte ACE Gie3en 1974 e.V., Quartiersmanagement
Kosten 700.000 Euro; zum Teil forderfahig

Finanzierung

Stadtebauférderung Rilise Il 10

Umsetzungszeitraum

2023-2025

Querverweis

%2 Die spezifischen Raumbedarfe (wie Vereins-, Lager-, Biiro-, Trainings-, Umkleide-, Sanitérréume, etc.) sind im Rahmen der Konzepterstellung bereits
erfasst und der Stadt Gief3en ibergeben worden.

84




ISEK Gief3en Eulenkopf elgen

Projeki-Titel KFS - 3: Aufwertung Bolzplatz

Inhalt der e Sanierung und Funktionserweiterung des vorhandenen Bolzplatzes
MaBnahme

Ziele Der Bolzplatz ist aufgewertet worden.

Beschreibung Der bestehende Bolzplatz im Eulenkopf soll aufgewertet werden. Die Aufwertung

umfasst dabei sowohl eine Modernisierung als auch eine Funktionserweiterung.

Alle Ausstattungselemente wie die Umz&unung oder der Belag, sind zu moderni-
sieren. Die Funktionserweiterung sollte die Ansiedlung weiterer Sportoptionen wie
Street Ball und die Ansiedlung von Aufenthaltsmdglichkeiten umfassen. Bei der
MaBnahme sind Jugendliche aus dem Eulenkopfs und seiner Umgebung zu beteili-

gen.

Trager der Gartenamt

MaBnahme bzw.

Federfihrung

Beteiligte Quartiersmanagement, Soziale Stadterneuerung
Kosten 200.000 Euro

Finanzierung Stadtebauférderung Rilise Il 9.7

Umsetzungszeitraum | 2021-2023

Querverweis KFS — 1: Aufwertung der grofen Griinfreiflache, OB — 1: Beschdftigungsprojekt
BIWAQ IV ,Jobclub-Wegbegleiter” im Quartier

7.10 Handlungsfeld Kriminalprévention und Sicherheit

Im Rahmen der Analyse haben sich keine Hinweise auf Handlungsbedarf in diesem Handlungsfeld ergeben.
Auch wenn dieses Handlungsfeld selbst keine eigenen Maf3nahmen enthalt, werden Mafinahmen in anderen
Handlungsfeldern zu Kriminalpravention und Sicherheit im Eulenkopf beitragen. Hier sind vor allem die Ge-
staltungsmaBnahmen in den Handlungsfeldern Umwelt und Verkehr sowie Wohnen und Wohnumfeld zu nen-
nen.

Ziele Bei der Planung und Umsetzung der baulichen Maf3nahmen (Handlungsfelder 4-6, 9), insbe-
sondere der Straflen- und WegemafBnahmen, wurden Sicherheitsaspekte beriicksichtigt (z.B.
Beleuchtung).
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8 Finanzierungsplanung

moglicher
i Stadte- k(_)mmuno|_er . 8 8 3 8 B 8 8 3 8
geschétzte | bau- Eigenanteil | Anteil s B BB B B R S
Nr. Proiekt Kosten (in €) | férderung | (in €) Private | N
HF 1: Stidtebauliche Stabilisierung und Entwicklung
| keine MaBBnahmen |
HF 2: Akfivierung und Beteiligung
AB -1 Quartiersmanagement 720.000 X 216.000
AB-2 | Beteiligungsgremien + Arbeitsgruppen - -
AB-3 | Quartiersfonds 24.000 x 7.200
Zwischensumme 744.000 223.200
HF 3: Image und Offentlichkeitsarbeit
16-1 Image- und Offentlichkeitsarbeit 36.000 X 10.800
10-2 Dokumentation und Evaluation - -
Zwischensumme 36.000 10.800
HF 4: Wohnen und Wohnumfeld
WW -1 | Modernisierung Wohngebdude N.N. -1 N.N.
WW -2 | Spielplatz Eulenkopf 190.000 X 57.000
WW -3 | AuBBen- und Spielbereich Heyerweg 33-39 360.000 x 108.000
WW -4 |Innenbereich Heyerweg 25 200.000 X 60.000
WW -5 | Neubauentwicklung Heyerweg 25-29 / 41 150.000 X 45.000
Zwischensumme 900.000 270.000
HF 5: Umwelt und Verkehr
UV-1 | Aufwertung ,kleine” Rédgener StrafBe 720.000 X 216.000
UV-2 |Aufwertung Wegenetz in der Siedlung 240.000 X 72.000
uv-3 Umgestaltungen im Heyerweg 150.000 X 45.000
UV-4 | Gestaltung der Eingangssituationen 300.000 x 90.000
UV-5 | Allastenproblematik 30.000 X 9.000
Zwischensumme 1.440.000 432.000
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méglicher
. geschdatzte igenantei ntei S SIRBRINBIRIY SN

Nr. Pr0|ekt Kosten (in €) (in €) Private
HF 6: Soziale Infrastruktur, Bildung und nachbarschaftliches Zusammenleben
SBZ -1 |Bau eines neuen Gemeinschaftsgebdudes 4.500.000 x| 1.350.000
SBZ -2 |Renovierung eines Begegnungscafés 25.000 X 7.500

Zwischensumme 4.525.000 1.357.500
HF 7: Lokale Okonomie und Beschéftigung
OB-1 | Beschaftigungsprojekt BIWAQ IV | N.N. | - |
HF 8: Gesundheit und Umweltgerechtigkeit
- | keine Maf3nahmen | | |
HF 9: Kultur, Freizeit und Sport
KFS -1 | Aufwertung der groBen Grinfreiflache 600.000 x 180.000
KFS -2 | Aufwertung der Sportinfrastruktur 700.000 X 210.000
KFS -3 | Aufwertung Bolzplatz 200.000 X 60.000

Zwischensumme 1.500.000 450.000
HF 10: Kriminalprévention und Sicherheit

‘ keine Maf3nahmen | ‘

GESAMT (in €) 9.145.000 2.743.500
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9 Herangehensweise und Umsetzungsprozess

Entwicklung des Eulenkopfs ist eine Gemeinschaftsaufgabe

Im Entwicklungsprozess muss der kooperative Gedanke im Vordergrund stehen. Die Programmumsetzung ist
keine hoheitliche Aufgabe der Verwaltung. Vielmehr basiert der Erfolg der Erneuerungsmafinahme auf dem
gemeinsamen Handeln aller Akteure. Insofern muss offentliches und privates Engagement Hand in Hand ge-
hen. Die MaBBnahmen sind nur umsetzbar, wenn es gelingt, das Engagement nicht-stadtischer Trager einzu-
binden und eine Kooperationsbereitschaft sowie eine Investitionsbereitschaft herzustellen.

Aktivierung und Mitwirkung durch Transparenz und Offenheit

Zur Einbindung der Bewohner*innen ist es von besonderer Bedeutung, den Prozess der Entwicklung des
Eulenkopfs transparent und offen zu gestalten. Wichtige Bausteine hierzu sind die kontinuierliche Information
(z.B. per Infoflyer, Presse und Informationsveranstaltungen) sowie die Durchfihrung von kooperativen Ent-
scheidungsfindungsprozessen z. B. in Form von Planungswerkstatten und grundsatzlich in Form von Beteili-
gungsangeboten. Auch die gemeinsame Entscheidungsfindung sowie Diskussion in den Gremien (Quartiers-
sowie Stadtteilgremium) sind von entscheidender Bedeutung.

9.1 Die nachsten Schritte und das weitere Verfahren

Die Verdffentlichung des ISEK-Berichts ist der Abschluss der Konzeptphase, die eine wichtige Grundlage fir
die weitere Umsetzung des Programms zur Aufwertung des Eulenkopfs darstellt. Fir den Erfolg der Entwick-
lung sind aber konkrete Projekte wesentlich. Welche StartermaBnahmen aus dem Gesamtkonzept kurzfristig
mit dem Fordermittelgeber abgestimmt werden sollten, wird nachfolgend dargestellt. Dariber hinaus finden
sich Hinweise fir die Dokumentation bzw. die Evaluation der Entwicklung und die Prinzipien des Gesamtpro-
zesses.

Starterprojekte aus dem MaBBnahmenpaket

Die folgenden MaBBnahmen sollen als Starterprojekte aus dem MaBBnahmenpaket des ISEK Eulenkopf zur
Umsetzung prioritar bearbeitet werden, um den Umsetzungsprozess ohne zeitliche Licke weiter zu fihren:

e MaBnahme AB - 1: Quartiersmanagement (vgl. S. 56)

e MaBBnahme AB - 3: Quartiersgremium (vgl. S. 57)

e MaBnahme IO - 1: Image- und Offentlichkeitsarbeit (vgl. S. 60)
e MaBnahme IO - 2: Dokumentation und Evaluation (vgl. S. 62)
e  MaBBnahme WW - 2: Spielbereich Eulenkopf (vgl. S. 64)

Dokumentation und Evaluation

Bei dieser Aufgabe geht es darum, Veranderungen der Siedlung zu erfassen und den Grad der Zielerreichung
des Gesamtprozesses in regelmafigen Zeitabstdnden zu ermitteln und auch zu hinterfragen. Sie bietet die
Méglichkeit, steuernd in den Prozess einzugreifen, wenn absehbar ist, dass formulierte Ziele nicht erreicht
werden kdnnen. Als Grundlage der Programmsteuerung sind Dokumentation und Evaluation géngige Praxis
in der Stadtebauférderung.
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Folgende Leitfragen stehen hierbei u. a. im Vordergrund:

e  Wourden die Mafnahmen gemaf3 den Prioritaten und der zeitlichen Abfolge durchgefihrte
e Aus welchen Griinden ist es zu zeitlichen Verschiebungen gekommen?

e Haben sich Einzelmafinahmen als nicht realisierbar herausgestellt, und wenn ja, was sind die Griinde
dafir?

e Haben sich wichtige Rahmenbedingungen verandert, die es bei der weiteren Arbeit zu bericksichtigen
gilte
e Konnten Bewohner*innen sowie Schlisselpersonen wie gewinscht eingebunden werden?

Im Kern geht es um die Erfassung, Beobachtung und Uberwachung des gesamten Umsetzungsprozesses.
Indikatorengestitzte Monitoringsysteme kdnnen dabei auch ein wichtiges Hilfsmittel zur Identifizierung von
aufkommenden Problemen sein. Mit den in Kapitel 2 erhobenen Kennzahlen kénnen einige Entwicklungen in
der Siedlung erfasst werden, diese sollten daher regelmaBig fortgeschrieben werden. Die Zielerreichung sollte
regelmafig reflektiert werden.

Zu beachten ist, dass der ,Erfolg” der GesamtmaBBnahme nicht ausschlieBlich Gber die Auswertung von Daten
zu ermitteln ist. Insbesondere auch qualitative Einschatzungen bewerten die Ergebnisse der Gesamtmaf3-
nahme. Hier besitzt das Quartiersmanagement eine wichtige Funktion als ,Seismograf” und nimmt die Anre-
gungen und die mégliche Kritik der Bewohner*innen und Akteure auf.

Die kontinuierliche Umsetzungsbewertung und Reflektion bildet die Basis fir die Gesamtbilanzierung des
Prozesses am Ende der Forderperiode. Dariber hinaus sollte eine Zwischenbilanzierung erfolgen.

Das Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept ist kein Selbstlaufer

Der Beschluss des ISEKs erfolgt nach Beratung in den relevanten politischen Gremien durch die Stadtverord-
netenversammlung der Stadt Gief3en. Die jeweiligen stadtischen Bauprojekte werden, wenn sie die Umset-
zungsreife erlangt haben, ebenfalls in den zustandigen politischen Gremien einzeln beschlossen. Die Feder-
fihrung der Umsetzung des Konzeptes obliegt der Stadt GieBen. Die Umsetzung wird somit jeweils durch
politische Einzelentscheidungen vorangetrieben und ist generell abhéngig von den verfigbaren finanziellen

Mitteln.

9.2 Organisations- und Beteiligungsstruktur

Der integrierte Ansatz, d. h. die Berlicksichtigung unterschiedlicher inhaltlicher Themen und die Notwendigkeit
zur Einbindung vieler und vielfaltiger Akteure erfordert klare Projektstrukturen und klare Zustandigkeiten. Der
Aufbau entsprechender Arbeitsstrukturen ist eine wichtige Basis fir eine erfolgreiche Umsetzung des Entwick-
lungsprozesses. Gleichzeitig kann die Entwicklung des Eulenkopfs nur als konzentrierte Aufgabe aller rele-
vanten Akteure gelingen. Nachfolgend werden Empfehlungen fir eine umsetzbare Projektstruktur sowie er-
ganzende Hinweise fir den weiteren Arbeitsprozess dargestellt.
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Klare Projektstrukturen und Programmkoordination

Die Realisierung von Stadterneuerungsprogrammen ist eine integriert anzugehende Aufgabenstellung. Neben
baulichen Fragestellungen sind auch Aspekte der Offentlichkeitsarbeit und Fragen des Ehrenamtsengage-
ments oder auch der Jugendférderung von Bedeutung. Zusatzlich zu den inhaltlichen Anforderungen gilt es,
die verschiedenen relevanten Akteure in den Prozess einzubinden. Damit sind Vertreter*innen des Wohnungs-
sektors, der Gemeinwesenarbeit sowie auch des Bildungs- und Kulturbereichs und nicht zuletzt die Birger-
schaft aktiv in den Prozess zu integrieren. Die Arbeitsstrukturen fir die Umsetzung des Entwicklungsprozesses
schlieBen verschiedene Akteure ein und lassen sich wie folgt beschreiben (vgl. Abbildung 28).

Abbildung 28: Arbeitsstruktur fir den Umsetzungsprozess.
Quelle: Eigene Darstellung
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Politik: Der Prozess wird durch die Lokalpolitik begleitet. Sie fallt die notwendigen Entscheidungen fir anste-
hende bauliche Projekte. Der zentrale Ausschuss fir die politische Beratung ist der Ausschuss fir Soziales,
Sport und Integration, ggf. auch der Ausschuss fir Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr. Zur inhaltlichen
Vorbesprechung finden unregelmafBig zu ausgewdhlten Themen informelle Abstimmungen statt.

Lenkungsgruppe: Strategische Entscheidungen in Bezug auf den Umsetzungsprozess werden in der Lenkungs-
gruppe beraten, in der Vertreter*innen der zustandigen Dezernate, der Projektleitung (Soziale Stadterneue-
rung), der Amtsleitung Stadtplanung und der Leitungsebene der Wohnbau Gieflen GmbH versammelt sind.

Stadtverwaltung: Die Stadtverwaltung bereitet die Maf3nahmen im ffentlichen Einflussbereich vor. Die unter-
schiedlichen Fachamter der Stadtverwaltung sollten im Sinne der integrierten Aufgabenbearbeitung abge-
stimmt zusammenarbeiten. Dies erfordert klar definierte Projektstrukturen und Zustandigkeitsbereiche. Die Pro-
jektleitung liegt grundsdtzlich bei der Sozialen Stadterneuerung im Dezernat lll. Uber die Steuerungsrunde
wird die Einbindung aller relevanten Fachamter auf administrativer Ebene gewdhrleistet. Die Projekileitung
koordiniert die Zusammenarbeit mit den weiteren beteiligten Fachressorts in der Steuerungsrunde bzw. je
nach Erfordernis der entsprechenden Einzelmafinahmen und stimmt somit das Verwaltungshandeln ab.

Quartiersgremium: Uber ein Beteiligungsgremium mit hoher lokaler Expertise, getragen von Vertreter*innen
wichtiger Einrichtungen, Gruppen, Vereine, der Wohnungswirtschaft sowie Bewohnervertreter*innen von Ar-
beitsgruppen, soll eine regelmafige Beteiligung am Stadtentwicklungsprozess sichergestellt werden. Aufgabe
des Quartiersmanagements sowie von Vertreter*innen der Stadt Gief3en wird sein, in der Runde regelmafBig
Uber den Sachstand des Stadterneuerungsprozesses zu berichten und wichtige MaBBnahmen und Projekte
abzustimmen. Ein Sitzungstakt von drei bis vier Sitzungen pro Jahr wird als sinnvoll erachtet.

Einerseits dienen die Sitzungen dem Informationsaustausch und der Erleichterung des Zugangs zu Angeboten
und Informationen. Andererseits soll das Quartiersgremium den Umsetzungsprozess beratend begleiten, Emp-
fehlungen und Anregungen fir die Umsetzung von Projekten geben.

Das Gremium sollte aus ca. 10 bis 15 stimmberechtigten Mitgliedern bestehen. Das Gremium muss mindes-
tens zur Halfte mit Bewohnervertreter*innen besetzt sein. Zur Auswahl der entsprechenden Bewohnervertre-
ter*innen empfiehlt sich ein Zufallsverfahren. Die andere Halfte ist mit Vertreter*innen értlicher Akteure zu
besetzen. Vertreter*innen der folgenden Institutionen sollten dem Gremium angehéren: Wohnbau Gief3en
GmbH, Stadt GieBen Dezernat lll, Soziale Stadterneuerung, Bezirksmieterbeirat Bezirk 8 der Wohnbau Gie-
Ben GmbH, ACE GieBBen 1974 e.V., GWA Eulenkopf (zwei Vertreter*innen), KITA St. Franziskus sowie ggf.

einer Vertreter*in einer weiteren Institution.

Die Betreuung bzw. die Geschaftsfihrung des Gremiums liegt beim Quartiersmanagement.

Das Gremium setzt sich in seiner Netzwerkfunktion kontinuierlich mit den Bedarfen und Maglichkeiten des
Gebietes, auch Uber die Grenzen des Programmgebietes hinaus, auseinander und entwickelt Perspektiven fir
seine weitere Entwicklung. Aus dem Gremium hinaus kénnen sich, in Auseinandersetzung mit speziellen The-
men wie beispielweise Image, Sauberkeit oder Verkehr auch weitere Bewohnerarbeitsgruppen entwickeln.

Quartiersmanagement: Das Quartiersmanagement begleitet und koordiniert den Entwicklungsprozess aktiv
vor Ort im Eulenkopf. Ein Biro ist die zentrale Anlauf- und Kontakistelle fir Akteure und Interessierte. Von hier
aus werden die Mafnahmen in Abstimmung mit der Fachverwaltung koordiniert und begleitet. Birgerschaft-
liches und durch Akteure getragenes Engagement wird bei Projektinhalten, die mit den lokalen Richtlinien
Ubereinstimmen, mdglichst mit Mitteln aus dem Quartiersfonds unterstitzt. Die Vergabe der Mittel wird durch
Begleitgremien vorgenommen, deren Tatigkeit durch das Quartiersmanagement geschaftsfihrend begleitet
wird. Insgesamt fordert das Quartiersmanagement v. a. die Akteursvernetzung und stellt die Beteiligung,
Aktivierung und Mitwirkung der Birgerschaft und relevanter Akteure sicher. Hierzu werden entsprechende
Veranstaltungen und thematische Projektgruppen initiiert und begleitet. Zudem hélt das Quartiersmanagement
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in einem aufsuchenden Ansatz Kontakt zu den relevanten Akteuren aus der Birgerschaft, dem Wohnungssek-
tor und dem Bereich der Gemeinwesenarbeit.

Stadtteilgremium: Das Stadtteilgremium funktioniert als offenes Gremium. Es dient dazu, den Informationsbe-
darf Gber den Fortschritt des Umsetzungsprozesses bzw. Diskussionsbedarf zu Themen der Quartiersentwick-
lung bei Akteuren und Bewohner*innen zu decken. Der Vorsitz des Gremiums sollte beim Quartiersmanage-
ment liegen, das auch die Geschaftsfihrung Gbernimmt (wie etwa Abstimmung der Tagesordnungs-punkte im
Vorhinein oder Protokollierung der Termine). Ein Sitzungstakt von ein bis zwei Sitzungen pro Jahr wird fir
das Stadtteilgremium als sinnvoll erachtet und ist abhéngig von der Relevanz anstehender Diskussionsthemen.
Ggf. kann bei der Ausrichtung des Stadtteilgremiums mit dem Arbeitskreis GieBen Nord-Ost kooperiert wer-
den.

Verankerung des Quartiersmanagements

Die aktuelle Aufgabe fir die weitere Programmumsetzung ist die Verankerung des Quartiersmanagements.
Die Aufgabe Quartiersmanagement ist Ende 2018 an den Caritasverband Gie3en vergeben worden.

Das Quartiersmanagement Eulenkopf ist zentraler Akteur im Rahmen der Programmumsetzung. Aufgaben
sind der Aufbau einer Arbeitsstruktur (siche Abbildung 25: Arbeitsstruktur), die Vor- und Nachbereitung von
Sitzungen, die Begleitung des Beteiligungsgremiums, die Unterstitzung bei der Umsetzung und Fortschreibung
des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts, die Vorbereitung und Abstimmung von Initialprojekten
und Leitinvestitionen, die Initiierung, Begleitung und Vernetzung von Projekten und Mafnahmen sowie die
Offentlichkeitsarbeit. Das Quartiersmanagement ilbernimmt Aufgaben der strategischen und konzeptionellen
Projektsteuerung.

Praktisch unterstitzt es damit die Initiilerung von Projekten wie z. B. den Quartierssfonds oder bauliche Inves-
titionen im &ffentlichen Raum. Ein weiterer zentraler Aufgabenbereich ist die Offentlichkeitsarbeit. Das Quar-
tiersmanagement koordiniert dariber hinaus Beteiligungsprozesse sowie die Ansprache von Schlusselakteu-
ren. Dem Quartiersmanagement zur Seite steht das Quartiersgremium (s.0.). Das Gremium ist nicht nur mit
einer aktiven Rolle in die Programmumsetzung einzubinden, sondern entscheidet auch Uber die Verwendung
der Mittel des Quartiersfonds. Auf diese Weise wird eine enge Abstimmung mit den &rilichen Einrichtungen
und Akteuren gewdhrleistet.

Quartiersmanagement und Gemeinwesenarbeit

Inhaltlich gibt es gewisse Uberschneidung der Aufgabenprofile des Quartiersmanagements und der Gemein-
wesenarbeit Eulenkopf. So leisten beide Institutionen etwa eine Starkung der Nachbarschaftsstrukturen in der
Siedlung, eine Vernetzung iber Siedlungsgrenzen hinaus oder Offentlichkeitsarbeit fir die Siedlung. Generell
haben die beiden Institutionen aber verschiedene Handlungsauftrdge mit unterschiedlichen Teilaufgaben.
Durch regelméafBBige Abstimmungen sollte die Aufgabenverteilung zwischen der Gemeinwesenarbeit und Quar-
tiersmanagement gewdhrleistet werden. Beim Quartiersmanagement handelt es sich um eine eigenstandige
Institution, die nach auf3en hin auch so deutlich in Erscheinung treten muss (eigenes Corporate Design, eigene
Kontaktdaten, etc.).
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Wohnbau GieBen GmbH 2012: Gesellschaftsvertrag der Wohnbau GieBen Gesellschaft mit beschrankter Haftung
§ 2 vom 24.09.2012

Wohnbau GieBen GmbH 2018: Geschdaftsbericht 2017
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10.2 Beteiligungstermine

Akteursgesprache

e 18.10.2018:
- Akteursgesprdch mit der Firma Revikon, der Firma Weimer und dem Stadtplanungsamt, Stadt GieBen

- Akteursgesprach mit der Wohnbau Gieflen GmbH

- Akteursgesprach mit der Gemeinwesenarbeit Eulenkopf, der Schulsozialarbeit Pestalozzischule und
der KITA St. Franziskus

- Akteursgesprach mit dem ACE Gieflen 1974 e.V.

e 25.10.2018:
- Akteursgesprach mit der Bezirksmieterratin Frau Schreiner
e 27.11.2018:

- Akteursgesprach mit der Wohnbau-Genossenschaft Gieflen eG
- Kinderbeteiligung
- Jugendbeteiligung
e 06.12.2018:
- Akteursgesprach mit der GSW soziales Wohnen in GieBen GmbH
- Amterrunde Stadt GieBBen

Bewohnerbeteiligung, Werkstatigesprache, Amterrunden

e 25.10.2018: Infotag und Bewohnerrundgang

e 23.01.2019: Werkstattgesprach Perspektiven

e 28.02.2019: Werkstattgesprach Soziale Infrastruktur
e 28.03.2019: Werkstattgesprach MaBBnahmen

e 12.04.2019: Amterrunde Stadt GieBen

e 02.05.2019: Projekte-Tag im Eulenkopf
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10.4 Abgrenzung des Fordergebiets — neu
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Abbildung 29: Abgrenzung des Fordergebiets — neu
Quelle: Eigene Darstellung, Datengrundlage: Stadt Gief3en
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