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Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Magistrat Entscheidung
Ausschuss fur Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr Beratung
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Betreff:

Bebauungsplan Gl 03/17 "Ehemaliges Motorpool-Gelénde";
hier: Abwégung und Satzungsbeschluss
- Antrag des Magistrats vom 20.8.2019 -

Antrag:

, 1. Die seitens der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager &ffentlicher Belange im
Rahmen der Beteiligungsverfahren gemaf3 §§ 3 und 4 Baugesetzbuch (BauGB)
vorgebrachten Anregungen wurden gemaf3 §8 1 Abs. 5, 6 und 7 sowie 1a BauGB geprift.
Das in der Anlage 2 dargestellte Prifergebnis wird beschlossen.

2. Der Bebauungsplan Gl 03/17 ,Ehemaliges Motorpool-Gelénde’ wird mit seinen
zeichnerischen (Anlage 3) und planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil A der textlichen
Festsetzungen, Anlage 4) gemaf3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begrindung (Anlage 5) wird beschlossen.

3. Die eigenstandigen, gemaf3 § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan integrierten
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 81 Hessische Bauordnung/HBO (Teil B
der textlichen Festsetzungen, Anlage 3) werden als Satzung beschlossen.

4. Der Magistrat wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsiblich bekannt zu machen.”

Begriindung:

Anlass, Geltungsbereich und Planungsziele

Nach einer umfassenden Variantendiskussion und Beteiligungsphase zur Neubebauung der rd. 7
ha groBen Konversionsflache kann jetzt das Bebauungsplanaufstellungsverfahren mit der
Abwdagung und dem Satzungsbeschluss beendet werden. Somit wird zeitgleich zur gewerblich-
industriellen Entwicklung des AAFES-Areals die Konversionsphase der GieBBener Militarflachen
abgeschlossen.
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Mit dem vorgelegten, dem im Februar zur Offenlage beschlossenen Bebauungsplanentwurf
entsprechenden Satzungsplan wird das planungsrechtliche Baurecht fir die Errichtung von bis zu
ca. 300 Wohneinheiten mit ihrer notwendigen ErschlieBung, Infrastruktur (Kindertagesstatte mit
Familienzentrum, Angebot fir Laden und Dienstleistungen) und den Grinflachen geschaffen. Die
Wohngebdude sollen mit tber 100 Wohneinheiten dem sozialen Wohnungsbau dienen und
dariber hinaus in relevanten Anteilen fir gemeinschaftliche Wohn-Projekte sowie
Schwellenhaushalte zur Verfigung stehen. Hinzu kommen noch Gewerbegrundsticke, u.a. zur
Ansiedlung des Wohnbau-Mieterservice, und ein dffentlicher Parkplatz, der sowohl fir Park&Ride-
Zwecke als auch zum Parken fir das Waldstadion genutzt werden soll.

Die zum Entwurf beschlossenen Planungsziele fir den mit einem raumlichen Geltungsbereich von
rund 7,9 ha versehenen Bebauungsplan verbleiben unverdndert. Sie konnten auch durch das
mittlerweile vor dem Abschluss stehende Investorenauswahlverfahren fir den Grofiteil des
geplanten Wohn- und Mischgebietes sowie die erreichten Stande zur Planumsetzung bestatigt
werden.

Aufstellungsverfahren und Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Der Bebauungsplan wurde im Normalverfahren mit zweimaliger, formeller Beteiligung und
Umweltbericht aufgestellt. Dariber hinaus wurden wegen der besonderen Planungsziele noch
weitere informelle Beteiligungsformate angeboten.

Nach dem Einleitungsbeschluss Ende 2016 und einer hierzu erfolgten ersten, informellen
Burgerbeteiligung, wurden im Marz/April 2018 die frihzeitigen Beteiligungsverfahren fir die
Offentlichkeit sowie rd. 60 Trager 6ffentlicher Belange, Verbdnde und Nachbarkommunen zum
Bebauungsplanvorentwurf durchgefihrt. Aus einer Birgerinformationsveranstaltung mit rd. 100
Besucher/innen am 16.04.2018 sowie der Uber einmonatigen Auslegung der Planunterlagen
konnten zahlreiche Anregungen eingeholt werden. Auch ein Workshop mit den interessierten
Gruppen/Projekten fir gemeinschaftliche Wohnformen am 15.06. konnte noch genutzt werden,
um die FestsetzungsspielrGume mit den dort geduBerten Bauwinschen zu koordinieren.

Auf der Grundlage des Offenlagebeschlusses durch die Stadtverordnetenversammlung am
21.02.2019 wurden nach Amtlicher Bekanntmachung fir einen Uber sechswdchigen Zeitraum
(2.04.-14.05.2019) der Bebauungsplanentwurf ausgelegt und parallel dazu 32 Trager
offentlicher Belange angehort.

Nach der Auswertung aller eingegangenen Stellungnahmen mit Anregungen hinsichtlich ihres
Abwdagungsbedarfes sind die in der Anlage 2 aufgefihrten 11 Stellungnahmen (darunter eine
Sammelstellungnahme des Jugendtreffs am Spenerweg, die aus einem intensiven
Abstimmungsprozess mit dem Planungsamt hervorgegangen ist) aus der Offentlichkeit sowie
Anregungen von 3 Tragern offentlicher Belange abzuwégen.

In der Anlage 1 werden alle informellen und formellen Beteiligungsschritte sowie die wesentlichen
Ergebnisse der Beteiligungsverfahren zusammengestellt.

Umsetzungsschritte

Spatestens bis zum Frihherbst 2019 wird die Bewilligung des Verkaufs des Bundeseigentums von
allen zustandigen Stellen erwartet, so dass noch von einem Ankaufsbeschluss und einer notariellen
Beurkundung in diesem Jahr ausgegangen werden kann. Somit kann dann zeitnah im ndchsten Jahr
eine WeiterverduBerung an die ausgewdhlten oder noch anzuwerbenden Investoren fir Wohn- und
Gewerbeobijekte sowie auch die Wohnbau GieBen GmbH fir den Teilbereich mit Sozialem
Wohnungsbau erfolgen.

Bis zum September soll auch aus einem mehrstufigen, den Vergabebestimmungen entsprechendem
Verfahren ein geeigneter Investor/Bautrager fur den groBten Teilbereich der Wohn- und
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Mischgebiete ausgewahlt werden. Dieser wird u.a. die zentrale ErschlieBung auf eigene Rechnung
ausfihren und auch die Kindertagesstatte errichten.

Nach dieser Entscheidung soll unverziglich das Konzeptvergabeverfahren fir den Teilbereich for
gemeinschaftliche Wohnprojekte angegangen werden.

Die ErschlieBungsvorbereitungen sind bereits angelaufen, indem am Rand des Philosophenwaldes
Leitungen verlegt und die Kampfmittelsondierung fur die ErschlieBungs-/Grinflachen durchgefihrt
werden.

Ab Anfang ndchsten Jahres beginnen dann die eigentlichen ErschlieBungsmaf3nahmen, wobei mit
Prioritat die forderfahigen Mafinahmen im Gewerbegebiet und im zentralen Grinzug umgesetzt
werden.

Auch die LincolnstraBBe und die Hannah-Arendt-Straf3e werden zeitnah in einem verkehrsgerechten
Zustand umgebaut.

Der Ausbau der Knoten LincolnstraBe/Grinberger StraBe/Zum Waldsportplatz kann nach Vorlage
der Verkehrsuntersuchung erfolgen.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Ubersicht iiber die Beteiligungsverfahren und wesentlichen Beteiligungsergebnisse
2. Behandlungsvorschldge zu den eingegangenen abwéagungspflichtigen Anregungen
3. Bebauungsplan-Entwurf Gl 03/17 (zeichnerischer Teil)

4. Textfestsetzungen (Satzungsbeschluss)

5. Planbegriindung mit Umweltbericht (Satzungsbeschluss)

Neidel (Birgermeister)

Beschluss des Magistrats vom ___.

Nr. der Niederschrift TOP

() beschlossen

() ergdnzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt

() zur Kenntnis genommen

() zurickgestellt/-gezogen
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