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Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung
(PlanzV), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz
(UVPG), die Hessische Bauordnung (HBO), das Hessische Wassergesetz (HWG) und die
Hessische Gemeindeordnung (HGO) sowie stadtische Abwassersatzung, Stellplatzsatzung und
Baumfdrderungssatzung in der jeweils anzuwendenden giiltigen Fassung (siehe Begrindung).

A)

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG B)

1.1. Gewerbegebiet (8 8 BauNVO i.V.m. 8§ 1 Abs. 4 Sa tz 1 Nr. 2, Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9
BauNVO)

1.1.1.Nicht zulassig sind:

1.1.2.

Einzelhandelsbetriebe, aul3er Betriebe mit Verkaufsflichen fur deren
Selbstvermarktung der im Gebiet produzierten und weiterverarbeiteten Produkte,
wenn deren Verkaufsflichen einen untergeordneten Teil der durch die
Betriebsgebaude der jeweiligen Gewerbebetriebe bebauten Flache einnehmen,.
Lagerplatze als selbststandige Nutzungsart,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines erotischen
Warensortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet sind und

Industriebetriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a und 5b
BImSchG i.V.m. der 12. BImSchV bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs
waren und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe den Klassen | bis IV des
Leitfadens ,Empfehlungen fir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung
— Umsetzung 8 50 BImSchG* der Kommission fur Anlagensicherheit (Fassung
November 2010) zuzuordnen sind. Entsprechendes gilt fir Anlagen, die aufgrund des
Gefahrenindexes der dort vorhandenen Stoffe den Abstandsklassen | bis IV
zuzuordnen sind.

Alle nach 8§ 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten und
Anlagen sind unzulassig.

1.2. Industriegebiet ( 8§ 9 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2, Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9
BauNVO)

1.2.1.Nicht zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe, auler Betriebe mit Verkaufsflichen fur deren
Selbstvermarktung der im Gebiet produzierten und weiterverarbeiteten Produkte,
wenn deren Verkaufsflichen einen untergeordneten Teil der durch die
Betriebsgebaude der jeweiligen Gewerbebetriebe bebauten Flache einnehmen,
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Lagerplatze als selbststéandige Nutzungsart,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines erotischen

Warensortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter

ausgerichtet sind,

Industriebetriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. 8 3 Abs. 5a und 5b

BImSchG i.V.m. der 12. BImSchV bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs

waren und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe den Klassen | bis IV des

Leitfadens ,Empfehlungen fir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der

Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung

— Umsetzung 8 50 BImSchG* der Kommission fur Anlagensicherheit (Fassung

November 2010) zuzuordnen sind. Entsprechendes gilt fir Anlagen, die aufgrund des

Gefahrenindexes der dort vorhandenen Stoffe den Abstandsklassen | bis IV

zuzuordnen sind.

Industriebetriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. 8 3 Abs. 5a und 5b

BImSchG i.V.m. der 12. BImSchV bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs

waren und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe der Klasse | des Leitfadens

-Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-

Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung —

Umsetzung 8 50 BImSchG" der Kommission fir Anlagensicherheit (Fassung

November 2010) zuzuordnen sind, kénnen ausnahmsweise zugelassen werden,

wenn im Rahmen einer gutachterlichen Einzelfallprifung nachgewiesen werden

kann, dass der 200 m Schutzabstand zwischen der Aul3engrenze des

Industriegebietes und den schutzbedirftigen Gebieten oder Nutzungen unterschritten

werden kann.

Folgende Arten von Betrieben und Anlagen gemaf der 4. BimschV:

* Warme- Energieerzeugung, Bergbau (inkl. Steinbrtiche),

e Haltung oder Aufzucht von Nutztieren,

e Verarbeitung von Steinen, Erden, Baustoffen und Schmelzen von Mischungen
aus Bitumen oder Teer,

* Verwertung und Beseitigung von Abféllen oder sonstigen Stoffen.

1.2.2.Alle nach § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten und Anlagen
sind unzulassig.
1.3. Gliederung der Gewerbe- und Industriegebiete ( GI) gemall 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO)
Emissionskontingentierung nach DIN 45691
Im Plangebiet sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerduschemissionen

folgende Emissionskontingente LEK nach der DIN 45691 weder tags (6:00 bis 22:00
Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Uberschreiten:

Teilflachen Nr. LEK tags in LEK nachts in
dB(A)/m? dB(A)/m?

Gl Teilgebiet A 68 54

Gl Teilgebiet B 60 45

Alle GE 60 45

Nach DIN 45691 wurden fur
Emissionskontingente ermittelt (Immissionsgutachten Nr. 1649/111A, Buro f. Schallschutz,
W. Steinert, 16.01.2019)

die festgesetzten Teilflachen bzw. Baugebiete
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Die Einhaltung der Gerauschkontingente wird nach Abschnitt 5 der DIN 45691: 2006 —
12- Gerauschkontingentierung geprift. Die DIN 45691 kann beim Stadtplanungsamt der
Universitatsstadt Giel3en eingesehen werden.

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG B)

2.1.

Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4und  § 18 Abs. 1 BauNVO)

2.1.1.Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der nicht in Meter (ber Normal-Null
festgesetzten maximal zulassigen Traufhdhen und Gebaudehthen st die
Fahrbahnoberkante (Scheitelpunkt), der das jeweilige Grundstiick erschlielRenden
StralRe, gemessen lotrecht vor der Geb&udemitte auf der der ErschlieBungsstralRe
zugewandten Seite. Bei Eckgrundstiicken ist die tieferliegende ErschlielBungsstralle
mafgeblich. Oberer Bezugspunkt fur die Ermittlung der festgesetzten Gebaudehthen
ist bei geneigten Dachern die obere Dachbegrenzungskante (First) und bei
Flachdachern mit bis zu 5° Dachneigung (alte Teilung) der oberste Abschluss der
GebaudeauRenwand (Attika). Als Traufhdhe gilt die Schnittkante des aufgehenden
Mauerwerks mit der Dachhaut bzw. bei Flachdachern die Schnittkante des
aufgehenden Mauerwerks mit der obersten Dachhaut des obersten Geschosses.

2.1.2.Die festgesetzten maximal zulassigen Gebaudehthen dirfen in Bezug auf die
Oberkante Fertigful3boden (OKFF) im Industriegebiet Gl (A) 20 m und im festgesetzten
Industriegebiet Gl (B) 15 m nicht Gberschreiten. Innerhalb der Anpflanzflache Al ist
eine teiltransparente Fordertechnikbriicke inklusive Stitzen mit einer lichten Hohe von
6,50 m zuldssig. Die maximal zulassige Geb&udehdhe (OK Attika Briicke) darf 17,50
m in Bezug auf die OKFF der angrenzenden Gebaude nicht tGiberschreiten.

2.1.3.Die festgesetzten maximal zulassigen Gebaudehthen gelten nicht flr technische
Aufbauten und untergeordnete Bauteile wie z.B. Fahrstuhlschachte, Treppenrdume
oder Liftungsanlagen, sofern diese insgesamt einen Anteil von 10 % der jeweiligen
Dachflache nicht Gberschreiten.

3. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen sowi e Stellung der baulichen Anlagen (8
9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 14, 22 Abs. 4und 8§ 23 Abs. 1, 3 und 5 BauNVO)

3.1.

3.2.

3.3.

Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise (seitlicher Grenzabstand) mit der
MalRgabe, dass Gebaude eine Lange von 50 m Uberschreiten dirfen.

Innerhalb der mit ,BR1" gekennzeichneten tberbaubaren Flache im Industriegebiet ist eine
teiltransparente Fordertechnikbriicke inklusive Stiitzen mit einer lichten Hohe von 6,50 m
zulassig. Die maximal zuldssige Gebaudehohe (OK Attika Bricke) darf 17,50 m in Bezug
auf die OKFF der angrenzenden Gebaude nicht Giberschreiten. Die maximal zulassige Breite
der Fordertechnikbriicke wird auf maximal 15 m begrenzt.

AulBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen und innerhalb der im
Industriegebiet festgesetzten Stellplatzflache sind die notwendigen Nebenanlagen wie
beispielsweise zur Ver- und Entsorgung der Gebaude, Larmschutzwande und die fur den
jeweiligen Nutzungszweck erforderlichen sonstigen Nebenanlagen wie z.B. Aufstell- und
Bewegungsflachen fur die Feuerwehr, Fahrflichen zur Andienung der Geb&ude sowie
Wege und Fahrradabstellanlagen zulassig.
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4. Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2und 4 BauGB i.V.m. 8 12 Abs. 6 BauNVO und 8
23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze sind nur in den Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie auf den dafir
vorgesehenen Flachen zulédssig. Die Zulassigkeit von Fahrradabstellplatzen sowie von
Parkplatzen fir Menschen mit Behinderungen oder sonstige sonderberechtigte
Personengruppen bleibt hiervon unberthrt.

5. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und  zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1. Innerhalb der mit M1 bezeichneten Flache ist zwischen den beiden O&ffentlichen
Verkehrsflachen (PlanstraRe und Stolzenmorgen) eine private Grundstucksverbindung als
Briicke/Querung (BR2) einschlielich Griindungsbauwerke in einer max. Breite von 8,0 m
fur Ful3- und Kfz-Verkehr zuldssig. Zwei vorhandene Gewasserquerungen sind
zurickzubauen.

5.2. Innerhalb der mit M3 bezeichneten Flache sind die Anlage und der Betrieb von insgesamt
zwei Regenrickhaltebecken mit je einem Drosselbauwerk sowie die Errichtung eines
Wartungsweges und eines Entwasserungsgrabens zulassig.

6. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick Ilung von Boden, Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1. Innerhalb der mit M1 bezeichneten Flache wird als MalRnahme festgesetzt, dass der
Bachlauf naturnah zu gestalten ist. Versiegelte Flachen sind zu entsiegeln und verrohrte
Gewasserabschnitte sind zurtickzubauen. Bachbegleitende Gehdlze sind partiell
anzupflanzen und Hochstauden zu entwickeln. An den Gehdlzen entlang des Bachlaufs sind
insgesamt 20 Nistkasten fiir die in Hohlen britenden Arten Gartenrotschwanz, Blaumeise,
KohIimeise und Haussperling (5 Nistkasten pro Art).

6.2. Innerhalb der mit M2 bezeichneten Flache wird als Mallnahme festgesetzt, dass die
Regenrickhaltebecken naturnah als offene und begrtinte Erdbecken zu gestalten sind. Die
Becken sind mit Dauerstaubereichen, mit wechselnden Bdschungsneigungen und kleinen
Inseln auszugestalten. Entlang der Becken ist ein Unterhaltungsweg mit einer Breite von
max. 3 m wasserdurchlassig zu befestigen. Eine mineralische Abdichtung der Becken ist
vorzunehmen. Der einleitende Niederschlagswasserabfluss von den Verkehrsflachen ist
vorzubehandeln und zu reinigen. Im westlichen Bereich ist ein Artenschutzhaus in Gestalt
eines Trafohduschens fur die Tierarten Fledermaus, Haussperling, Mauersegler und
Schwalben zu bauen (CEF MalRnahme Fledermaus). Der am nordlich Rand der Flache M3
verlaufenden Graben ist in seiner Sohle zu erhéhen und mit buchtartigen Aufweitungen
auszugestalten.

6.3. Innerhalb der mit M3 bezeichneten Flache werden MalRhahmen zur Gestaltung eines
Lebensraumes fir die Zauneidechse (CEF MalRRnahme Zauneidechse) festgesetzt. Die
Uberbauten und versiegelten Flachen sind zurtickzubauen. Auf der Flache sind mindesten
vier Sandhaufen in bis 1,0 m tief ausgehobenen und mindestens12 m2 grof3e Gruben bis zu
einer Héhe von 0,5 m bis 1,0 m herzustellen. Auf den Sandhtigeln sind einzelne Steine und
Totholz aufzubringen und mit einem Schutzgitter abzudecken. Weiterhin sind mind. 5
Totholz-/Steinhaufen aufzubringen. Mittelfristig ist das Areal als ruderale S&ume mit
Altgrasbestanden zu entwickeln. Daflr sind die Flachen mit einer zertifizierten, regionalen,
standortgerechten Saatmischung (z.B. Feldrain und Saume) einzuséen.
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6.4. Im Industriegebiet sind an den 20 m hohen Gebauden zwei Nistkasten flr Turmfalken
anzubringen.

6.5. Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu begriinen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen kdnnen hierbei angerechnet werden.

6.6. Stellplatze, Wege, Lagerflachen, Hofflachen, Garagenzufahrten und Terrassen, auf denen
keine wassergefahrdenden Stoffe gelagert oder umgeschlagen werden, sind bei
Neuerrichtung in einer Weise herzustellen, die eine Versickerung und Verdunstung von
Niederschlagswasser ermdglicht. Stellplatzanlagen, die Uberwiegend zum Abstellen von
Personenkraftwagen dienen, sind mit offenporigen und begrinungsfahigen
Befestigungssystemen herzustellen. Davon ausgenommen sind Stellplatzanlagen sowie
Fahr-und Bewegungsflachen fur Lastkraftwagen.

6.7. In den Gewerbegebieten GE sind Flachdacher mit bis zu 10° Dachneigung (alte Teilung)
auf mindestens 50 % der Dachflache extensiv zu begrinen. Die Mindestaufbaustarke
betragt 10 cm. Im Industriegebiet sind nur Flachdacher mit bis zu 10° Dachneigung (alte
Teilung) von Nebenanlagen (Pfértnergebaude) und von Verwaltungs- und Sozialgebauden
zu 100% zu begrinen.

7. Festsetzungen zum Anpflanzen und fir die Erhaltu ng von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25aund b B auGB)

7.1. Pro sechs Stellplatze ist mindestens ein grofl3kroniger standortgerechter Laubbaum mit
einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen. Pro Baum ist eine
durchwurzelbare Pflanzgrube mit verbessertem Oberboden oder Bodensubstrat mit einem
Volumen von mindestens 8m3 (2,0 m x 2,0 m x 2,0 m) herzustellen Die Baume sind in
Pflanzscheiben mit mindestens 4,0 m2 (2,0 m x 2,0 m) Flache oder in Pflanzstreifen mit einer
Mindestbreite von 2,0 m zu pflanzen. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft
zu entwickeln.

7.2. Die mit A1 gekennzeichnete Flache ist als extensive Blumenwiese herzustellen und
punktuell mit mindestens 20 Gehdlzinseln in einer MindestgrofRe von 100 m2 zu bepflanzen.
Die Gehoblzinseln sind mit je einem standortgerechten Laubbaum mit einem Stammumfang
von mindestens 16 - 18 cm sowie mit je 4 standortgerechten Laubstrauchern zu gestalten.
Die Baume und Straucher sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu entwickeln.
Innerhalb der Flache sind die erforderlichen Feuerwehrabstell- und Bewegungsflachen gem.
DIN 14090 sowie eine teiltransparente Fordertechnikbriicke inklusive Stitzen mit einer
lichten H6he von 6,50 m zulassig. Feuerwehrabstell- und Bewegungsflachen sind in einer
offenporigen und begriinbaren Oberflachenbefestigung (z.B. Rasenwaben) herzustellen.
Innerhalb der Flachen sind die Béschungen von Aufschittungen mit einer Neigung im
Verhaltnis von mindestens 1:2 herzustellen; Stitzmauern sind unzulassig.

7.3. Innerhalb der mit A2 bezeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist eine extensive Blumenwiese herzustellen und punktuell mit
mindestens 15 Gehdélzinseln mit einer MindestgroéRe von jeweils 100 m2 zu bepflanzen. Die
Gehodlzinseln sind mit je einem standortgerechten Laubbaum mit einem Mindest-
Stammumfang von 16-18 cm sowie mit je vier standortgerechten Laubstréduchern zu
gestalten. Die Baume und Straucher sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
entwickeln. Die Baume und Strducher sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
entwickeln. Innerhalb der Flache sind die erforderlichen Feuerwehrabstell- und
Bewegungsflachen gem. DIN 14090 zulassig. Feuerwehrabstell- und Bewegungsflachen
sind in einer offenporigen und begriinbaren Oberflachenbefestigung (z.B. Rasenwaben)
herzustellen. Innerhalb der Flachen sind die Béschungen von Aufschittungen mit einer
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Neigung im Verhaltnis von mindestens 1:2 herzustellen; Stitzmauern sind unzulassig. Am
nordlich Rand ist ein Schottersandweg mit einer Breite von max. 5 m und 10 x 10 m
Bewegungsflache sowie die Errichtung eines Zufahrtstor zuléssig.

7.4. Innerhalb der mit A3 bezeichneten Flache sind eine naturnahe als Graben gestaltete
Regenrickhaltung sowie die Anlage eines max. 1,5 m hohen Blendschutzwalls herzustellen.
Die Bdschungskrone des Walls ist mit Geholzgruppen bestehend aus einem
standortgerechten Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm und zwei
Straldchern zu pflanzen. Der Abstand zwischen den Laubbaumen betragt max. 10m. Die
Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu entwickeln. Die Béschungen sind mit
bodenoffenen Bereichen und Ansaat von Magerrasenmischungen zu gestalten. Innerhalb
der Flache sind die erforderlichen Feuerwehrabstell- und Bewegungsflachen gem. DIN
14090 sowie ein versiegelter Flachenanteil von maximal 15% (ca. 2.400 m?) zul&assig.

7.5. In den gekennzeichneten ,Anpflanzstreifen fir Baume" sind entsprechend der angegebenen
Baumanzahl Laubb&ume mit einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm in einen Abstand
von 10 bis 15 m zu pflanzen. Pro Baum ist eine durchwurzelbare Pflanzgrube mit
verbessertem Oberboden oder Bodensubstrat mit einem Volumen von mindestens 8ms3 (2,0
m x 2,0 m x 2,0 m) herzustellen Die Baume sind in Pflanzscheiben mit mindestens 4,0 mz
(2,0 m x 2,0 m) Flache oder in Pflanzstreifen mit einer Mindestbreite von 2,0 m zu pflanzen.
Die Baume sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu entwickeln.

7.6. Die Larmschutzanlagen innerhalb des Industriegebietes (Wand oder Wall) sind zu
begriinen.

7.7. Zum Erhalt festgesetzte Baume, StrAucher und sonstige Bepflanzungen sind fachgerecht
zu pflegen und bei Ausfdllen zu ersetzen; bei Baumafnahmen sind sie gegen
Beschadigungen zu schitzen.

8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 1 BauGB)

Fur die in den Anpflanzflachen A 2 und A 3 festgesetzte Teilflache wird ein Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten der Mittelhessischen Wasserbetriebe und deren
Rechtsnachfolger festgesetzt.

9. Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen z  um Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionssc hutzgesetztes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

In der festgesetzten Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen sind ein L&rmschutzwall oder eine Larmschutzwand
sowie die Gebaudeanordnung mit einer wirksamen und durchgehend geschlossen
auszubildenden Mindesththe von 4,00 m Gber geplantem Gelande zu errichten.

Die Errichtung weiterer Larmschutzwande ist innerhalb der Stellplatzflache im
Industriegebiet zulassig.

B) Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemalf § 81 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. 8 9 Ab s. 4 BauGB)

1. Dacher, Dachaufbauten und Fassaden (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

1.1. Fassaden von Gebauden im Industriegebiet die dem angrenzenden Natura-2000-Gebieten
(Vogelschutzgebiet Nr. 5318-401 ,Wieseckaue 6stlich Giel3en“ und FFH-Gebiet Nr. 5318-
302 ,Wieseckaue und Josolleraue*) zugewandt sind sowie Dachaufbauten sind in einem
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hellen Farbspektrum in Anlehnung an das RAL-Farbspektrum Nr. 7035 (Lichtgrau) bzw.
9002 (Grauweil) sowie mit einem Reflexionsgrad von weniger als 25 % zu gestalten.

1.2. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zulassig, wenn die Anlagen nicht
auRBerhalb der Dachflachen liegen und die Solarmodule die gleiche Neigung und
Ausrichtung wie die darunter liegenden Dachflachen aufweisen. Bei Anlagen auf
Flachdachern sind auch Anlagen mit anders geneigten und ausgerichteten Solarmodulen
zulassig, wenn der Abstand von den Gebaudefassaden mindestens dem 1,5-fachen der
maximalen Hohe der Anlage oberhalb der Dachflache entspricht.

2. Werbeanlagen (8 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

2.1. Werbeanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Hiervon ausgenommen sind Werbepylone und Werbefahnen im Bereich der
Grundstuickszufahrten.

2.2. Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie Projektionen und
akustische Werbeanlagen sind unzulassig.

2.3. Werbeanlagen an Gebauden sind nur innerhalb der Flachen der Gebaudefassaden bis zu
1,0 m unterhalb der Traufkante bzw. Attika zuldssig. Die Gesamtflache der Werbeanlagen
an Gebauden darf 8 % der Wandflache, an der sie angebracht sind, nicht iberschreiten. Bei
Schriftziigen aus Einzelbuchstaben ist die Flache nach den AufRenmafien des gesamten
Schriftzuges zu ermitteln.

2.4. Beleuchtete Werbeanlagen sind an Fassaden von Gebaduden in den Gewerbe- und
Industriegebieten, die dem angrenzenden Natura-2000-Gebieten (Vogelschutzgebiet Nr.
5318-401 ,Wieseckaue 0stlich GieRen* und FFH-Gebiet Nr. 5318-302 ,Wieseckaue und
Josolleraue®) zugewandt sind, unzulassig.

2.5. Werbepylone dirfen an ihrem héchsten Punkt nicht héher als 5,0 m und Fahnenmasten
nicht hoher als 8,0 m Gber der Gelandeoberkante sein.

2.6. In den Gewerbe- und Industriegebieten ist je Grundstiick ein Werbepylon und je 2.000 m?
Grundstucksflache eine Werbefahne zulassig. Insgesamt sind jedoch hdchstens flnf
Werbefahnen je Grundstiick zulassig.

3. Einfriedungen und Gestaltung der Grundstuicksfrei flachen (8 81 Abs. 1 Nr. 3 und 5 HBO)

3.1. Zulassig sind ausschlie3lich offene Einfriedungen aus Drahtgeflecht, Stabgitter,
Streckmetall etc. bis zu einer Hohe von maximal 3,0 m tber der Gelandeoberkante inklusive
nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz, gemessen an der Grundstiicksgrenze. Im
Mischgebiet sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m dber der
Gelandeoberkante zuldssig. Bei Errichtung von Zaunen innerhalb des Mischgebietes als
Einfriedung entlang der Verkehrsflachen sind diese durch standortgerechte Laubhecken
oder frei wachsende Straucher zu begriinen. Bestehende Einfriedungen bleiben hiervon
unberthrt.

4. Abfall- und Wertstoffbehélter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehélter sind in das jeweilige Gebaude zu integrieren

oder durch Anpflanzungen zu begriinen oder durch mit mehrjahrigen Kletterpflanzen
berankte Pergolen abzuschirmen.
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C)

D)

Abweichung von der Stellplatzsatzung der Univers itatsstadt Gieflsen gemald § 81
Abs. 3 HBO

In den Industrie- und Gewerbegebieten ist abweichend von § 2 Abs. 2 der Stellplatzsatzung
eine Zufahrt bis zu 10,0 m Breite zulassig. Ausnahmsweise sind zwei Zufahrten an der
gleichen StralRe mit einer Gesamtbreite von 15,0 m zul&ssig.

Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ube rnahmen

1. Denkmalschutz

Wer Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben,
Steingeréte, Skelettreste usw.) entdeckt oder findet, hat dies gemald § 21 Abs. 1
HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (hessenArchéologie)
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (8 21
Abs. 3 HDSchG).

2. Kampfmittelbelastung

2.1

2.2.

Die Auswertung der beim Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst des
Landes Hessen, vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das Plangebiet in
einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln
auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen werden. In den Bereichen, in denen
durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende BaumalRnahmen bis zu einer Tiefe
von mindestens 5 m durchgefihrt wurden, sind keine Kampfmittelraummalinahmen
notwendig. Bei allen anderen Flachen, auf denen bodeneingreifende MalRhahmen
stattfinden, ist eine systematische Uberpriufung (Sondieren auf Kampfmittel) vor Beginn der
geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den
Grundstucksflachen bis in einer Tiefe von 5 m (ab GOK II. WK) erforderlich, auf denen
bodeneingreifende MalRhahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte
Datenaufnahme erfolgen. Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wegen
Auffillungen, Versiegelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus
Sicherheitsgriinden weitere KampfmittelraummaRnahmen vor bodeneingreifenden
Bauarbeiten erforderlich. Es ist dann notwendig, einen eventuell vorgesehenen
Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der
Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierfahige Messeebene vorliegt, sollen die
Erdaushubarbeiten mit einer Flachensondierung begleitet werden.

Mit einer Luftbilddetailauswertung wurden mehrere Verdachtspunkte ermittelt, die auf
maoglicherweise noch vorhandene Bombenblindganger hinweisen. Die Punkte wurden vom
Kampfmittelraumdienst koordinatenmaRig erfasst. Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte
ist vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Sofern das Gelande nicht sondierfahig
sein sollte (wegen oberflichennahen magnetischen Stérungen wie Auffullungen,
Versiegelungen, Versorgungsleitungen), ist eine Uberprifung mittels
Sondierungsbohrungen erforderlich. Eine Uberpriifung der Verdachtspunkte ist auch dann
erforderlich, wenn sich diese Verdachtspunkte au3erhalb des Baufeldes bzw. Grundstiickes
befinden und vor bodeneingreifenden Bauarbeiten ein Sicherheitsabstand im Radius von 15
m um den eingemessenen Verdachtspunkt nicht eingehalten werden kann.
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3. Altlasten und Bodenschutz

3.1.

3.2.

Das Plangebiet ist wegen der Nutzung als ehemaliger GielRener Flugplatz sowie der
ehemaligen militéarischen Nutzung als Altstandort unter dem Az. 531.005.030-001.006 und
die ehemalige US Deponie Eulenkopf als Altablagerung unter dem Az. 531.005.000-
000.009 in der Altflachendatei des Landes Hessen registriert. Grundsatzlich besteht aus
altlastenfachlicher Sicht gegen die derzeitigen und geplanten Nutzungen der Grundsticke
keine Bedenken, jedoch sind im gesamten Plangebiet weitere bisher unbekannte
Bodenbelastungen bzw. Verunreinigungen der Umweltmedien Boden, Bodenluft und/oder
Grundwasser nicht auszuschlieRen. Abhéangig von der Art und Lage der konkreten
zuklnftigen  Nutzung des Altstandortes, koénnen gegebenenfalls zuséatzliche
umwelttechnische Untersuchungen notwendig werden, um weitere eventuell vorhandene
Verunreinigungen zu erkunden.

Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben auf den
gekennzeichneten Flachen sollen das Amt fir Umwelt und Natur der Stadt Gief3en und
gegebenenfalls das Regierungsprasidium GielRen, Abteilung Umwelt, rechtzeitig
eingebunden werden. (88 4, 7 und 9 BBodSchG, Bauvorlagenerlass vom 02.08.2012). Im
Rahmen von Abbruch- und Bauvorhaben im Plangebiet ist das Merkblatt der
Regierungsprasidien Darmstadt, Giel3en und Kassel, Abteilungen Umwelt, zur ,Entsorgung
von Bauabféllen* (Baumerkblatt) in der jeweils heuesten Fassung zu beachten.

4. Verwertung von Niederschlagswasser

Nach § 3 Abs. 5 der stadtischen Abwassersatzung ist das von Dachflachen mit einer GroRRe
von mehr als 20 m? abflieBende Niederschlagswasser in Regenwassernutzungsanlagen zu
sammeln, die nach dem Ertrag und dem Bedarf zu bemessen sind. Davon ausgenommen
ist das auf Dachflachen von zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung bestehenden
Gebauden abflieBende Niederschlagswasser, solange deren Entwéasserung nicht
wesentlich geandert wird. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn der Einbau einer
Regenwassernutzungsanlage zu einer offenbar nicht beabsichtigten Héarte fihren wirde
und die Ausnahme mit 6ffentlichen Belangen vereinbar ist. Eine unbeabsichtigte Harte liegt
auch dann vor, wenn die mit dem Einbau der Regenwassernutzungsanlage bezweckte
Entlastung der Abwasseranlagen, Vermeidung von Uberschwemmungsgefahren und
Schonung des Wasserhaushaltes nachweislich auf andere Weise entsprochen wird.

5. Entwasserungsanlagen

Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwasserung sind die allgemein
anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”, April 2005 und der
DWA M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, 2007 der
Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA), die DIN
1986 'Entwasserungsanlagen fiur Gebdude und Grundsticke' und DIN 1989
'Regenwassernutzung’, die Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzung
der Stadt Giel3en zu beachten.

6. Leitungen und Baumstandorte

Hinsichtlich der Baumpflanzungen ist das '‘Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen' der Forschungsgesellschaft fur Straen- und
Verkehrswesen (FGSV 939, Ausgabe 1989) zu beachten.
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7. Artenschutzrechtliche Hinweise

7.1. Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung
oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten besonders und streng geschiitzter
Arten (8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind insbesondere,

Baumalinahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
geschutzter Vogelarten fihren kdnnen, aulRerhalb der Brutzeit durchzufihren,
Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Bau- oder Anderungsmafnahmen daraufhin zu
kontrollieren, ob geschiitzte Tierarten anwesend sind,

Geholzriickschnitte und -rodungen aufRerhalb der Brut- und Setzzeit, in der Zeit von
01.10. bis 29.02., durchzuftihren,

aullerhalb der Brut- und Setzzeit, in der Zeit vom 01.10. bis 29.02., Baumhohlen und
Gebaude vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auf tberwinternde Arten zu
Uberprifen.

Sofern Rodungen oder der Abriss von Gebauden im 0.g. Zeitraum notwendig werden,
sind die betroffenen Bereiche zeithah vor Beginn der Maflihahme durch einen
Fachgutachter —auf aktuelle  Brutvorkommen zu  kontrollieren.  Werden
Verbotstatbestande nach 8 44 BNatSchG berlhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehorde zu
beantragen.

7.2. Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die geschiitzte
Art Zauneidechse vorkommt. Ab Beginn der Aktivitatszeit der Reptilien (Mé&rz) sind die aus
dem Winterquartier erscheinenden Tiere fachgerecht zu fangen (Handfang, unterstitzt
durch Auslegen von Kiinstlichen Verstecken, ggf. Fang mit einer Reptilienangel und/oder
Einsatz von Bodenfallen = bodenschlissig eingegrabene Eimer mit durchléchertem Boden
(Wasserabfluss) bei Sicherstellung einer taglichen Kontrolle). Die gefangenen Tiere sind in
das zwischenzeitlich hergerichtete Umsiedlungsareal um zu setzen. Die Tiere méglichst vor
Beginn der Eiablage (etwa Mitte Mai — Anf. Juli) mdglichst vollstandig zu fangen. Zum Fang
und zur Umsiedlung der Zauneidechse ist ein Antrag auf Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde
zu stellen.

8. Hinweise zum Baumschutz

Die im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten B&dume und Gehoélzstrukturen sind
wahrend der Bauphase vor jeglicher Beeintrdchtigung zu schitzen. Hierbei sind die
anerkannten Regeln der Technik, insbesondere die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen* sowie die Richtlinie fur die
Anlage von Strallen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von B&umen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumafinahmen“ (RAS-LP4) zu beachten und
anzuwenden. Die MaBRhahmen zum Baumschutz sind vor Baubeginn vom Amt fir Umwelt
und Natur der Stadt Giel3en abnehmen zu lassen.
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9. Artenempfehlungen fir Neu- oder Ersatzanpflanzun

GroRR3kronige Baume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Acer negundo
Corylus colurna
Fraxinus excelsior
Fraxinus ornus
Ginkgo biloba
Liguidambar styraciflua
Platanus acerifolia
Quercus petraea
Quercus robur
Quercus frainetto
Sophora japonica
Tilia cordata

Tilia tomentosa

MittelgroRe Baume und Kleinbaume

Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus

Pyrus communis
Salix caprea

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus intermedia
Sorbus torminalis
Obstb&ume in Sorten

Straucher

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa spec.

Salix spec.
Sambucus nigra
Viburnum lantana

gen

Spitzahorn
Bergahorn
Eschenahorn
Tirkische Hasel
Gewdhnliche Esche
Blumenesche
Ginkgobaum
Amberbaum
Platane
Traubeneiche
Stieleiche
Ungarische Eiche
Japanischer Schnurbaum
Winterlinde
Silberlinde

Feldahorn
Hainbuche
WeilRdorn
Holzapfel
Zitterpappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Birne

Salweide
Eberesche
Speierling
Schwedische Mehlbeere
Elsbeere

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger WeiRdorn
Liguster
Heckenkirsche

Rose

Weiden

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
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