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Der Magistrat

Vorlage an die Stadtverordnetenversammlung
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Offentlichkeitsstatus: ~ ffentlich
Datum: 16.01.2019
Amt: Stadtplanungsamt
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Verfasser/-in: Kron, Gabriele
Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Magistrat Entscheidung
Ausschuss fur Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr Beratung
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Betreff:

1. vorhabenbezogene Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. GI 01/23
"St. Josefs Krankenhaus";

hier: Abwégung und Satzungsbeschluss

- Antrag des Magistrats vom 16.01.2019 -

Antrag:

,1.  Die seitens der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange im
Rahmen der Beteiligungsverfahren gemaf3 §8§ 3 und 4 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m.
§8 13a Abs. 2 und 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB vorgebrachten Anregungen wurden gemaf3
§8 1 Abs. 5, 6 und 7 sowie 1a BauGB geprift. Das in der Anlage 1 dargestellte
Prifergebnis wird beschlossen.

2. Die vorhabenbezogene 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. G
01/23 ,St. Josefs Krankenhaus” (Anlage 2) wird mit ihren zeichnerischen und
planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil A der textlichen Festsetzungen, Anlage 3) gemaf3
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung (Anlage 4) wird
beschlossen.

3. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 5) wird als Bestandteil der Satzung
beschlossen.

4. Der Magistrat wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsiblich bekannt zu machen.”

Begriindung:

Mit dieser vorhabenbezogenen Bebauungsplandnderung soll die planungsrechtliche
Genehmigungsgrundlage fir die erneute bauliche Erweiterung des St. Josefs Krankenhauses
geschaffen werden, um die in 2012 erfolgte Fusion mit dem Krankenhaus Balserische Stiftung zu
der ,St. Josefs Krankenhaus Balserische Stiftung gGmbH” (St.JKHBS) betrieblich und baulich

nachzuvollziehen.
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Geltungsbereich, Ziele und Verfahrensart der Bebauungsplanung

Der rgumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung entspricht dem des zu dndernden
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. Gl 01/23 Gebiet: “St. Josefs Krankenhaus”. Das
Plangebiet umfasst die Flachen des St. Josefs Krankenhauses zwischen Liebigstra3e und
WilhelmstraBe, den Bereich des Arztehauses ,Martinshof” zwischen Liebigstraie und Frankfurter
Straf3e sowie die sidlich daran anschlielende Wohnbebauung der Wohnungsbaugenossenschaft
mit den Flursticken in der Gemarkung GieBen, Flur 5: Flursticke 44/4, 48/2, 52/1 und 343/3.
Das Plangebiet hat eine Gréfie von 10.639 m2.

Wie bereits in den bisherigen Stadiverordnetenvorlagen zu diesem Bebauungsplanverfahren
erlautert, ist das Ziel dieser vorhabenbezogenen Bebauungsplananderung die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante bauliche Zusammenfihrung beider
Krankenhausbetriebe durch die Erweiterung des St. Josefs Krankenhauses, mittels eines Anbaus
zur Wilhelmstrae hin und durch Aufbauten. Damit sollen der Fortbestand dieses traditionsreichen
Klinikstandortes, die Qualitat und das vielfaltige Angebot der medizinischen Versorgung in
Giefden gesichert werden.

Im Rahmen dieses Bebauungsplananderungsverfahrens wurde gesichert, dass die Erweiterung
nachbarlich und stadtebaulich, denkmal- und landschaftspflegerisch vertretbar erfolgt und
umweltschitzende Belange ausreichend bericksichtigt werden.

Dieser Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13a Abs. 1 Fallgruppe 1
BauGB aufgestellt, weil er im bebauten Innenbereich der Férderung der Innenentwicklung dient.
Es ist absehbar, dass auch unter Beriicksichtigung des im engen zeitlichen, sachlichen und
rdumliche Zusammenhang stehenden Bebauungsplanverfahrens Nr. Gl 04/35 ,Frankfurter
StraBe/WilhelmstraBBe”, mit beiden Planvorhaben nur eine zuldssige Grundflache von weniger als
20.000 m? festgesetzt werden wird. Die vorliegenden landschaftsplanerischen Kenntnisse
widersprechen auch nicht der Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens.

Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens
Am 14.07.2016 wurde von der Gief3ener Stadtverordnetenversammlung auf Antrag der
ST.JKHBS dieses vorhabenbezogene Bebauungsplandanderungsverfahren eingeleitet.

Der Annahme- und Aufstellungsbeschluss, die Verfahrensart sowie Ort und Zeitpunkt der
Unterrichtung der Offentlichkeit wurden am 03.12.2016 bekannt gemacht.

Gleichwertig und gleichlang zu einer frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB, fand die Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die Einleitung des beschleunigten
Bebauungsplanverfahrens und dessen allgemeine Ziele und wesentlichen Auswirkungen gemaf3
§ 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB vom 5. bis einschlieBlich 16.12.2016 statt.

Im Rahmen dieser frihzeitigen Unterrichtung ging eine gemeinsame Stellungnahme von zwei
Birgern aus der Nachbarschaft ein. Am 25.01.2017 wurde von diesen beiden Birgern
gemeinsam mit 4 weiteren Birgern eine Anfrage an den Bauausschuss gestellt, die von Frau
Birgermeisterin Weigel-Greilich im Ausschuss fir Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr am
31.01.2017 beantwortet wurde. Im Februar 2017 gingen zwei weitere Stellungnahmen von drei
Birgern aus der Nachbarschaft des St. Josefs Krankenhauses ein und im Marz 2017 folgte ein
Schreiben mit Fragen von 31 Unterzeichnern.

In Kenntnis und unter méglichst weitgehender Beriicksichtigung der von den Birgern geduf3erten
Anregungen und Bedenken wurde das Baukonzept der Vorhabentragerin fir die bauliche
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Erweiterung des St. Josefs Krankenhauses in einem langwierigen Abstimmungsprozess mit der
Stadtverwaltung und der Politik kritisch Gberprift und so weit, wie betrieblich méglich, reduziert.

Das Ergebnis dieser Abstimmungen wurde den Anwohnern und der Offentlichkeit in einer
Birgerinformationsveranstaltung am 26.02.2018 von der Vorhabentragerin ST.JKHBS und den
planenden Architekten vorgestellt und ihnen nochmals die Méglichkeit gegeben, Fragen und
Anregungen zum Vorhaben zu GufBern.

Am 03.05.2018 wurde der Entwurf der Bebauungsplanéanderung von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen.

Die Entwurfsoffenlage wurde am 05.05.2018 ortsiblich bekannt gemacht und vom 15.05. bis
21.06.2018 durchgefihrt. )
Zu der Entwurfsoffenlage gingen aus der Offentlichkeit keine Stellungnahmen ein.

Parallel zur Entwurfsoffenlage wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange durchgefihrt, wozu 46 Stellen angeschrieben wurden. 22 Stellen antworteten
nicht, 15 gaben Stellungnahmen ohne abwagungspflichtige Inhalte ab und finf Stellungnahmen
mit Anregungen und Hinweisen konnten durch redaktionelle Anderungen zur Konkretisierung und
dem besseren Verstandnis der Planinhalte bericksichtigt werden. Lediglich vier Stellungnahmen
konnte nicht in Ganze gefolgt werden; diese Stellungnahmen, die der Abwéagung unterliegen,
sind in den Abwdagungsempfehlungen (Anlage 1) dokumentiert.

Ergebnis der Beteiligungsverfahren — verbliebener Abwégungsbedarf

Alle im Vorfeld des Entwurfsbeschlusses gestellten Fragen und geduBBerten Kritikpunkte
beschreiben die Sorgen der Anwohner in der LiebigstraBBe und der Wilhelmstra3e vor zusatzlicher
Beeintrachtigung und Belastungen durch die nochmalige Erweiterung des St. Josefs
Krankenhauses. Sie wurden bereits in der Vorlage zum Entwurfsbeschluss ausfihrlich behandelt

(siehe Vorlage Nr. STV/1073/2018 vom 22.02.2018 und Anlage 1).

Zur Entwurfsoffenlage gingen aus der Offentlichkeit keinerlei Stellungnahmen mehr ein.

Die von den Tragern &ffentlicher Belange nicht vollstandig bericksichtigten Anregungen betrafen
nicht die Grundzige der Planung und werden in der Abwagung (Anlage 1) ausfihrlich
behandelt.

- So wurden seitens der hessenARCHAOLOGIE Bedenken gegen Bodeneingriffe im Bereich der
ehemaligen Siedlung Selters erhoben. Durch diese Bebauungsplandnderung werden aber
voraussichtlich keine Eingriffe in bisher unberihrten Boden vorbereitet. Zudem wurden die
Hinweise in den texilichen Festsetzungen entsprechend redaktionell gedndert.

- Vom Amt fir Umwelt und Natur wurde u.a. angeregt, dieses Anderungsverfahren parallel zu
dem Bebauungsplanverfahren Gl 04/35 "Frankfurter Straf3e/ WilhelmstraBe" zu fihren, um die
geplanten grinordnerischen Kompensationsmafinahmen auf dem Geldnde des Balserischen Stifts
zu sichern. Die Umsetzung der grinordnerischen Maf3nahmen wird jedoch in dem
Durchfihrungsvertag zu dieser vorhabenbezogenen Bebauungsplanéanderung verbindlich geregelt
werden.

- Das Regierungsprasidium empfahl im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine
Gerduschimmissionsprognose zu erstellen. Die grundsatzliche immissionsrechtliche Zulassigkeit
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des Krankenhauses an diesem angestammten Standort wird nicht in Frage gestellt und ist
planungsrechtlich Gber den bisherigen Bebauungsplan abgesichert. Die angesprochenen
gutachterlichen Nachweise sind im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren einzufordern und zu
erbringen.

- Die Mittelhessischen Wasserbetriebe (MWB) regten an, den Grinflachenanteil durch
vollstandige Begrinung der neu geplanten Dachflachen zu steigern, um die
Entwdsserungssituation zu verbessern. Eine Begrinung der vorhandenen und in Teilen zu
Uberbauenden Dachflachen ist aus statischen Grinden nicht umsetzbar. Nur im Bereich des
geplanten Anbaus kénnen Dachflachen begrint werden. Eine Verbesserung der
Entwdsserungssituation kann durch die geplanten technischen Regenwasserriickhaltemaf3nahmen
erreicht werden.

Nach dem Satzungsbeschluss wird der Bebauungsplan mit seiner Bekanntmachung zur
Rechtskraft gebracht.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

Behandlungsvorschlag zur Abwagung der eingegangen Anregungen
Bebauungsplankarte mit Legende (Stand: Satzungsbeschluss, verkleinert)
Textliche Festsetzungen

Begrindung zum Bebauungsplan

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

oo~

Neidel (Birgermeister)

Beschluss des Magistrats vom ___.

Nr. der Niederschrift TOP

() beschlossen

() erganzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt

() zur Kenntnis genommen

() zurickgestellt/-gezogen

Beglaubigt:

Unterschrift
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