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Planungsanlass 
Bestandsaufnahme
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Planungsanlass 
- Genius Loci -



Vorstellung der Rahmenplanung
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Vorstellung der Rahmenplanung
Rahmenplan



Ev. Kirche

Versetzung der Baulinie
Vorstellung der Rahmenplanung

Bestand



Ev. Kirche Ev. Kirche

Versetzung der Baulinie
Vorstellung der Rahmenplanung

Bestand Bestand und Neubau



Ev. Kirche Ev. Kirche

Versetzung der Baulinie
Vorstellung der Rahmenplanung

Bestand Bestand und Neubau Neubau



Beispiel Wohnstraße: Schottstraße

Beispiel Quartiersstraße: Asterweg

Querparken

Längsparken Längsparken

Längsparken

Planungsziel: Straßenraum
Vorstellung der Rahmenplanung



Quartiersstraße

städtischer Rad- und 
Fußweg

Wohnstraße,
verkehrsberuhigter 
Bereich

fußläufige barriere-
freie Querung durchs  
Viertel

neue Bushaltepunkte

Richtung
Innenstadt

Richtung
Schulen

Richtung  
Landesgarten
schaugelände

Lahn

Legende

Planungsziel: Verkehr
Vorstellung der Rahmenplanung



Legende
gemeinschaftliche 
Flächen

Zuordung

Durchwegung

Bestandsbäume

Planungsziel: Freiflächen
Vorstellung der Rahmenplanung



Planungsziel: Gemeinschaftshöfe

Spielfl ächen

Ruhe Inseln

private Flächen

Gemeinschaftsfl ächen

Vorstellung der Rahmenplanung



Wohnstraße

Kita

Quartiersplatz

Spielplatz

Haltestelle Bus

Legende

H

H

H

H

H

Planungsziel: Öffentliche Einrichtungen / Öffentlicher Raum
Vorstellung der Rahmenplanung



Transformationskonzept



Vision: Bautyp Zeile
Transformationskonzept



Vision: Bautyp Zeile

16 STG
19.5/27.7

2-Zi-Whg
WF 50.20 m²

2-Zi-Whg
WF 55.58 m²

2-Zi-Whg
WF 55.58 m²

2-Zi-Whg
WF 54.98 m²

Hohe Flexibilität innerhalb der quartiersprägenden Gebäudegeometrie

Typ - Braun

12 x 2-Zi-Whg 
2 x 3-Zi-Whg im DG
= 14 Wohneinheiten

16 STG
19.5/27.7

3-Zi-Whg
WF 74.27 m²

WF 75.35 m²
3-Zi-Whg 3-Zi-Whg

WF 74.54 m²

Typ - Blau

9 x 3-Zi-Whg 
2 x 3-Zi-Whg im DG
11 Wohneinheiten

4 Spänner 3 Spänner

Transformationskonzept



Vision: Hofbebauung
Transformationskonzept



82 m2 82 m2
128 m2

82 m2 82 m2
128 m2

144 m2 144 m2

Erdgeschosswohnung

Beispiel freifinanzierter Wohnungsbau für Großfamilien:

Maisonettewohnung

2-Spänner:
• behindertengerechter Beispielgrundriss
• nach den Anforderungen des geförterden Wohnungsbaus

Vision: Hofbebauung
Transformationskonzept
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Neubau
gesamt: 698 Wohnungen

Wohneinheiten

Legende

14

Anforderungen Wohnbau Gießen

Bestand Wohnbau Gießen
gesamt: 678 Wohnungen

1 Zi 2 Zi 3 Zi 4 Zi 5 Zi

58

9 % 59 % 28 % 4 % 0 %

402

192

26
0

Wohnungmix
Transformationskonzept



Block A: 
140 WE 83 Stp.
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A 4. Jahr

Block A: 
140 WE 83 Stp.

l

ll

lll

A 4. Jahr

Block B: 
185 WE  232 Stp.

B 11. Jahr

Baufeld  A: 
140 WE 83 Stp.

l

ll

lll

A 4. Jahr

Baufeld B: 
185 WE  232 Stp.

B 11. Jahr

 199 Stp.
Baufeld C: 
192 WE

C 24. Jahr

Baufeld D: 
181 WE 207 Stp.

D 30. Jahr 

Block A: 
140 WE 83 Stp.

l

ll

lll

A 4. Jahr

Block B: 
185 WE  232 Stp.

B 11. Jahr

 199 Stp.
Block C: 
192 WE

C 24. Jahr

Bauetappe 1 Bauetappe 2

Bauetappe 3 Bauetappe 4

Bauetappierung
Transformationskonzept
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Stellplätze

Lieferzone

Überhang: 
23 Stellplätze

Legende

Stellplatzbedarf Gesamtgebiet 

Planungsziel: Parkierung
Vorstellung der Rahmenplanung

698

721

erbrachter Stellplatznachweis

erforderlicher Stellplatznachweis



Starterprojekt
-Werrastrasse Ost-



lV

lV

lV

lV

lV

lV

lll + D

lll + D

lll + D

lV

lV

lV

H
H

-Werrastraße Ost-
Starterprojekt -Werrastrasse Ost-



Eingangssituation Eingangssituation 

EinfriedungenEinfriedungen

Umhausung MüllBarrieren
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Bestandsituation Gebaute Beispiele

Ausschnitt RahmenplanAusschnitt RahmenplanAusschnitt RahmenplanAusschnitt RahmenplanAusschnitt RahmenplanAusschnitt RahmenplanAusschnitt RahmenplanAusschnitt RahmenplanAusschnitt RahmenplanAusschnitt RahmenplanAusschnitt RahmenplanAusschnitt RahmenplanAusschnitt RahmenplanAusschnitt RahmenplanAusschnitt RahmenplanAusschnitt RahmenplanAusschnitt Rahmenplan

Gestaltungsempfehlungen
Starterprojekt -Werrastrasse Ost-



Vision Bebauung
Starterprojekt -Werrastrasse Ost-
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Anhang
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Stellplätze

Lieferzone

Überhang: 
23 Stellplätze

Legende

Stellplatzbedarf 
Untersuchungsgebiet

Planungsziel: Parkierung
Vorstellung der Rahmenplanung

698

721

erbrachter Stellplatznachweis

erforderlicher Stellplatznachweis
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Stellplätze

Lieferzone

Defizit: 57

Defizit: 18

1. Bauabschnitt

1. Bauabschnitt optional

Legende

Planungsziel: Parkierung
Vorstellung der Rahmenplanung

erbrachter Stellplatznachweis 1.BA

erbrachter Stellplatznachweis 1.BA optional

erforderlicher Stellplatznachweis
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Stellplätze

Lieferzone

Defizit: 57

Defizit: 18

Überhang: 7

Defizit: 32

1. Bauabschnitt

1. Bauabschnitt optional

Legende

Planungsziel: Parkierung
Vorstellung der Rahmenplanung

erbrachter Stellplatznachweis 1.BA

erbrachter Stellplatznachweis 1.BA optional
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Einkommensstrukturen



Bewohner Flussstraßenviertel
Einkommensstrukturen

Quelle: Richtlinie des Landes Hessen zur sozialen Mietwohnraumförderung

4.1 Wohnberechtigte Haushalte



Starterprojekt
Grundrisse
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Bautyp Zeile

Bautyp 4

Bautyp 3
Bautyp 2

Bautyp 1

1. Bauabschnitt: Grundrisse 
Starterprojekt -Werrastrasse Ost-



Preisgünstiges Wohnen durch serielle Bauweise

+ + +

3-Zi-Whg 
ca. 75 m²

Abstellraum
ca. 6 m²

1- Zi
ca. 12 m²

2 - Zi
ca. 27 m²

3-Zi-Whg (2 Bäder)
ca. 75 m²

3-Zi-Whg (2 Bäder)
ca. 75 m²

16 STG
19.5/27.7

3-Zi-Whg ( 3 + Erschließung)
ca. 75 m² + 26 m² VF

3 Zimmerwohnung 4 Zimmerwohnung 5 Zimmerwohnung

Starterprojekt -Werrastrasse Ost-



Regelgeschoss 
Bautyp 1

1.-2.OG

Kleiner Block

74 m2

54 m254 m2

Regelgeschoss 
Bautyp 4

16 STG
19.5/27.7

16 STG
19.5/27.7

EG 1.OG

2.OG 3.OG
Standartblock

85 m274 m2

74 m2

74 m2 85 m2

45 m2

85 m274 m285 m274 m2

74 m2 74 m2

Preisgünstiges Wohnen durch serielle Bauweise
Starterprojekt -Werrastrasse Ost-



U Block

1.OG

73 m2

32 m2

85 m2
74 m2

74 m2

74 m2

73 m2

32 m2

85 m2
74 m2

74 m2

74 m2

Regelgeschoss 
Bautyp 2

Preisgünstiges Wohnen durch serielle Bauweise
Starterprojekt -Werrastrasse Ost-



5-Zi-Whg
WF 99.86 m²

L-Winkel

2.OG 3.OG
100 m2

85 m2
74 m2

74 m2

74 m2

100 m2

74 m2

74 m2

74 m2

74 m2

Regelgeschoss 
Bautyp 3

Preisgünstiges Wohnen durch serielle Bauweise
Starterprojekt -Werrastrasse Ost-



Förderfähige Massnahmen



Fördermöglichkeiten
Vorstellung der Rahmenplanung

Investive Maßnahmen

Wohnumfeldmaßnahmen:

Herstellung Fahrradstraße

Straßenausbau (Oberschicht: Rückbau 
Asphalt; Neugestaltung Pflaster, 
Neupflanzung Bäume)

Verbesserung der Verkehrsverhältnisse

Herstellung Stellplätze; Parken im Hof

Herstellung Spielplatz

Herstellung Quartiersplatz

Herstellung Quartiersdurchwegung

Mieterhöfe


