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Prelios Immobilien Management PRELIOS ™

IMMOBILIEN MANAGEMENT

Hauptsitz in Hamburg
Deutschlandweit tatiges Immobilienmanagement-Unternehmen

Spezialisiert auf Einkaufszentren, Geschaftshauser, Kaufhauser, Biiros, Hotels,
Stadtquartiere und Parkhauser

50 betreute Assets mit einer Flache von ca. 1 Mio. m? und ca. 2 Mrd. Assets
under Management

70 qualifizierte Mitarbeiter mit fundierter Erfahrung

Integrierte Services liber den gesamten Immobilienlebenszyklus:

- Projektentwicklung / Projektmanagement / Repositionierung
- Center Management

- Vermietung

- Kaufmannisches & Technisches Property Management

- Asset- und Portfolio Management

- Transaktionsmanagement

- Parkhausbetrieb

@®  EKZ, Geschiftshiuser, gemischte Immobilien

@  Standorte betreuter Karstadt/Highstreet Objekte

Projektentwicklung
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IMMOBILIEN MANAGEMENT

Adresse: Neustadt 26 + 28, 35390 Gielden
Objektart: innerstadtisches Einkaufszentrum

Fertigstellung: Q4/ 2005
Modernisierung/ Repositionierung: 2017-2020
GrundstlicksgroRe:  6.700 gm
Gesamtmietflache:  rd. 32.000 gm, z.Zt. erheblicher Leerstand
(Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie, Fitness, Bliro)
Vollgeschosse: 5, davon 2 mit iberwiegender Einzelhandelsnutzung
Parkplatze: rd. 1.060 Stellplatze im 2. - 4. 0G
Ankermieter: H&M, Media Markt, Drogerie Miiller, tegut, Penny, Intersport, Bastler Zentrale, Jack&
Jones, Vero Moda, Reno und Kult, zusatzlich zuklnftig: FitX,

Woolworth

Management: Center Management, technisches und kaufmannisches Property Management, Vermietung,
Projektentwicklung, Parkhausbetrieb

durch Prelios Immobilienmanagement
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Starken

* direkte, sehr gute Verkehrsanbindung mit Auto,
Schiene, Bus

* Zentrale Innenstadtlage

* grofStes Shoppingcenter in Giellen

*  gute Bausubstanz

* groles, hochfrequentiertes Parkhaus

* gute Ankermieter vorhanden

* kein weiteres Shoppingcenter dieser Art in der (Innen-)

Schwachen

* suboptimale Kundenstromanbindung an die Innenstadt

*  FuBgangerstrom von der Innenstadt am Center vorbei zur
Bahn- und Bushaltestelle Oswaldsgarten

* Visibilitat des Centers aus Sicht Innenstadt nicht gegeben

*  Kein Mall-Durchlauf durchs Center moglich

* Eingangssituation von aullen

* Grol3e Anzahl an Mietbereichsleerstande, viele mittelfristig
auslaufende groRRe Mietvertrage

Stadt * Mallim 1. OG wird von Kunden nicht angenommen
*  Mieter relativ unzufrieden wg. Umsatzentwicklung
Chancen Risiken

*  bessere Ausschopfung der Umsatzpotenziale

*  Starkung des innerstadtischen Einzelhandels in Giellen

* werblichen Auftritt/ Visibilitat steigern

* Aufwertung des Centers durch attraktivere AuBengestaltung

* neues Beleuchtungs-/Belichtungskonzept in der Mall

*  Optimierung Eingangsbereiche / FuRgangerstrom am Center

*  Servicequalitat steigern (Info-Point, W-Lan)

*  Gewinnung von neuen Mietern/ Marken in den Bereichen
niedriges bis mittleres Preissegment

*  Gastronomisches Angebot im Center ausweiten durch
Ansiedlung eines Foodcourts im 1.0G

* drohende weitere Leerstande

* schwierige (Nach-)vermietung insb. im 1.0G

» drohender/ realisierter Verlust von (Anker-)
mietern durch zu geringen Umsatz

*  Genehmigung und Bau des Factory Outlet Center
in Pohlheim

Link Film
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Neue Mietbereiche

. Bestand Mietbereiche

. Gastronomie
Mall
@ Birogeb&ude
Lager- und Verkehrsfldchen

Parkhauszufahrt

Eingang Innenstadt

MaRBnahmen im EG

Ein zusatzlicher Eingang zur Starkung
der Frequenz vom Bus- und
Regionalbahnhof

Reprasentatives Gastronomieangebot
im vorhandenen Eingangsbereich
Allgemein

Neue Fassadengestaltung

Neues Marketingkonzept

Neues Innendesign
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Neupositionierungskonzept: 1. Obergeschoss e

Neue Mietbereiche

. Bestand Mietbereiche
. Gastronomie

Mall
() Burogebsude

Lager- und Verkehrsflachen

Parkhauszufahrt

MaBBnahmen im 1. OG

Zusatzlicher Food-Court mit AuRenflache
(Balkon)

Schaffung von GrolR¥flachen durch
SchlieBung der Mall

A [Bostior X @AM
— e Jontrale
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Neupositionierungskonzept: 2. Obergeschoss e e

() Neue Mietbereiche

. Bestand Mietbereiche
Mall

' Biirogebiude

( Lager- und Verkehrsfiachen

Parkhauszufahrt

MaBBnahmen im 2. OG

Etablierung eines Fitnesscenters auf ca.
2.500 m?

Ehemalige Flache Bastlerzentrale im 2.
OG wird Buro-/Praxisfliche
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. Bauabschnitte
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Ist-Situation des Centers
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1. Dezember 2016

6327
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Perspektive 1.0G neuer Food-Court
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Perspektive EG mit neuem Eingang und SchlieBung Mall 1.0G:
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Konzept - Visualisierungen OB AT

Innenraumdesign: WH ITE

Das Innenraumdesgin wird modern , einladend/ kommunikativ, hell, strukturiert, freundlich, wertig und offen

sein.



PAY
PRELIOS |

IMMOBILIEN MANAGEMENT

Konzeptidee - ErschlieBung

Verkehr 1 ;
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Konzeptidee - ErschlieBung

Fahrrad
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Konzeptidee - ErschlieBung

BRT 22 August 20W

FuRlaufige
ErschlieBung
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