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Der Magistrat

Vorlage an die Stadtverordnetenversammlung

Yorlogennummer: STV/1313/2018
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Datum: 27.08.2018
Amt: Stadtplanungsamt
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Verfasser/-in: Paschke-Ruppert, Vera
Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Magistrat Entscheidung
Ausschuss fur Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr Beratung
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Betreff:

Bebauungsplan Gl 39 ,Altenfeld” 1. Anderung (Philosophikum I - Teilgebiet Nordost);
hier: Abwégung und Satzungsbeschluss
- Antrag des Magistrats vom 27.08.2018 -

Antrag:

, 1. Die seitens der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Tréger &ffentlicher Belange im
Rahmen der Beteiligungsverfahren gemaf3 §8§ 3, 4 und 4a Baugesetzbuch (BauGB)
vorgebrachten Anregungen wurden gemaf3 §§ 1 Abs. 5, 6 und 7 sowie 1a BauGB
gepruft. Das in der Anlage 1 dargestellte Prifergebnis wird beschlossen.

2. Der Bebauungsplan G 39 ,Altenfeld’ 1. Anderung (Anlage 2) wird mit seinen
zeichnerischen und planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil A der textlichen
Festsetzungen, Anlage 3) gema3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die
Begrindung (Anlage 4) wird beschlossen.

3. Die eigenstandigen, gemaf3 § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan integrierten
bauvordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 81 Hessische Bauordnung/HBO (Teil B
der textlichen Festsetzungen, Anlage 3) werden als Satzung beschlossen.

4. Der Magistrat wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsiblich bekannt zu
machen.”
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Begriindung:

Fir den etwa 5,4 ha groBen Geltungsbereich des 1. Anderungsbebauungsplans G 39
JAltenfeld “ sollen fir die Umsetzung der Bauvorhaben des aktualisierten Masterplans
Campus Philosophikum (2013) fir die Nordostspange des Philosophikum | die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erneverung und Umstrukturierung dieses
Campus - Teilbereichs geschaffen werden. Die erste Phase der Umsetzung sieht u.a. den
Neubau der Universitatsbibliothek

(1. Bauabschnitt), des GCSC-Gebdudes, eines weiteren Seminargebdudes und den Um-
bzw. Neubau der Rathenaustrafie mit Campusplatz und Kreisverkehr auf Hohe des Alten
Steinbacher Weges vor.

Geltungsbereich, stadtebauliche und grinordnerische Ziele

Das Plangebiet der 1. Anderung befindet sich im GieBener Sidosten und wird im Norden
vom Karl-Reuter-Weg, im Osten vom Alten Steinbacher Weg und im Siden von der
RathenaustraBBe begrenzt, wobei sich alle Straflenzige teilweise innerhalb des
Plangeltungsbereiches befinden. Fir die Rathenaustrafle wurde der geplante
Trassenverlauf in den raumlichen Geltungsbereich Gbernommen und die sidliche neue
StrafBenbegrenzung bildet zugleich die Plangebietsgrenze.

Folgende konkrete Planungsziele sollen mit dem Bebauungsplan umgesetzt werden:

Umsetzung aller abgestimmten Hochbau- und Infrastrukturmafnahmen zur
Standorterneuerung und Steigerung der stadtebaulichen und stadtrdumlichen
Qualitaten,

Konkretisierung des Maf3es der baulichen Nutzung sowie der Gberbaubaren
Grundsticksflachen gemaf3 den Vorgaben des § 13 BauGB (keine Schaffung
wesentlicher zusatzlicher Baurechte),

Verlegung und Neubau der Rathenaustraf3e im Campus-Abschnitt zur
Ermdglichung der Umsetzung der Ziele mit einer Optimierung der Bushaltestelle,
des begleitenden Fuf3- und Radwegenetzes sowie einer Einbindung in den
geplanten Campusplatz unter Bericksichtigung der Belange der Sicherheit und
Leistungsfahigkeit in der Verkehrsabwicklung,

Integration der Regenwasserriickhaltung in der privaten Grinflache und den
Freiflachen (nicht Uberbaubare Bereiche) gemaf3 der Freiflachenkonzeption,
Schaffung attraktiver Aufenthaltsbereiche auf den beiden Campusplatzen sowie
innerhalb der Frei- und Grinflachen und

Verlegung einer stadtischen Haupt-Entwasserungstrasse in einen dauverhaft
Uberbauungsfreien Bereich sowie Ertichtigung der universitaren
Versorgungsinfrastruktur.

Verfahren

Der Einleitungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans G 39 ,Altenfeld” wurde
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung am
18.12.2014 gefasst. Das vereinfachte Verfahren konnte hier zur Anwendung kommen,
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da die Grundzige des bisher giltigen Bebauungsplans G 39 , Altenfeld” nicht berihrt
sind und die neue Planung die bisher mégliche bauliche Ausnutzbarkeit unterschreitet. Im
Zuge der Konkretisierung der Planung wurde der Bebauungsplanentwurf nur fir das
Teilgebiet Nordost des Philosophikum | fortgefihrt, um zundchst die Gber das HEUREKA-
Programm abgesicherten ersten Hochbau- und InfrastrukturmafBnahmen des Landes
Hessen planungsrechtlich vorzubereiten.

Am 22. Juni 2017 hat die Stadtverordnetenversammlung den Planentwurf zur Offenlage
beschlossen, die dann vom 15. August 2017 bis zum 15. September 2017 durchgefihrt
wurde.

Zu den ausgelegten Planunterlagen wurden von 4 Birgern bzw. Anliegerhaushalten
Einwendungen vorgetragen. Zwei verbleiben mit abwdgungsrelevanten Einwendungen.
Parallel hierzu wurden 56 Behérden und sonstige Trager Sffentlicher Belange und Amter
angehort, von denen 28 eine Stellungnahme abgegeben haben. Eine Stellungnahme des
Amtes fir Umwelt und Natur verbleibt mit abwagungsrelevanten Anregungen und
Hinweisen. Die zum Entwurf insbesondere von den Mittelhessischen Wasserbetrieben
(MWB) und vom Eigentimer der Flachen, vertreten durch den Landesbetrieb Bau und
Immobilien Hessen (LBIH) gemeinsam mit der Justus Liebig Universitat, vorgebrachten
Anregungen und Hinweise machten eine erneute eingeschrénkte Beteiligung gem. § 4a
Abs. 3 Satz 4 BauGB erforderlich, die vom 27. Juni 2018 bis 30. Juli 2018 durchgefihrt
wurde. Von den vier von den Anderungen der Planung betroffenen und berihrten Trigern
offentlicher Belange verbleibt eine Stellungnahme des Amtes fir Umwelt und Natur mit
abwéagungsrelevanten Anregungen und Hinweisen, da sie nicht in Ganze bericksichtigt
werden konnte.

Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Aus den durchgefishrten Beteiligungsverfahren sind aus der Offentlichkeit bzw. von
Anliegern zwei Einwendungen in die Abwéagung eingestellt worden, die sich
ausschlieBlich auf den Aspekt der verkehrlichen ErschlieBung, insbesondere auf die
Verkehrsbelastungen des Alten Steinbacher Weges/ Rathenaustra3e, beziehen. Die
Einwendung, dass der Bebauungsplan die Verkehrsanbindung des Campusplatz nicht
bericksichtigt und die Verkehrsuntersuchungen Verkehrs-immissionen aufgrund des
Schwerverkehrs infolge von BaumaBBnahmen wie beim Seminargebdude nicht betrachtet
hat und dem Stand der Technik nicht entspricht, wird nicht geteilt.

Die Rathenaustrafle soll weiterhin ihre wichtige Verbindungsfunktion beibehalten. Eine
Unterbrechung wirde zusétzliche Belastungen fir die umliegenden Wohngebiete
erzeugen, da der Zielverkehr zu der Korczakschule und zur Gesamtschule Ost auf
demselben Weg durch die Wohngebiete zurickfahren muss, um die Arbeitsstatten im
Sudwesten der Stadt zu erreichen. Vergleiche mit der in den sechziger Jahren des letzten
Jahrhunderts geplanten und u.a. aus Umweltschutzgrinden wieder verworfenen
Osttangente mit der heutigen Verkehrsbelastung auf dem Alten Steinbacher Weg/
Rathenaustraf3e sind nicht nachvollziehbar, da es sich bei der Osttangente um eine
vierspurige anbaufreie SchnellstraBe handeln sollte. Der Alte Steinbacher Weg hingegen
ist eine zweispurig Uberwiegend Tempo 30 gefihrte Stadtstrafle, die als Sammel- und
VerbindungsstraBe einzuordnen ist. In den Verkehrsuntersuchungen wurde die
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verkehrliche Situation analysiert und in Planféllen die Leistungsfahigkeit des Straf3ennetzes
nachgewiesen. Dabei wurde das bestehende Straflennetz zugrunde gelegt. Eine
grundsatzliche Zieldiskussion Uber die Sperrung des Alten Steinbacher Weges bzw. der
RathenaustraBe fir den Durchgangsverkehr wurde im Zuge der in 2012 gefihrten
Abstimmungsprozesse zum Masterplan seitens des Magistrats durchgefihrt, aber nicht
befirwortet. Auf dieser Basis erfolgte die Verkehrsuntersuchung von Durth & Roos 2012.
In der Untersuchung von R + T Ingenieure (2016)stand insbesondere die Machbarkeit und
bauliche Ausgestaltung im Bereich der Rathenaustrafie im Vordergrund, um allen
verkehrlichen Anforderungen gerecht zu werden. In diesem Zusammenhang wurden die
Verkehrsbelastungen aus den vorliegenden Zahltagen (19.06.2012 und 25.01.201¢),
die nicht in den Ferien lagen, analysiert. In einer laufenden Verkehrsuntersuchung 8T + T
Verkehrsmanagement), die verschiedene Planfall-Varianten untersucht, sollen die
Auswirkungen der verschiedenen MaBnahmen und Entwicklungen dargestellt und eine
langfristige Losung fir die wesentlichen Verkehrsprobleme aufgezeigt werden.

Die Anregungen des Amtes fir Umwelt und Natur zum Artenschutz und Baumpflanzungen
wurden weitgehend in die Textfestsetzungen oder in die Hinweise Gbernommen bzw.
betreffen die nachfolgende Ausfihrungsplanung. Die verbliebenen artenschutzrechtlichen
Anregungen betreffen nicht den Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1- Behandlungsvorschlag zur Abwagung der eingegangenen Anregungen
2. Bebauungsplan

3. Textliche Festsetzungen

4. Begrindung

Neidel (Stadtrat)

Beschluss des Magistrats vom ___.

Nr. der Niederschrift TOP

() beschlossen

() ergdnzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt

() zur Kenntnis genommen

() zurickgestellt/-gezogen

Beglaubigt:
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