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Geschaftsstelle Ortsbeirdte

14. Sitzung des Ortsbeirates Wieseck vom 14.06.2018
TOP 9.1 Bebauung Alten Busecker StraBe 21

Sehr geehrte Damen und Herren,
zur beabsichtigen Bebauung des Herrn Dr. Brand wird folgende Stellungnahme abgegeben:

Der von Herrn Dr. Brandt vorgesehene Neubau einer Zahnarztpraxis ist auf den Flursticken 664
und 665 (Flur 1, Gemarkung Wieseck) am westlichen Ende der Weges Stiegel geplant.

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt in diesem Bereich nicht vor, die Beurteilung des Vorha-
bens erfolgt deshalb nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB).

Aufgrund seiner Lage auf dem Grundstiick auBerhalb der fiktiven Baugrenzen sowie der unzu-
reichenden ErschlieBung fiigt sich das geplante Vorhaben nach aktueller Rechtslage nicht in die
Eigenart der naheren Umgebung ein.

Hinweis: Nach Katasterdaten gibt es keine Grundsticke Alten-Busecker Str. 6a oder 29a. Mit
der Hausnummer 29a ist vermutlich das Grundstick Stiegel 7 gemeint. Hier wurde die Nutzungs-
anderung eines bestehenden Gebdudes (Scheune) in ein Wohnhaus genehmigt. Das planungs-
rechtliche Beurteilungsergebnis bei einer Nutzungsénderung kann zu einem anderen Ergebnis
fGhren als bei einem Neubau.

Um die rechtliche Grundlage fir eine Bebauung der Flursticke von Herrn Brandt zu schaffen,
wdre die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, der entsprechende iberbaubare
Grundsticksflachen definiert und insbesondere die ErschlieBung sichert. Dies gestaltet sich auf-
grund der erforderlichen ErschlieBungsflachen (Dimensionierung der Straf3enbreite und ggf.
Wendeanlage) bei sehr engen raumlichen Maglichkeiten und ausschlieBlich in Anspruch zu neh-
mendem Privateigentum als schwierig. Im Rahmen einer erforderlichen Umlegung kénnen den
Anlieger-Eigentimern fir den Flachenverlust keine alternativen Flachen, sondern nur eine Ent-
schadigung angeboten werden. Der Ausbau der ErschlieBungsanlage wiirde entsprechende Kos-
ten fir alle Anlieger beidseits der Stichstra3e Stiegel hervorrufen.
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Die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das betroffene Gebiet wurde bereits in 2013 geprift,

aufgrund des fehlenden Interesses der Gberwiegenden Mehrheit der betroffenen Grundsticksei-

gentimer jedoch seinerzeit verworfen.
Eine erneute Befragung der Anwohner kann durchgefihrt werden, um nach Auswertung des
Ergebnisses Uber die weitere Vorgehensweise zu beraten.

Aufgrund der von Herrn Brandt kommunizierten engen Zeitplanung zur Errichtung der neuen
Zahnarztpraxis kdme das Baurecht bei Durchfihrung eines Bebauungsplanverfahrens fir Herrn

Brandt allerdings zu spat.

Der Magistrat unterstitzt Herrn Brandt dabei, fir die Zahnarztpraxis eine Alternativlésung an
einem anderen Standort zu finden.

Mit freundlichen Grif3en

Peter Neidel
Stadtrat
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