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61- Ne/rl 5. Juni 2018
Kennmisgabe des 1. Stédtebaulichen Anderungsverirages fiir 2 Bergkasernen-Baufelder

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit wird Gber den am 17.05.18 erfolgten Abschluss des o.g. 1. Anderungsverirages
zwischen der mittelhessischen wohnen GmbH/mw und dem Magistrat informiert.

Nach konzeptioneller Abstimmung der aus Vermarktungsgriinden von mw gewiinschten
Anderungen in den Baufeldern 1a und 6 der ehem. Bergkaserne mit dem Ziel eines
Ersatzes von Reihenhdusern durch weitere Mehrfamilienhduser wurde eine
Vertragsénderung erforderlich.

Fir das Baufeld 1a an der AltarasstraBBe bedeutet dies, dass statt der bereits genehmig-
ten zwei Reihenhauszeilen mit insgesamt 12 Wohneinheiten sowie dem zusatzlich
geplanten Mehrfaniilienhaus (12 WE) jetzt vier nahezu baugleiche, kleinere Mehrfami-
lienhéuser mit insgesamt 36 WE gebaut werden mit verminderter Gesamtwohnfléche

gegeniber der Ursprungsplanung.

Im Baufeld 6 wird eine Reihenhauszeile (8 WE) durch zwei kleine MehrfamilienhGuser
ersetzt und der Standort der Tiefgarage verlegt und dadurch besser an die Topografie
angepasst. Durch Verkleinerung eines weiteren geplanten Mehrfamilienhauses wird
erreicht, dass sich die Anzahl der Wohneinheiten in diesem Baufeld nicht andert. Der
Griinanteil wird noch vergraBert.

Der Anderungsvertrag enthdlt auch Regelungen zur

Postfach 11 08 20 Telefon 0641 306-0 Sparkasse GieBen und Konten bei
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Priifung einer sinnvollen quartiersbezogenen Nutzung und anschlieBenden Realisi-
erung des Funktionsgebdudes am privaten Quartierspark und
- Sicherstellung der &ffentlichen Zugdnglichkeit zum mw-Anteil am Quartierspark.

Zum Funktionsgebdude will /soll mw nochmals die bereits im Baufeld 1a und seiner Nach-

barschaft wohnenden Haushalte befragen, ob es ein Interesse an einer gemein-
schaftlichen Nutzung, die allerdings auch wirtschaftlich darstellbar sein muss, gibt.
Zudem stimmen Dez Il und das Jugendamt ab, ob statt dem Funktionsgebdude und dem
noch nicht gebauten angrenzenden Wohnhaus eine KITA als Ersatzbauwerk fiir die
abgdngige Einrichtung der St. Thomas-Morus-Gemeinde am Lérchenwdildchen errichtet
werden kénnte.

Der Magistrat begriBt die konzeptionellen Anderungen und zusétzlichen vertraglichen
Regelungen da
im Baufeld 1a auch weiterhin 12 groBere; familiengerechte Wohneinheiten zu
besser bez‘thboren Konditionen angeboten werden kdnnen,
durch die verkleinerten Gebd&ude mit einer zusétzlichen Offnung der Gebéudefront
eine stddtebauliche Verbesserung erreicht wurde,

- im Baufeld 1a fir jede zusétzlich entstehende Wohneinheit nicht der reduzierte
Stellplatzschlissel, sondern der ibliche Schliissel gemaB Stellplatzsatzung
nachgewiesen werden muss und somit 6 zusétzliche Stellplétze entstehen werden,
der Vertrag jetzt eine durchsetzbare Regelung zur Sffentlichen Zugéinglichkeit des
privaten Quartiersparkes aufnimmt ynd

- - eine Regelung zur maglichen Realisierung des Funktionsgebdudes oder alternativ -
einer sinnvollen Ersatzlésung gefunden wurde.

In der Anlage werden Ausziige der bisherigen und die gedinderte/ergénzte Vertragsfas-
sung sowie die gednderten Baukonzept-Unterlagen beigefiigt.

Eine Anderung des Bebouungsplcnes wird aufgrund der gedinderten Bebauung nicht
erforderlich.

Ich bitte um Kenntnisnahme:

Mit freundlichen GriiBen

P[Zar !Le/i::l/e\l-,(_/

(Stadtrat)
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stadtebaulicher Vertrag geméB § 11 Baugesetzbuch (Gl‘&) Stand: 30.01.2015
Die Universitétsstadt Giefen, vertreten durch den Magistrat, Stadiplanungsamt,
Stadt,

und die Fa. Mittelhessische Wohnen GmbH, vertreten durch die Geschaftsfihrer Herrn
David Szegedi und Herrn Christoph Scheld,

Investor,
schlieBen folgenden Vertrag:
§ 1. Gegenstand des Verirags

Vertragsgegenstand sind alle erforderlichen zusatzlichen Regelungen der zur Verwirklichung
der vom Investor geplanten Bauvorhaben im in der Anlage 1 gekennzeichneten Teilgebiet
des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Bergkaserne 1 (rechtswirksam ab
11.0Oktober.2014) sowie die Abrechnung der Planungskosten.

a0

§ 5. Regelungen zur Realisierung einzelner Gebdude

Der Investor verpflichtet sich dazu, das in der Anlage 1.3 néher beschriebene eingeschos-
sige Funktionsgebdude innerhalb der &ffentlichen Grinflache parallel, spétestens jedoch
innerhalb desselben Baujahres des im Ubergang zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet
WA2 (Westteil)/Baufeld 1b und der privaten Griinfléche/Quartierspark geplanten dreige-
schossigen Wohngebdudes, zu errichten. ;



- SEad &

Anderungsvertrag A%.02.2018

zum Stadtebaulichen Verirag gemaB § 11 BauGB vom 30.01.2015 (§ 10 Abs. 4)
iber die bauliche Ausgestaltung und sonstige Regelungen zu Baufeldern der ehem.
Bergkaserne/GieB3en

Die Universitétsstadt GieBen, vertreten durch den Magistrat, Stadtplanungsamt,  (Stad),

und die Fa. Mittelhessische Wohnen GmbH, vertreten durch
die Geschaftsfihrer Herrn David Szegedi und Herrn Christoph Scheld, {Investor),

schlieBen folgenden Anderungsvertrag zu o.g. Stadiebaulichem Vertrag:

1. § 5 erhalt die neve Uberschrift: » Ny
Regelungen zu einzelnen Geb&duden und Zugdnglichkeit des Quartiersparkes

2. § 5 wird in 2 Absétze untergliedert; Abs. 1 enthélt folgende gednderte und ergéinzte Rege-
lung zum Funktionsgebéude:
Der Investor verpflichtet sich dazu, fir das in der Anlage 1.3 ndher beschriebene ein-
geschossuge Funktionsgebaude bis zum 31.10.2018 einen Nachweis zur Realisierung
einer gemeinschaftlichen oder auf sonstige Art dem Quartier dienenden Nutzung bis
spatestens 31.12.2019 vorzulegen. Wenn dieser Nachweis nicht vorgelegt wird, ver-
pflichtet sich der Investor zur Begrinung des entsprechenden Baufeldes und Integra-
tion in seine Teilflache des Quartiersparkes bis spatestens 30.06.2019.

3. Abs. 2 [neu) wird wie folgt ergénzt:
Der Investor verpflichtet sich dazu, gegeniiber allen Kaufer/innen und Eigentimer/in-
nen im Baufeld 1b die Duldung einer offentlichen Zugénglichkeit des zugehdrigen
Quartiersparkes, ausschlieBlich auf der Fliche der Feuerwehrdurchfahrt, durchzu-
setzen. Die Feuerwehr-Durchfahrt wird an beiden Seiten zu den offentlichen Verkehrs-
flachen hin abgepollert.

4. Die abgesfimmten neuen Baukonzepte fir die mw-Baufelder 1a und 6 (Anlage} werden Be-
standteil des Vertrages und ersetzen die bisherigen entsprechenden Teile der Vertragsanlage.
Der Investor verpflichtet sich zur Realisierung der vorabgestimmten neven Baukon-
zepte fir die Baufelder/BF 1a und 6 mit

im BF 1a:

- 4 Mehrfamilienhdusern in schmaleren Baufenstern (als urspriinglich geplant) und
maximal 36 Wohneinheiten, davon 12 familiengerechte Einheiten (4-ZKB),
- Stellplatzschlissel 1,5 St./WE fir die zusétzlichen Wohneinheiten (18 zus. Stellpl.),
- gegeniiber Ursprungsplanung erhohtem Grinanteil und

- verbleibendem Befreiungsbedarf beziiglich der Gebdudefliachen und Garagen/Stell-
platzen tiw. auBerhalb der Baugrenzen/Stellplatzfiachen sowie des Mindest-Griinan-
teiles und



im BF 6:

- Ersatz einer Reihenhauszeile durch 2 kleine Mehrfamilienhéuser und Verkleine-ung/
Absenkung eines urspriinglich groBer geplanten Mehrfamilienhauses am Brumlikweg
mit dann insgesamt maximal 61 Wohneinheiten,

- héherem Griinanteil als urspriinglich geplant und

- gednderter, befreiungspflichtiger Lage der Tiefgarage.

Der Investor verpflichtet sich zur Einhaltung der sonstigen Planfestsetzungen und
Vertragsregelungen in beiden Baufeldern.

5. Der Investor verpflichtet sich zur vollstindigen Redlisierung des Baufeldes 1b gmai3
den Planfestsefzungen bzw. erteilien Baugenehmigungen und wie im Stédtebaulichen
Verirag geregelt.

6. Der Investor nimmt zur Kenntnis, dass die Stadtverordnetenversammlung und somit
auch die Offentlichkeit iiber diesen Anderungsverirag informiert werden.

GieBen, dt7 /3052018

L

edi Scheld
(Investor) (Stadtrat) (Oberbirgermeisterin)

Anlage

Neue Baukonzepte und Darstellungen zu den Baufeldern 1a und 6 der ehem. Bergkaserne

[p%]
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