gTOZ Ueld|ly (rwsz 0) ¥65 / 02¥ = 9/H

EENBIERE] ONNNYTd |
2S2908L T9EL0 "4 | 822895S T9€L0 "L | usfey TerEL ‘0T abiais agiam | usfey oing
20€-868vS 680 '4 | 662-868S 680 "L | UBYOUNIN 6£€08 ‘0T agessuuewbIag | uayouni oing
G2-G2069 12260 “d | ¥2-52069 12260 "L | ydequiny| 9z£56 ‘G assebiapuiqyong | yoequiny oing

02-56€09 T20S0'd | 0-6€09 T20S0 "L | 1859M / BINqUaIN Z8STE '8E dgeaswIayIM | BinquaiN oing
62-9€26.2 TT20 "4 | 0-9€26.L TT20 "L | Hopjassna zTzoy ‘29 88|y Jauliag | popjessna oing OO
66-0,0658 0€0 ‘4 | o..chommm 0e0 Ll twum__._m_E__;.:___mm .mmawa _wN,ﬁ\mNahEzumM“mum_N___Wca_vuq_u“r_Mm M““M
b oo 1 050065 300 L B 2055 45 eckBustodon | rrbmer o agens Jaunpjuel
8p’ys-e'Mmm | ap-ys-e@ojul | usjeysBimpn y€0.9 ‘T9Z0SZ YorASOd e
¥2£0,60623A "INPI-ISN | L2989 GHH I 13491 | I 1 Jsp 211S
pun 1 any | HQwo 1 J191yd11j0y 19pUES
7 I
usle / 4N Nv1d VLSSV | NV1d n
G001 00G.1 uejdsben <C
]
8102 T0SC  WNLVa-107d | IRRETENE] q1310ve
ysle / 4N Nv1d1v | H w:m _|_
z9/v1d/d|
LT02'60°S0 anvisl
3avoITud | UIZLNN
usbelren
3gvoITud | ddaHNve ] D D B H . : /
usgaIlo Z6ESE - R \
/. dgensw|ay|In poeredjsl] Uyenz » g ﬁ )
5 Hgwo abizinuuiswab q J N abesebjal] Lyejsny »
ununs ayoasuasieg sneyusyuery Josor ‘1S —
rree —o P g L
13codd . —
— | 1
usyslo ¢6ESE

1 Sygenswdyim
Bunyns ayosuesreqg
sneyuauelss| Jasor 1S

¢0-L9T0v JINMLINIHOA ™

€561

L L

|m|
gsselia | v D

Al | usuefyseq Q . O

[—— : [ —

=

LT

agelsWBYIM

s 2

—— e ——— — [b«
ﬂrﬁ BueBuisidneH p x 8

(
/A

—
agenshigar

[ERSESRIRAN

N
(e

vm

b Jyamiana4 / A

4

T

A

peydjafiany

o spobi i

« Buniajaluy UyenZ

0101d | - \
3aN3931|
azualbsyomspunily 0——————

ajieINeg

s

COOO0C



planung15
Textfeld
Entwurf des Vorhaben- und Erschließungsplans gemäß §12 BauGB
Vorhaben: Erweiterung des St. Josefs Krankenhauses  
Vorhabenträgerin: St. Josefs Krankenhaus  - Balserische Stiftung gGmbH


planung8
Textfeld
Anlage 3


510z Uedily (cw0Q'T) 68TT / T8 = &/H

EEMSIERE] ONNNYd |
2529082 T9EL0 "4 | 8228955 T9EL0 "L | UseY TevEL ‘0T aB1IS agiam | uajey oing
20€-8687S 680 "d | 662-86875 680 "L | UBUIUNIN GEE08 ‘0T dgeAsuLRWBIag | UBYIUNIN 0INg
§2-52069 12260 "4 | ¥2-52069 12260 "L | UoRqWINY 9ZES6 ‘G dssebiapuiqyong | yoequiny oing
02-G6£09 T20S0'd | 0-G6€09 T20S0 "L | 1959M / BInqUaIN Z8STE ‘8E D! UM | BanquaiN oing
62-9626.L 1120 4 | 0-9€26.L TT20 "L | popjassna z1zoy ‘L9 d3lIY iog | ylopjessna oing
66020658 0£0 "4 | 0-02068 0£0 "L | HOpSIBWIIM-UILIdE 66THT ‘9ZT/SZT Wwepu. ZULOH | uipag oing
T8LL6046 690 ‘4 | 66852022 690 "L | UreI / unpjuelS /8109 ‘Z dgens 1abiagshiugy | unpjueld oing

22-2£985 1290 4 | 0-2€985 1290 "L | Mpn 12029 ‘TT 5 impn oing
ap°Us-e'MWW | 3p'Us-e@0ju! | UajeysBIMPNT ¥E0LY ‘T9Z0SE LUOBNSOd

¥220260623Q “INPI-ISN | 22989 BHH IMPNT 1L | Impn Jop 2US
pun 1 any | Hawo 1 J181yd1j0y 19pues

yse

usle / 4N NV1d VLSSV | O Z H—u_ U _ m C< NY1d
LT0Z°0T'9Z  WNLYA-LOTd | XXXX'XX'XX IRREIGREL RIEIT
usle / IN NY1dTIV | H m :.m —|_
79/v1d/1d|
LT0Z'60'S0 anv.isl
3avoIFud | YIZLNN
EErBIERE] Jy3aHNVE
usyslo Z6ESE
/ agensuwsy|im
Hqw o abizinuuiswab
Bunyns ayosiiasfeg sneyuayuely| Jasor 1S
13rodd

UsaysIo ¢6ESE

L 8genswiaylim
Bunyns ayosussreg
sneyuauesy Josor 1S

¢0-L9107 JANMINJHOA ™~

69'T- <09°99T+

00°0+

oo
gy

A A
02'89T+00°0+

— — —a— — — 2

$9E9T+

1=
1=
1=

 0GT/T+OSE+

1=
H
[H

o m

= |E=i ¢

ry
Ly'8T+

AUyIs L

A A
$86'68T+  BLTC+

O
O

A A
8v'e6T+  8C'Gc+

¢d

=

&

e

94

[(TINTET O M3 [T

[T AT O MENTET
[TINTIT O 3 [T

29987+  ¢E81

A
8¢'Gc+

pueiseg abeiehlal|

[ A A
00°06T+ ;08'TC+

OO0 OO0

00 OO0

00

om O

00 OO0

00

of O

H H H B HBHH
- H HHHH

H HH HHH

A A
00067+ | ;08'T¢+

AUyda L

MUyPaL

A A
09°E6T+ 0€'Gc+

on

=

90°¢

O00¢

O0¥

oofhr+

wedare

sy T+

£5¥1+

oz e+

Wl

egfhor



planung15
Textfeld
Entwurf des Vorhaben- und Erschließungsplans gemäß §12 BauGB
Vorhaben: Erweiterung des St. Josefs Krankenhauses  
Vorhabenträgerin: St. Josefs Krankenhaus  - Balserische Stiftung gGmbH



stozZ ueldy (zw0Q°T) 68TT / T8 = 9/H

3avoizud | ONNNVTd |
25.908L T9€L0 "4 | 8/28955 T9£0 "L | ualey TeveL ‘0T abiais agiam | uefey oing
20€-868¥S 680 o | 662-868YS 680 "L | USUOUNIN 6EE08 0T yensuuRWBIag | UaYIUNIN 0nE
§2-52069 T2260 ' | 2-52069 12260 "L | 92856 ‘S I | yoequiny oing
02-56£09 T2050'4 | 0-G6€09 12050 "L | 1959/ / BinquaIN Z8STE ‘8E dgenswiaym | BinquaiN oing
62-9€2612 TT20 4| 0-9626.4 TT20 "L | jop|essna 2120y ‘29 @8Il Jsuleg | yopjassna oing
66-0L0658 0£0 'd | 0-020658 0E0 "L | JOpSIBWIM-UILI2E 66THT '9ZT/SZT LWEPUIB|IOZUBYOH | ulieg oing
18226026 690 " | 6852022 690 "L | ure / unpjueid 28y09 ‘g @yens Jabiaqsbiugy | unpjueid oing
22-2£986 1290 4 | 0-2€985 1290 'L | IMPNT T2029 ‘TT | Impn oing

%.ﬁ.m.ss;_m_u.ﬁ.m@u.:__:&mﬁm_;ﬁ:._wmoz.Suomwﬁmzmom
2202606230 "INPI-ISN | 22989 SHH IMpNT 1oL | mpn 1ep 2S
pun I any | HQuwo 1 121Yd1j0Y 1apues

yse

ysle / UN Nv1d dviSSVIN _ O m HF\— O — w C< NV1d
TOOTaA 0021 MS Y2ISUY ilu! & foal
L7T02°0T°9¢ ANNLva-101d _xxxx.xx.xx 171131S43 _ q13Lnvd ;
usle / IN NV1dTV | H w :.m _|_ 0S'TLT+ 0ce+
79 /v1d/1d| _ _
LT0Z°60°S0 anvisl — . _ _
I
3gvol3dd _ d3Z1INN Nm | |
I
00 CTIENTINT TTT (TR .
I
L [ _ _
— Umm [] i
uagyelo ¢6E£S€ [
L agenswpy|im S N .—um L
Hgwo abizinuuiewab |
I
1M3Irodd | |
-—- [ T
uagyalo ¢6€S€ |
/ asJensway[ip | Nm.o?ffb|mm@m+ mm ||||| v
Bunyns ayosiiasieg E
SNRYUSNURIY JOSOC IS N, e el L P P ) e L el L L L T el E=—_——eee e U ]

¢0-L9T0v JHNMLINIHOA ™ | S 93

qIUyds | —

A A
09°€6T+ 0EGe+

_H_ _H_ 05T+ | oge I — — | — —

- D m O 23 IRininimininh 2
OO0 €3
HEE O v

A A T T
E aﬂ+ n Nm4mﬂ+ m m

A A I T T T T
400°06T+ _.mom.ﬁ,, @ u

— lnﬁN“\
Auyoa)
uyeusgnsbnzjny
0G°€6T+ mom.DmN+



planung15
Textfeld
Entwurf des Vorhaben- und Erschließungsplans gemäß §12 BauGB
Vorhaben: Erweiterung des St. Josefs Krankenhauses  
Vorhabenträgerin: St. Josefs Krankenhaus  - Balserische Stiftung gGmbH



Entwurf des Vorhaben- und ErschlieRungsplans gemall 812 BauGB

Vorhaben: Erweiterung des St. Josefs Krankenhauses

Vorhabentragerin: St. Josefs Krankenhaus - Balserische Stiftung gGmbH

Erlduterungen

Bestandsbeschreibung

Das St. Josefs Krankenhaus Balserische Stiftung ist 2012 aus zwei benachbarten, selbstandigen
Krankenhdusern durch Fusion entstanden und versorgt jahrlich Gber 13.000 Patienten stationadr und
8.000 Patienten ambulant. Die Schwerpunkte liegen in der Akutversorgung von Patienten der Stadt
und des Landkreises GielRen. Das Krankenhaus beschaftigt 600 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter. Es
besteht eine intensive Kooperation mit den tbrigen Kliniken der Stadt und den am Haus oder in der
Ndhe niedergelassenen Haus- und Fachéarzten verschiedener Disziplinen. Es stehen 255 stationare
Betten, eine operative Tagesklinik, eine geriatrische Tagesklinik sowie eine bettenfliihrende Zentrale
Notaufnahmeeinheit zur Verfligung. Das Krankenhaus nimmt an der Notfallversorgung teil und
betreibt gemeinsam mit dem Evangelischen Krankenhaus und dem Krankenhaus Marburg Wehrda
eine Krankenpflegeschule. Weitere Informationen lber das Leistungsspektrum der Fachabteilungen
sind unter www.jokba.de abrufbar.

Das Areal des Krankenhauses erstreckt sich ber zwei Standorte in der WilhelmstraBe. An beiden
Standorten werden medizinische Fachabteilungen betrieben. Haus 1 ist Standort des ehemaligen St.
Josefs Krankenhauses, Haus 2 ist Standort des ehemaligen Krankenhauses Balserische Stiftung. Beide
Standorte zeigen eine Uber viele Jahrzehnte gewachsene Gebaudesubstanz. Das Bestandsgebaude
Haus 1 umfasst 170 Betten und das auf der gegeniberliegenden Strallenseite befindliche Haus 2
umfasst 85 Betten. Beide Standorte werden durch die parallel verlaufende WilhelmstralRe raumlich
und funktional voneinander getrennt.

An Haus 1 wurde von 2010 bis 2014 auf der Grundlage einer baulichen Zielplanung eine umfassende
Neustrukturierung der Gebaude durchgefuhrt (Ersatzneubau und Grundsanierung). Der Standort
befindet sich in einem funktional und baulich sehr guten Zustand.

Am Standort Haus 2 wurden zwar einzelne Baumalnahmen zur Modernisierung und Erweiterung
durchgefiihrt. Die baulichen Strukturen der Krankenstationen und Funktionsabteilungen entsprechen
jedoch nicht mehr den heutigen Anforderungen eines Krankenhausbetriebs. Zudem sind die
kleinteiligen Stationen in den Obergeschossen ohne Anbindung an den Ubrigen Krankenhausbetrieb
und nur mit einem zusatzlichen Personalaufwand zu betreiben. Eine moderne interdisziplindre
Patientenversorgung ist aufgrund der baulichen Trennung der beiden Standorte nur mit erheblichem
personellen und organisatorischen Mehraufwand und selbst dann nur suboptimal zu gewahrleisten.
AulRerdem missen die fir den Krankenhausbetrieb unabdingbaren Einrichtungen wie z.B. OP-
Abteilung und Rontgendiagnostik an beiden Standorten vorgehalten werden, was zu zusatzlichen, im
Rahmen des derzeitigen gesetzlichen Vergiitungssystems der Krankenhduser nicht refinanzierbaren,
Investitionen und Betriebskosten fuhrt.

Geplante BaumaBRnahme (Variante 1c)

Die geplante Baumalnahme sieht die Standortkonzentration der stationdren medizinischen
Versorgung am Standort Haus 1 vor. Mit der Schaffung zusatzlicher Raumkapazitaten durch
Aufstockung und Erweiterung des vorhandenen Krankenhausgebdudes wird es moglich die


planung15
Textfeld
Entwurf des Vorhaben- und Erschließungsplans gemäß §12 BauGB
Vorhaben: Erweiterung des St. Josefs Krankenhauses  
Vorhabenträgerin: St. Josefs Krankenhaus  - Balserische Stiftung gGmbH



Bettenkapazitdten von Haus 2 nach Haus 1 zu verlagern und einen einheitlichen Krankenhausbetrieb
mit dann 270 Betten zu schaffen.

Der Erweiterungsbau wird im siidwestlichen Teil des Grundstiicks von Haus 1 geplant und an den
Bestand baulich angebunden.  Zusatzlich erfolgt die Aufstockung des Bestands- und des
Erweiterungsbaus um ein Geschoss zur Aufnahme der gesamten Bettenkapazitdten von Haus 2.

Die BaumaRnahme wird die an Haus 1 im Jahr 2014 fertiggestellten Bereiche sinnvoll integrieren.
Schwerpunkte der MalRnahme werden die neue Intensivstation (16 Betten), die Zentrale
Notaufnahme, die interdisziplindre elektive Aufnahme, die Untersuchungs- und Behandlungsbereiche
sowie die Zusammenfihrung und Neuordnung der Krankenstationen sein.

Durch die Zusammenlegung und Konzentration beider Standorte kann eine kompakte und
zukunftsfahige Krankenhausstruktur geschaffen werden, die die bisherig Doppelvorhaltung von
Funktionsabteilungen Uberflissig macht. Dadurch werden die interdisziplindren und
fachibergreifenden Prozesse qualitativ erheblich verbessert. Durch die Aufhebung der rdaumlichen
Trennung entfallen lange Wege von Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern sowie Patientinnen und
Patienten zwischen den beiden Standorten sowie deren Gefihrdung bei der Uberquerung der
verkehrsreichen Wilhelmstral3e.

Sowohl die Investitionskosten als auch die laufenden Kosten sind bei einem Betrieb an einem
Standort deutlich geringer als an zwei Standorten, weshalb auch die Landeskrankenhausplanung
Hessen die Standortkonzentration begriiSt und fordert.

Durch Fortschreibung der urspriinglichen 1-Standort-Losung ist die nunmehr vorgesehene Variante
1c entstanden. Der Unterschied besteht im Wesentlichen im Erhalt des Verwaltungsgebdudes, das
baulich eng in den Bestandskomplex des Krankenhauses am Standort 1 integriert ist. Die
urspriingliche Idee, durch Ersatz dieses Gebaudes, das einen Ebenenversatz zum (brigen
Bestandskomplex aufweist, einen sogenannten Ringschluss (iber alle Ebenen mit Krankenstationen zu
erreichen, wurde wieder verworfen, da der bauliche Eingriff in den Bestandskomplex und die damit
einhergehende Beeintrachtigung des Krankenhausbetriebs einerseits sowie die erheblichen
Mehrkosten in mittlerer siebenstelliger Hohe, in keinem Verhaltnis zum erwarteten Nutzen stand.

Zeitplan

Fir die Entwurfs- und Genehmigungsplanung wird ein Jahr benétigt, fir die Ausfiihrung der
Baumalnahme bis zur Inbetriebnahme werden 36 Monate veranschlagt.

Stellplatznachweis

Durch die Verlagerung des Krankenhausbetriebs von Haus 2 nach Haus 1 nach Fertigstellung der
geplanten BaumaRnehme verdndert sich der Bedarf an Stellpldtzen fur das St. Josefs Krankenhaus
Balserische Stiftung insgesamt betrachtet nicht. Lediglich die Aufstockung um zusatzliche 15 Betten
(Intensivstation +16 Betten, Normalstation — 1 Bett) flihrt zum Bedarf von 3 zusatzlichen Stellplatzen,
die nachgewiesen werden kdnnen. Die auf dem Areal von Haus 2 flr den Krankenhausbetrieb bereits
nachgewiesenen Stellplatze sowie die drei zusatzlich erforderlichen Stellplatze sollen nach
Verlagerung des Krankenhausbetriebs nach Haus 1 fiir diesen Uber eine Baulast gesichert werden.

Entwurf des Vorhaben- und ErschlieRungsplans geméafl 812 BauGB
Vorhaben: Erweiterung des St. Josefs Krankenhauses
Vorhabentragerin: St. Josefs Krankenhaus - Balserische Stiftung gGmbH
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Vorhaben: Erweiterung des St. Josefs Krankenhauses a ‘ S h
Vorhabentragerin: St. Josefs Krankenhaus - Balserische Stiftung gGmbH |
St. Josef Krankenhaus Giel3en Seite 1
Erweiterung Bettenhaus und Aufstockung
Erlauterung zum Planungsfortschritt 10.11.2017

I. Planungskonzept / Ausgangssituation August 2016

Die Zielkonzeption, die Basis fir den Aufstellungsbeschluss zur Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans war, beinhaltete neben dem Anbau in Richtung Wilhelmstral3e eine
vollflachige Aufstockung des Bestandes um eine Nutzebene (Ebene +5), sowie dartber hinaus
eine partielle Anordnung von Technikraumen daruber, in Ebene +6.

Mit einer vollflachigen Nutzung der Aufstockungsebene fur Pflegebereiche ware es moglich
gewesen, die erforderliche Anzahl von Bettenzimmer im geplanten Anbau in Richtung
Wilhelmstral3e einzuschranken und diesen auf eine Gesamtbreite von ca. 17m zu beschranken.

Die erforderlichen Technikflachen waren auf den Bauteilen D und F (parallel zur Wilhelmstral3e)
vorgesehen.

Die durch den Anbau entfallenden Frei-/Grinflachen sollen im Bereich der sog. Villa sowie auf

dem gegenuber der Wilhelmstral3e gelegenen Grundstuck des St. Josefs Krankenhauses
vollstandig kompensiert werden.

Konzeption August 2016
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Vorhaben: Erweiterung des St. Josefs Krankenhauses a ‘ S h
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St. Josef Krankenhaus Giel3en Seite 2
Erweiterung Bettenhaus und Aufstockung
Erlauterung zum Planungsfortschritt 10.11.2017

Il. Planungsvorlage mit Vertiefung Juni 2017 (Grundlage des Modells)

In der Folge stellte sich im Zuge der weiteren, detaillierten statischen Untersuchungen heraus,
dass der gesamte Gebaudebestand des St. Josefs Krankenhauses nur maximal um eine Ebene
aufgestockt werden kann; dies allerdings schon mit der Einschrankung, eine leichte (Stahl-)
Konstruktion vorsehen zu mussen.

Eine weitere Belastung der Dachflachen in Ebene +6 stellte sich als nicht moglich heraus.

Dies fuhrte dazu, dass ein Teil der erforderlichen Technikflachen zum einen nun mit einer
aufwandigen, freilberspannenden Konstruktion vom Bauteil G (neuer Anbau) Uber das nicht weiter
belastbare Bauteil F bis hin zum Bauteil E angeordnet wurde. Zum anderen ist es daruber hinaus
erforderlich, weitere erforderliche Technikflachen bereits in der Aufstockungsebene +5 auf dem
Bauteil D anzuordnen.

Ein weiterer kleiner Technikbereich war im Bereich der Aufzugsgruppe vorgesehen.

Dies hat wiederum zur Folge, dass wertvolle Nutzflachen fur Pflegebereiche/Bettenzimmer
verloren gehen, die durch die im Mai/Juni vorgestellte, fortgeschriebene Planung mit einem auf
19,50 m verbreiterten Anbau kompensiert werden.

Der vollstandige Ausgleich der Griunflachen, wie bereits vor beschrieben, bleibt hiervon unberuhrt.
Darlber hinaus ist eine Dachbegrinung auf den verfugbaren Flachen des Anbaus vorgesehen.
Eine driber hinausgehende Begrinung der Dachflachen im Bestandsbereich ist aus den
genannten statischen Grinden nicht moglich.

Planungsstand Mai/Juni 2017
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lll: Aktueller Planungsstand

Im aktuellen, am 27.10.17 vorgestellten Planungsstand sind weitere, im Zuge der
Projektbearbeitung gewonnene Erkenntnisse vor allem hinsichtlich des Bedarfs an Technikflachen
eingeflossen. Dies bedeutet:

- die Technikflache im Bereich der Hauptaufzugsgruppe ist nicht erforderlich bzw. kann entfallen

- die GroRe der Technikzentrale Uber den Bauteilen E/F/G konnte noch einmal optimiert bzw.
verkleinert werden.

- die zur Begrunung bzw. als Dachterrasse nutzbare Flache auf dem neuen Anbau kann auf
ca. 300m? vergrol3ert werden

- Der vollstandige Ausgleich der Grunflachen, bleibt auch weiterhin hiervon unberthrt bzw. wird
gewahrleistet.

- Auf eine Verbreiterung des Anbaus auf gesamt 19,50m kann aus Sicht des Krankenhaustragers
jedoch auch aktuell nicht verzichtet werden, um die erforderlichen Flachen fur Pflegebereiche zu
schaffen und die wirtschaftliche Grundlage des Josefs-Krankenhauses nicht zu gefahrden.

Planungsstand Oktober 2017

Ludwigshafen, den 10.11.2017
sander.hofrichter architekten GmbH
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