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ISEK Margaretenhiitte/ siidliche Lahnstrafle

Stadtumbau in Hessen
Universitatsstadt GieRen

Stadtumbaugebiet "Margaretenhiitte/ siidliche LahnstraRe"
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Vorstellung von:

> Gebietsabgrenzung

= Stadtumbauprogramm

< Was ist ein ISEK? — Inhalte, Ziele, Prozess

= Beteiligungsverfahren

<~ Stadtumbauziele

= Bestandsuntersuchung: Beschreibung der
Ausgangssituation

= Analyse: Starken — Schwéachen — Chancen — Risiken

< MaRnahmenkatalog




ISEK Margaretenhiitte/ siidliche Lahnstrafle i

2016 Programmaufnahme Stadtumbau Hessen fir
Margaretenhitte/ stidliche Lahnstrale

Programmschwerpunkte:
demografischer und wirtschaftlicher Wandel
Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

2017 Erstellung Integriertes Stiadtebauliches Entwicklungs-Konzept = ISEK

Sept. 2017 Abgabe Entwurf bis Ende September beim zustdndigen Ministerium
Feb. 2018 Anerkennung des ISEK durch das Ministerium

2018 bis voraussichtlich 2029 Umsetzungsphase (Stadtumbaumanagement)

jahrliche Fordermittelbeantragung fir MaRnahmen aus ISEK
—> Forderbescheide des Landes

Verwendung der Fordermittel nach Forderrichtlinie des Landes (,,RiLiSE“)

3 ISEK Margaretenhtte/ sudliche LahnstraRe, GieRen Ausschuss fir Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr am 06.03.2018  |< <@ > b|



ISEK Margaretenhiitte/ siidliche Lahnstrafle

isek.inhalte

ISEK =

= Untersuchung des Bestandes/ Ist-Zustandes

= Aufzeigen von Starken-Schwachen-Chancen-Risiken
= Bestimmung der Entwicklungsziele fiir das Gebiet

* Erarbeiten von MaRnahmenvorschlagen

* Durchfiihrung von Beteiligung

= keine Detail- bzw. Bauplanung!

ab 2018 Umsetzung der MalBnahmen

im Zeitraum von 14 Jahren
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ISEK Margaretenhiitte/ siidliche Lahnstral8e e

Beteiligungsverfahren
Beteiligungsgegenstand

N\
Information, Einschatzung,
Hinweise zum Gebiet und zur
Analyse

Information, Einschatzung,
Zustimmung/ Kritik, Anregungen
zu Analyse und ersten
MaBnahmen-vorschlagen

\

|

Information, Einschatzung,
Zustimmung/ Kritik, Anregungen
zum Entwurf ISEK

Riickmeldungen aus der Online-

|
Beteiligungsphase:
Information, Einschatzung,

/ Zustimmung/ Kritik, Anregungen

‘ zum Entwurf ISEK

L

Beschlussfassung zur Endfassung des ISEK in den politischen Gremien,
Start Forderung und Umsetzung

4
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ISEK Margaretenhiitte/ siidliche Lahnstral8e e

Vorstellung des
Arbeitsstandes:
Bestandsuntersuchung,
Analyse und erste

l MaBnahmenvorschlage

Einschatzung,

| Zustimmung/ Kritik,

Anregungen der
TeilnehmerInnen

>> Berticksichtigung
und Aufnahme in die
weitere Bearbeitung des
ISEK




ISEK Margaretenhiitte/ siidliche Lahnstral3e

| MaBnahmenvorschlage

Vorstellung des

fortgeschriebenen
Arbeitsstandes:

Bestandsuntersuchung,
Analyse und

Einschatzung,
Zustimmung/ Kritik,
Anregungen der
TeilnehmerInnen

Teilnehmerlnnen:

Stadtrat Peter Neidel, Dezernat IV

Stadt GieRen: Stadtplanungsamt, Umweltamt, Tiefbauamt,
Wirtschaftsforderung, Gartenamt, Ordnungsamt/
StraBenverkehrsabteilung

Projektgruppe Margaretenhdtte e.V.

Wohnbau Gielen GmbH

Johanniter Luftrettung

Landkreis GielRen, Fachdienst Abfallwirtschaft
Mittelhessische Wasserbetriebe (MWB)

Stadtwerke GielRen (SWG)

Regierungsprasidium GielRen, Dezernat 22
Regierungsprasidium Giellen, Dezernat 42.2
Regierungsprasidium Giellen, Dezernat 41.2
Regierungsprasidium GielRen, HEAE Meisenbornweg
eine Anwohnerin

>> Bertcksichtigung
und Aufnahme in die
weitere Bearbeitung des
ISEK
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ISEK Margaretenhiitte/ siidliche LahnstrafSe

Vorstellung des
ISEK-Entwurfs +
Online-Beteiligung

Einschatzung,
Zustimmung/ Kritik,
Anregungen der
Stadtgesellschaft

>> Berlicksichtigung
und Aufnahme in die
weitere Bearbeitung des
ISEK
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Stadtentwicklung
Projektentwicklung
Consulting
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ISEK Margaretenhiitte/ siidliche Lahnstrafle

Themen / Handlungsfelder der MaBnahmen
Wohnen und Wohnumfeld
Erholung / Freizeit
Umwelt, Okologie und Stadtklima
Verkehr, ErschlieBung, 6ffentlicher Raum
Gewerbe

Ziele fur die Entwicklung des Gebiets
behutsame Entwicklung und Starken bisheriger Nutzungen
Verbesserung von Problemlagen und Missstanden durch
Abmildern bestehender Konflikte
Verbesserung der Anbindung des Gebiets an die Stadt
Starkung von Qualitaten

Imageverbesserung und Scharfen eines Profils fur das Gebiet:
Erholung + Wohnen + Aufbereitung und Wiederverwertung, Recycling

ISEK Margaretenhiitte/ stidliche LahnstraRe, GieBen Ausschuss fir Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr am 06.03.2018 <€ <@ b p|



Lage und Umfeld des Stadtumbaugebiets
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ISEK GieBen - Margaretenhiitte/ . Freiflachen
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Starken (Strengths)

» Lahnaue ein stadtnahes, beliebtes Naherholungsgebiet fiir Stadt und Gebiet
* Breites Spektrum an Freizeitnutzung (Freifldchen, Sportstatten, ,Salzgrotte")
e Landschaftliche Situation an der Lahn sehr attraktiv

¢ Rad- und FuBweg an der Lahn

¢ Entfernung von H.-Firth-Str. zur FuBgangerzone (Selterstor) mit ca. 1,5 km sehr
gering, fuBlaufig in ca. 20 min erreichbar.

e Kurze Wege zum Bahnhof (fuBldufig ca. 1 km, 15 min)
¢ ,Wohnen an der Lahn" (H.-Firth-Str.)

¢ Optimale Verkehrsanbindung an Autobahnnetz, fiir Anwohner, Gewerbe und
Besucher (u.a. nach Beseitigung Engstelle BU)

e Gewachsene Sozialstrukturen, vielfaltige Aktivitaten

o Aufwertung Bahnhofsumfeld, Neubebauung Giiterbahnhofsbereich/Lahnwiesen
sehr positive Ausstrahlung auf SU-Gebiet

e Leistungsfahige und innovative Unternehmen

Schwachen (Weaknesses)

¢ Nutzungsweisen und Nutzergruppen stéren sich gegenseitig
¢ Nutzungskonflikte: Gewerbe/Luftrettungszentrum/Klaranlage/Freizeit/Wohnen
¢ Fehlende bauliche und strukturelle Integration der HEAE

e Engstelle im Stiden durch westliche und 6stliche Bahnunterftihrung far
MIV/OPNV und FuBgdnger/Radfahrer

¢ Provisorium der FuBgdnger- und Radbriicke liber die Wieseck

¢ ungeniigender Ausbauzustand der StraBen/StraBenraumgestaltung, z.T.
fehlende FuBwege, veraltete Beleuchtung, FuBgangerschutz, Barrierefreiheit,
StraBenbegleitgriin, fehlende Trennung der Verkehrsarten

» Eklatanter Mangel an AuBengestaltung der Grundstiicke (Gewerbe, HEAE)
» keine (aktive) Profilierung des Gebiets durch Gewerbetreibende/Nutzer

» Imageproblem durch Recycling-Standorte, Klaranlage, Luftrettung

¢ Hochwassergebiet

SWOT

Chancen (Opportunities)

¢ Durch Beseitigung Engstelle im Stiden Verkehrsentlastung im Gebiet
(u.a. Frankfurter Str. - Klinikstr.)

» Bedarfsgerechte funktionale Verbesserung des Lahnufers fiihrt zur
Attraktivierung des SU-Gebiets und der Gesamtstadt

* Wohnqualitat fiir die AnwohnerInnen wird verbessert

¢ Freizeitangebot wird verbessert, das Naherholungsgebiet wird attraktiviert

» Erneuerbare Energien im Gebiet durch Kldranlage, SWG fir Gewerbe, Wohnen
¢ Durch Profilierung des Gebiets Wahrnehmung und Anbindung an die Stadt

¢ Fernbusbahnhof bringt Wahrnehmung ins Gebiet

» Synergien Fernbusbahnhof + Lahnaue als Naherholungsgebiet

13 ISEK Margaretenhitte/ sudliche LahnstraRe, GieRen

Risiken (Threats)

* Wenn nichts unternommen wird, dauern Probleme und Provisorien an

e Wenn MaBnahmen zur Attraktivitatssteigerung im Rahmen des SU-
Prozesses nicht umgesetzt werden, droht eine Verstetigung/
Verscharfung der Nutzungskonflikte

¢ Erholungssuchende weichen ggfls. an andere Standorte aus
¢ Fernbus-Reisende assoziieren GieBen mit seiner ,vergessene Ecke"

» Zunahme des Verkehrs durch Beseitigung der Engstelle
»~Bahnunterfiihrungen® im Siden (ist auch Chance = Entlastung
Frankfurter Str. - Klinikstr.)

e Zunahme des Verkehrsaufkommens durch LKW, Fernbusbahnhof
« Konflikte zwischen den Verkehrsarten bei BU kénnen zu Unfllen fiihren
» Image der Stadt wird negativ beeinflusst

Ausschuss fir Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr am 06.03.2018



Analyse: Stérken/Bindungen

gute Anbindung an Radver-
kehrsnetz durch Lahnufer-
Radweg

(auch Fernverkehrs-Radw:

unverzichtbarer Entsorgungs-
Standort (Abwasser) fiir die
Region mit Erweiterungsnot-
wendigkeit

(]
1 Sportplatz /
/ Vereinsheim
(e]

Standort fiir einige Gewerbe-Arten mit
speziellen Eigenschaften, die im tbrigen
Stadtgebiet kaum Alternativen haben

Bestanditeil des ékologisch bedeut-
samen Lahn-Uferraumes mit
Wieseck- Einmiindung

wertvoller Griinflachen-
bereich mit vielfaltigen
Nutzungsmdéglichkeiten
in direkter Nahe zu vor-
handenen und entste-
henden Wohnbereichej

en Gebiete fiir Clubs, Spiel
hallen und dhnliche Freizeit-
einrid%t‘ungen i

Universitatsstadt

e
Stadtumbaugebiet
Margaretenhiitte/
siidliche LahnstraBe”

NH Projektstadt  amm

ey
100m 300m

Analyse: Schwéchen %

provisorische
Briicke iber
die Wieseck

Gebiet durch Recycling-Gewerbe
und Kléranlage gepragt,
ungeordnetes Erscheinungsbild

wenig erlebbares, un-
2ugéngliches Lahnufer

r 4 /( ‘
. isolierte Wohninseln
“mangelhafte Verbindung
Wohnsiedlung Henriette- zum Zentrum,
Fiirth-Strale Y - keine Nahversorgung
Modemnisierungsbedarf Y 2
ungenutztes /
Pumpwerk
(Abbruch)

Lahnuferbereich
durch vorh. Halle

beeintréchtigt stark gestérter StraBenraum

Margaretenhiitte, fehlende Glie-
derung und Funktionszuweisung

erhebliche Verkehrsbehinde-
rung wegen Briicken-Engstelle,
Umwege fiihren zur Stérung

anderer Gebiete Universitatsstadt
GieBen
Stadtumbaugebiet
»Margaretenhiitte/
siidliche LahnstraBe”

“ ‘ 100m 300m
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Analyse: Chancen

he und imatische ing
und Vernetzung des Lahnauen-Bereiches

punktuelle Aufwertung des Lahnufers und der
Wieseck-Einmiindung, neue Briicke iiber Wieseck neues Wohnen

ahnwiesen*
Verbesserung des FuB- und Radwegesystems inner-
halb der Lahnaue, Anbindung an die Innenstadt
ber Wieseck-Ufer

Neubau von Wohnungen und
Anpassung des Wohnumfel
des, Modernisierung:
Wohnqualitit fiir Bewohner
wird erhéht, die Wohnfunk-
tion wird perspektivisch
gestarkt

Erzeugung erneuerbarer Ener- ,ﬁ 3
gien durch Klaranlage/ SWG fir %
Gewerbe- und Wohnnutzung

Umgestaltung des StraBenraumes
qunter Beriicksichtung okologischer
jBelange (“grines Band"/ Vernetzung)

ay Einbeziehung der Randzonen von
&% Bahnflachen soweit maglich

fur den Ziel- und Quellverkehr
wird durch Umbau/ Erweiterung
der Briicken die Anbindungdes ¢ & 7 )

Gewerbegebietes an den Giefle- :::“ﬂ;:"amm

ner Ring wesentlich verbessert Stadtumbaugebiet
.Margaretenhiitte/
siidliche Lahnstrafie*
insgesamt eine Steigerung der Attrak- WH ProjekIStadt. e
tivitat und nachhaltige Profilierung e ————
des Stadtumbaugebietes 100m 300m
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was wird gefordert?

Hessischos Ministerium
fir Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung

Richtlinien des Landes Hessen
zur Forderung der Nachhaltigen
Stadtentwickiung — RIiLiSE

01. Juli 2008

HESSEN
ARSI

=

NH ProjektStadt

—

——

NH \ ProjektStadt

Stadtentwicklung
Projektentwicklung
Consulting

was wird geférdert?

Stadt erhélt Fordermittel, gibt Mittel z.T. an Dritte weiter

II. Besondere Zuwendungshestimmungen

9. Zuwendungsfihige Fordergegenstande
9.1 Vorbereitung der Malnahmen der nachhaltigen Stadtentwicklung
9.2 Steuerung
9.3 Offentlichkeitsarbeit
9.4 Grunderwerb
5.5 Ordnungsmalnahmen
9.5.1 Bodenordnung
9.5.2 Freilegung von Grundstiicken
5.5.3 Umzug von Bewohnern und Betrieben
9.5.4 Sonstige Ordnungsmalknahmen
9.6 Verbesserung der verkehrlichen ErschlieRBung
9.7 Gestaltung von Freiflichen
5.8 Neubau von Geb3uden
9.9 Modernisierung und Instandsetzung von Geb3uden
9.10 Zwischennutzung
9.11 Verlagerung oder Anderung von Betrieben
9.12 Vergiitung fir Beauftragte
9.12 Rechtsstreitkosten
10. Férdervoraussetzungen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen
11. Zweckbindungsfristen
12. Nichtinvestive MaBnahmen
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MaRnahmenkatalog fiir das Gebiet
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MalRnhahmen
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Stadtumbau Margaretenhtte/ sudliche LahnstraRe: Integriertes Stadtentwicklungskonzept

MaRnahmenvorschlag: NH ‘ PFO ektStadt

Stadtentwicklung

. Projektentwicklun
Verkehrliche Verbesserung ' '

Consulting

Neubau und Erweiterung Bahnunterfiihrungen

Beschreibung Mafnahme: Worum geht es?

= Beseitigung der Engstelle fiir LKW und Busse (Hohe und Breite)
* Verbesserung der FulR- und Radwegesituation an dieser Stelle
= ungehinderter Zugang zum Gebiet, ohne Ampel

* Entlastung der Route tiber die Klinikbriicke

= ostliche Bahnunterfiihrung (,Kleinlindener”), 1. Schritt
* westliche Bahnunterfiihrung (zur LahnstraRe), 2. Schritt

o

Abhdngigkeit/Verzehnung und Prioritat
MalRnahmen zur Verbesserung der Verkehrsverhéltnisse

Breite Planung 11,00m

greute gestand 585m

. 'u_\
‘\
Spnrmnlogc |
thnmap \
X

.

Ansicht von der
Frankfurter StraBBe



Stadtumbau Margaretenhiitte/ stdliche LahnstraRe: Integriertes Stadtentwicklungskonzept
MaRnahmenvorschlag: NH ‘ Proj ektStadt

Stadtentwicklung
Projektentwicklung

Verkehrliche Verbesserung Margaretenhiitte Mitte ®

Beschreibung Maffnahme: Worum geht es?
*  komplette Neuordnung und Neubau StraBenraum flr Verkehrsarten

= Entfernung alte Gleisanlagen

= Anpassung des StralRenraums

* Neuanlage von FuBwegen (barrierefrei + FuRgangerschutz)

* Neuordnung bzw. Neubau von Stellplatzen fiir PKW und LKW an geeigneten
Stellen, nach Ergebnis weiterer Beteiligung im Rahmen der Detailplanung

* Erganzung von StralRenbegleitgriin, 6kologischer Umbau, Entsiegelung, Begriinung

= Ausweitung als Griinkorridor fir kleinklimatische und stadtokologische
Verbesserungen, Nord-Sid-Richtung

* Verbesserung StralRenbeleuchtung

Abhdngigkeit/Verzahnung und Prioritét
Verkehrliche Verbesserung Margaretenhiitte Nord
Verkehrliche Verbesserung LahnstraRe/H.-Flirth-Str./Hlttenweg/ Meisenbornweg




Stadtumbau Margaretenhtte/ sudliche Lahnstrae: Integriertes Stadtentwicklungskonzept

MaRnahmenvorschlag: N H ‘ PrOJe ktstadt

Verkehrliche Verbesserung Henriette-Fiirth-StraRe/ ® i:’klg“kﬁg
Hiittenweg/Meisenbornweg & &

Beschreibung Maofinahme: Worum geht es?

= Erganzung/Neuanlage von FuRwegen

* Neuordnung Stellplatze PKW und LKW

= Erganzung von StraBenbegleitgriin, 6kologischer Umbau, Entsiegelung, Begriinung

= Ausweitung als Griinkorridor fiir kleinklimatische und stadtékologische
Verbesserungen, West-Ost-Richtung

* Verbesserung StraRenbeleuchtung

Abhdngigkeit/Verzahnung und Prioritdt
Malnahmen zur Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse
Wohnumfeldverbesserung H.-Flrth-Str.




Stadtumbau Margaretenhiitte/ siidliche LahnstraRe: Integriertes Stadtentwicklungskonzept NH ‘ Pro J ektStadt

MaRnahmenvorschlag:

Stadtentwicklung
Projektentwicklung
Consulting

Abbruchmaf3nahmen

Beschreibung Mafinahme: Worum geht es?

= Abbruch Biirogebdude + Mauer ESSO-Roth, H.-Fiirth-Str. 3 fiir Gehwegbereich

= Teilabbruch Halle Hiittenweg 8

= weitere ungenutzte Gebaude und Gewerbegebaude/Hallen - fiir 6ffentliche
Nutzung/in 6ffentlichem Interesse

Abhdngigkeit/Verzahnung und Prioritéit
Neuverlegung Hauptsammler auf Trasse Radweg

Margarsteghtie
7 )

Lahnstr

? weitere ? ungenutzte
Gebiude / Gebaudeteile / Hallen
im gesamten Stadtumbaugebiet




Stadtumbau Margaretenhiitte/ siidliche LahnstraRe: Integriertes Stadtentwicklungskonzept N H ‘ P I'O e ktSt a d t
MaRnahmenvorschlag: Stadtentwicklung

Comentimg "8
Wohnumfeldverbesserung Henriette-Fiirth-Str. -

L

1 Beschreibung MaBnaohme: Worum geht es?

* Neuordnung und Gestaltung Freiflichen und Aufenthaltsbereiche

* Neugestaltung/ Verlegung Bolzplatz

= teilweise Neugestaltung Stellplatze

1= Neugestaltung Millsammelplatz

1= Abgrenzung Wohnen durch Schutzpflanzungen gegen gewerbliche Nutzungsbereiche

(griiner Doppelstrich)
= Erwerb Containerplatz und Umnutzung in Gemeinbedarfsflache I(rot gestrichelt)

Abhdngigkeit/Verzahnung und Prioritit
MaRnahmen zur Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse

Wohnen an der Lahn

/ [
f/éestehende Wohngebaude
und Gemelnschaftszentrum

4 Neubau eines Wohngebaudes
, Anpassung der Frelﬂachen

AS..F ~al»
Gy
LX)

Lahnstr

“m«m
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Legende ',/

e Abgrenzung Stadtumbaugebiet 4
=== \lerbesserung
|:| Verkehrsverhdltnisse

] ordnungsmaBnahmen

l:l Grunderwerb/ Gestaltung von
Freiflachen/ WohnumfeldmaBnahmen

4™ - Universitatsstadt

8. N .

> Giellen

+ Stadtumbaugebiet
~Margaretenhiitte/
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MafBnahmenkarte

geschatzte Gesamtkosten
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Die nachsten Schritte

« Bauausschuss und Beschluss StVV

« Umsetzungsphase
« Stadtumbaumanagement und Beteiligung

« Institutionalisierung Lokale Partnerschaft

« Umsetzung erste MaBnahmen (zeitl. Priorotat 1)




fiir Ihre Aufmerksamkeit!

Wir sind fur Sie da!

KONTAKT

Daniel Gottlieb
Stadtplanungsamt GielRen

Tel +49 (0) 641 306 — 2328
daniel.gottlieb@giessen.de

Claus Schlindwein
Projektleiter Stadtentwicklung

Tel +49 (0) 69 6069 — 1542
Mobil +49 (0) 178 — 600 1683
claus.schlindwein@nh-projektstadt.de

Martina Fendt
Projektleiterin Stadtentwicklung

Tel +49 (0) 69 6069 — 1287
martina.fendt@nh-projektstadt.de

Eberhard Rock
Projektleiter Stadtentwicklung

Tel +49 (0) 69 6069 — 1458
eberhard.roeck@nh-projektstadt.de
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