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TEXTFESTSETZUNGEN
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NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL

(GRZ) BAUWEISE

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzV),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz  (UVPG), Wasser-
haushaltsgesetz (WHG), Hessische Bauordnung (HBO), Hessisches Wassergesetz (HWG), Hessi-
sche Gemeindeordnung (HGO), Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) sowie stadtische Ab-
wassersatzung, Stellplatzsatzung und Baumférderungssatzung in der jeweils anzuwendenden gil-
tigen Fassung (siehe Begrindung).

A.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BauGB
1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)
1.1 Sonstiges Sondergebiet ,Hochschule”

1.1.1Im Sondergebiet ,Hochschule” (SO allgemein zulassig sind:
Einrichtungen und Gebdude die der Hochschullehre und forschung dienen (z.B. Werk-
statten, Ateliers, Labore, Arbeits- und Seminarraume, Hérsale, Bibliothek, Pausenraum)
Einrichtungen der Hochschulverwaltung (z.B. Fachschaft, Studentenwerk, AStA, Biros fir
Bedienstete der Hochschule)
Hausmeisterwohnungen
zugehdrige Nebenanlagen in und auBerhalb von Gebduden (z.B. Abstell- und Lagermdg-
lichkeiten, Sanitarrdume, Stellplatze und Garagen fir PKW, Tiefgaragen, Abstellanlagen
for Fahrrader)
Schank und Speisewirtschaften, die dem Sondergebiet dienen (z.B. Mensa, Cafeteria)
Kiosk und Einzelhandel mit hochschulrelevanten Sortimenten (z.B. Schreibwaren, Lehrbi-
cher) mit einer Verkaufsflache von insgesamt héchstens 200 m2.

Nicht zu den oben genannten zulassigen Nutzungen gehért studentisches Wohnen.
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1.1.2Hochschulnahe Einrichtungen (z.B. Forschung und Entwicklung, Fortbildungseinrichtungen

2.1

2.2

23

fir Hochschulabsolventen) kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18, 20 BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen

Oberer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Gebaudehdhe ist bei geneigten Déchern die obe-
re Dachbegrenzungskante (First), bei Flachdachern (bis zu 5° Dachneigung alte Teilung) der
oberste Abschluss der GebaudeauBBenwand oder bei fehlender Attika die Hohenlage der
Oberkante der Dachabdichtung.

Die festgesetzte maximale Gebdudehdhe darf durch haustechnische Aufbauten und unterge-
ordnete Gebdudeteile (z.B. Fahrstuhlschéchte, Lichtschdchte und -aufbauten, Treppenrgume,
Schornsteine, Liftungsanlagen) um bis zu 2,5 m Uberschritten werden (siehe auch Textfest
setzung B 1.2.2).

Bezugspunkt fir die Angaben zur Gebdudehdhe ist die mittlere Hohe des Meeresspiegels in
m U. NN (Meter tber Normal Null).

Ermittung der Grundfléchen

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, nicht mitzu-
rechnen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) des SOM gilt fir das gesamte Sondergebiet und ist nicht ge-
sondert fir die einzelnen Baugrundsticke nachzuweisen.

Zuldssige Grundfléche pro Gebéude

Von der festgesetzten maximal zuldssigen Grundflache pro Gebdude (800 m?), darf durch
eine bauliche Verbindung zwischen zwei Gebduden abgewichen werden, sofern dieser
Verbindungsbau mindestens 8 m von der straf3enseitigen AuBenfassade der beiden Gebau-
de zuriickspringt.



3.1

3.2

3.3

4.1

4.2
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UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UND FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE
UND GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, §§ 14 u. 23 BauNVO)

(Tief-)Garagen

Oberirdische Garagengebdude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Tiefgaragen
mit ihren Ein- und Ausfahrten sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig. Mit Ausnahme eines Aufzugs sowie Aufgangs und des Zufahrtsbereiches sind Tiefga-
ragen vollstandig unterirdisch (bezogen auf die jeweils geplante Gelandeoberkante) anzu-
legen.

Lagerflachen

AuBenlagerflachen sind nur innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundsticksflachen
sowie der fir die Anlage von Lagerflachen vorgesehenen und gekennzeichneten Flachen zu-
lassig.

Sonstige Nebenanlagen

Sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, sind
ausnahmsweise auflerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, sofern sie eine
Grundflache von 30 m? pro Baugrundstick und eine Hdhe von jeweils 2,5 m nicht Gber-
schreiten und nicht zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin vor die Baugrenzen treten. Auf nicht
Uberdachte Fahrradstellplatze ist diese GréBenbeschrankung nicht anzuwenden.

BEDINGTE ZULASSIGKEIT VON NUTZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1
Nr. 1 und Abs. 2 BauGB)

Bedingte Zuldssigkeit einer Briicke

Der Bau und die Nutzung einer Bricke im zeichnerisch dafir festgesetzten Bereich A gemaf3
Textfestsetzung A 5.2.3 ist nur zuldssig, solange die Briicke im dafir festgesetzten Bereich B
noch nicht errichtet ist und benutzt werden kann. Sobald die Nutzung der Briicke im Bereich
B gemaB ihrer Zweckbestimmung aufgenommen wird, ist die Briicke im Bereich A zuriickzu-
bauen. Der Bereich A ist anschliefend entsprechend der dort Uberlagerten zeichnerischen
Festsetzungen auszubilden.

Ein- und Ausfahrten

In dem suddstlichen Bereich des Plangebietes, der im Osten und Siden durch die Plange-
bietsgrenze, im Westen durch den festgesetzten Zufahrisbereich in der Moltkestraf3e und im
Norden in 55 m Abstand zum sidlichsten Punkt des Plangebiets in der Eichgdrtenallee be-
grenzt wird, ist pro Hauptgebdude eine Zufahrt mit einer Breite von max. 6,0 m zulassig. Im
Ubrigen Geltungsbereich gelten die festgesetzten Ein- und Ausfahrisbereiche.
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GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. §§ 14 BauNVO)

Offentliche Griinfléchen ,Ufergehélzsaum”

In den Sffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Ufergehdlzsaum” sind unter Be-
ricksichtigung der zum Erhalt festgesetzten Baume naturnahe Gehdlzbestdnde aus heimi-

schen und standortgerechten Arten zu entwickeln und langfristig zu pflegen.

Offentliche Griinfléchen ,Uferpark”

5.2.1Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Uferpark” sind unter Beriicksichti-

gung der zum Erhalt festgesetzten Baume als eine Kombination aus naturnahen Gehdlzan-
pflanzungen mit heimischen und standortgerechten Arten sowie gehélzfreien Wiesen-
/Staudenflachen zu gestalten.

5.2.2Innerhalb des gekennzeichneten Bereiches fir ,Sitzen & Verweilen” ist auf max. 50% der

Grinflache die Anlage von Sitz- und Verweilanlagen zulassig.

5.2.3Innerhalb der Gberlagernden Flachen fir eine Bricke Bereiche A und B ist jeweils die Grin-

6.1

6.2

dung einer durch die Allgemeinheit nutzbaren, max. 4,0 m breiten Bricke fir Fuf3- und Rad-
verkehr zul@ssig. Die Festsetzung A 4.1 ist zu beachten.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Beschrénkung der Oberflachenversiegelung

Stellplatze, Wege, Lagerflachen, Hofflachen, Zufahrten und Terrassen, auf denen keine
wassergefahrdenden Stoffe gelagert oder umgeschlagen werden, sind wasserdurchlassig zu
gestalten. Davon ausgenommen sind Flachen, die mit Tiefgaragen unterbaut sind, die mit
LKW oder schwerem Gerat befahrbar sein missen und Bewegungsflachen fir die Feuer-
wehr, sofern nachgewiesen wird, dass eine versickerungsfahige AusfGhrung aus statischen
Grinden ausgeschlossen werden muss.

Begriinung von Gebduden

Flachdécher (bis zu 5° Dachneigung alte Teilung) sind, sofern sie nicht fir haustechnische
Aufbauten bendtigt werden, auf mindestens 50% der Dachflache extensiv zu begrinen. Die
Mindestaufbaustarke muss 10 cm betragen; der Spitzenabflussbeiwert muss mindestens 0,4
betragen.

Fensterlose Wandfléchen und Wandabschnitte mit mehr als 50 m2 Flache sind dauerhaft mit
Rank- und Kletterpflanzen zu begrinen.
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7.1

7.2

8.1

8.2

Nisthilfen fir den Artenschutz

An jedem Gebdaude sind jeweils zwei Nisthilfen fir den Haussperling und den Mauersegler
anzubringen. Alternativ kann die Errichtung eines Artenschutzhauses auf den Freiflachen er-
folgen. Bei groBen Glasfronten an den Gebduden sind SchutzmaBBnahmen gegen Vogel-
schlag durchzufihren.

GEH-, FAHR-, UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 i.V.m. Nr. 11und 13 BauGB)
Leitungsrecht fir Kanal

Die mit ,GFL" gekennzeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Mittelhessi-
schen Wasserbetriebe und deren Rechtsnachfolger zu belasten. Das Leitungsrecht umfasst
die Befugnis der Beginstigten die Flache zu begehen und zu befahren, um Leitungen zu ver-
legen und zu unterhalten.

Wegerechte fir FuB- und Radweg

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung “Fuf3- und Radweg” ist mit einem Wege-
recht zugunsten der Allgemeinheit und einem Fahrrecht zugunsten der Mittelhessischen
Wasserbetriebe und deren Rechtsnachfolger zu belasten. Das Fahrrecht umfasst die Befugnis
der Beginstigten den Weg mit Fahrzeugen zum Zweck des Kanalbetriebs zu befahren.

PFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Begriinung der Grundstiicksflachen

Mindestens 20 % der Grundsticksflachen sind gartnerisch zu begriinen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Einfriedung von Vorgdrten gemaf Festsetzung A 8.3 kdnnen hie-
rauf angerechnet werden. Dachbegrinungen und begriinte Stellplatzflachen, die offenporig
mit begrinbaren Oberflachenbefestigungen und Rickhaltesystemen gestaltet sind, kénnen
mit bis zu 50% ihrer Flache auf den zu begrinenden Grundsticksflachenanteil angerechnet
werden.

Begriinung von Tiefgaragen

Tiefgaragenddcher sind zu begrinen. Ausnahmeweise kénnen Tiefgaragenddcher zu 50 %
ihrer Gesamtflache ErschlieBungsfunktionen Gbernehmen oder als Stellplétze oder Terrassen
ausgestaltet werden. Die Bodensubstrathdhe muss mindestens 30 cm betragen. Im Bereich
von Baumpflanzungen muss die Bodensubstrathohe mindestens 60 cm betragen.



8.3

8.4

8.5

8.6

1.1

1.2

Einfriedung von Vorgérten

Zur Eichgartenallee hin ist die Grundsticksgrenze mindestens auf halber Lange mit einer
1,5 m hohen Hecke aus heimischen Gehdlzen zur Straf3e hin einzufrieden.

Pflanzung von Einzelbdumen und Baumreihen im SO

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen sind mindestens vier groBBkronige stand-
ortgerechte Laubbdume mit einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen. Bei
den anzupflanzenden Pflanzabschnitten im SO sind zwei standortgerechte Laubbdume mit
einem Mindest-Stammumfang von 16-18 cm zu verwenden.

Pflanzung von Baumreihen in der StraBenverkehrsfléche

Bei dem Pflanzabschnitt in der StraBBenverkehrsflache ist eine Baumreihe aus 11 Rosskasta-
nien (Aesculus hippocastanum) und/oder rot-blihenden Rosskastanien (Aesculus carnea) mit
einem Mindest-Stammumfang von 16-18 c¢m zu pflanzen.

Erhaltung von Einzelb&umen

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind fachgerecht zu pflegen und bei Ausféllen zu
ersetzen; bei BaumafBBnahmen sind sie gegen Beschadigungen zu schitzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 81 HBO
(Satzung gemdB § 81 Abs. 1 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

DACHGESTALTUNG (§ 81 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 5 HBO)

Dachform und Dachneigung

Mit Ausnahme von Nebengebduden und untergeordneten Anbauten, sind nur gleichseitig
geneigte Ddcher mit einer Neigung von 20° bis 45° (alte Teilung) und Flachdacher mit einer
Neigung von hdchstens 5° (alte Teilung) zulassig. Einseitig geneigte Pultdécher sind bei bau-

lichen Hauptanlagen im gesamten Plangebiet unzuldssig.

Wird die Dachneigung von Nebengebduden und untergeordneten Anbauten nicht den
Hauptgebduden angepasst, darf sie hdchstens 5° (alte Teilung) betragen.

Dachaufbauten

1.2.1Die Breite von Dachgauben und sonstigen Aufbauten darf insgesamt hochstens die Halfte

der Trauflange der jeweils betroffenen Dachflache betragen.
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1.2.2Haustechnische Aufbauten und untergeordnete Bauteile auf den Dachflachen (z.B. Fahrstuhl-

schachte, Lichtschachte und -aufbauten, Treppenrdume, Schornsteine, Liftungsanlagen) sind
nur bis zu einer Hohe von hdchstens 2,5 m Gber anstehender Gebaudeoberflache zulassig,
mussen um mindestens 2,0 m gegeniber der nachstgelegenen GebdudeauBenwand des da-
runter liegenden Geschosses zurickgesetzt werden und dirfen insgesamt hdchstens 20 %
der Dachflache einnehmen. Absturzsicherungen mit einer maximalen Héhe von 1,0 m dir-
fen bis zu 0,5 m an die ndchstgelegene GebdudeauBBenwand des darunter liegenden Ge-
schosses heranricken.

1.2.3 Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind auf geneigten Dachern nur zul@ssig, wenn sie

1.3

in die Dachhaut integriert oder direkt Gber der Dachhaut in gleicher Neigung wie das Dach
angebracht werden. Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind auf geneig-
ten Dachern unzuldssig. Auf Flachdachern mit einer Neigung von hdchstens 5° (alte Teilung)
sind auch schrdg aufgestdnderte Anlagen bis zu einer Héhe von 1,5 m iber der Dachhaut
zulassig, wenn ihr Abstand von der nachstgelegenen Fassade des darunter liegenden Ge-
schosses jeweils mindestens der maximalen Héhe der Anlage oberhalb der Dachfléche ent-
spricht.

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung geneigter Dacher sind nur einfarbige Materialien in gedeckten rot-
lichen, rotbraunen oder schiefergrauen bis anthrazitfarbenen Ténen zulassig. Solaranlagen
sind zul@ssig.

Mit Ausnahme von Solaranlagen dirfen keine glanzenden oder reflektierenden Materialien
verwendet werden.

GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

An den der Strafle zugewandten Grundsticksseiten sind Einfriedungen ausschlieBlich in
Form von Zdunen oder Hecken aus heimischen Gehdlzen zuléssig. Entlang der Eichgarten-
allee dirfen sie eine Hohe von 1,5 m, an den Ubrigen StraBen eine Hohe von 1,2 m nicht
Uberschreiten. (Siehe auch Textfestsetzung A 8.2)

LAGERFLACHEN, ABFALL- UND WERTSTOFFBEHALTER (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Die Standflachen fir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehdltnisse sowie Lagerflachen sind
entweder in das jeweilige Gebdude zu integrieren oder so anzuordnen und abzuschirmen,
dass sie von den &ffentlichen Verkehrsflachen, der Wegeverbindung entlang der Wieseck
und den Nachbargrundstiicken nicht einsehbar sind. Die Abschirmungen sind durch An-
pflanzungen von Schnitthecken oder Laubstréuchern aus heimischen Pflanzen herzustellen
oder mit solchen zu begrinen.
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WERBEANLAGEN (§ 81 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 7 HBO)

Werbeanlagen sind nur unbeleuchtet oder in Form von angestrahlten oder schwach hinter-
leuchteten Einzelbuchstaben zul&ssig. Ausnahmsweise kann eine einteilige Flachwerbung
zugelassen werden, wenn das Gehduse nicht groBer als die Aufschrift ist. Blinkende, wech-
selnde und wechselnd beleuchtete Werbeanlagen sowie Werbeanlagen in greller Farbge-
bung sind unzulassig.

Werbeanlagen sind nur unterhalb der Hohe der Fensterbristung des ersten Obergeschosses,
hdchstens jedoch bis zu einer Hohe von 5 m Uber der StraBenoberflache (Gehweghinterkan-
te) zulassig. Sie sind so anzuordnen, dass sie sich nach Form, Maf3stab, Werkstoff, Farbe
und Verhdlinis der Baumassen und Bauteile zueinander dem Erscheinungsbild des Gebéu-
des unterordnen. Werbeanlagen dirfen nicht hdher als 0,8 m und nicht langer als 2/3 der
Gebaudefront bzw. des Fassadenabschnittes sein. Der Abstand aller Teile der angebrachten
Werbeanlagen darf nicht gréfBer als 0,25 m zur Gebdudefront sein.

Ausnahmsweise darf an den der Eichgartenallee und der MoltkestraBe zugewandten Fassao-
den pro Gebdude auf Flachdachern mit einer Neigung von hachstens 5° (alte Teilung) eine
Werbeanlage oberhalb der Dachtraufe angebracht werden, sofern sie eine Hdhe von 2,0 m
und eine Breite von 3,0 m nicht Uberschreitet und einen Abstand von 1,5 m zur Au3en-
wandoberkante einhdlt.

Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung auf den der Strafle zugewandten Ge-
baudeseiten angebracht werden.

Das Aufstellen oder Anbringen von Werbefahnen ist nicht zulassig.

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE
Denkmalschutz

Der regulierte Flusslauf der Wieseck ist Kulturdenkmal nach §2. Abs.1 Hessisches Denkmal-
schutzgesetz (Eichgartenallee mit Schwanenteich und reguliertem Lauf der Wieseck). Hier
bedirfen alle baulichen MafBnahmen der Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbe-
hérden.

Norddstlich des Plangebietes auf der gegeniberliegenden StraBenseite der Ringallee liegt
das Kulturdenkmal ,Eichgértenallee und Schwanenteich”. Dessen denkmalrechtlich beste-
hender Umgebungsschutz gem. § 16 (2) HDSchG ist zu bericksichtigen.

Werden bei Erdarbeiten Bod_gandenkmale bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen, hessenARCHAOLOGIE oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverzig-
lich anzuzeigen (§ 21 HDSchG).



Kampfmittelbelastung

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes. Vom Vorhandensein
von Kampfmitteln im Untergrund bis 5,0 m Tiefe muss grundsatzlich ausgegangen werden,
soweit nicht Teilflachen bereits auf Kampfmittel hin untersucht und ggf. gerdumt wurden. Die
Eigentimer dieser Flachen sind im Zuge der Vorbereitung von bodeneingreifenden Bau-
mafBnahmen zu einer den Anforderungen der Kampfmittelrdumung entsprechenden systema-
tischen Untersuchung (Sondierung auf Kampfmittel) verpflichtet. Sofern die Flache nicht son-
dierfahig sein sollte, sind aus Sicherheitsgrinden weitere Kampfmittelrdummaf3nahmen vor
bodeneingreifenden BaumaBnahmen erforderlich.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll gem. § 37 Abs. 4 S. 1 HWG verwertet werden, wenn wasserwirt-
schaftliche und gesundheitliche Bedenken nicht entgegenstehen. Nach § 3 Abs. 5 der stadti-
schen Abwassersatzung (2013) i.V.m. § 37 Abs. 4 S. 2 HWG ist das von Dachflachen mit
einer Grof3e von mehr als 20 m? abflielende Niederschlagswasser in nach dem jeweiligen
Ertrag und Bedarf zu bemessenden Regenwassernutzungsanlagen zu sammeln. Ausgenom-
men hiervon sind vor dem 01.04.2013 errichtete Gebaude, deren Entwdsserung nicht we-
sentlich gedndert wird oder unbeabsichtigte Hartefdlle unter Bericksichtigung Sffentlicher
Belange.

Ansonsten soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder Uber eine Kanalisati-
on ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem

weder wasserrechiliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 WHG).

Das Einleiten von Grund- und Quellwasser in die Abwasseranlage ist gem. § 11 Abs. 4 der
Abwassersatzung unzuldssig.

Wasserrecht

Grindungsmaf3nahmen der Briicken A und B am Studostufer der Wieseck sind mit den Mit-
telhessischen Wasserbetrieben oder deren Rechtsnachfolgern abzustimmen (eine Lastabtra-
gung auf dem Sammler oder dessen Beschadigung dirfen nicht erfolgen). Die Bricken mus-
sen eine lichte Hohe von mindestens 158,92 m G. NN aufweisen. Ihre Wiederlager sind au-
Berhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes HW100 zu verorten. Hiervon darf
abgewichen werden, sofern ein hydraulischer Nachweis erbracht wird.

Eingriffe, die das hochwasserwirksame Abflussverhalten der Wieseck beeinflussen (z.B. Er-
niedrigung der Bdschungsoberkante) und die gegen die Verordnung des Landschaftsschutz-
gebietes verstoBen, sind unzulassig.
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Artenschutz

Das Roden von Geholzen aller Art ist nur auflerhalb der Brutzeiten, d.h. von Oktober bis
Februar einschlieBlich zulassig. Vor Baumfallungen oder einem Abriss von Gebduden sind
die Baume und Gebdude auf mégliche Vorkommen von Fledermdusen und Brutvdgeln zu
kontrollieren und, wenn vorhanden, diese an geeignete Alternativstandorte umzusetzen.

Bei Sanierungs- oder baulichen AnderungsmaBnahmen an élteren oder hohen Gebduden
sind diese auf mdgliche Niststandorte oder Quartiere zu Uberprifen.

Brandschutz

Fur die Brandbekampfung muss fir Gebdude eine ausreichende Wasserversorgung zur Ver-
figung stehen. Insoweit ist von einer Léschwassermenge von mind. 1.600 |/min. auszuge-
hen.

Schallschutz

Die entlang der Eichgartenallee und der MoltkestraBe dem Plangebiet gegeniberliegende
bauliche Umgebung entspricht Uberwiegend einem Allgemeinen Wohngebiet nach § 4
BauNVO (§ 34 Abs. 2 BauGB). Der ausreichende Schutz dieser Wohnnachbarschaft vor
stérenden Immissionen (Lérm, Erschitterungen, Staub, Geriche), die méglicherweise insbe-
sondere aus den Betrieb von Laboren zu erwarten sind, ist unbedingt zu gewdhrleisten und
gegebenenfalls im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Entsprechend der Ausfihrungen im Kapitel 3.5.2 , Immissionsschutz” ist davon auszugehen,
dass aufgrund der Vorbelastung des Gebietes durch Verkehrslarmimmissionen Schallschutz-
mafBBnahmen zum Schutz der Menschen, die sich in den Gebduden des Plangebietes aufhal-
ten, vorzusehen sind. Entsprechende Nachweise sind im Rahmen von Baugenehmigungsver-
fahren vorzulegen. Wegen der exponierten innerstadtischen Lage des Plangebietes sind nur
passive SchallschutzmaBBnahmen an den Gebduden ortsbildvertraglich.
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Empfehlungen fir die Artenauswahl standortgerechter Gehélze

GroBkronige Baume:
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Corylus corluna
Fraxinus excelsior
Fraxinus ornus
Ginkgo biloba
Liquidambar
Platanus aceriafolia
Quercus petraea
Quercus robur
Quercus frainetto
Sophora japonica

Tilia cordata
Tilia tomentosa
Tilia euchlora

Strducher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus spec.
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Ribes alpinum
Carpinus betulus
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Carpinus betulus

Landschaftsschutzgebiet

(Spitzahorn)
(Bergahorn)
(Turkische Hasel)
(Esche)
(Blumenesche)
(Ginkgobaum)
(Amberbaum)
(Platane)
(Traubeneiche)
(Stieleiche)
(Ungarische Eiche)
(Japanischer
Schnurbaum)
(Winterlinde)
(Silberlinde)
(Krimlinde)

(Hartriegel)

(Hasel)

(Weif3dorn)
(Pfaffenhitchen)
(Gemeiner Liguster)
(Rote Heckenkirsche)
(Alpen-
Johannisbeere)
(Hainbuche)
(Schwarzer
der)
(Wolliger
ball)
(Hainbuche)

Holun-

Schnee-

Klein- und schmalkronige B&dume:

Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus  monogy-
na

Malus sylvestris
Prunus padus

Pyrus communis
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus intermedia

Sorbus torminalis
Obstbdume in Sorten

Kletterpflanzen:
(Clematis spec.)
(Hedera helix)
(Humulus lupulus)
(Lonicera spec.)
(Polygonum aubertii)
(Parthenocissus
spec.)

(Vitis vinifera)

(Feldahorn)
(Hainbuche)
(Weif3dorn)
(Holzapfel)
(Traubenkirsche)
(Birne)
(Eberesche)
(Speierling)
(Schwedische
Mehlbeere)
(Elsbeere)

(Waldrebe)
(Efeu)

(Hopfen)
(Geif3blat)
(Kletter-
Knoterich)
(Wilder Wein)
(Weinrebe)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich teilweise innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes , Auenverbund Lahn-Dill”. Die Schutzbestimmungen der
Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,, Auenverbund Lahn-Dill” vom 06.12.1996

sind zu beachten.

Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Dill” ist bei der Anlage
der Wiesen-/Staudenflachen der Uferbereiche im Landschaftsschutzgebiet auf die Verwen-
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dung von autochthonem Pflanz- und Saatgut zu achten. Dies ist bereits in der Ausschreibung
zu bericksichtigen.

Abfallentsorgung

Bei Bauvorhaben sind die baulichen Voraussetzungen fir die Abfall- und Wertstofferfassung
in der Stadt Gieflen gemaf der stadtischen Abfallsatzung zu beachten.



