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Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Betreff:

Bebauungsplan Nr. Gl 04/32 ,Seltersberg V*;
hier: Einleitungsbeschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
— Antrag des Magistrats vom 04.10.2017 -

Antrag:
,1. Fir den in der Anlage dargestellten raumlichen Plangeltungsbereich wird gemaf3 § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung eines Bebauungsplanes eingeleitet.

2. Das Aufstellungsverfahren wird gemaf3 § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB im
beschleunigten Verfahren mit Vorprifung des Einzelfalls durchgefihrt.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf3 § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 3 Satz 1
BauGB ortsiblich bekannt zu machen.”

Begriindung:

Anlass der Bebauungsplanung

Im Zuge der Inbetriebnahme des neuen Zentrums fir Psychiatrie des Universitatsklinikums
GieBBen und Marburg GmbH (UKGM) wurde die Nutzung des Geldndes und des
Gebdudebestandes der ehemaligen psychiatrischen/neurologischen Klinik - ,Siesmayer-
Karrée” — aufgegeben und es erfolgte die Rickgabe an den Eigentimer, das Land Hessen
(Hessisches Ministerium fir Wissenschaft und Kunst). Das Kliniksviertel, dem das
LSiesmayer-Karrée” angeschlossen ist, ist als Gesamtanlage in der Denkmaltopographie
eingetragen. Die Gebdude der ehemaligen psychiatrischen/neurologischen Klinik, mit
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Ausnahme der Gebaude Am Steg 16 und 20, einschlieBBlich der zugehdrigen Parkanlage
stehen als Einzeldenkmaler unter Denkmalschutz.

Das Studentenwerk Gieflen hat ein hohes Interesse an der Nachfolgenutzung des
LSiesmayer-Karrées” und will jenes zum Zwecke des studentischen Wohnens entwickeln.
Zur Realisierung des Bauvorhabens soll durch das Land Hessen (Hessisches Ministerium
fir Wissenschaft und Kunst) die Bestellung des Erbbaurechtes zugunsten des
Studentenwerks Gief3en erfolgen. Zudem plant das UKGM die in der SchubertstraBe
vorhandene ebenerdige Parkplatzflache durch die Errichtung eines Parkhauses/Parkdecks
zu ersetzen und somit die Stellplatzkapazitaten zu erweitern.

Zur Schaffung des Baurechtes und um die Durchfihrung der zuvor genannten Vohaben zu
sichern, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Gl 04/32 ,Seltersberg V* erforderlich.

Lage und réumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich hat eine Gréf3e von ca. 3,65 ha und wird wie folgt
begrenzt:
im Nordosten durch die StraBe Am Steg (Privatstraf3e),
im Osten durch die Bestandsgeb&dude Am Steg 28 und 32 der ehemaligen
psychiatrischen/neurologischen Klinik sowie den Kreuzungsbereich der
Schubertstraf3e mit der Gaffkystraf3e,
im Stden durch die Schubertstraf3e sowie
im Westen durch die Frankfurter Straf3e.

Ziel und Zweck der Bebauungsplanung

Das Studentenwerk Gieflen beabsichtigt, das Gelande und den Gebdudebestand der
ehemaligen psychiatrischen/neurologischen Klinik — ,Siesmayer-Karrée” — mit einer
Gesamtflache von zirka 22.400 m? zum Zwecke des studentischen Wohnens zu
entwickeln. Geplant ist die Schaffung von insgesamt rund 200 Wohnheimplatzen. Der
Uberwiegende Teil des ,Siesmayer-Karrées” soll sukzessiv in den Bestandsgebduden,
unter Beachtung der in einem denkmalpflegerischen Gutachten ermittelten, fachlich
vertretbaren Sanierungszielen und -méglichkeiten, realisiert werden. Die Einbindung der
ergdnzend geplanten Neubauten in das Umfeld der Einzeldenkmaler und
denkmalgeschitzten Gesamtanlage soll ebenfalls unter denkmalpflegerischen Planungs-
und Bauanforderungen erfolgen. Ferner soll der Abriss der ,Baracke” Am Steg 16 ohne
bauliche Nachfolgeperspektive erfolgen. Auf der Teilflache des UKGM, parallel zur
Schubertstrafde, ist zur Sicherung der Stellplatzkapazitaten anstelle der bestehenden
ebenerdigen Parkplatzflache der Neubau eines Parkhauses/Parkdecks auf drei Ebenen
und mit zirka 250 Stellplétzen geplant. Die Teilflache der Justus-Liebig-Universitat Gief3en
(JLU) mit den Gebduden Frankfurter Stra3e 105 und 107 sind als Potentialfléchen
determiniert, deren Entwicklungsperspektiven indes nicht naher definiert sind.

Die Ziele der Bebauungsplanung sind im Einzelnen:
die Umwandlung des Sondergebietes Klinikum in ein Mischgebiet,
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Schaffung des Baurechtes fir die bauliche Wiedernutzbarmachung bzw.
Nachfolgenutzung des denkmalgeschitzten Geléndes und des Gebaudebestandes
der ehemaligen psychiatrischen/neurologischen Klinik — ,Siesmayer-Karrée” — zur
Entwicklung ,Studentisches Wohnen”,

planungsrechtliche Vorbereitung von Neubauten ,Studentisches Wohnen” im Umfeld
der Einzeldenkmdaler und denkmalgeschitzten Gesamtanlage ,Siesmayer-Karrée”,
sofern denkmalvertraglich umsetzbar,

Schaffung des Baurechtes fir das UKGM~Parkhaus/Parkdeck auf drei Ebenen und
mit zirka 250 Stellplatzen,

Neuordnung der Erschlieung des ,Siesmayer-Karrées” und des
Parkhauses/Parkdecks und

stadtebauliche Aufwertung der JLU-Teilflache mit den Gebduden Frankfurter StrafBe
105 und 107 duch eine Neuordnung/Umgestaltung in ungefahr gleichem
Bauvolumen, jedoch niedrigerer Gebaudehdhe.

Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Gl 02/32 ,Seltersberg V* soll und kann gemaf3 §
13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefihrt werden, da es sich
vornehmlich um die bauliche Wiedernutzbarmachung bzw. Nachfolgenutzung des
Geldandes und des Gebdudebestandes der ehemaligen psychiatrischen/neurologischen
Klinik — ,Siesmayer-Karrée” — zur Entwicklung ,Studentisches Wohnen” handelt und das
gesamte Plangebiet nur eine GréBe von ca. 3,65 ha einnimmt. Im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 BauGB. Im vereinfachten Verfahren wird von der Durchfihrung einer Umweltprifung
mit Erstellung eines Umweltberichtes und von der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der Durchfihrung eines
Monitorings abgesehen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die
umweltbezogenen und abwagungserheblichen Belange dennoch sachgerecht ermittelt
und behandelt. Unabhangig davon sind die artenschutzrechtlichen Belange zu erheben
und zu bericksichtigen. Aufgrund der Summenwirkung mit anderen gerade
abgeschlossenen oder eingeleiteten Bebauungsplanverfahren im Gesamtbereich
,Seltersberg” wird die Fallgruppe 2 des beschleunigten Verfahrens angewandt. Hierbei
wird nach der Verfahrenseinleitung eine Vorprifung des Einzelfalls erstellt und mit
ausgewdhlten Behdrden sowie den Naturschutzverbanden abgestimmt. Sofern im
Ergebnis nachgewiesen werden kann, dass die Bebauungsplanung keine erheblichen
Umwelteinwirkungen haben wird, kann der Bebauungsplan im weiteren Verfahren
beschlossen und ohne Umweltbericht aufgestellt werden.

Nach der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit iber die Planziele gemaB § 13a
Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wird der Bebauungsplanentwurf nebst Begrindung nach § 3
Abs. 2 BauGB offengelegt. Den berihrten Behdrden und sonstigen Tragern Sffentlicher
Belange wird nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zeitgleich Gelegenheit zur Stellungnahme
innerhalb angemessener Frist gegeben.
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Der Magistrat behdalt sich die Méglichkeit vor, auf einen Entwurfsbeschluss zu verzichten.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gl 04/32 ,Seltersberg V*

Neidel (Stadtrat)

Beschluss des Magistrats vom ___.

Nr. der Niederschrift TOP

() beschlossen

() erganzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt

() zur Kenninis genommen

() zurickgestellt/-gezogen

Beglaubigt:

Unterschrift
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