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Betreff:

Sanierungsgebiet ,SchanzenstraBe/MihlstraBe,, - Rahmenplanung

hier: Fortschreibung der Rahmenplanung zwischen BahnhofstraBe und Tiefenweg
(Block 3)

- Antrag des Magistrats vom 22.05.2017 -

Antrag:

, 1. Der Rahmenplan fir das Sanierungsgebiet ,Schanzenstra3e/Muhlstraf3e’ im Block 3
zwischen Bahnhofstraf3e und Tiefenweg wird fortgeschrieben und an die modifizierten
Ziele angepasst. Vorgesehen sind ein Gberwiegender Erhalt und eine Wiederbelebung
der alten Bausubstanz. Die Abbruchmaf3nahmen sollen in einem reduzierten Umfang
durchgefihrt werden.

2. Das am 29.03.2012 zur Einleitung beschlossene Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren
Gl 01/35 ,Tiefenweg’ fir den unter 1. genannten Teilbereich wird aufgegeben. Fir die
angestrebten Bauvorhaben verbleibt § 34 Baugesetzbuch als planungsrechtliche
Beurteilungsgrundlage.”

Begriindung:

Ziele und MafBnahmen

Der Neuordnungsbereich liegt innerhalb des Blocks 3 zwischen Bahnhofstrafie und
Tiefenweg. Die Ziele der Sanierung - Erhalt der Blockrandbebauung, Erhalt der
innenstadtnahen Wohnnutzung, Erhéhung des Freiflachenanteils, Abbruch von nicht mehr
bendtigten Nebenanlagen - werden beibehalten.




_2_

Im Rahmen der weiteren Vorbereitung der GesamtmafBnahme wurden Alternativen zur
Fortschreibung des Rahmenplans im Teilbereich Tiefenweg entwickelt und planerisch
vorbereitet. In Abstimmung mit den Eigentimern wurde eine Vorzugsvariante erarbeitet,
die neben den Anforderungen der Sanierung auch den Vorstellungen der Eigentimer
entspricht.

Nach derzeitigem Stand ist die Beseitigung baulicher Anlagen in groBerem Umfang auf
dem privaten Grundstick vorgesehen. Dieses Ziel entspricht nicht den Vorstellungen der
Eigentimer. Die neu entwickelte Variante sieht neben den fir eine Verbesserung
unumganglichen AbbruchmafBnahmen jetzt auch den Erhalt und die Modernisierung von
bestehenden Hauptgebduden vor. Die AbbruchmaBBnahmen beschranken sich auf die
eingeschossigen Anbauten, leerstehende Bausubstanz sowie marode Uberdachungen.
Entlang des Tiefenwegs soll die Baulicke durch eine ergénzende Bebauung mit einem
Wohngebdude geschlossen werden.

Fur die vorhandenen historischen Gebdude ist eine kulturelle Nutzung denkbar.

Die Stellplatze sollen auf dem Grundstiick neu geordnet und wie bisher auf der Freifléche
und auch im Erdgeschoss des als Lager genutzten Gebdudes untergebracht werden.
Die Begrinung der Freiflachen ist vorgesehen.

Mit der behutsamen Neuordnung und Ergénzung der baulichen Struktur wird das
Sanierungsziel konkretisiert und kann jetzt zeitnah umgesetzt werden. Durch die
angepassten Planungen konnte eine erhdhte Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer
erreicht werden.

Erreichte Ziele

Zu beiden Seiten des Tiefenwegs sind bereits durch umfangreiche Ordnungs- und
Modernisierungsmaf3nahmen zur Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse die
Sanierungsziele erreicht worden.

Auf dem Nachbargrundstick (Bahnhofstraf3e 2, 4) konnte ein Teilabbruch zur Schaffung
einer privaten Freiflache realisiert werden. Das unter Denkmalschutz stehende
Wohngebdude Tiefenweg 5 wurde denkmalgerecht saniert und wertet das Stadtbild
erheblich auf.

Im Teilbereich zwischen Tiefenweg und Neustadt (Grundstick Tiefenweg 4, Neustadt 5
und 7) wurden Abbruch- und Freilegungsmaf3nahmen fir die Errichtung einer Tiefgarage
mit anschlieBendem Neubau eines Wohn- und Geschaftsgebdudes in der Neustadt/Ecke
Tiefenweg durchgefihrt. Damit konnte eine stadtebaulich wichtige Raumkannte
geschaffen werden. Die beiden Wohngebaude auf dem Grundstick wurden vollstandig
saniert.

Bebauungsplanung

Die Aufstellung eines Bebauungsplans fir diesen Teilbereich ist nicht erforderlich, da die
Ziele der Sanierung auch ohne dessen rechtsverbindliche Festsetzungen erreicht werden
kénnen.



Kosten- und Finanzierungsibersicht

Die Fortschreibung des Rahmenplans in diesem Teilbereich hat keine Auswirkungen auf
die Kosten und Finanzierung der GesamtmaBBnahme. Die bereits bewilligten Mittel aus
den Zuwendungsbescheiden kannen hierfir eingesetzt werden.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Ubersichtsplan mit Luftbild

2. Auszug aus der Rahmenplanung Block 3 (Teilbereich) alt
3. Rahmenplanung neu

Neidel (Stadtrat)
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Beschluss des Magistrats vom ___.

() beschlossen

() erganzt/gedndert beschlossen
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