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Gestaltung der Umgebung Abzweig Frankfurter StraBe/Wetzlarer StraBe,
OBR/0291/2016; Sitzung des Orisbeirates Kleinlinden am 12.10.2016
Antrag der SPD-Fraktion vom 29.09.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Magistrat wurde gebeten, dringend neue Mdglichkeiten zur stddtebaulichen Gestaltung
der Umgebung am Abzweig der Wetzlarer StraBe von der Frankfurter StraBe frihzeitig zu
untersuchen und mit dem Ortsbeirat abzustimmen. Dabei sei die optisch ansprechende wie
auch fir alle Verkehrsteilnehmer optimale Gestaltung dieses fir den Oristeil Kleinlinden pra-
genden Platzes anzustreben, ggf. auch durch entsprechend baurechtliche Ma3nahmen.

Dazu teilt uns das Fachamt nachstehende Informationen mit:

Die Anfrage betrifft die in der Anlage dargestellten privaten Grundsticke Nr. 620/7 und
620/6.

Der Eigentimer beabsichtigt zungichst den Abriss der seit Jahren nicht mehr betriebenen
Tankstelle und an deren Stelle die Aufstellung eines Verkaufspavillons der Béckerei Moos, der
bisher auf dem Gelénde des Lid-Marktes an der Marburger Strafle/Sudetenlandstrafie 2

stand.

Im sidlichen Bereich Kleinlindes fehlt seit der Aufgabe des Rewe-Marktes in der Wetzlarer
StraBBe ein fuBlaufiger Nahversorger, so dass die Eréffnung des Béckereiverkaufs an dieser
Stelle stadtebaulich und versorgungsstrukturell sinnvoll ist. Zudem ist der Pavillon (siehe ne-
benstehende Abbildung) in einer leichten und modernen Architektur gehalten, die gegeniiber
der bestehenden ungepflegten Tankstellenanlage zweifelsfrei zu einer Attraktivierung des
Ortsbildes an dieser Stelle beitragen wird.
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Fir dieses Vorhaben wurde im Dezember letzten Jahres ein entsprechender Bauantrag beim
Bauordnungsamt eingereicht, welcher sich noch in Bearbeitung befindet.

Die ErschlieBung des Grundstiickes ist im Bestand gegeben. Die beiden groflen Linden, die

das Ortsbild hier positiv und maB3geblich pragen, werden durch das Vorhaben nicht beein-
tréchtigt.

Mittel- bis langfristig strebt der Eigentimer eine bauliche Entwicklung des Grundstiickes an.
Das Grundstiick liegt im unbeplanten Innenbereich, das heif}t es gibt hierfir keinen rechtskréf-
tigen Bebauungsplan und es ist auch derzeit nicht beabsichtigt, fur ein Einzelgrundstiick einen
Bebauungsplan aufzustellen, zumal kein ausreichendes Planerfordernis besteht.

Eine Neubebauung muss sich nach § 34 Baugesetzbuch nach Art und Maf3 der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Lage und Gréf3e der Flache, die Gberbaut werden soll, in die
ndhere Umgebung einfigen und das Ortsbild darf nicht gestdrt werden. Daher muss jegliches
Bauvorhaben hier im Vorfeld mit den stadtischen Fachdmtern abgestimmt werden.

Es fand bereits Ende Oktober letzten Jahres ein Auftakigesprach des Planungs- und Bauord-
nungsamtes mit einem vom Grundstiickseigentimer beaufiragten Architekten statt, in welchem

mit dem Architekien stddtische Belange und Vorgaben fir eine zukinftige Bebauung erértert
wurden.

Nach § 34 Baugesetzbuch ist auf diesem Grundstiick nur eine Neubebauung zuldssig, die
die Traufthdhen der benachbarten Bebauung aufnimmt und damit héchstens zwei Vollge-
schosse und ein Dachgeschoss mit geneigten Déachern erhalten kann. Die Kleinteiligkeit der
umgebenden Bebauung erzwingt auch eine maBstabliche Einfigung, so dass nicht ein grof3er
Baukomplex, sondern wahrscheinlich zwei kleinere, getrennte Gebdude umsetzbar sind, die
voraussichtlich etwa 8 Wohneinheiten aufnehmen kénnten.

Die bauliche Umgebung ist als ein Mischgebiet gemé&f3 § 6 Baunutzungsverordnung einzustu-
fen. Dementsprechend sind hier grundséizlich Wohnen und Gewerbebetriebe, die das Woh-
nen nicht wesentlich storen, zulassig. Diesem entspricht die Absicht des Grundstickseigenty-
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mers, 2-/3-Zimmer-Wohnungen in den Obergeschossen und ein oder zwei Laden im Erdge-
schoss zu errichten. Die erforderlichen Stellpldtze fir die Wohnungen sollen in einer Tiefga-
rage, die fir die gewerblichen Nutzungen oberirdisch nachgewiesen werden.

Der Kreuzungsbereich Frankfurter Strafe/Wetzlarer StraBe wird stadtbildmaBig positiv ge-
prégt durch die zwei Linden, welche mit zwei weiteren, nicht mehr vorhandenen Lindenbéu-
men 1986 vom Gartenamt auf privatem Grund gepflanzt und seither von den Grundstiicksei-
gentimer geduldet und mit der umgebenden Rasenfléche vom Gartenamt gepflegt wurden. Es
wird seitens des Gartenamtes der Erhalt dieser Bume angestrebt, gegebenenfalls durch eine
vertragliche Pflegevereinbarung mit dem Grundstiickseigentimer.

Da aber bereits zwei der urspriinglich vier Linden wegen des Befalls der Lindenkrankheit ge-
fallt werden mussten, besteht auch fir die noch vorhandenen B&ume ein Infektionsdruck. Falls
diese beiden B&ume abgdngig werden, sollte im Bereich der stddtischen Flache an der
Grundstiicksspitze (sishe Lageplan) zumindest ein groer Baum nachgepflanzt werden.

Im Rahmen der Kanaldurchpressung zur Pfingstweide kam der stadtische Abwasserkanal im
Kreuzungsbereich so zum Liegen, -dass er das Privatgrundstiick marginal streift, so dass auch
diesbeziglich vertragliche Regelungen zwischen dem Mittelhessischen Wasserbetrieb und
dem Eigentimer zur dinglichen Sicherung des Kanals sinnvoll waren.

Fur die kiinftige ErschlieBung des Grundstiickes sollen héchstens noch zwei der vorhandenen
drei Grundstickszufahrten genutzt werden. Die Grundstiickszufahrt in der Wetzlarer Straf3e
bietet fir den ein- und ausfahrenden Verkehr alle mdglichen Fahrbeziehungen in Richtung
Gieflen bzw. Wetzlar. Sollte hier ein stérkeres Verkehrsaufkommen in/aus Richtung Grund-
stiick entstehen, so ist iber eine abschnitisweise Verlegung der Radfahrerrampe weiter in
Richtung Knotenpunkt zu befinden, damit auf Hshe der Zufahrt nur der FuBgdnger auf dem
Gehweg gefihrt werden kann. Von den beiden Zufahrten der ehemaligen Tankstelle in der
Frankfurter StraBle kann die stadinéhere wegen der Lage zum Knotenpunkt nur durch Rechts-
rein/Rechtsraus befahren werden. Die siidliche Zufahrt ist wegen der Lage der Bushaltestelle
(Sichtverhéltnisse bei stehendem Bus) und der dort befindlichen Radwegrampe in Richtung
Gehweg trotz aller zuléssigen Fahrbeziehungen als eher verkehrsgefahrdend einzustufen.

Zum Zeitpunkt der baulichen Realisierung einer Neubebauung sollte auch die Verkehrssituati-
on fir Radfahrer durch eine gednderte Radverkehrsfihrung und/ oder gednderte Steuerung
der Lichtsignalanlage verbessert werden.

Die Bushaltestelle in der Frankfurter StraBe befindet sich unmittelbar vor dem Dach der ehe-
maligen Tankstelle und weist im dort sehr engen Gehwegbereich lediglich eine Sitzbank aus.
Es ist stadfintern abzukldren, ob hier eine Wartehalle und ein behindertengerechter Ausbau
mit Kasseler Bordstein und Blindenleiteinrichtungen erforderlich werden, fir den eventuell Tei-
le des privaten Grundstiickes beansprucht werden missten.

Es liegen noch keine Planungen des Grundstiickseigentimers fir eine kinftige Bebauung vor;
beantragt sind nur der Abriss der Tankstelle und die Aufstellung des Verkaufspavillons. Wenn
der Grundstiickseigentimer mit konkreten Planungen an die stadtischen Fachémter herantre-
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ten wird, wird ihm angefragen werden, diese Planungen vor der Bauantragsstellung im Orts-
beirat vorzustellen.

Mit freundlichen GriiBen

Peta#’Neidel
Stadtrat
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@ Baumstandorte

D:l Griinanlage auf privatem Grundstick
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