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1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Bereits Uber Presseverdffentlichungen vom 25.04.2002 und 02.05.2002 hatte die Regierung der Vereinig-
ten Staaten von Amerika mitgeteilt, dass die Freigabe der Areale im Bereich des ehemaligen US-Depots
im Jahr 2007 bevorsteht. Daraufhin hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt GielRen am
20.06.2002 in ihrem Antrag (DS 473) beschlossen, dass der Magistrat aufgefordert wird, planerisch si-
cherzustellen, dass nach Abzug der US-Streitkrafte die freiwerdenden Einrichtungen so in die Stadtpla-
nung einbezogen werden, dass der Erhalt und die Nutzung der freiwerdenden Gebaude und Flachen
gewabhrleistet wird. Im Jahr 2013 wurde dann das von der US-Armee zunachst freigegebene und rd. 80
ha umfassende Areal hinter der Zaungrenze Uber ein Bieterverfahren der Bundesanstalt fir Immobilien-
aufgaben an einen privaten Investor verauRert (REVIKON GMBH). Seitdem erfolgen Sanierungen und Um-
nutzungen sowie ErschlieBungsmallinahmen, sodass Teile der freigewordenen Flachen bereits stadte-
baulich entwickelt und einer neuen Nutzung zugefuhrt werden konnten.

Die Stadt GielRen hat im Hinblick auf die Vorbereitung und Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung dann Anfang des Jahres 2016 einen Bebauungsplan-Vorentwurf erstellt und hierfur sowie fur
die erforderliche 19. Anderung des Flachennutzungsplanes die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt. Der raumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplan-Vorentwurfes umfasste zunachst den Gesamtbereich des ehemaligen US-
Depots einschlieBlich der noch nicht freigegebenen und bislang von der ARMY & AIR FORCE EXCHANGE
SERVICE (AAFES) genutzten Flachen. Mit dem Bebauungsplan sollen fir das gesamte Plangebiet die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine zivile Folgenutzung geschaffen werden, wobei aufgrund
der noch nicht vollstandig erfolgten Flachenfreigabe das Planverfahren zunachst ohne Einbezug der
AAFES-Flachen fortgeflihrt werden soll. Die Fortfiilhrung des Planverfahrens ist aufgrund der fortschrei-
tenden stadtebaulichen und erschliefungstechnischen Entwicklung der freigewordenen Flachen sowie
zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele fur diesen Bereich bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt erforder-
lich, sodass zunachst diese Teilbereiche des ehemaligen US-Depots in den zum gegenwartigen Zeit-
punkt ebenfalls in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. Gl 03/09 ,Am Alten Flughafen I“ aufge-
nommen wurden. Wenn kiinftig auch die AAFES-Flachen einer stadtebaulichen Entwicklung und zivilen
Folgenutzung zugeflhrt werden sollen, erfolgt aufbauend auf dem Bebauungsplan-Vorentwurf auch hier
die Weiterfihrung des Planverfahrens im Rahmen eines weiteren Teilbebauungsplanes.

Da im Zuge der Erarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. Gl 03/09 ,Am Alten Flughafen | der
Bereich der geplanten Wohnbebauung innerhalb der Teilflachen des Mischgebietes nérdlich der Parkan-
lage an der Rddgener Straf’e, westlich der Lilienthalstrafe und sldlich der Stral’e Stolzenmorgen auf-
grund der zum Zeitpunkt der angestrebten Beschlussfassung in der Stadtverordnetenversammlung noch
erforderlichen Abstimmungen im Zusammenhang mit der Planungskonzeption vom raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplan-Entwurfs ausgenommen wurde, erfolgt die Weiterfiihrung der Bauleitplanung
fur diesen Teilbereich nunmehr im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. Gl 03/09
-Am Alten Flughafen II* als weiterer Teilbebauungsplan. Die zunachst vorgesehene stadtebauliche Kon-
zeption fir den Bereich des vorliegenden Plangebietes wurde zwischenzeitlich Uberarbeitet und insbe-
sondere hinsichtlich der Lage und des Umfanges der geplanten Baukdrper, des Griinflachenanteils sowie
des Verhaltnisses von Wohnnutzungen zum Anteil an nicht stérendem Gewerbe angepasst. Ferner wird
nunmehr auch ausdrticklich eine Flache flir sozialen Wohnungsbau vorgesehen.

Die grundsatzliche Zielsetzung der Bauleitplanung ,Am Alten Flughafen® ist darauf gerichtet, das Ge-
samtgebiet des ehemaligen US-Depots einschlielRlich der AAFES-Flachen in die Stadtentwicklung einzu-
beziehen und Uber die Aufstellung von einzelnen Teilbebauungsplanen entsprechend der stadtebaulichen
Erforderlichkeit und Flachenverfugbarkeit eine geordnete stéddtebauliche Entwicklung und Nutzung vorzu-
bereiten und planungsrechtlich zu sichern.
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Die Planungsziele fur den Gesamtbereich umfassen im Einzelnen:

e Grolle Teile des ehemaligen US-Depots werden aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung und
den Vornutzungen als gewerblicher Schwerpunkt unter Berlcksichtigung der im Plangebiet bereits im
Bestand vorhandenen Betriebe und Anlagen ausgewiesen.

e Die kunftig freiwerdenden AAFES-Flachen sollen aufgrund der sehr guten verkehrlichen Anbindung
an den ,Gie3ener Ring“ (Bundesautobahn A 485) und der Mdglichkeit einer Reaktivierung des Bahn-
anschlusses zielgerichtet fiir grof3flachige Ansiedlungen aus der Logistik-Branche entwickelt werden.

e Berucksichtigung des Erweiterungsbedarfes der TUCKER GMBH mit Erweiterungsoptionen in vertragli-
chem Rahmen gegenulber dem angrenzenden Naturraum der Wieseckaue.

e Ansiedlung und Starkung von Dienstleistungen, Verwaltungsnutzungen, Gemeinbedarfseinrichtun-
gen, Handwerksbetrieben und kleinteiligeren Gewerbeeinheiten sowie erganzenden Wohnnutzungen
in den sudlichen, westlichen und teilweise dstlichen Teilen des Plangebietes.

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des Gefahrenabwehrzent-
rums innerhalb einer hierfir vorgesehenen Flache fir den Gemeinbedarf.

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die stadtebauliche Entwicklung eines neuen
Wohnquartiers mit einem entsprechenden Wohnungsmix flir unterschiedliche Zielgruppen einschlief3-
lich der zugehdrigen Erschliefung und Freiflachen.

e Prifung der Realisierungsmoglichkeiten fir besondere Wohnformen, wie z.B. Betreutes Wohnen,
Internatswohnen, Sonderwohnformen oder befristetes Wohnen.

e Berucksichtigung der zunachst befristeten Nutzung der HEAE mit der Option, den Gebaudebestand
in einem Umfang zu erhalten, im Zuge dessen die betrieblichen Anforderungen der umgebenden ge-
werblichen und sonstigen (emittierenden) Nutzungen im Umfeld ausreichend bericksichtigt werden.

e Bericksichtigung bereits bestehender sowie konkret geplanter Nutzungen der STADTWERKE GIEREN
AG durch die Errichtung und den Betrieb von Anlagen fir die Erzeugung, Umwandlung und Speiche-
rung von Energie unter Ausschluss jeglicher Arten der Kohleverfeuerung sowie besonders geruchsin-
tensiver Anlagen. Dies umfasst die planungsrechtliche Sicherung des bestehenden Gas- und Holz-
heizwerks sowie die Planungen zur Erzeugung von Energie insbesondere aus regionalen
Bioabfallstoffen in einer entsprechenden Fermentierungsanlage und Biomasse.

e Berucksichtigung denkmalschutzrechtlicher Anforderungen im Zusammenhang mit dem Gebaude
und dem naheren Umfeld des ehemaligen Flughafen-Empfangsgebaudes.

¢ Neugestaltung und Aufwertung des Stadteingangsbereiches entlang der Rédgener Stral3e.

¢ Neuordnung und Sicherung einer leistungsfahigen auferen und inneren verkehrstechnischen Er-
schlieBung einschlieBlich der Neugestaltung von Knotenpunkten sowie Berlcksichtigung der Erfor-
dernisse an eine leistungsfahige Ver- und Entsorgung des Gesamtbereiches.

e Erhalt, Ergdnzung und Vernetzung von im Plangebiet vorhandenen, wertvollen Grin- und Freiraum-
strukturen sowie deren Anbindung an die angrenzenden Freirdume.

e Freihaltung von Frischluftschneisen im Plangebiet und Renaturierung des Krebsbaches unter weitge-
hendem Erhalt des Baumbestandes sowie die Einbindung des Landschaftsraumes in das angren-
zend geplante Wohnquartier.
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Als Planungsziele fir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. Gl 03/09 ,Am Alten Flughafen II“ werden dar-
Uber hinaus festgelegt:

e Festsetzung und Entwicklung eines Mischgebietes zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Entwicklung von rd. 350 Wohneinheiten (1- bis 4-Zimmerwohnungen) in einer
zwei- bis viergeschossigen Baustruktur mit unterschiedlichen Haustypen in Ergdnzung zu den weite-
ren Mischgebieten im Plangebiet des Bebauungsplan-Entwurfes Nr. Gl 03/09 ,Am Alten Flughafen I
mit Uberwiegend gewerblichen Nutzungen (Mischgebiete Nr. 1 bis 3).

e Sicherung der stddtebaulichen Qualitdt mit Regelungen u.a. zu Wohnungsanzahl, Wohnungsschlis-
sel, Gebaudetypologie und Baukérpergestaltung sowie zum Stellplatz- und Freiflachenkonzept im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages.

e Festlegung einer Grundstlcksflache fir soziales Wohnen mit Sicherung Uber den Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages fur bis zu 50 Wohneinheiten.

e Nachweis der erforderlichen Stellplatze Uberwiegend in zusammengefassten Tiefgaragen zur Mini-
mierung der Zufahrtsbereiche sowie oberirdisches Stellplatzangebot im Bereich der Lilienthalstral3e.

¢ Innere GebietserschlieBung mit durchfahrbarer Anbindung an die LilienthalstraRe und die Stral’e
Stolzenmorgen.

e Gebietsentwasserung unter Berlcksichtigung der topografischen Ausgangssituation mit flachigen
Aufflllungen zur Entwasserung im Freispiegel.

e Bericksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Vertraglichkeit im Hinblick auf Larmimmissionen.

e Freiflachenkonzeption fur das Quartier mit Entwicklung einer zentralen Griinachse, eines Quartiers-
platzes sowie einer Wegeverbindung zum 6&ffentlichen Park im Bereich des Krebsbaches mit Aufent-
haltsmdglichkeiten und Einbindung des Landschaftsraumes in das neue Wohnquartier.

Die Nachfolgenutzung ehemals militarisch genutzter Flachen ist dabei nicht nur fir die weitere Stadtent-
wicklung von groRRer Bedeutung, sondern auch unter dem Gesichtspunkt des schonenden Umgangs mit
Grund und Boden zu begrif3en, da solche Flachen bereits baulich vorgepragt sind und ohne Inanspruch-
nahme bislang unversiegelter Flachen einer neuen Nutzung zugefihrt werden kénnen. Aufgrund der in-
tensiven baulichen und sonstigen Nutzung der Flachen des ehemaligen US-Depots in den letzten 50
Jahren sind hier zudem bereits umfangreiche Eingriffe in den Bodenaufbau erfolgt, sodass natiirliche
Standortbedingungen in vielen Bereichen nicht mehr gegeben sind.
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2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der GieRener Kernstadt im Bereich &stlich der Rudolf-Diesel-Stral’e und
nordlich der Rdédgener Stralle und umfasst eine Flache von rd. 3,74 ha. Der raumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. Gl 03/09 ,Am Alten Flughafen II“ wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

Norden Innere Haupterschliefung des Gesamtbereiches Uber die derzeit im Ausbau befindliche
Stralle Stolzenmorgen sowie weiter nordlich Gewerbegebiet und Flachen fiur den Ge-
meinbedarf (Gefahrenabwehrzentrum) im Geltungsbereich des zum gegenwartigen Zeit-
punkt ebenfalls in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. Gl 03/09 ,Am Alten
Flughafen I

Osten Hauptzufahrt des Gesamtbereiches Uber die derzeit im Ausbau befindliche Lilienthalstra-
Re sowie weiter dstlich 6ffentliche Parkanlage und Mischgebiet im Geltungsbereich des
zum gegenwartigen Zeitpunkt ebenfalls in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr.
Gl 03/09 ,Am Alten Flughafen I¢

Siden Bereich des Krebsbaches sowie 6ffentliche Parkanlage an der Rédgener Strale im Gel-
tungsbereich des zum gegenwartigen Zeitpunkt ebenfalls in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes Nr. Gl 03/09 ,Am Alten Flughafen I*

Westen Grundstiick der ehemaligen Motoren-Werft und Mischgebiet im Geltungsbereich des zum
gegenwartigen Zeitpunkt ebenfalls in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. Gl
03/09 ,Am Alten Flughafen I*

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung GieRen, Flur 54, das Flurstick 37 teilweise
und in der Flur 56 das Flurstlick 2/13 teilweise (Stand: 22.02.2017).

3 Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich
3.1 Planerische Rahmenbedingungen

3.1.1 Regionalplan Mittelhessen 2010

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist der Bereich des Plangebietes als Vorranggebiet Industrie und
Gewerbe Bestand ausgewiesen. Der Bereich der sudlich des Plangebietes gelegenen Parkanlage an der
Rdédgener Stralde ist hingegen noch als Vorranggebiet Siedlung Bestand festgelegt, wahrend nérdlich des
Plangebietes ebenfalls Vorranggebiet Industrie und Gewerbe Bestand Uberlagert als Vorranggebiet fiir
besondere Klimafunktionen ausgewiesen wird. Der Standort des ehemaligen US-Depots ist zudem durch
Symbol in der Planzeichnung als Regionales Logistikzentrum Bestand festgelegt.
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Regionalplan Mittelhessen 2010
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3.1.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt GieRRen bislang als Sonderbauflache Bund darge-
stellt. Der gesamte Bereich des ehemaligen US-Depots ist zudem als Altablagerungsflache und Flache
mit Altlastverdacht gekennzeichnet.

Flachennutzungsplan der Stadt GieRen
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Ausschnitt genordet, ohne MaRstab

Der Aufstellungsbeschluss fiir die erforderliche 19. Anderung des Flachennutzungsplans wurde von der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt GielRen am 19.03.2015 gefasst. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange fand in der Zeit vom
14.07.2015 bis 31.08.2015 statt.
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Im Zuge der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes werden auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der Planungskonzeption des Bebau-
ungsplanes Nr. Gl 03/09 ,Am Alten Flughafen |“ sowie des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. Gl 03/09
»+Am Alten Flughafen I1* geschaffen.

3.1.3 Masterplan Giel3en 2020

Der ,Masterplan Giel3en 2020 — Stufenplan Konversion“ schlagt fiir den Bereich des stidlichen und 6stli-
chen Teilbereiches des ehemaligen US-Depots (ehemalige Kaserne und Unterkunftsgebaude) eine Nut-
zung mit einem hohen Anteil an Dienstleistungen und Verwaltungsnutzungen vor. Fir das westliche,
zentrale und norddstliche Teilgebiet sieht das Konzept hingegen gewerbliche Nutzungen vor, unter ande-
rem als regional bedeutsame Gewerbeflache flr Logistik bzw. bahnaffines Gewerbe.

3.1.4 Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet lag bislang nur ein Beschluss fiir die Aufstellung eines Bebauungsplanes aus dem
Jahr 2004 vor, sodass das Plangebiet bei der Bestimmung der Zuldssigkeit von Vorhaben bisher Uber-
wiegend dem unbeplanten Innenbereich i.S.d. § 34 BauGB zuzuordnen ist. Zudem werden einzelne Teil-
flachen als AuRenbereich i.S.d. § 35 BauGB gewertet. Der dem oben genannten Aufstellungsbeschluss
zugrunde liegende raumliche Geltungsbereich umfasste im Gegensatz zum Geltungsbereich des Vorent-
wurfes und des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. GI 03/09 ,Am Alten Flughafen I“ im Norden noch
das Vogelschutzgebiet bis zum nérdlichen Umfahrungsgleis. Da der Aufstellungsbeschluss nach erfolgter
Beschlussfassung jedoch nicht ortsiiblich bekanntgemacht wurde, erfolgte in der Sitzung der Stadtver-
ordnetenversammlung am 16.02.2017 zur Klarstellung ein erneuter Aufstellungsbeschluss fir den Ge-
samtbereich des ehemaligen US-Depots. Die Umsetzung der Planziele erfolgt entsprechend der stadte-
baulichen Erforderlichkeit und Flachenverfugbarkeit im Zuge der Aufstellung von Teilbebauungsplanen.

3.1.5 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt GieRRen hat in ihrer Sitzung am 23.12.2012 das Stadtebauli-
che Entwicklungskonzept ,Ehemaliges US-Depot GielRen® als Grundlage flur die Aufstellung von Bauleit-
planen in diesem Bereich beschlossen. Der Untersuchungsrahmen bezog sich zunachst auf die von der
US-Armee freigegebenen Bereiche innerhalb der Zaungrenze mit einem Umfang von rd. 80 ha ohne die
noch nicht freigegebenen AAFES-Flachen mit einem Umfang von weiteren rd. 43 ha. Durch die Erklarung
der US-Armee, die AAFES-Flachen bis 2015 vollstdndig zu rdumen, konnte die Bestandsanalyse und
Nutzungskonzeption auf das gesamte Gelande des US-Depots erweitert werden. Die Erarbeitung des
Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes wurde von einer Lenkungsgruppe mit Vertretern verschiedener
Abteilungen der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, der Stadtverwaltung der Stadt Giel3en, dem Pla-
nungsdezernat, der Wirtschaftsforderung und den Mittelhessischen Wasserbetrieben (MWB) begleitet.

Neben einer Bestandsanalyse mit Ermittlung des Umnutzungspotenzials und der Kosten fir eventuelle
Abbruchmafinahmen von Gebauden, einer Beschreibung und Bewertung der verkehrlichen und techni-
schen Infrastruktur sowie der Griin- und Biotopstrukturen sowie einer von der Bundesanstalt flir Immobi-
lienaufgaben beauftragten historisch-genetischen Rekonstruktion zu kontaminationsverdachtigen Flachen
wurde zudem eine Marktanalyse durchgefiihrt, in die auch eine Potenzial- und Standortanalyse fur die
Nutzung des kombinierten Verkehrs im US-Depot mit mehrfacher Befragung gréRerer Betriebe im Kern-
raum Mittelhessens einging. Es wurden mehrere grundsatzlich alternative Entwicklungsszenarien erarbei-
tet, die sich hinsichtlich des Nutzungsspektrums, der Bauflachen- und ErschlieBungsstruktur, des Frei-
raumsystems, des angestrebten Profils sowie der Umsetzungsabschnitte unterschieden.
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Die Szenarien dienten der Erkundung des Entwicklungspotenzials des Gesamtbereiches der Flachen des
ehemaligen US-Depots und zur Veranschaulichung maoglicher Realisierungswege. Aus der Diskussion
der Szenarien hat sich in einem iterativen Prozess ein stadtebauliches Konzept herauskristallisiert, das
im Bebauungsplan-Vorentwurf aufgegriffen und im Entwurf des Bebauungsplanes Nr. Gl 03/09 ,Am Alten
Flughafen I sowie des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. Gl 03/09 ,Am Alten Flughafen II“ weiter kon-
kretisiert wurde.

Stadtebauliches Entwicklungskonzept
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Quelle: HA Stadtentwicklung und BS+ Stadtebau und Architektur 2011 Ausschnitt genordet, ohne MaRstab

Von der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben wurde auf der Grundlage des ersten Konzeptes im Jahr
2012 ein Markterkundungsverfahren durchgefihrt, um potenzielle Investoren fir den rd. 80 ha umfassen-
den Bereich zunachst ohne die AAFES-Flachen zu suchen. Den Zuschlag fur den Bereich hat daraufhin
die REVIKON GMBH nach dem im Jahr 2013 durchgefiihrten Bieterverfahren erhalten.

3.1.6 Denkmalschutz und Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt Uberwiegend in einem Bereich, der eine dichte Streuung von Graberfeldern und
Siedlungsplatzen vor- und friihgeschichtlicher Epochen aufweist. Daher sind bei Bodeneingriffen im std-
lichen Bereich des Plangebietes Bodeneingriffe durch archaologische MaRnahmen (Baubegleitung durch
Fachpersonal bzw. flachige Voruntersuchungen) zu begleiten. Die Grenze folgt, soweit heute noch er-
kennbar, der Gelandekante der Niederterrasse zum tiefer gelegenen Auenbereich der Wieseck.
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Archéologisches Verdachtsgebiet sudlich der roten Linie

eV B

v

Abbildung genordet, ohne MaRstab

Das Plangebiet liegt auBerhalb des européischen Schutzgebietsnetzes Natura-2000 und somit auRerhalb
von Fauna-Flora-Habitat-Gebieten oder Vogelschutzgebieten. Das Plangebiet befindet sich jedoch in
raumlicher Nahe zum europaischen Vogelschutzgebiet VSG 5318-401 ,Wieseckaue 6stlich Gielten® und
zum FFH-Gebiet Nr. 5318-302 ,Wieseckaue und Josolleraue“. Natur- oder Landschaftsschutzgebiete
werden im Zuge der vorliegenden Planung nicht berihrt.

3.1.7 Altlastenverdachtsflachen und ehemaliger Bergbau

Folgende Flachen sind in der Altflaichendatei des Landes Hessen bzw. der Altlastendatei der Stadt Gie-
Ren erfasst:

Altablagerung ehemalige US-Deponie am
Eulenkopf, Az.: 531.005.000-000.009 (AA35)

Abbildung genordet, ohne MaRstab
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Ehemaliges US-General-Depot

Die Flache ist wegen der Nutzung als ehemaliger GielRener Flugplatz sowie der ehemaligen militdrischen
Nutzung als Altstandort unter dem Az. 531.005.030-001.006 in der Altflachendatei des Landes Hessen
erfasst. Seitens des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie wird das Gefahr-
dungspotenzial, das die Wahrscheinlichkeit einer aus den bisherigen Nutzungen resultierenden Umwelt-
beeintrachtigung beschreibt, als ,sehr hoch* eingeschatzt. Infolge der Art der Vornutzung besteht fiir den
gesamten Bereich der ehemaligen US-General-Depots der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen;
es handelt sich somit um altlastverdachtige Flachen im Sinne des Gesetzes (§ 2 Abs. 6 BBodSchG).

Eine abschliellende altlastenfachliche Beurteilung der AAFES-Flachen konnte hingegen bisher nicht er-
folgen, da diese Flache nach wie vor seitens der US-Streitkrafte genutzt wird und nicht betreten werden
kann. Es ist jedoch bekannt, dass auch in diesem Bereich bereits umfangreiche Untersuchungen und
auch Sanierungen durchgefihrt wurden. Die militdrische Nutzung des AAFES-Geldndes soll jedoch
ebenfalls in Kiirze aufgegeben werden. Bevor eine zivile Nutzung dieses Bereiches erfolgen kann, sind
hier ebenfalls eine historische Erkundung und orientierende sowie gegebenenfalls vertiefende Untersu-
chungen der kontaminationsverdachtigen Fldchen durchzufihren.

Insgesamt wurden nach Kenntnissen des Umweltamtes der Stadt GieRRen in den ehemals militérisch ge-
nutzten Bereichen mehr als 300 Sondierungen bis zu einer Tiefe von rd. 18 m unter der Gelandeoberkan-
te niedergebracht, sodass die Umweltmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser altlastenfachlich be-
wertet werden konnen.

Sondierungspunkte Bodenluft und Grundwasser

N

Abbildung genordet, ohne MaRstab
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US-Deponie Eulenkopf

Weiter westlich des Plangebietes befindet sich die ehemalige US-Deponie Eulenkopf, die unter dem Ak-
tenzeichen 531.005.000-000.009 in der Altflachendatei des Landes Hessen und mit der Nummer
39.40.07.0035 als Altablagerung bei der Stadt Giel3en registriert ist. Eine in diesem Bereich vorhandene
stadtische Sandgrube wurde zwischen 1957 und 1971 den Einheiten und Dienststellen der US-
Stationierungsstreitkrafte als ,Mullplatz® ohne Vertrag zur Verfigung gestellt. Die Altablagerung wurde
zuletzt in den Jahren 2001 und 2002 umwelttechnisch im Auftrag des Regierungsprasidiums Gief3en un-
tersucht. Bei den Sondierungen wurden Auffullmachtigkeiten bis zu 5,50 m erbohrt, wobei nicht ausge-
schlossen werden kann, dass der Millkdrper im Zentrum der Ablagerung machtiger ist. Da zum Zeitpunkt
der Untersuchung keine bauliche Nutzung der Flache vorgesehen war, wurden nur die Beeintrachtigun-
gen des relevanten Wirkungspfades Boden—Grundwasser untersucht. Aufgrund der festgestellten nur
sehr geringen Prifwertiiberschreitungen wurde kein weiterer Handlungsbedarf gesehen und die Altabla-
gerung aus der umwelttechnischen Uberwachung entlassen. Dennoch besteht auch auf dieser Flache der
Verdacht schadlicher Bodenveranderungen; es handelt sich somit ebenfalls um eine altlastverdachtige
Flache im Sinne des Gesetzes (§ 2 Abs. 6 BBodSchG).

Im Hinblick auf die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist festzustellen, dass aus altlasten-
fachlicher Sicht gegen die derzeitigen und — soweit dem Umweltamt der Stadt GieRen bekannt — geplan-
ten Nutzungen grundsatzlich keine Bedenken bestehen, jedoch sind weitere und bisher nicht bekannte
Bodenbelastungen bzw. Verunreinigungen der Umweltmedien Boden, Bodenluft oder Grundwasser nicht
auszuschliefden. Weiterhin besteht laut Aussage des Gutachters Dr. Hug (umwelttechnische Detailunter-
suchungen (Phase llb) vom 25.07.2014) fir einzelne kontaminationsverdachtige Flachen ein weiterer
Handlungsbedarf. Diese MalRnahmen, wie z.B. die Empfehlung des Austausches des Oberbodens mit
unbelasteten Materialien bei Umnutzungen oder Grundwasseruntersuchungen, kénnen jedoch in paralle-
len oder nachgeordneten Planungs- bzw. Genehmigungsverfahren durchgeflihrt werden.

Abhangig von der Art und Lage der konkreten zukinftigen Nutzung des Altstandortes und der Altablage-
rung, kdbnnen gegebenenfalls zusatzliche umwelttechnische Untersuchungen notwendig werden, um wei-
tere eventuell vorhandene Verunreinigungen zu erkunden. Diese Untersuchungen kdnnen zum jetzigen
Zeitpunkt jedoch nicht in sinnvoller Weise durchgeflihrt werden, da zum Teil noch nicht bekannt ist, wie
die geplanten Umnutzungen und Bauvorhaben konkret ausgefiihrt werden sollen. Spezielle bauliche Si-
cherungen, notwendige umwelt- oder altlastenfachliche Untersuchungen im Zuge geplanter Baumal-
nahmen, eventuell erforderliche Sanierungen von Boden, Bodenluft oder Grundwasser, die Beseitigung
oder Wiederverwertung von anfallendem belasteten Aushubmaterial aulRerhalb des Baugrundstiickes
sowie die fachgutachterliche Uberwachung und Dokumentation der Aushubarbeiten kénnen héhere Kos-
ten verursachen, die fir die Bauherren nicht unerheblich sind.

Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben auf den gekennzeichne-
ten Flachen sollen das Amt fur Umwelt und Natur der Stadt Gieflen und gegebenenfalls das Regierungs-
prasidium Giel3en, Abteilung Umwelt, rechtzeitig eingebunden werden. (§§ 4, 7 und 9 BBodSchG, Bau-
vorlagenerlass vom 02.08.2012). Im Rahmen von Abbruch- und Bauvorhaben im Plangebiet ist das
Merkblatt der Regierungsprasidien Darmstadt, GieRen und Kassel, Abteilungen Umwelt, zur ,Entsorgung
von Bauabfallen® (Baumerkblatt) in der jeweils neuesten Fassung zu beachten.

Seitens des Regierungspréasidiums Gielden, Dezernat 44, Bergaufsicht, wird in der Stellungnahme vom
19.02.2016 darauf hingewiesen, dass bei BaumalRnahmen im Bereich des Plangebietes auf Spuren
ehemaligen Bergbaus zu achten ist und gegebenenfalls entsprechende bauliche Sicherungsmaflinahmen
zu treffen sind.
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Der Geltungsbereich liegt zudem im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfeldern, in denen das Vor-
kommen von Erz nachgewiesen wurde. Informationen tber Art und értliche Lage des Nachweises liegen
der Bergaufsicht jedoch nicht vor.

3.1.8 Kampfmittelbelastungen

Der Bereich des Plangebietes liegt aufgrund seiner militarischen Vornutzung und stadtischen Lage in
einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Das Plangebiet mit seinem Umfeld war zwischen Oktober 1944
und Méarz 1945 mehrfach Ziel von Luftangriffen der Alliierten Streitkrafte, die teilweise erhebliche Scha-
den verursacht haben. Insgesamt wurden im Gesamtbereich etwa 850 Bombentrichter und 184 Bomben-
blindganger-Verdachtspunkte ausfindig gemacht. Die Verdachtsfalle befinden sich Giberwiegend im west-
lichen und zentralen Bereich des ehemaligen US-Depots und sind vor einer Nachnutzung und
Freimachung von Flachen zu Uberprifen. Insgesamt wurden aber gemaf der historisch-genetischen Re-
konstruktion im Gesamtbereich des ehemaligen US-Depots Kampfmittel festgestellt, sodass auf das mdg-
liche Vorhandensein von Kampfmitteln hingewiesen wird. Von Kampfmitteln im Untergrund bis 4,0 m
Tiefe muss grundsatzlich ausgegangen werden, soweit nicht Teilflachen bereits auf Kampfmittel hin un-
tersucht und gegebenenfalls gerdumt wurden. Die Eigentiimer dieser Flachen sind im Zuge der Vorberei-
tung von bodeneingreifenden BaumafRnahmen zur den Anforderungen der Kampfmittelrdumung entspre-
chenden Sondierung verpflichtet. Die ,Allgemeinen Bestimmungen zur KampfmittelrAumung im Lande
Hessen“ sind zu beachten. Eine Uberpriifung muss auf dem neuesten Stand der Technik von einer ge-
eigneten Fachfirma durchgefuhrt werden.

Ubersichtsplan Kampfmittelraumung
; o "-"‘)"’ N R ‘:17:):_

Kampfmittelrdumung Verdachtspun kt
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Abbildung genordet, ohne Malstab
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3.2 Stadtebaulicher und naturraumlicher Bestand

Der Gesamtbereich des ehemaligen US-Depots ist von einer sehr heterogenen Baustruktur gekenn-
zeichnet, die durch erhebliche Malistabsspriinge und Zasuren gekennzeichnet ist und durch fehlende
Raumbildungen, tberdimensionierte Verkehrs- und Restflachen bislang keine stadtebauliche Ordnung
und Orientierung bildet. Der stdliche Bereich direkt nérdlich anschlieRend an die Rédgener Stralle zeich-
net sich durch einige erhaltene Kasernengebaude aus den 1930er Jahren aus, die Ostlich des Hauptein-
ganges und der ehemaligen Kommandantur aus Einzelbaukérpern einen Hof ausbilden. Daran anschlie-
Rend folgen zwei nach Norden gedffnete u-férmige Unterkunftsgebdude mit dem ehemaligen Alpine Club.
Die Gebaude sind in eine parkartige Umgebung eingebettet. Der Stadtgrundriss ist im Bereich des
Haupteingangs orthogonal und folgt nach Osten dem Bogen der ehemaligen Bahntrasse.

Der westliche und zentrale Bereich ist von einem hohen Versiegelungsgrad durch asphaltierte und beto-
nierte Verkehrsflachen, Flachen der Logistik und des ruhenden Verkehrs gepragt. An die westliche Zu-
fahrt des heutigen AAFES-Areals von der Rudolf-Diesel-Stralte aus grenzen mehrere mittelgroRe und
gréRere Lagerhallen an. Darlber hinaus bestehen mehrere Sondergebdude, wie das bereits von der
THYSSENKRUPP AG als Verwaltungsgebdude genutzte markante u-formige Gebaude im Westen, das
Heizkraftwerk und die ehemalige Feuerwache. Im siidwestlichen Plangebiet bilden sieben Lager- und
Werkstattgebaude einen langlich gefassten gewerblich genutzten Hof aus, der ehemals als Fahrzeugpark
(motor pool) diente. Die an die Rudolf-Diesel-Stralle angrenzenden Solitarbauten des ehemaligen Kinos
und der Wascherei sind bereits zuriickgebaut worden. Im 6stlichen Bereich befinden sich mehrere Unter-
kunftsgebaude, Lagergebaude und Werkstatten der ehemaligen Panzer-Wartung. Dort pragen einzelne
Baugruppen, weite ungenutzte Zwischenbereiche, Uberwiegend versiegelte Flachen und fehlende Grin-
strukturen das Gebiet. Die Baustruktur wirkt (iberwiegend zuféllig platziert. Ostlich der AAFES-Flachen
wurde bereits ein groRer Gewerbebau fiir die TUCKER GMBH neu errichtet. Stidwestlich hiervon befindet
sich das ehemalige Flughafen-Empfangsgebaude, das mit seinem Baukoérper und der geschichtlichen
Bedeutung im Gesamtgeflige des ehemaligen US-Depots eine Sonderstellung einnimmt.

Das AAFES-Areal besteht aus den rasterformig angeordneten Lagerhallen, die von dem zentralen Ver-
teilzentrum mit Hochregallager Uberragt werden. Am westlichen Rand befinden sich Blrogebaude und
Kfz-Werkstatten. In der Nahe des Bahniiberganges an der Rédgener StralRe befinden sich schliellich vier
private Appartementhauser, die in den 1980er Jahren aus der militdrischen Nutzung herausgel6st wurden
und eine isolierte Lage in Bezug auf die angrenzende Nutzungs- und Bebauungsstruktur aufweisen.

Die innerhalb des Plangebietes bislang vorhandenen baulichen Anlagen im Bereich des ehemaligen Mo-
torpool-Gelandes wurden bereits zuriickgebaut und die Baugrundstiicke soweit vorbereitet, dass mit einer
weitergehenden ErschlieBung begonnen werden kann, sobald hierfiir die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen geschaffen werden.

3.3 Nutzungsbestand im Gesamtbereich

Die Bestandssituation der Nutzungen im Gesamtbereich des ehemaligen US-Depots war zu Beginn der
Ubernahme des Geladndes durch die REVIKON GMBH im Jahr 2014 durch einen insgesamt noch hohen
Anteil leerstehender Gebdude und ungenutzter Flachen gepragt. Zum Teil waren durch die Bundesanstalt
fur Immobilienaufgaben fiir die Bestandsgebaude Zwischennutzungen gefunden worden. Im Jahr 2014
wurden von der Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben bereits abgeschlossene Mietvertrage flir einzelne
Bestandsgebdude an die REVIKON GMBH Ubergeben. Mit der Hessischen Erstaufnahmeeinrichtung fiir
Fluchtlinge in Giellen (HEAE) findet im &stlichen Bereich angrenzend an die Rddgener Stralle sowie
westlich der Bahnstrecke eine zunachst noch befristete Nutzung eines grofen Bereiches mit verschiede-
nen Gebauden statt.
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Durch den Flichtlingszuwachs und dem daraus resultierenden dringenden Bedarf an Verwaltungs-, Be-
gegnungs- und Unterbringungsflachen wurde seit dem Jahr 2014 in weiteren Bestandsgebauden eine
Nutzung durch die HEAE eingerichtet. Einzelne Gebaude stellen darlber hinaus reine Verwaltungsge-
baude dar und sind nicht in die gro3e und zusammenhangende Flache eingebunden.

Ubersichtsplan mit Abgrenzung des Plangebietes, der AAFES-Flachen sowie des VSG-/FFH-Gebietes
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Quelle: HA Stadtentwicklung und BS+ Stadtebau und Architektur (2011) Abbildung genordet, ohne Malstab

Die AAFES-Flachen nérdlich des Plangebietes werden mitsamt den dortigen Gebauden und Nutzungen
in Kiirze ebenfalls aufgegeben und derzeit noch als zentrales Versorgungslager einschlieRlich Verwal-
tung fur die amerikanischen Streitkrafte genutzt.
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4 Stadtebauliches Konzept
4.1 Planungsvarianten

Zur konzeptionellen Vorbereitung und Abstimmung einer stadtebaulich vertraglichen Gesamtkonzeption
wurde zwischen der Stadt GieRen und der REVIKON GMBH vereinbart, dass fiir den rd. 8 ha grof3en sud-
westlichen Bereich des ehemaligen US-Depots zwei stéadtebauliche Entwurfsvarianten durch zwei geeig-
nete Planungsbiiros mit folgenden Vorgaben erarbeitet werden:

e  Entwurf und Entwicklung eines Mischgebietes mit wohnbaulichem Schwerpunkt in einem Umfang von
rd. 60 bis 70 % der geplanten Geschossflachen, wobei der Entwurf nach Mdglichkeit den Bachlauf
und Baumbestand nérdlich der Rédgener Straflde bertcksichtigt und die Wohnnutzung abseits der
auleren und inneren HaupterschlieRung anordnet.

e Ausrichtung des Wohnungsbautyps an den konkreten Standortbedingungen, wie z.B. Stadtrandlage,
Vorbelastung durch Verkehrs- und Gewerbelarm, gewerblicher Entwicklungsschwerpunkt im Umfeld,
sodass beispielsweise reine Einfamilienhaustypen vermieden werden.

e Bericksichtigung der vom Investor bzw. der Rahmenplanung zur Erhaltung und Umnutzung vorgese-
henen Gebaude und Nutzungsperspektiven im Entwurfsgebiet.

e Berucksichtigung des landschaftsplanerischen Zieles einer Freistellung und Renaturierung des Bach-
laufes mit mindestens 10 m beidseitiger (6ffentlicher) Grinflache und bachbegleitenden FuRwegen
sowie Vermeidung und Minimierung von Straf3enquerungen.

e Bericksichtigung der bioklimatischen Vorgaben der Freihaltung der Kaltluftabflussbahn entlang des
Bachlaufes mit einer maximal dreigeschossigen Randbebauung zuzlglich punktueller Staffelge-
schosse, die nicht quer zur Bachlauf-Richtung stehen sollten.

e Minimierung des ErschlieBungsaufwandes und der Verkehrsflachen

e Larmabschirmende Randbebauung durch mehrgeschossige Gewerbe-Riegel

Von den beiden aufgeforderten Planungsbiros wurden jeweils Entwurfsideen erarbeitet und nach Vor-
stellung von Zwischenergebnissen Uberarbeitet, sodass zwei Planungsvarianten vorgelegt wurden.

Entwurf des Planungsbiros bb22 | architekten + stadtplaner, Frankfurt am Main

Der Entwurf des Planungsbiros bb22 platziert die vorgesehene Neubebauung nérdlich des Bachlaufes
und erhalt die sudlich anschlielende Freiflache mit dem Baumbestand als Parkflache. Von der Haupter-
schlieBung im Norden werden zwischen drei von Nord nach Siud verlaufenden Erschlielungsstralen
Bebauungsabschnitte entwickelt, die mit einer lockeren Terrassenhausbebauung im Ubergang zur Park-
anlage ihren Abschluss finden. Die funf unterschiedlichen Gebaudetypologien werden locker in die Bau-
felder gesetzt. Die Hybridgebdude im Norden sind fir Gewerbe- und Wohnnutzungen entwickelt, unter
denen sich jeweils eine Tiefgarage befindet, die ihre Zufahrt von den drei in Nord-Siid-Richtung verlau-
fenden ErschlieBungsstral’en besitzen. Das ehemalige Wachgebaude an der HaupterschlieBung zum
Gelande sowie die in Nord-Sid-Achse ausgerichtete Halle im Westen werden in das Konzept integriert.
An der Rudolf-Diesel-Strafte sind in zwei grof3formatigen zweigeschossigen Blockstrukturen gewerbliche
Nutzungen vorgesehen. Zum Park und Krebsbach orientiert wurden Terrassenhauser konzipiert, die wie
alle anderen Gebaudetypen zweigeschossig mit Staffelgeschoss geplant sind. Flankierend zur nérdlichen
ErschlieBungsstralle wechseln dreigeschossige und in der Langsachse Nord-Sud-orientierte Gebaude,
mit zweigeschossigen und in der Langsachse west-ost-orientierten Gebauden mit Staffelgeschoss ab, die
jeweils eine Mischnutzung aus Gewerbe- und Wohnnutzung im Gebaude aufweisen.
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Entwurfskonzept Planungsbiro bb22
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e

Abbildung genordet, ohne MafRstab

Entwurf des Planungsbiros Heinz Jahnen Pflliger, Stadtplaner und Architekten, Aachen

Der Entwurf des Planungsbiros HJP Planer platziert die vorgesehene Neubebauung ebenfalls nérdlich
des Bachlaufes und erhalt die stdlich anschlieBende Freiflache mit dem Baumbestand als Parkflache.
Der Entwurf enthalt ein klares Erschliefungssystem mit einer HaupterschlieBung im Norden und einer
weiteren parallel versetzten geringer dimensionierten internen ErschlieBungsstralRe mit einer daran an-
gehangten RingerschlieBung fir die stdlich am Parkrand konzipierten Gebaude- und Nutzungseinheiten.
Nach Suden 6ffnen sich die Baustrukturen durch eine vertikale Anordnung der Langsachse der Gebaude,
sodass der Grunraum vom Park tief bis an die Baustrukturen sudlich der zweiten ErschlieRungsachse
einwirken kann. Sudlich der Haupterschliefung im Norden sowie der zweiten ErschlieRungsstralte sind
die Gebaudestrukturen parallel des StralRenverlaufs in ihrer Langsachse orientiert, sodass eine klare
stadtebauliche Fassung des Strallenraums erfolgt.

In den Gebauden ist eine Mischnutzung aus Wohnen und Gewerbe vorgesehen. Weitere Mischnutzun-
gen sieht der Entwurf entlang der Rudolf-Diesel-Stral3e vor, die im Vergleich zum Entwurf des Planungs-
blros bb22 in einer kleinteiligeren Gebaudekubatur geplant sind und Uber eine Stichstrale an die Rudolf-
Diesel-StralRe angebunden werden. Auch dieser Entwurf erhalt das ehemalige Wachgebaude an der
HaupterschlieBung zum Gelande sowie das in einer Nord-Siid-Achse ausgerichtete ehemalige Werftge-
baude im Westen mit weiteren untergeordneten Bestandsgebauden westlich des Werftgebaudes. Auf der
insgesamt rd. 5,4 ha groRen Teilflache generiert der Entwurf eine Bruttogeschossflache (BGF) fir Ge-
werbe von ca. 26.447 m? bei zwei bis drei Vollgeschossen. Die BGF flir die Wohnnutzung liegt bei ca.
45.179 m2. Bei Annahme einer BGF von 120 m? pro Wohneinheit entstehen somit rd. 376 Wohneinheiten.
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Entwurfskonzept Planungsburo HIP Planer
S

Abbildung genordet, ohne MafRstab

4.2 Herleitung der Vorzugsvariante

Im Bebauungsplan-Vorentwurf wurde zunachst eine angepasste Variante auf Basis des Konzeptes des
Planungsburos HJP Planer entwickelt, die auf die bereits bestehenden Grundstiickszuschnitte im Bereich
des ehemaligen Werftgebdudes und fiir den zu erhaltenden Gebaudebestand westlich angrenzend mit
einem bestehenden Parkplatz, der Gber die Grundstiickszufahrt von der nérdlichen HaupterschlieRung
angefahren werden kann, reagierte. Die Erschliefung wurde so angepasst, dass eine Zufahrt zu dem neu
geplanten Wohnquartier von der Haupterschlieung im Norden nicht Giber die Grundstiickszufahrt sidlich
des ehemaligen Werftgebaudes erfolgt, sondern weiter dstlich, sodass ein Anschluss an die sudlich pa-
rallel verlaufende ErschlieBungsstrale mit einer eingehangten RingerschlieBung erfolgen konnte. Die
parallel zur HaupterschlieBung gefiihrte Stral’e bindet nicht mehr, wie im Entwurfskonzept vom Pla-
nungsbiro HJP Planer vorgesehen, an die Grundstiickszufahrt des ehemaligen Werftgebaudes an. Die-
sem Konzept wurde in leicht modifizierter Form der Vorzug eingerdumt, da es hinsichtlich des Erschlie-
Bungssystems die Flachen sparendere und besser strukturierte Variante gegeniiber dem Entwurf von
bb22 darstellt und in diesem Entwurfsstadium den Nutzungsanordnungen Gewerbe und Wohnen eine
angemessene Flexibilitat in Bezug auf die Baukdrperausformung erméglichte, die auch durch die nahezu
geschlossene Riegelbebauung sidlich der HaupterschlieBung Immissionsaspekte beriicksichtigt.

4.3 Planungskonzept

Dem vorliegenden Teilbebauungsplan liegt als Planungskonzept ein weiter ausgearbeiteter Entwurf von
FELDMANN ARCHITEKTEN GMBH, GielRen, vor. Nach dem Konzept soll westlich der Lilienthalstral’e Uber-
wiegend eine Wohnbebauung mit Bezug zum siidlich gelegenen offentlichen Park sowie dem dortigen
Krebsbach realisiert werden.
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Entwurfskonzept Feldmann Architekten GmbH

== ", -

Ausschnitt genordet, ohne MaRstab

Das urspringliche Gelande wurde in diesem Bereich durch die vorherigen Nutzer des ehemaligen US-
Depots abgegraben und fiir die Hallennutzungen eingeebnet. So ging der Bezug zum angrenzenden
Grunbereich an der Rddgener Stralle und dem Krebsbach verloren. GemalR der Entwasserungs- sowie
Bebauungskonzeption soll diese Flache wieder erhht werden. Durch die angepasste Hohenlage kann
anfallendes Regenwasser iberwiegend dem Krebsbach zugefiihrt werden und zu seiner Renaturierung
beitragen. Fir die geplanten Wohnnutzungen entstehen Wege- und Sichtverbindungen zum Parkbereich
mit vorhandenem Baumbestand.

Den Auftakt zum Gebiet ,Am Alten Flughafen® setzen zum einen ein geplantes Solitargebaude als Neu-
bau und stadtebaulicher Akzent mit bis zu finf Vollgeschossen und zum anderen ein Bestandsgebaude
aus den 1930er Jahren. Beide Gebaude sollen gewerbliche Nutzungen aufnehmen.

Die LilienthalstraRe ist als Hauptzufahrt in das Gewerbegebiet mallgeblich durch lhre Weite gekenn-
zeichnet. Ostlich der StraBe liegen mit groRem Abstand zum Stralenraum Bestandsgebaude, die mit
Blro- und Verwaltungsnutzungen belegt sind. Ein kleiner Park mit alten Baumen bietet die Moglichkeiten
einer Pause im Griinen. Die Ostseite des neuen Wohngebietes wahrt mit vier Gebdudekomplexen eben-
falls den Abstand zur Lilienthalstrale. Sowohl der Zugang fur die Bewohner als auch die Zufahrt in die
Tiefgaragen erfolgt von dieser Seite. Auch hier werden moglichst viele Pkw-Stellplatze ,unter der Erde”
zur Verfugung gestellt. Diese Tiefgaragen nehmen den Hoéhenunterschied zum restlichen Wohngebiet
auf, sodass zwischen den Gebauden die Griinflachen leicht ansteigend gestaltet werden. Zwei der vier
Gebaude sollen fiir sozialen Wohnungsbau entwickelt werden.
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Am sudlichen Rand sind in direkter Nachbarschaft zum 6ffentlichen Parkbereich und dem Krebsbach die
Wohngebaude mit einer verbindenden Tiefgarage und einer Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen
sowie einem Staffelgeschoss geplant. Die anderen Gebaude erhalten ein zusatzliches Vollgeschoss. Der
Wohnungsmix reicht von 1-Zimmer- bis 4-Zimmer-Wohnungen. Um den Erdgeschoss-Wohnungen eine
héhere Wohnqualitat zu geben, werden die Gebaude nicht ebenerdig in die Freiflachen integriert.

Im Norden findet die Wohnbebauung durch drei Gebaude mit einer Héhe von drei und vier Vollgeschos-
sen ihren Abschluss. Diese Gebdude erhalten nach Siden gerichtete Grundrisse von 1-Zimmer- und 2-
Zimmer-Wohnungen und bilden den Riicken zur Strale Stolzenmorgen (Planstrafe A) und dem angren-
zenden Gewerbegebiet mit Bestandsgebauden und dem geplanten Gefahrenabwehrzentrum. Die Tiefga-
rage wird aus Richtung Norden ebenerdig angefahren und nimmt den geplanten Hohenunterschied auf.

Das Wohnquartier orientiert sich in Richtung Siiden und der Parkanlage. Ein 6ffentlich zuganglicher
Quartiersplatz holt den Park mit Naherholungscharakter in die Quartiersmitte und stellt eine ebenerdige
Wegeverbindung als Griinachse mit einer Briicke iber den Krebsbach her.

Geschossigkeit und Héhenentwicklung sowie Langsschnitt und Detailschnitt
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Quelle: Feldmann Architekten GmbH

Die parkenden Fahrzeuge werden in den angegliederten Tiefgaragen unter den Gebauden unterge-
bracht. Um Zu- und Ausfahrten auf ein Minimum zu reduzieren, werden die Tiefgaragen unter den Ge-
bauden zusammengefasst, sodass eine Erhdhung der Qualitat der Freibereiche an und zwischen den
Gebauden erzielt wird.
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Flache fur sozialen Wohnungsbau (schraffiert)

R |
41
Tg
N =~ 2
----- n hh""*--.. 12
e, Tg o
]
5 L4 [ i s Mi4 | px
06 | 4.2
Tg | GHmax [ o
PK
‘ <

5 Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung
5.1  AuRere ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die Rédgener Stral’e (LandesstralRe L 3126) und die Griinberger Stral’e (Bun-
desstralRe B 49) direkt mit dem Stadtzentrum Gielden verbunden. Die Anschlussstelle ,Ursulum® an der
Bundesautobahn A 485 (,GieRener Ring“) ermdglicht den Anschluss des Plangebietes an die westlichen
Stadtteile sowie an das Uberdrtliche StraRennetz und das FernstraRennetz. Uber die Bundesautobahnen
A 485 und A 480 besteht ein Anschluss an die Bundesautobahnen A 5 (Autobahndreieck ,Reiskirchen®)
und A 45 (Autobahnkreuz ,GielRener Stdkreuz®).

5.2 Innere ErschlieBung

Das Plangebiet umfasst Flachen im stidwestlichen Bereich des ehemaligen US-Depots und wird ausge-
hend von der Rédgener Stralle erschlossen. Hierzu wird im Zuge der ErschlieBung des Gesamtbereiches
die ehemalige Hauptzufahrt des US-Depots ertiichtigt und ausgebaut (Lilienthalstral3e). Die Ausbaupla-
nungen unter Berlcksichtigung der verkehrlichen Leistungsfahigkeit erfolgen auf Basis der Ergebnisse
einer bereits vorliegenden Verkehrsuntersuchung. Die weitergehende Erschliefung des Plangebietes
erfolgt Uber geplante Anbindungen an die derzeit im Ausbau befindlichen StralRen LilienthalstraRe und
Stolzenmorgen. Die innere ErschlieBung erfolgt Uber eine ErschlieBungsspange mit einer eingehéngten
StralRenschleife mit reduziertem Querschnitt sowie tGber Zuwegungen auf den Baugrundstuicken.

Mit dem ErschlieBungskonzept wird die Grundstruktur fir eine leistungsfahige und funktionsfahige innere
Verkehrserschlielung vorgegeben. Die Festsetzung der Verkehrsflachen im Plangebiet erfolgt mit dem
erforderlichen und hinreichend dimensionierten Straflenquerschnitt. Auf der Grundlage mehrerer Er-
schlieBungsvertrage fur den Gesamtbereich des ehemaligen US-Depots wird zudem sichergestellt, dass
die REVIKON GMBH alle fir die Gebietsentwicklung und Erschlielung notwendigen Planungen und Bau-
maflnahmen auf eigene Rechnung ausflhrt und ordnungsgemaf die kinftigen oOffentlichen Erschlie-
Rungsanlagen an die Stadt tGbergibt.
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5.3 Verkehrsuntersuchung

Als Grundlage fir die Dimensionierung der auszubauenden oder neu herzustellenden Verkehrsanlagen
fur den Gesamtbereich des ehemaligen US-Depots wurde von der T+T VERKEHRSMANAGEMENT GMBH
eine Verkehrsuntersuchung erstellt. Zur Ermittlung der aktuellen Verkehrsbelastung wurden zunachst
Verkehrserhebungen durchgefiihrt. AnschlieBend wurde die zuklnftige Verkehrserzeugung fur den Ge-
samtbereich des ehemaligen US-Depots nach Angaben der REVIKON GMBH mit rdumlicher und zeitlicher
Verteilung abgeschatzt und die Leistungsfahigkeit der Anschlusspunkte und der inneren Erschliefsung
nachgewiesen. Zudem erfolgten Vorschldge zur Umgestaltung einzelner Knotenpunkte als Mindestanfor-
derung entsprechend der errechneten Leistungsfahigkeit.

54 Ruhender Verkehr

Die Errichtung einer groReren oberirdischen Stellplatzanlage ist zum gegenwartigen Zeitpunkt aus-
schlie3lich entlang der Lilienthalstrae vorgesehen. Daruber hinaus erfolgt die Herstellung von Flachen
fur den ruhenden Verkehr Uberwiegend innerhalb der geplanten Tiefgaragen. Die Vorgaben der stadti-
schen Stellplatzsatzung werden im gesamten Plangebiet vollstandig umgesetzt.

5.5 Offentlicher Personennahverkehr

Von der Stadtbuslinie 1 werden zurzeit die Haltepunkte ,Industriestrale®, ,Sophie-Scholl-Schule®, ,Ru-
dolf-Diesel-StraRe“ und ,Heyerweg® bedient. Damit besteht eine dicht getaktete Verbindung in Richtung
Innenstadt und Bahnhof. Eine direkte Busanbindung in den Bereich des ehemaligen US-Depots hinein ist
zurzeit nicht eingerichtet, wird jedoch im Hinblick auf die weitere Entwicklung der Nachfolgenutzungen
vorgesehen. Andere Stadtbus- oder Regionalbuslinien fahren den Bereich des ehemaligen US-Depots
aktuell nicht an. Die Verbesserung der Busanbindung wird mit zunehmender Folgenutzung notwendig
und ist Gegenstand weitergehender Planungen und Abstimmungen aul3erhalb des Bauleitplanverfahrens.

5.6 FulR- und Radwege

Im Umfeld des Plangebietes besteht entlang der Rodgener Stralle bereits ein Ful3- und Radweg auf der
nordlichen StralRenseite und im Bereich der Rudolf-Diesel-StralRe wurde in Richtung der Eichgartenallee
ein Radweg angelegt. Auf der ndrdlichen Seite der Rodgener Strafie wurde fur die fuRlaufige Erreichbar-
keit der Hessischen Erstaufnahmeeinrichtung (HEAE) ein provisorischer FuRweg von der Hauptzufahrt
zum Plangebiet bis zum Zugang der HEAE errichtet. Aufgrund der bestehenden Umzaunung und der
nicht 6ffentlichen militdrischen Nutzung war der Gesamtbereich des ehemaligen US-Depots fur den Ful3-
ganger- und Radverkehr bisher jedoch ohne Bedeutung, was sich mit der zunehmenden Offnung und
Nachnutzung des Plangebietes andert. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung flir den Gesamtbereich
des ehemaligen US-Depots werden daher Radverkehrsanlagen bericksichtigt.

Innerhalb des Plangebietes werden im Bereich des Griinkorridors und Quartiersplatzes im Zuge der ent-
sprechenden Ausfihrungsplanung auf Basis eines landschaftsarchitektonischen Entwurfs Wegeverbin-
dungen mit begleitenden Grinstrukturen geschaffen, die eine An- und Einbindung des neuen Quartiers
insbesondere in die Parkanlage nérdlich der Rodgener Stral’e ermoglichen.
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6 Versorgung und Entsorgung
6.1 Versorgungsinfrastruktur

Das Fernwarmenetz, Stromnetz, Wasserversorgungsnetz sowie die ausreichende Dimensionierung des
Léschwassergrundschutzes wird in Abhangigkeit von den geplanten zukiinftigen Nutzungen von der
STADTWERKE GIEREN AG als Versorgungstrager neu aufgebaut. Die Einzelheiten obliegen der dem Be-
bauungsplan nachgelagerten Erschlielungsplanung fur das gesamte Plangebiet sowie auch fur die jewei-
ligen Baugrundsticke.

6.2 Entwésserung Bestand

Der Gesamtbereich des ehemaligen US-Depots wird aktuell im Trennsystem entwassert, sodass fur die
Ableitung von Schmutz- und Regenwasser separate Entwasserungsleitungen bestehen. Nach den be-
kannten Bestandsunterlagen und der o6rtlichen Bestandsvermessung verlaufen die Entwasserungsleitun-
gen derzeit weitgehend ungeordnet zu den jeweiligen Tiefpunkten durch das Plangebiet.

Schmutzwasser

Aktuell dient der bereits definierte Ubergabepunkt im nordéstlichen Oberlachweg einem Anschluss an
das bestehende Schmutzwasserkanalnetz der MITTELHESSISCHEN WASSERBETRIEBE (MWB). Das gesamte
Schmutzwasser entwassert innerhalb des Gesamtbereiches des ehemaligen US-Depots zunéchst im
Freispiegel und wird den Bestandsunterlagen nach auf dem AAFES-Areal zum MWB-Netz aufgrund der
Hohenverhaltnisse gepumpt. Hinzu kommt ein zweiter Anschluss an das bestehende Mischwassernetz
der MWB durch den Mischwassersammler zwischen den Stadtteilen R6dgen und Wieseck ndrdlich des
Planbereiches.

Regenwasser

Nach den vorhandenen Bestandsunterlagen dient die Oberlache im Nordwesten als Vorfluter fir den
Gesamtbereich des ehemaligen US-Depots. Hierbei entwassern aufgrund der topographischen Verhalt-
nisse rd. 90 ha des Gesamtbereiches in Richtung Westen und werden vor der Einleitung in die ,,Oberla-
che” auf dem AAFES-Areal gepumpt. Hierbei wird eine Wasserspiegeldifferenz von augenscheinlich ca.
50-75 cm ausgeglichen. Im Nordosten des Gesamtbereiches entwassern rd. 16,5 ha zunachst Uber offe-
ne Graben und Mulden in Richtung Norden. Sidlich des Segelflugplatzes verlauft der Entwasserungs-
graben entlang der Zaunanlage in Richtung Westen und mindet im Freispiegelgefalle in die Oberlache
am Pumpwerk vorbei. Ein Teilbereich im Stdosten des Plangebietes mit einer GréRe von rd. 7 ha ent-
wassert sudlich des ehemaligen Alpine-Clubs im Freispiegel in den Krebsbach. In diesem Bereich ist der
Krebsbach jedoch lediglich als strallenbegleitender Graben vorhanden. Im weiteren Verlauf tangiert der
Krebsbach das Plangebiet und miindet im Bereich des Pumpwerks, an diesem vorbei ebenfalls in die
Oberlache.

6.3 Entwasserung Planung

Das im Gesamtbereich des ehemaligen US-Depots bisher praktizierte Trennsystem mit der separaten
Entwasserung von Schmutz- und Regenwasser wird auch fiir den Bereich des vorliegenden Plangebietes
beibehalten. Im Zuge der weiteren Planung sollen jedoch die bisher vorhandenen Entwasserungsanlagen
geordnet zur Ausfiihrung kommen, indem insbesondere die Leitungen in die geplanten 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen verlegt werden.
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Schmutzwasser

Das im Gesamtbereich des ehemaligen US-Depots anfallende Schmutzwasser soll wie bisher am Uber-
gabepunkt norddstlich des Oberlachwegs an das Leitungsnetz der MITTELHESSISCHEN WASSERBETRIEBE
(MWB) angeschlossen werden. Da das Entwasserungsnetz im Oberlachweg topographisch hoher liegt,
wird das Schmutzwasser hier weiterhin gepumpt werden missen. Eine weitere Anschlussmdglichkeit an
das Mischwassersystem der MWB besteht stdlich des Krebsbaches.

Regenwasser

Die Entwasserung des Gesamtbereiches soll grundsatzlich so konzipiert werden, dass auf ein Regen-
wasserpumpwerk zukunftig verzichtet werden kann und das Niederschlagswasser im Freispiegelgefalle
der ,Oberlache” zugefiihrt wird. Eine entsprechende Konzeption sieht hierflir vor, dass kiinftig mehr Ab-
flussflache als bisher dem vorhandenen Graben- und Muldensystem in Richtung Norden zugeleitet wer-
den soll. Hierzu miussen jedoch verschiedene Flachen aufgefillt werden und zusatzliche Entwésserungs-
leitungen hergestellt werden, um die teilweise Umkehr der Abflussrichtung zu realisieren.

Einen weiteren Baustein stellt die Verwertung, Drosselung und eventuelle Versickerung von anfallendem
Niederschlagswasser auf den neuen ErschlieBungsflachen dar, die in Richtung des Pumpwerkes geleitet
werden. Zur Drosselung der Niederschlagsmengen in Richtung Pumpwerk soll durch eine Auffillung er-
mdglicht werden, dass das Gelande des Plangebietes so angelegt wird, dass das dort anfallende Nieder-
schlagswasser Uberwiegend dem sudlich liegenden Krebsbach im Freispiegel zugeleitet werden kann.
Mit diesen MalRnahmen ist es mdglich, die aktuell dem Pumpwerk zuflielenden Niederschlagsmengen so
zu reduzieren, dass die Rohrleitungen verkleinert und hoher gelegt werden kénnen, um den Vorfluter im
Freispiegel am Pumpwerk vorbei erreichen zu kénnen.

7 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieRlich oder Gberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Festsetzung von
Mischgebiet im Kontext der im naheren Umfeld vorhandenen oder geplanten gewerblich-industriellen und
gemischten Nutzungen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG grundsatzlich ent-
sprochen werden. Durch die im Umfeld des Plangebietes bereits ansassigen Gewerbebetriebe und sons-
tige Nutzungen bzw. bauplanungsrechtlich kinftig zuldssigen Vorhaben entstehen jedoch Larmemissio-
nen in unterschiedlichem Umfang, die im Hinblick auf eine sachgerechte Konfliktbewaltigung im
Bauleitplanverfahren bereits im Zuge der Erarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. Gl 03/09
»+Am Alten Flughafen I durch das BURO FUR SCHALLSCHUTZ, WINFRIED STEINERT, gutachtlich ermittelt und
sowohl im Hinblick auf die geplanten Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung als auch beztiglich der
schutzbedirftigen Nutzungen aus Sicht des Immissionsschutzes eingeschatzt wurden. Die Ergebnisse
des Immissionsgutachtens beziehen sich auf den Gesamtbereich des ehemaligen US-Depots einschlief3-
lich der AAFES-Flachen, die bereits als Industriegebiet nach § 9 BauNVO bertcksichtigt wurden sowie
der im weiteren Umfeld vorhandenen gewerblich-industriellen Nutzungen, die als Vorbelastung in die
Betrachtung eingestellt wurden.
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Zur Beurteilung der grundsatzlich moglichen Gerauscheinwirkungen auf die im Plangebiet vorgesehene
und die in der Umgebung bestehende Wohnbebauung wurden den als Gewerbe- und Industriegebieten
vorgesehenen Flachen innerhalb des Plangebietes des derzeit ebenfalls in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes Nr. GI 03/09 ,Am Alten Flughafen I“ sowie im Bereich der AAFES-Flachen, den ausge-
wiesenen Gewerbeflachen in der Umgebung sowie weiteren vorrangig gewerblich genutzten Flachen
sog. flachenbezogene Schalleistungspegel zugeordnet. Die Hohe der Werte ergibt sich aus den Angaben
in der DIN 18005. Die existierende Bebauung innerhalb der Gebiete wurde hierbei normgeman auller
Acht gelassen. Die Berechnung erfolgte gemaR DIN 45691 unter ausschlieBlicher Berticksichtigung der
geometrischen Ausbreitungsdampfung. Der Ansatz flachenbezogener Schalleistungspegel dient dazu,
die Schallpegelverteilung in der Umgebung der Gewerbe- und Industriegebiete unabhangig von den der-
zeit tatsachlich gegebenen Nutzungen darzustellen. Die Ansatze entsprechen einer — gemessen an der
jeweiligen Einstufung — intensiven Nutzung der Gebiete. Die nachfolgenden Abbildungen zeigen die
Larmkarten der Beurteilungspegel der méglichen industriellen und gewerblichen Nutzungen zur Tagzeit
sowie zur Nachtzeit jeweils in Hohe des ersten Obergeschosses.

Im Ergebnis der schalltechnischen Berechnungen auf der Grundlage der nach DIN 18005 anzusetzenden
flachenbezogenen Schalleistungspegel fir die Gewerbe- und Industriegebietsflachen ergibt sich in allen
Bereichen des Mischgebietes im Plangebiet sowie in den auferhalb liegenden Bereichen mit Wohnbe-
bauung die sichere Einhaltung der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1. Die Orientie-
rungswerte werden an allen Immissionsorten unterschritten.

Beurteilungspegel der mdglichen industriellen und gewerblichen Nutzungen zur Tagzeit

Quelle: Biiro fiir Schallschutz, Winfried Steinert Abbildung genordet, ohne MaRstab
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Beurteilungspegel der méglichen industriellen und gewerblichen Nutzungen zur Nachtzeit

—= e —

= 20,0 dB A
= 3,0 AA}

-l
| -
[ ./
[~ R LTI e
[ » 450 dRA) . A
B - 0.0 diA) N
B - 0 awa) |
. 00 R 15 o
. S0 | -1
. 000 ﬁ oz
[ » 5.0 0BA) Lg,.r‘ =
B - 20,0 dBa) g
i '_. IIII i

Quelle: Biro fir Schallschutz, Winfried Steinert Abbildung genordet, ohne MaRstab

Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen der derzeit bereits ansassigen Betriebe auf die im Plangebiet
vorgesehene und die in der Umgebung bestehende Wohnbebauung wurden die Betriebe seitens des
Immissionsgutachters hinsichtlich ihrer relevanten Nutzungen befragt. Berlcksichtigt wurden dabei auch
die eventuellen Planungsabsichten. Soweit verfligbar, wurden Messberichte und Immissionsprognosen
fur im Plangebiet bestehende oder fiir mit der Planung von Anlagen vergleichbaren Nutzungen verwen-
det. In der Berechnung enthalten sind folgende Nutzungen:

e  STADTWERKE GIEREN AG: zwei BHKW-Anlagen, Schallimmissionsprognosen A. Pfeifer Schalltechnisches Buro Nr.
1971/ vom 11.02.2011 und Nr. 1971/1V vom 06.07.2016

e HEIZUNGSDISCOUNT 24 GMBH: Lkw-Fahrten und Ladetéatigkeiten mit Gabelstaplern zur Tagzeit
e RAuscH & PARTNER GMBH: Lkw-Fahrten und Ladetatigkeiten mit Gabelstaplern zur Tagzeit

e  Gefahrenabwehrzentrum: Lkw-Fahrten, Kleintransporter-Fahrten, Ladetatigkeiten, Maschinentests im Freien,
Pkw-Parken und Reinigung von Fahrzeugen im Freien zur Tagzeit

e IMT GmMBH: Pkw-Parken und Kleintransporter-Fahrten zur Tagzeit

e Tucker GmBH: Betriebsgebdude, Lkw-Fahrten, Ladetatigkeiten, Pkw-Parken usw. Schallimmissionsgutachten W.
Steinert Buro fir Schallschutz Nr. 1533 vom 27.07.2015

e  STADTWERKE GIEREN AG, Holzheizwerk, Biofermentierung und Reststoffverwertungsanlage TREA Ill mit jeweils
Lkw-Fahrten, Radladereinsatz, zwei BHKW, Angaben der Stadtwerke zum Betriebsablauf, Gutachten TUV Hes-
sen Nr. L 7317_N3 vom 05.03.2014

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen die Larmkarten der Beurteilungspegel der bestehenden oder

geplanten gewerblichen Nutzungen zur Tagzeit sowie zur Nachtzeit jeweils in Hohe des ersten Oberge-
schosses.
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Beurteilungspegel der bestehenden oder geplanten gewerblichen Nutzungen zur Tagzeit
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Quelle: Biiro fiir Schallschutz, Winfried Steinert Abbildung genordet, ohne MaRstab

I

Quelle: Biro fir Schallschutz, Winfried Steinert Abbildung genordet, ohne MaRstab

Die Ergebnisse auf der Grundlage der von den ansassigen Firmen im Plangebiet des derzeit ebenfalls in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. Gl 03/09 ,Am Alten Flughafen I angegebenen bestehen-
den oder geplanten Nutzungen zeigen an allen Immissionsorten in der Umgebung die Einhaltung der
malfgeblichen Immissionsrichtwerte der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) zur Tag- und Nacht-
zeit. Es ergibt sich in allen Bereichen des Mischgebietes sowie in den auBerhalb liegenden Bereichen mit
Wohnbebauung somit auch die Einhaltung der Orientierungswerte zur Tag- und Nachtzeit. Die Orientie-
rungswerte werden tags um mindestens AL = 11 dB und nachts um mindestens AL = 6 dB unterschritten.
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Nach den Ergebnissen der Verkehrslarmberechnung ergeben sich an den Randbereichen der geplanten
Wohnbebauung innerhalb des vorliegenden Mischgebietes an der Stralte Stolzenmorgen und der Lilient-
halstralke sowie der Rédgener Strale hingegen Uberschreitungen des Orientierungswertes fir Mischge-
biet nach DIN 18005 sowie teilweise auch des Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV. MaRgeblich
sind jeweils die Straen unmittelbar angrenzend. Fir die Nordfassade der Gebaude an der Strale Stol-
zenmorgen gilt der Larmpegelbereich IV nach DIN 4109 und fir die Ostfassaden an der LilienthalstralRe
der Larmpegelbereich Ill. Bei Gblichen Raummalen, Fensterflachenanteilen und ausreichend hohem
Schallddmm-Mall des Mauerwerkes ergibt sich im Larmpegelbereich IV fir Fenster von Aufenthaltsrau-
men in Wohnungen gemaf VDI 2719 die Schallschutzklasse 3. Fur Fenster von Birordaumen ist im
Larmpegelbereich IV die Schallschutzklasse 2 erforderlich.

In den Mischgebieten Nr. 1 bis 7 sind daher bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Ver-
kehrslarmimmissionen fur Raume, die dem nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Personen dienen,
bauliche Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Zum Schutz der Aufenthaltsrdume gegen Auf3en-
larm ist nachzuweisen, dass die Anforderungen an die Luftschalldammung der Auflenbauteile gemaf
Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise*,
Ausgabe 1989) erfilllt werden. Aufgrund der immissionsgutachterlichen Erkenntnisse wird fir das geplan-
te Solitdrgebaude an der Einmindung der Lilienthalstralle in die Rédgener Stralle zudem eine rein ge-
werbliche Nutzung vorgesehen. Die nachfolgende Abbildung zeigt die Larmkarte der Beurteilungspegel
der Verkehrsgerausche zur Tagzeit in Héhe des zweiten Obergeschosses.

Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche zur Tagzeit
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Quelle: Biiro fiir Schallschutz, Winfried Steinert Abbildung genordet, ohne Malstab

Fir Schlafraume in den Larmpegelbereichen IV und V ist die Verwendung schallgedammter Liftungs-
elemente in der Fassade bzw. an der Fensterkonstruktion erforderlich oder es ist alternativ eine zentrale
Laftungseinrichtung vorzusehen. Die DIN 4109 kann im Stadtplanungsamt der Stadt Gielten eingesehen
werden. Die im Einzelfall heranzuziehenden Larmpegelbereiche nach DIN 4109 sowie die an der Planung
orientierte Darstellung sind den kartografischen Darstellungen des Immissionsgutachtens zu entnehmen.
Fir Gebaude mit mallgeblichen Aufienlarmpegeln ab dem Larmpegelbereich 11l nach DIN 4109 (L, = 61
dB(A)) ist gemaR § 59 Abs. 1 HBO ein Schallschutznachweis erforderlich.
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8 Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu si-
chern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfiihrung dieser
Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stadtebaulich geordneten Entwicklung sind in Ausfih-
rung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in
den Bebauungsplan Nr. GI 03/09 ,Am Alten Flughafen II“ aufgenommen worden.

8.1 Art der baulichen Nutzung

Ausgehend von der stadtebaulichen Konzeption, die flir den Gesamtbereich des ehemaligen US-Depots
eine von Norden nach Siden abgestufte Nutzungszuweisung von grofR3formatigen Logistik- und Gewer-
beansiedlungen im Norden, Uber vielfaltige gewerbliche Nutzungen, die in kleinteiligeren Gebaude- und
Grundstucksstrukturen umgesetzt werden kdnnen, bis hin zu Gemeinbedarfseinrichtungen wie das Ge-
fahrenabwehrzentrum und weiterer privater gemeinnitziger Einrichtungen, soll im sudlichen Bereich ent-
lang der Rodgener Stral’e eine gemischte Nutzungsstruktur aus Wohn- und Bironutzungen sowie
Dienstleistungen, gewerblichen Nutzungen, sozialen und gesundheitlichen Zwecken dienende Einrich-
tungen sowie Anlagen fir kulturelle Zwecke moglich sein. Nach Aufgabe der gegenwartig noch andau-
ernden militarischen Nutzung der AAFES-Flachen soll auf dieser groRen und zusammenhangenden FIa-
che ein Logistikstandort entwickelt werden, der einen 24-Stunden-Betrieb an sieben Tagen in der Woche
ermoglicht, Uber einen direkten Autobahnanschluss (Anschlussstelle ,Ursulum®) verfiigt und fir den ge-
gebenenfalls ein Gleisanschluss hergestellt werden kann. Hier sollen kiinftig ausschlieRlich Gewerbebe-
triebe zulassig sein, und zwar vorrangig solche Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Der Bebauungsplan setzt flir den Bereich des vorliegenden Plangebietes Mischgebiet i.S.d. § 6 BauNVO
fest. Mischgebiete dienen nach § 6 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Allgemein zulassig sind Wohngebaude, Geschafts-
und Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie eingeschrankt
Vergnigungsstatten. Hinzu kommen gemafR § 13 BauNVO Gebaude und Raume fir freie Berufe, d.h. fur
die Berufsauslbung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art
auslben. Der Bebauungsplan setzt jedoch fest, dass im Mischgebiet die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3,6, 7 und 8
BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnu-
gungsstatten sowie die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten unzu-
I&ssig sind. Einzelhandelsbetriebe sind ausnahmsweise in Form von Nachbarschaftsladen mit weniger
als 400 m? Verkaufsflache zuldssig. Als Verkaufsflache gilt der gesamte Teil der Geschéftsflache, auf
welcher der Verkauf abgewickelt wird und der der Kundschaft zuganglich ist. Der Ausschluss entspricht
dem stadtebaulichen Ziel, keine Nutzungen bauplanungsrechtlich vorzubereiten, die der angestrebten
stadtebaulichen Qualitat entgegenstehen oder im Kontext der Lage, Struktur und Bedeutung des Plange-
bietes nicht oder nur bedingt vertraglich untergebracht werden kdnnen. Dies betrifft insbesondere die auf
begrenzte Ausnahmen beschrankte Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben, da im Plangebiet aus stad-
tebaulicher und versorgungsstruktureller Sicht kein neuer Versorgungsstandort begriindet werden soll.
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Zur Begriindung des Ausschlusses von Vergnligungsstatten kann ausgefiihrt werden, dass im Zusam-
menhang mit der Ansiedlung von Vergniigungsstatten regelmafig stadtebauliche Negativwirkungen beo-
bachtet werden kénnen. Zu diesen Negativwirkungen gehoéren sog. ,trading-down®-Effekte, aber auch
sonstige Beeintrachtigungen des Orts- und Stral3enbildes, durch rdumliche Konzentrationen von Spielhal-
len oder durch bauliche Abschottung und mangelnde Integration — mithin durch ihr Erscheinungsbild und
ihre Prasenz im 6ffentlichen Raum. Hinzu kommt oftmals auch ein Attraktivitats- sowie Imageverlust des
naheren Umfeldes, welcher dann gegebenenfalls zu einzelnen Geschafts- oder Betriebsverlagerungen
fuhren und im Hinblick auf Folgenutzungen nicht zuletzt auch Mindernutzungen anziehen kann.

Ferner wird festgesetzt, dass im Mischgebiet alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den
Verkauf eines erotischen Warensortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Cha-
rakter ausgerichtet sind, unzulassig sind. Dieser Ausschluss vollzieht das Vergniigungsstattenkonzept
der Stadt GieRen von 2012 und verhindert ebenfalls die Ansiedlung von Nutzungen, die zu stadtebaulich
unerwlnschten Negativwirkungen fihren kdénnen, die der geplanten stadtebaulichen Entwicklung und
Aufwertung des Gesamtbereiches entgegenstehen.

SchlieRlich kann angemerkt werden, dass im Plangebiet ein hoher Anteil an Wohnnutzungen vorgesehen
ist, der insofern der Festsetzung als Mischgebiet zunachst entgegensteht. Der Bereich des vorliegenden
Plangebietes war jedoch zunachst als Teilbereich des derzeit ebenfalls in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes Nr. Gl 03/09 ,Am Alten Flughafen |“ vorgesehen und wurde nur aufgrund noch erforderli-
cher Abstimmungen vom rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfs ausgenommen. Die
Weiterfiihrung der Bauleitplanung erfolgt fiir diesen Teilbereich nunmehr im Zuge der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. Gl 03/09 ,Am Alten Flughafen II* als weiterer Teilbebauungsplan,
jedoch werden zum Nachweis des fur Mischgebiete charakteristischen Verhaltnisses von Wohnnutzun-
gen einerseits und dem Anteil an nicht stérenden gewerblichen Nutzungen andererseits im Zuge der
Bauantragstellung auch die umliegenden Mischgebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. GlI
03/09 ,Am Alten Flughafen |I“ herangezogen. Zur Wahrung des Verhaltnisses setzt der vorliegende Be-
bauungsplan fir die Mischgebiete Nr. 1 und 2 im sidlichen Bereich des Plangebietes fest, dass hier zu-
satzlich die nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein zulassigen sonstigen Gewerbebetriebe unzulassig
sind, sodass diese Teilflachen nicht als Bemessungsgrundlage dienen.

8.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Malles der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemall § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die Grofe der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die H6he baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen. Zum
MaR der baulichen Nutzung werden die Grund- und Geschossflachenzahl sowie die Zahl der maximal
zulassigen Vollgeschosse und die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.

8.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache
i.S.d § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. In Anlehnung an die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO wird
fur das Mischgebiet eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,6 festgesetzt, sodass eine zweckentsprechende
Ausnutzung und Bebauung der Grundstiicke ermdglicht wird, die in ihrer stadtebaulichen Dichte der Lage
und dem Umfeld des Plangebietes entspricht.
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Die zuldssige Grundflache darf nach der gesetzlichen Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO so-
wie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird, um bis zu 50 %, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 tberschrit-
ten werden. Der Bebauungsplan setzt jedoch fest, dass in den Mischgebieten die Flachen von begriinten
Tiefgaragendachern bei der Ermittlung der Grundflache nur zu 50 % mitgerechnet werden.

8.2.2 Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl gibt an wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstlcks-
flache i.S.d. § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Es gilt die gesetzliche Regelung des § 20 Abs. 3 Satz 1
BauNVO, nach der die Geschossflache nach den Aufienmalen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu
ermitteln ist. Fldchen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S.d. § 2 Abs. 4
HBO sind, werden hingegen nicht angerechnet. Die Geschossflachenzahlen werden fiir die Teilflachen
des Mischgebietes differenziert festgesetzt und an die in diesem Bereich geplante Wohnbebauung mit
ergdnzenden gewerblichen und sonstigen dienstleistungsbezogenen Nutzungen angepasst.

Der Bebauungsplan begrenzt die Geschossflachenzahl in Anlehnung an die Obergrenzen des § 17
Abs. 1 BauNVO zunachst Uberwiegend auf ein Mal von GFZ = 1,2. Gemall der dem Bebauungsplan
zugrunde liegenden stadtebaulichen Konzeption und der kinftigen Grundstiickszuschnitte wird fir das
Mischgebiet Nr. 1 nur eine Geschossflachenzahl von GFZ = 0,8 und fir das Mischgebiet Nr. 7 eine Ge-
schossflachenzahl von GFZ = 1,1 festgesetzt, die somit unterhalb der genannten Obergrenzen der
Baunutzungsverordnung bleibt, wahrend im Mischgebiet Nr. 5 eine Geschossflachenzahl von GFZ = 1,3
festgesetzt wird, die hier geringfiigig Uber der zunachst zulassigen Obergrenze fiur Mischgebiet liegt.

Gemal § 17 Abs. 2 BauNVO gilt, dass die Obergrenzen aus stadtebaulichen Griinden Uberschritten wer-
den, wenn die Uberschreitung durch Umstande ausgeglichen ist oder durch Manahmen ausgeglichen
wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden dadurch gewahrt, dass die Vor-
schriften der Hessischen Bauordnung (HBO) im Hinblick auf die Abstandsbestimmungen der Gebaude
uneingeschrankt fortgelten. Auch wird durch zeichnerische Festsetzung der Baugrenzen sichergestellt,
dass die Grundstlicke Uber hinreichende Grundstucksfreiflachen verfliigen und damit nur Teile der Grund-
stiicke mit Hochbauten Uberdeckt werden durfen, wodurch auch eine Belichtung und Bellftung der Ge-
baude gewahrleistet wird. Negative Auswirkungen auf die Umwelt kdnnen insofern vermieden werden, als
dass die Uberschreitung der Geschossflachenzahl sich im Wesentlichen auf Teilflachen beschrankt, die
bereits in hohem MaRe baulich und durch Versiegelungen vorgepragt sind und entsprechend tberformt
wurden. SchlieBlich ermdglicht die Planungskonzeption eine aus immissionsschutzrechtlichen Griinden
vorteilhafte Riegelbebauung, die in verdichteter und teilweise geschlossener Bauweise die stidlich gele-
genen Teilflachen des Plangebietes wirksam vor Gerdauschimmissionen aus Gewerbe- und Verkehrslarm
abschirmt. SchlieRlich erfolgt die Uberschreitung nur in einem raumlich eng gefassten Bereich, wahrend
in den Ubrigen Bereichen des Mischgebietes die Geschossflachenzahlen zum Teil reduziert werden, so-
dass in der Gesamtbetrachtung der festgesetzten Geschossflachenzahlen die Obergrenzen der Baunut-
zungsverordnung berlcksichtigt werden kdnnen.
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8.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff zunachst wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m Uber die
Gelandeoberflache hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. Hohlrdume zwischen der obersten Decke
und der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht moglich sind, sind keine Geschosse. Vollgeschosse
sind oberirdische Geschosse, die eine H6he von mindestens 2,30 m haben. Ein gegeniiber mindestens einer
AuRenwand des Gebaudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss mit min-
destens einer geneigten Dachflache ist ein Vollgeschoss, wenn es diese H6he tber mehr als drei Viertel der
Brutto-Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat. Die Hohe der Geschosse wird von Oberkante
RohfuRboden bis Oberkante Rohful3boden der dartiber liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachflachen bis
Oberkante der Tragkonstruktion gemessen. Untergeordnete Aufbauten tber Dach und untergeordnete Unter-
kellerungen zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fir die Gebaude sind keine Vollgeschos-
se. Dachgeschosse sind Geschosse mit mindestens einer geneigten Dachflache.

Innerhalb der Mischgebiete wird die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse auf die in diesem Be-
reich geplante Wohnbebauung mit ergdnzenden gewerblichen und sonstigen dienstleistungsbezogenen
Nutzungen begrenzt, sodass hier im siidlichen Teilbereich im Ubergang zur Parkanlage nur eine Bebau-
ung mit zwei Vollgeschossen, im zentralen Bereich eine Bebauung mit drei Vollgeschossen sowie im
nérdlichen Ubergangsbereich in Richtung des geplanten Gefahrenabwehrzentrums und des anschlie-
Renden Gewerbegebietes zum Teil eine Bebauung mit maximal vier Vollgeschossen zulassig ist. Die
Zulassigkeit von Staffel- oder Untergeschossen, die nicht die Vollgeschossdefinition der Hessischen
Bauordnung (HBO) erfiillen, bleibt hiervon unberihrt. Zur Vermeidung von mit dem Umfeld unvertragli-
cher Gebaudehohen werden jedoch die jeweils maximal zulassigen Gebaudehdhen festgesetzt.

Schlielllich wird festgesetzt, dass Garagengeschosse auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht
anzurechnen sind. Mit der Festsetzung wird dem Umstand Rechnung getragen, dass innerhalb des Plan-
gebietes grol’e Flachen fir den ruhenden Verkehr erforderlich werden, die Gberwiegend in Garagenge-
schossen untergebracht werden sollen. Da diese Geschosse aber aufgrund der hier erforderlichen Ge-
landeaufschiittung zum Teil als Vollgeschosse gelten werden und nicht als Tiefgaragengeschosse bei der
Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse unbertcksichtigt bleiben kdnnen, wurde eine entsprechende
Festsetzung zur Nichtanrechenbarkeit in den Bebauungsplan aufgenommen.

8.2.4 Festsetzungen zur H6henentwicklung

Da die Hessische Bauordnung nur eine Mindesthéhe vorgibt, ist der Begriff des Vollgeschosses hohen-
mafig zunachst unbegrenzt. Der Bebauungsplan setzt daher ergdnzend die jeweils maximal zuldssigen
Gebaudehodhen fest, sodass die kunftige Bebauung hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung an die Lage und
das Umfeld des Plangebietes angepasst und hinreichend gesteuert werden kann. Oberer Bezugspunkt
fur die Ermittlung der festgesetzten Gebdudehdhen ist bei geneigten Dachern die obere Dachbegren-
zungskante (First) und bei Flachdachern mit bis zu 5° Dachneigung (alte Teilung) der oberste Abschluss
der GebaudeauRenwand. Traufhdhe ist die Schnittkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut
bzw. bei Flachdachern die Schnittkante des aufgehenden Mauerwerks mit der obersten Dachhaut des
obersten Geschosses. Die festgesetzten maximal zulassigen Gebdudehdhen gelten nicht fir technische
Aufbauten und untergeordnete Bauteile wie z.B. Fahrstuhlschachte, Treppenraume oder Liftungsanla-
gen, sofern diese insgesamt einen Anteil von 10 % der jeweiligen Dachflache nicht Uberschreiten.
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8.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Der Bebauungsplan setzt eine offene Bauweise i.S.d. § 22 Abs. 2 BauNVO fest, sodass Gebdude mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten sind. Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen er-
folgt durch Baugrenzen, Gber die hinaus mit den Hauptgebauden grundsatzlich nicht gebaut werden darf.
Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Balkone, Loggien, Erker und Terrassen auf der Sudseite der
Gebaude bis zu einer Tiefe von 2,0 m Uberschritten werden, sofern diese nicht in die nach der HBO min-
destens vorgesehene Tiefe der Abstandsflachen hineinreichen und die Uberschreitung auf héchstens die
Halfte der Gebaudefront bzw. des Fassadenabschnittes beschrankt wird. Auf den Ubrigen Gebaudeseiten
ist eine solche Uberschreitung nur bis zu 1,50 m Tiefe und héchstens einem Drittel der Geb&udefront
bzw. des Fassadenabschnittes zulassig. Bei Konkurrenz von Grundflachenzahl und tGberbaubarer Grund-
stiicksflache gilt im Ubrigen die jeweils engere Festsetzung. Ferner gilt gemal § 23 Abs. 5 BauNVO,
dass auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO nach Maligabe
der Festsetzungen des Bebauungsplanes zugelassen werden kénnen. Das gleiche gilt fir bauliche Anla-
gen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.
Der Bebauungsplan setzt diesbezlglich fest, dass Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig sind. Die Zuldssigkeit von notwendigen Ver- und Entsor-
gungsanlagen aufierhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen bleibt hiervon unberihrt.

8.4 Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan setzt zur Sicherung der ErschlieBung sowie der Verkehrsflachen innerhalb des Plan-
gebietes gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB StraRenverkehrsflachen fest. Mit den Festsetzungen kann die
Erschliefung gesichert und es kénnen die entsprechenden Verkehrsflachen bauplanungsrechtlich gesi-
chert werden. Die Planstraf3en sind mit ihren jeweiligen Querschnitten ausreichend dimensioniert, um den
kinftigen Ziel- und Quellverkehr leistungsfahig aufzunehmen und abwickeln zu kénnen.

8.5 Private Griunflachen

Der vorgesehene Quartiersplatz wird als private Griinflache festgesetzt und nimmt Bezug auf die siidlich
des Plangebietes gelegene o6ffentliche Parkanlage im Bereich des Krebsbaches und schafft eine Freifla-
che innerhalb der geplanten Bebauung, die mit der Parkanlage Uber Wegeverbindungen verkniipft wird.
Die Wegeverbindungen werden im Bebauungsplan nicht als eigensténdige Verkehrsflachen festgesetzt.
Entsprechende Wegeverbindungen im Bereich des Grinkorridors und Quartiersplatzes, die eine An- und
Einbindung des neuen Quartiers insbesondere in die Parkanlage nérdlich der Rédgener Stral’e ermdgli-
chen, werden im Zuge der entsprechenden Ausflihrungsplanung auf Basis eines landschaftsarchitektoni-
schen Entwurfs vorgesehen. Der Bebauungsplan setzt zur Klarstellung jedoch bereits fest, dass innerhalb
der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Quartiersplatz* baumiberstandene Aufenthaltsplatze
und Wegeverbindungen zulassig sind. Die private Griinflache ist auf den zu begriinenden Freiflachenan-
teil anzurechnen. Nordlich und sudlich des geplanten Quartiersplatzes werden hingegen Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, da in diesen Bereichen
weniger die Schaffung eines Platzcharakters mit versiegelten Aufenthalts- und Bewegungsflachen, als
vielmehr die bauplanungsrechtliche Sicherung der geplanten Griinachse im Vordergrund steht. Zudem ist
in diesen Bereichen jeweils eine durchgehende Tiefgarage vorgesehen, die in der sudlichen Teilflache
ebenerdig ihren oberen Abschluss findet und in der nérdlichen Teilflache Uber die kinftige Gelandeober-
flache hinausragt, aber jeweils intensiv begriint wird und im Siiden eine direkte Wegeverbindung in Rich-
tung der Parkanlage am Krebsbach umfasst.
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8.6 Maflnahmen und Flachen fir MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Als allgemeine MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass mindestens 20 % der Grundstticksflachen géartnerisch zu
begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sind. Der festgesetzte Begriinungsanteil der Grund-
stlicksflachen dient der Sicherung einer Mindestdurchgriinung auf den privaten Baugrundstiicken zur
Gewahrleistung einer menschenwirdigen Umwelt mit gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen.

Stellplatze, Wege, Lagerflachen, Hofflachen, Garagenzufahrten und Terrassen, auf denen keine wasser-
gefahrdenden Stoffe gelagert oder umgeschlagen werden, sind in einer Weise herzustellen, die eine Ver-
sickerung von Niederschlagswasser ermdglicht. Die Festsetzung gewahrleistet eine Verminderung von
Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt sowie eine Entlastung des Entwasserungssystems.

Flachdacher mit bis zu 5° Dachneigung (alte Teilung) sind schliel3lich auf mindestens 50 % der Dachfla-
che extensiv zu begriinen. Die Mindestaufbaustarke betragt 10 cm; der Abflussbeiwert muss mindestens
0,3 betragen. Dachbegriinungen erhéhen das Verdunstungspotenzial und verbessern insbesondere in
bioklimatisch stark vorbelasteten Gebieten das Mikroklima. Durch die vorgegebene Aufbaudicke kann
das Regenwasser zeitverzogert zuriickgehalten werden und flihrt somit ebenfalls zu einer Entlastung des
Entwéasserungssystems.

8.7 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Der Bebauungsplan beinhaltet Festsetzungen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen und bestimmt, dass innerhalb der Flachen fur Stellplatze im Misch-
gebiet Nr. 4 mindestens sechs groRkronige standortgerechte Laubbdume mit einer entsprechenden
Pflanzqualitéat zu pflanzen sind. Tiefgaragendacher sind, soweit sie nicht ErschlieRungsfunktionen tber-
nehmen oder als Terrassen ausgestaltet sind, zu begrinen. Die Bodensubstrathéhe betragt mindestens
30 cm. Begrlinte Tiefgaragenflachen kénnen dabei mit bis zu 50 % ihrer Flache auf den zu begriinenden
Freiflachenanteil angerechnet werden. Im Bereich der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Quartiersplatz ist eine wesentlich aufwandigere griinordnerische Gestaltung vorgesehen,
sodass hier eine vollstdndige Anrechnung auf den zu begriinenden Freiflachenanteil zulassig ist. Dem-
nach sind die mit A1 bezeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen einschlieRlich der Tiefgaragendacher im Zusammenhang mit der privaten Grinflache zu
gestalten. Dazu sind auf mindestens 40 cm Bodensubstrathdhe eine intensive Dachbegrinung, Aufent-
haltsplatze und Wegefihrungen auszufiihren. Zusatzlich ist eine Wegeanbindung an den sudlich angren-
zenden offentlichen Park zu gewahrleisten. Innerhalb der mit A2 bezeichneten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind weiterhin mindestens vier Baumgruppen
bestehend aus jeweils drei standortgerechten grol3kronigen Laubbdumen mit einem Mindeststammum-
fang von 16-18 cm zu pflanzen. Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen
sind schlieBlich fachgerecht zu pflegen und bei Ausféllen zu ersetzen; bei BaumalRnahmen sind sie ge-
gen Beschadigungen zu schitzen.

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 02/2017



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. Gl 03/09 ,Am Alten Flughafen II* 36

8.8 Festsetzung der Hohenlage

Zur bauplanungsrechtlichen Vorbereitung und Absicherung der geplanten Aufschittung aufRerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen wird im Plangebiet die Hoéhenlage der StraBenverkehrsflachen und
Baugrundstulcke festgesetzt. Die Hohenlage ist gemaR Eintrag in der Planzeichnung herzustellen; Abwei-
chungen um bis zu 0,50 m sowie Abbdschungen sind zulassig. Gegenuber den angrenzenden Baugebie-
ten und Verkehrsflachen sowie sonstigen festgesetzten Flachen ist eine Anpassung an die dortige Ge-
landeoberkante durch An- und Abbéschungen sowie Stitzmauern auch auf den privaten
Grundstlcksflachen zuldssig.

9 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Auf der Grundlage der Erméachtigung des § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 und 3 HBO sind bauord-
nungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebauungsplan Nr. Gl 03/09 ,Am Alten Flughafen II* auf-
genommen worden. Gegenstand ist die Gestaltung von Dachaufbauten, Werbeanlagen und Einfriedun-
gen sowie von Abfall- und Wertstoffbehaltern.

9.1 Dachaufbauten

Der Bebauungsplan setzt fest, dass Anlagen zur Nutzung solarer Solarenergie nur zulassig sind, wenn
die Anlagen nicht aufRerhalb der Dachflachen liegen und die Solarmodule die gleiche Neigung und Aus-
richtung wie die darunter liegenden Dachflachen aufweisen. Bei Anlagen auf Flachdachern sind auch
Anlagen mit anders geneigten und ausgerichteten Solarmodulen zulassig, wenn der Abstand von den
Gebaudefassaden mindestens dem 1,5-fachen der maximalen Hohe der Anlage oberhalb der Dachflache
entspricht. Die Festsetzungen zur Gestaltung von Dachaufbauten sollen zu einem ruhigen Erscheinungs-
bild der Dachlandschaft und mithin des Stadt- und Ortsbildes insbesondere auch im Ubergangsbereich
zur angrenzenden freien Landschaft beitragen.

9.2 Werbeanlagen

Mit der Zulassigkeit gewerblicher Nutzungen geht auch in Mischgebieten die Option auf Selbstdarstellung
einher. Werbeanlagen kénnen sich als haufigem Wandel unterliegende Elemente der Stadtmdblierung
und Stadtgestalt auf das Stralien-, das Orts- und das Landschaftsbild allerdings auch negativ auswirken.
Die Lage des Plangebietes unmittelbar an der Hauptzufahrt begriindet die Notwendigkeit, in Anlehnung
an die Werbeanlagensatzung der Stadt GieRen vom 30.08.2001 bauordnungsrechtliche Gestaltungsvor-
schriften zur Zulassigkeit von Werbeanlagen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Festgesetzt wird, dass Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht sowie Projektio-
nen und akustische Werbeanlagen unzulassig sind. Fremdwerbung ist ebenfalls unzulassig. Werbeanla-
gen an Gebauden sind zudem nur innerhalb der Flachen der Gebaudefassaden bis zu 1,0 m unterhalb
der Traufkante bzw. Attika zulassig.

Die Gesamtflache der Werbeanlagen an Gebauden darf 8 % der Wandflache, an der sie angebracht sind,
nicht Uberschreiten. Bei Schriftzligen aus Einzelbuchstaben ist die Flache nach den Aufienmalien zu
ermitteln. Mit den Festsetzungen kann auch im Bereich des Plangebietes den Anforderungen von ge-
werblichen und sonstigen dienstleistungsbezogenen Nutzungen Rechnung getragen werden, wahrend
gleichzeitig ein Umfang und eine Gestaltung von Werbeanlagen verhindert werden kénnen, die der Lage
des Plangebietes nicht mehr gerecht werden.

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 02/2017



Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. Gl 03/09 ,Am Alten Flughafen II* 37

9.3 Einfriedungen

Einfriedungen sind unter anderem zur Dokumentation von Grundstiicksgrenzen und der Eigentumsver-
haltnisse sowie aus Sicherheitsgriinden erforderlich. Einfriedungen kénnen allerdings auch aus stadte-
baulicher Sicht unerwiinschte Trennwirkungen begriinden. Solche das Orts- und Landschaftsbild beein-
trachtigende Trennwirkungen sollen im Plangebiet ausgeschlossen werden. Daher wird festgesetzt, dass
ausschlielich offene Einfriedungen aus Drahtgeflecht, Stabgitter, Streckmetall etc. bis zu einer H6he von
maximal 1,20 m Uber der Gelandeoberkante, gemessen an der Grundstiicksgrenze, zulassig sind. Bei
Errichtung von Zaunen als Einfriedung entlang der Verkehrsflachen sind diese durch standortgerechte
Laubhecken oder frei wachsende Straucher zu begriinen. Die Zaune sind um mindestens 0,30 m von der
Grundstuicksgrenze einzurlicken.

9.4 Abfall- und Wertstoffbehalter

Auch der im Zusammenhang mit den geplanten Nutzungen erforderliche Umfang an Abfall- und Wert-
stoffbehaltern kann sich negativ auf das Stralen-, das Orts- und das Landschaftsbild auswirken. Daher
wird festgesetzt, dass die Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehalter in das jeweilige Gebaude zu
integrieren oder durch Anpflanzungen zu begriinen oder durch mit mehrjahrigen Kletterpflanzen berankte
Pergolen abzuschirmen sind.

10 Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Passiver Schallschutz fur schutzbedirftige RAume im Mischgebiet

In den Mischgebieten Nr. 1 bis 7 sind bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Verkehrslarm-
immissionen fir Radume, die dem nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche
Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen AuRenlarm ist
nachzuweisen, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung der AulRenbauteile gemal Ziffer 5 und
Tabelle 8 und 9 der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise®, Ausgabe
1989) erflllt werden. Fur Schlafraume in den Larmpegelbereichen IV und V ist die Verwendung schallge-
dammter Liftungselemente in der Fassade bzw. an der Fensterkonstruktion erforderlich oder es ist alter-
nativ eine zentrale Luftungseinrichtung vorzusehen. Die DIN 4109 kann im Stadtplanungsamt der Stadt
GielRen eingesehen werden. Die im Einzelfall heranzuziehenden Larmpegelbereiche nach DIN 4109 so-
wie die an der Planung orientierte Darstellung sind den kartografischen Darstellungen des Immissions-
gutachtens des Biros fur Schallschutz, Winfried Steinert, 35606 Solms, zu entnehmen. Fir Gebdude mit
maRgeblichen AulRenlarmpegeln ab dem Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 (L, = 61 dB(A)) ist gemaf
§ 59 Abs. 1 HBO ein Schallschutznachweis erforderlich.
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Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt Uberwiegend in einem Bereich, der eine dichte Streuung von Graberfeldern und
Siedlungsplatzen vor- und friihgeschichtlicher Epochen aufweist. Daher sind bei Bodeneingriffen im sud-
lichen Bereich des Plangebietes (siehe Ubersichtsplan in der Begriindung zum Bebauungsplan) Boden-
eingriffe durch arch&ologische MaRnahmen (Baubegleitung durch Fachpersonal bzw. flachige Vorunter-
suchungen) zu begleiten. Wer Bodendenkmaler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen,
Scherben, Steingerate, Skelettreste usw.) entdeckt oder findet, hat dies gemal § 21 Abs. 1 HDSchG
unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (hessenArchéologie) oder der Unteren Denk-
malschutz-behdérde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung
des Fundes zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Kampfmittelbelastung

Die Auswertung der beim Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen,
vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass sich das Plangebiet in einem ehemaligen Bombenab-
wurfgebiet befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich aus-
gegangen werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende
BaumafRnahmen bis zu einer Tiefe von mindestens 5,0 m durchgefiihrt wurden sowie bei Abbrucharbei-
ten sind keine Kampfmittelraummaflnahmen notwendig. Bei allen anderen Flachen, auf denen bodenein-
greifende MaRnahmen stattfinden, ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel, ge-
gebenenfalls nach Abtrag des Oberbodens) vor Beginn der geplanten Bauarbeiten auf den
Grundstucksflachen erforderlich. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.
Sofern die Fladchen nicht sondierféhig sein sollten (z.B. wegen Auffullungen, Versiegelungen oder sonsti-
gen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgrinden weitere KampfmittelrAummaflinahmen vor
bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich. Es ist dann notwendig, einen eventuell vorgesehenen Bau-
grubenverbau (Spundwand, Berliner Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse
abzusichern. Sofern eine sondierfahige Messeebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer
Flachensondierung begleitet werden.

Altlasten und Bodenschutz

Das Plangebiet ist wegen der Nutzung als ehemaliger Giel3ener Flugplatz sowie der ehemaligen militari-
schen Nutzung als Altstandort unter dem Az. 531.005.030-001.006 in der Altflaichendatei des Landes
Hessen registriert. Grundsatzlich besteht aus altlastenfachlicher Sicht gegen die derzeitigen und geplan-
ten Nutzungen der Grundstiicke keine Bedenken, jedoch sind im gesamten Plangebiet weitere bisher
unbekannte Bodenbelastungen bzw. Verunreinigungen der Umweltmedien Boden, Bodenluft und/oder
Grundwasser nicht auszuschlielen. Abhangig von der Art und Lage der konkreten zukiinftigen Nutzung
des Altstandortes, kdnnen gegebenenfalls zusatzliche umwelttechnische Untersuchungen notwendig
werden, um weitere eventuell vorhandene Verunreinigungen zu erkunden.

Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben auf den gekennzeichne-
ten Flachen sollen das Amt fir Umwelt und Natur der Stadt GieRen und gegebenenfalls das Regierungs-
prasidium Giel3en, Abteilung Umwelt, rechtzeitig eingebunden werden. (§§ 4, 7 und 9 BBodSchG, Bau-
vorlagenerlass vom 02.08.2012). Im Rahmen von Abbruch- und Bauvorhaben im Plangebiet ist das
Merkblatt der Regierungsprasidien Darmstadt, Gie3en und Kassel, Abteilungen Umwelt, zur ,Entsorgung
von Bauabfallen“ (Baumerkblatt) in der jeweils neuesten Fassung zu beachten.
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Verwertung von Niederschlagswasser

Nach § 3 Abs. 5 der stadtischen Abwassersatzung ist von Dachflachen mit einer Gré3e von mehr als 20
m? abflieBendes Niederschlagswasser in nach dem jeweiligen Ertrag und Bedarf zu bemessenden Re-
genwassernutzungsanlagen zu sammeln. Niederschlagswasser, das nicht zur Verwertung vorgesehen
ist, soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 WHG). Abwasser, insbesondere Nieder-
schlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Entwasserungsanlagen

Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwasserung sind die allgemein anerkannten
Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt DWA-A 138 'Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser', April 2005, der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e.V. (DWA), die DIN 1986 'Entwasserungsanlagen fir Gebaude und Grundstiicke'
und DIN 1989 'Regenwassernutzung', die Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersat-
zung der Stadt GieRen zu beachten.

Leitungen und Baumstandorte

Hinsichtlich der Baumpflanzungen ist das 'Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen' der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen (FGSV 939, Ausgabe
1989) zu beachten.

Hinweise zum Baumschutz

Die im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Bdume und Gehdlzstrukturen sind wéhrend der Bau-
phase vor jeglicher Beeintrachtigung zu schitzen. Hierbei sind die anerkannten Regeln der Technik, ins-
besondere die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal}-
nahmen® sowie die Richtlinie fur die Anlage von Straften, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 ,Schutz von
Baumen, Vegetationsbestédnden und Tieren bei BaumaRRnahmen® (RAS-LP4) zu beachten und anzuwen-
den.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Auf die einschlagigen Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) wird hingewiesen. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten besonders und streng geschitzter Arten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind ins-
besondere,

1. BaumafBnahmen, die zu einer Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzter Vogelarten fiihren
konnen, aulRerhalb der Brutzeit durchzufiihren,

2. Bestandsgebaude vor Durchfiihrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu kontrollieren, ob ge-
schitzte Tierarten anwesend sind,

Geholzriickschnitte und -rodungen auRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren,

4. aullerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) Baumhohlen und Gebaude vor Beginn von Rodungs- oder
Bauarbeiten auf Gberwinternde Arten zu Gberprifen.
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Sofern Rodungen oder der Abriss von Gebauden im o.g. Zeitraum notwendig werden, sind die betroffe-
nen Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen
zu kontrollieren. Werden Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG bertiihrt, ist eine Ausnahme nach § 45
Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantra-
gen.

Artenempfehlungen fir Neu- oder Ersatzanpflanzungen

GroRRkronige Baume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer campestre Feldahorn

Acer negundo
Corylus colurna
Fraxinus excelsior
Fraxinus ornus

Esche-Ahorn
Turkische Hasel
Gewdhnliche Esche
Blumenesche

Ginkgo biloba Ginkgobaum
Koelreuteria paniculata Blasenbaum
Liquidambar Amberbaum
Platanus aceriafolia Platane

Quercus petrea
Quercus robur
Quercus frainetto
Sophora japonica

Traubeneiche

Stieleiche

Ungarische Eiche
Japanischer Schnurbaum

Tilia cordata Winterlinde
Tilia tomentosa Silberlinde
MittelgroRe Baume und Kleinbdume

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weiltdorn
Malus sylvestris Holzapfel
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus

Traubenkirsche

Pyrus communis Birne
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling

Sorbus intermedia
Sorbus torminalis
Obstbaume in Sorten

Schwedische Mehlbeere
Elsbeere

Straucher
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas
Cornus sanguinea

Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum
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Rosa spec. Rose

Salix spec. Weiden

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

11 Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

Hessische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. I S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457)

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Gesetz vom
28.09.2015 (GVBI. S. 338)

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.12.2015 (GVBI. S. 618)

12 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB: 05.02.2004

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB: 13.01.2016 — 19.02.2016, Bekannt-
machung: 02.01.2016

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB: Anschreiben: 12.01.2016, Frist: 19.02.2016

Erneuter Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. Gl 03/09 ,Am Alten Flughafen®: 16.02.2017
Entwurfsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. GI 03/09 ,Am Alten Flughafen II*: __._ .

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB: . . - . ., Bekanntmachung:

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB: An-
schreiben: __._ . , Frist: .

Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB: __._
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Bearbeitung: Stadtplanungsamt der Stadt Gielsen
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