Bebauungsplan Nr. GI 05/21 ,.Schiitzenstrafe Nordost”

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemad § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
vom 07.12.2015 bis einschlieBlich 15.01,2016 im Stadtplanungsamt Giellan
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Allgemeines Interosse

Basonderes Interesse als betroffener Eigentlimer (n]
Besonderes Interesse als Bauwilligeir o
Besonderes Interesse als Anwohner(in - |
Besonderes Interesse als sonstige’r Nutzerin im Plangeblet (=]
Sonstige besondere Interessen a
Schriftfiche Stellungnahmen bitte an
Abgabefrist: 15.01.2016 (Posteingang)

lan GI 0521 " alle Nordost™ - D 2ms

Vorgezogene Blrgerbeteiligung § 3 (1) BauGB

Daturm: A/ 1 20A0
Anregungen und Bedenken:
- Natumahe wird ze R

-  Babauung rechts neben unserem und hinter unsenm Haus mit 80 Wohneinheiten, direkber
Blick auf Hauswande vom rickwarhgen Balkon

- Gerngen Gre d der geplanten )

- :aur:r?.rn Dreck durch die und nach Fe: durch die
Larmbetastigung der Tiefgaragenzulahd

~ Meue Zufahristrasse mit Lrmbelastigung

- Die gro@e Fahrzeughalle gehén nicht in ein Wohngebiet

—  Bedarf an dhesen Wohnungen wird bezweifelt

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf3 § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: || vor 11.01.2016

Behandlungsvorschlag:

@ Der Verlust von ,Griin” und Béumen ist unbestreitbar. Dennoch entstehen hier
Bauland und Gebaude gemaB Flachennutzungsplan in einem fiir Wohnbebauung
vorgesehenen Gebiet. Fiir die Anteile des planungsrechtlichen AuBenbereichs, die
zusdtzlich bebaut werden, werden AusgleichsmaBnahmen ergriffen. Die
Standortbedingungen fir die groBe Eiche (groBte Eiche der Weststadt) im Gebiet
werden erheblich verbessert.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbaufléche ausgewiesen und
daher schon langfristig zur Bebauung vorgesehen. 40 % der Grundstiicksfléchen sind
laut Bebauungsplan zukinftig wieder géartnerisch anzulegen, wobei eine
Dachbegriinung mit der Halfte ihrer Flache auf die 40 % angerechnet werden kann.
Beziiglich der vorkommenden Tiere wurde das Gebiet auf schiitzenswerte Arten
untersucht (sieche Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag). Es wurde festgestellt, dass die
Population dieser Arten unter der Bebauung nicht erheblich leidet. Andere Tierarten
werden sich wéhrend der Bauphase in die angrenzenden Garten zuriickziehen und
nach deren Abschluss zuriickkehren. Erhaltenswerte BGume werden im Plangebiet
erhalten. Die vorhandene Begrinung auf dem Grundstick SchitzenstraBe 56/56a
wird erhalten, wofir ein 4 m breiter Abstand der Tiefgarage von der
Grundstiicksgrenze des Nachbargrundstiicks festgesetzt wurde.

@ Den Bedenken zur Stérung der Privatsphére wird nicht gefolgt.

Die Absténde von Neubauten zueinander und zu bestehenden Nachbarbauten sind
Ergebnis der nach Hessischer Bauordnung méglichen Ausnutzung von
Baugrundstiicken, die sicherstellt, dass Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse
erfillt werden. Abstéinde so weit zu wdhlen, dass individuelle Bediirfnisse nach
Privatsphare allein durch den Abstand von Balkonen, Fenstern und Terrassen
zueinander erfillt werden, ist gesetzlich nicht vorgesehen.

3 Den Bedenken zur Stérung der Aussicht und Besonnung wird nicht gefolgt.

Ein Recht auf einen unbegrenzten freien Ausblick und eine unverénderte Besonnung
bei Neubebauung existiert, unter MaBgabe der Beibehaltung gesunder
Wohnverhdlinisse, nicht. Vielmehr hat der Gesetzgeber festgelegt, dass
Abstandflachen in Bezug zur Gebdudehdhe bestimmen, wie dicht gebaut werden darf.
Dass sich dadurch liebgewonnene Umstidnde dndern und sich die Wohnqualitét in
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Bebauungsplan Nr. GI 05/21 +Schiitzenstralle Nordost”
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemad § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
vom 07.12.2015 bis einschlieBlich 15.01,2016 im Stadtplanungsamt Giellan

Ll T\

l a0y

Wt y ‘

o) ",
Allgemaines Interosse: o
Basonderes Interesse als betroffener Eigentlimer (n]
Besonderes Interesse als Bauwilligalr o
8 tores Interesse als o
Besonderes Interesse als sonstige’r Nutzerin im Plangeblet (=]
Sonstige besondere Interessen a

Schriftfiche Stellungnahmen bitte an
Abgabefrist: 15.01.2018 (Posteingang)

GIoS21 " alle Nordost™ rf- D 2015
Vorgezogene Birgerbeteiligung §3 (1) BauGB

patum: 44. A. ZoOAb
Anregungen und Bedenken:
- Natumahe wird ze R

- Babauung rechts neben unserem und hinter unsenT Haus mit 80 Wohneinheiten, direkber
Blick auf Hauswande vom rickwarhgen Balkon

- Gerngen Gre d der geplanten )

- :aur:r?.nd Dreck durch die hi und nach Fe: durch die
L g der T sfahit

- Neue Zufahristrasse mit Larmbelastigung

- Die gro@e Fahrzeughalle gehén nicht in ein Wohngebiet

—  Bedarf an dhesen Wohnungen wird bezweifelt

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf3 § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: || vor 11.01.2016

Bezug auf den Ausblick verandert, steht hier den im Sinne des Allgemeinwohls
geschaffenen Bauméglichkeiten gegeniiber, denen die Stadt hier den Vorrang
einrdumen muss. Ein Anrecht auf einen unbegrenzten freien Ausblick besteht nicht, vor
allem nicht in Abwégung zu der Notwendigkeit, innerstédtische Baugrundsticke einer
Bebauung zuzufihren.

@ Der Einschétzung, es wiirde bereits in ausreichender Menge Wohnungsbau
stattfinden, wird nicht zugestimmt.

Das aktuelle Wohnraumversorgungskonzept 2016 weist nach, dass in Giefen noch
auf Jahre hinaus ein grofier Bedarf an Wohnungsbauflachen herrschen wird.

® Den Bedenken wegen der Zunahme des Lérms im Gebiet wird nicht zugestimmt.

Dass eine Baustelle eine hinzunehmende voribergehende Belastung darstellt, soweit
Larm- oder Staubimmissionen nicht gesundheitsgeféhrdende Grenzen Uberschreiten, ist
sicher nicht zu bestreiten. Genauso ist durch die neue Bebauung mit Wohnbauten nicht
mit Larm im Sinne gesundheitsgeféhrdender Schallemissionen zu rechnen. Die durch
neue Bewohner und StraBen auftretenden akustischen Verénderungen sind als im
Rahmen stadtischen Wohnens verirdglich zu bewerten, zumal die geplante
ErschlieBungsstraBBe als Sackgasse keinen Durchgangsverkehr erméglichen wird und
als Mischverkehrsflache nur geringe Fahrgeschwindigkeiten zulassen wird.
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BEBAUUNGSPLAN Nr. Gl 05/21 ,,SchiitzenstraBe Nordost”

Offenlage des Bebavungsplan-Entwurfes gemdB § 3 Abs, 2 Baugesetzbuch
vom 12.09.16 bis einschlieBlich 13.10.16 im Stadiplanungsamt GieBen
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(ggf. Fortsetzung auf folgenden Seiten)

Name:

Adresse:

Datum: 2€_ A0, 2o46
[freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Interessenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Interesse: -8
Besonderes Interesse als betroffener Eigentimer: o
Besonderes Interesse als Bauwillige/r: o
Besonderes Interesse als Anwohner/in: o
Besonderes | als ige/r Nutzer/in im Plangebiet: &
b=

Sonstige besondere Interessen:

Schriftliche Stellungnahmen bitte an:

Stadiplanungsamt Gieflen
Abgabefrist: 13.10.16 [Posteingang)

[Stichwort:) Offenlage B-Plan ,Schitzensirafie
Nordost”
Berliner Platz 1

35353 Giellen

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der
der Offentlichkeit gemé&B § 3 (2) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 25.10.2016

Behandlungsvorschlag:

@ Der Anregung zur Festsetzung eines verkehrsberuhigten Bereiches wird nicht
gefolgt. Dieser soll jedoch straBenverkehrsrechtlich angeordnet werden.

Die Festsetzung einer ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
verkehrsberuhigter Bereich” erfolgt nicht im Bebauungsplan, da diese Entscheidung der
StraBenverkehrsbehdrde vorbehalten bleibt. Die bauliche Ausgestaltung ist in jedem
Fall so vorgesehen, dass eine Mischverkehrsflache entstehen kann, die mit Stellpléatzen
und Bdumen im StraBBenraum und einer entsprechenden Gestaltung der Oberflachen
den KFZ-Verkehr so verlangsamen soll, dass der Charakter eines verkehrsberuhigten
Bereiches entsteht.

Die Entscheidung Uber die Festlegung eines verkehrsberuhigten Bereiches muss der
StraBBenverkehrsbehérde Gberlassen bleiben.
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L | [ GJéBen den, 13.Januar 2016
Magistrat der Universitatsstadt Giefien e — |
Stadtplanungsamt

Postfach 11 08 20 7

35353 Gielten flay

Bauleitplanung der Universititsstadt GieBen
Vorgezogene Biirgerbeteiligung § 3 (1) BauGB
Bebauungsplan Gl 05/21 "Schiitzenstrae Nordost" -Vorentwurf- Dezember 2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

seit 1999 sind wir Eigentiimer und Bewohner einer Wohnung in de_
WEG (Grundstiicke 138/2 u. 138/3).

Ein vernlinftiges Verhditnis von Grinflachen und stadtnaher Bebauung war der Grund,
in ein , Problemviertel” zu ziehen.

Die letzten 16 Jahre haben uns recht gegeben, denn es hat sich ein freundliches
Miteinader ergeben.

Die geplante extreme Verdichtung mit zusatzlichen 60 Wohneinheiten im Hinterhof*
wird diesen Frieden einschranken. Wir bitten die geplante Verdichtung zu lockern auch
um lhren planerischen Entwurf einer sanft ansteigenden Bebauung vom
Deichkronenweg (Am Wismarer Weg) zur SchiitzenstraBBe zu verwirklichen. Es sollte
allen Bewohnern mehr Platz, Licht und Natur zur Verfliigung stehen.

Einerseits grolte Hallen zu genehmigen und 3 mit zusatzlichem Staffelgeschoss tber
10m hohe Geb&ude mit minimalem Abstand zu planen, ist fir uns nicht
nachvollziehbar.

Verdichtung begrenzt Freirdume und Wohlbefinden.

Die Bebauung hinter den Hausern Schiitzenstr. 56 und 56A sollte eine niedrigere
Firsththe 9m und einen groferen Abstand haben.

Die Hohe und die Stellung der neuen Hauser wird zu einer Abnahme der noch groien
und artenreichen Vogelpopulation fihren.

Die Qualitét des neuen und des alten Wohnraumes wird durch Licht- und Luftmangel
gemindert.

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf3 § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 13.01.2016

Behandlungsvorschlag:

@ Der Anregung zur Verringerung der stidtebaulichen Dichte wird nicht gefolgt. Die
Bedenken, die stadtebauliche Entwicklung finde ,im Hinterhof” statt, werden mit
Hinweis auf die neue ErschlieBungssituation zuriickgewiesen.

Die Stadt war 2015 vor die Entscheidung gestellt, die Herstellung einer fir lediglich
ein Bauvorhaben geeigneten ErschlieBung fir das Plangebiet zu dulden und dann
unter Umsténden eine Baugenehmigung nach §34 BauGB erteilen zu missen, oder
aber einen Bebauungsplan einzuleiten und damit fir das zentrale
Wohnungsbauvorhaben und dariber hinaus fir die im Flachennutzungsplan
ausgewiesene gesamte Wohnbaufléche eine gesteverte Entwicklung zu erméglichen.
Diese Entwicklung passiert aber nicht ,im Hinterhof”, sondern in einer bereits seit
2000/2006 im Fléchennutzungsplan ausgewiesenen Wohnbaufléche mit einer
eigenen, neuen ErschlieBung. Zudem befindet sich hier zum gréBten Teil ein
planungsrechtlicher Innenbereich. Daher sind die ca. 60 entstehenden Wohneinheiten
kein Ergebnis einer ,Hinterhofverdichtung”, sondern entsprechend dem seit 2013 im §
1 (5) des Baugesetzbuches festgelegten Gebot der vorrangigen Innenentwicklung von
Stadten und Gemeinden, indem hier gering bebaute Fléchen des
bauplanungsrechtlichen Innenbereiches geméafl dem Fléchennutzungsplan entwickelt
werden.

Wie groB die hier zu planenden Absténde der Gebdude mindestens zu bemessen
sind, definiert die Hessische Bauordnung in ihren Regelungen zu den einzuhaltenden
Abstandsflachen im Verhélinis zur Héhe von geplanten und vorhandenen Gebduden.
LLicht und Luft” sind dann, sofern diese Abstandsfléchen eingehalten werden, als
ausreichend gewdahrleistet anzusehen. Natirlich kann das individuelle Empfinden
dieses ganz anders einschatzen. Die Abstandsfléchenregelung existiert aber gerade
deswegen, um hier eine Grenze zu ziehen und Abstéinde zu definieren, die als
vertraglich anzusehen sind. Hierbei sind allerdings nicht nur ,Licht und Luft” mit in
Betracht gezogen worden, sondern auch Brandschutzbelange, Sozialabstdnde und der
sparsame Umgang mit Grund und Boden.
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Magistrat der Universitdtsstadt Gielen
Stadtplanungsamt

Postfach 11 08 20 7
35353 Gieflen flg - Da

Bauleitplanung der Universititsstadt GieBen
Vorgezogene Biirgerbeteiligung § 3 (1) BauGB
Bebauungsplan Gl 05/21 "Schiitzenstrae Nordost" -Vorentwurf- Dezember 2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

seit 1999 sind wir Eigentiimer und Bewohner einer Wohnung in der_
WEG (Grundstiicke 138/2 u. 138/3).

Ein vernlinftiges Verhditnis von Grinflachen und stadtnaher Bebauung war der Grund,
in ein , Problemviertel” zu ziehen.

Die letzten 16 Jahre haben uns recht gegeben, denn es hat sich ein freundliches
Miteinader ergeben.

Die geplante extreme Verdichtung mit zusatzlichen 60 Wohneinheiten im Hinterhof*
wird diesen Frieden einschranken. Wir bitten die geplante Verdichtung zu lockern auch
um lhren planerischen Entwurf einer sanft ansteigenden Bebauung vom
Deichkronenweg (Am Wismarer Weg) zur SchiitzenstraBBe zu verwirklichen. Es sollte
allen Bewohnern mehr Platz, Licht und Natur zur Verfliigung stehen.

Einerseits grolte Hallen zu genehmigen und 3 mit zusatzlichem Staffelgeschoss tber
10m hohe Geb&ude mit minimalem Abstand zu planen, ist fir uns nicht
nachvollziehbar.

Verdichtung begrenzt Freirdume und Wohlbefinden.

Die Bebauung hinter den Hausern Schiitzenstr. 56 und 56A sollte eine niedrigere
Firsththe 9m und einen groferen Abstand haben.

Die Hohe und die Stellung der neuen Hauser wird zu einer Abnahme der noch groien
und artenreichen Vogelpopulation fihren.

Die Qualitét des neuen und des alten Wohnraumes wird durch Licht- und Luftmangel
gemindert.

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf3 § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 13.01.2016

@ Die Bedenken gegen die geplanten Nachbargebéude und die Fahrzeughalle
werden zuriickgewiesen.

Die im Plan verzeichnete Baugrenze mit nur 3 m Grenzabstand wurde zum Entwurf auf
4 m erhoht. Bei Ausnutzung der Maximalhdhe wiirde ein hier angrenzendes Gebaude
mit 3 Vollgeschossen bei 9 m Trauthdhe plus Staffelgeschoss angesichts der mit der
zweiten Baugrenze weiter 6stlich definierten Staffelgeschosse z.B. nur 3,6 m
Abstandsflachentiefe auslésen, so dass hier bei 4 m Abstand der Baugrenze zur
Grundsticksgrenze ein zusdtzlicher Abstand erzwungen wiirde. Der geplante
Grenzabstand ist also nicht minimal, sondern reicht Giber die Abstandsfldchen nach
HBO hinaus. Die geplante Halle dient einem Gewerbebetrieb mit Bestandsschutz und
wird mit der Unterbringung von Fahrzeugen und mit Arbeitsmdglichkeiten unter Dach
eine nachbarschitzende Wirkung entfalten. Die Abstandflachen nach HBO sind
einzuhalten, so dass von einer Halle keine negativere Auswirkung als von einem
Wohngebdude ausgehen wird.

@ Die Aussage wird zur Kenntnis genommen, ist aber gegen die Vorteile einer
stadtebaulichen Verdichtung abzuwégen.

Der Bewertung, dass Verdichtung Freirdume und Wobhlbefinden begrenzt, stehen die
objektiven Vorteile einer stadtebaulichen Verdichtung gegeniber, z.B. der sparsame
Umgang mit Grund und Boden, die bessere Ausnutzung vorhandener Infrastruktur oder
die Reduzierung von Verkehr bei einer innenstadinahen Lage wie hier. Durch den seit
2013 ergdnzten §1 Absatz 5 Satz 3 des Baugesetzbuches ist die Stadt dazu
angehalten, die ,stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der
Innenentwicklung” zu betreiben, was mit Verdichtung einhergeht.

@ Der Anregung zur Begrenzung der Gebiudehshen neben der SchiitzensiraBe
56/56 a auf 9 m wird nicht gefolgt.

Zum Bebauungsplanentwurf wird fir den an die Schitzenstrafle 56/56a
angrenzenden Teil der Bebauung eine Hohe von 167,5 m GNN festgesetzt, was einer
Hahe von 9,5 m iber heutigem Gelénde entspricht. Erst der angrenzende Teil der
beiden Baufelder, der fir die Staffelgeschosse gilt, wird diese Hohe auf 12,5 m
erhsht. Zudem wird der Grenzabstand der Baugrenze an dieser Stelle zum Entwurf auf
4 m erhoht, so dass die Abstandsflache gem. Hessischer Bauordnung auf jeden Fall
Uberschritten wird.

71


planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck


©

®©@ © ®0 6

L | [ GJéBen den, 13.Januar 2016
Magistrat der Universitatsstadt Giefien e — |
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Bauleitplanung der Universititsstadt GieBen
Vorgezogene Biirgerbeteiligung § 3 (1) BauGB
Bebauungsplan Gl 05/21 "Schiitzenstrae Nordost" -Vorentwurf- Dezember 2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

seit 1999 sind wir Eigentiimer und Bewohner einer Wohnung in der_
WEG (Grundstiicke 138/2 u. 138/3).

Ein vernlinftiges Verhditnis von Grinflachen und stadtnaher Bebauung war der Grund,
in ein , Problemviertel” zu ziehen.

Die letzten 16 Jahre haben uns recht gegeben, denn es hat sich ein freundliches
Miteinader ergeben.

Die geplante extreme Verdichtung mit zusatzlichen 60 Wohneinheiten im Hinterhof*
wird diesen Frieden einschranken. Wir bitten die geplante Verdichtung zu lockern auch
um lhren planerischen Entwurf einer sanft ansteigenden Bebauung vom
Deichkronenweg (Am Wismarer Weg) zur SchiitzenstraBBe zu verwirklichen. Es sollte
allen Bewohnern mehr Platz, Licht und Natur zur Verfliigung stehen.

Einerseits grolte Hallen zu genehmigen und 3 mit zusatzlichem Staffelgeschoss tber
10m hohe Geb&ude mit minimalem Abstand zu planen, ist fir uns nicht
nachvollziehbar.

Verdichtung begrenzt Freirdume und Wohlbefinden.

Die Bebauung hinter den Hausern Schiitzenstr. 56 und 56A sollte eine niedrigere
Firsththe 9m und einen groferen Abstand haben.

Die Hohe und die Stellung der neuen Hauser wird zu einer Abnahme der noch groien
und artenreichen Vogelpopulation fihren.

Die Qualitét des neuen und des alten Wohnraumes wird durch Licht- und Luftmangel
gemindert.

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf3 § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 13.01.2016

® Den Bedenken zur Abnahme der Vogelpopulation wird mit dem Hinweis auf die
faunistische Untersuchung widersprochen.

Das Gebiet wurde faunistisch und floristisch untersucht, was im Umweltbericht
dokumentiert wurde. Die Abgrenzung des Untersuchungsraumes fiir das Gutachten
wurde dabei gréfier gewdhlt als das geplante Baugebiet. Die derzeitige Artenvielfalt
auf den Gartengrundstiicken wird danach durch die geplante Bebauung in der Tat
reduziert. Allerdings ist hier keine Betrachtung der einzelnen Grundstiicke oder
Baubereiche angezeigt, sondern die Betrachtung des Gesamtzusammenhangs. So sind
die Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt durch die geringe Gréf3e des
Baugebiets im Vergleich zu der weitrdumigen Gartenlandschaft nicht so erheblich,
dass nach der Gesamtabwégung des Gutachtens auf des Baugebietes verzichtet
werden misste.

® Den Bedenken, es werde durch die geplante Bebauung ein Mangel an Belichtung
und Beliftung entstehen, wird nicht gefolgt.

Mit den neuen Gebduden wird sich die Besonnung der hauptséchlich nach Siden
orientierten Balkone und Terrassen der SchitzenstraBBe 56/56a nur bei sehr niedrig
stehender Sonne und dann nicht iber den ganzen Tagesverlauf, sondern nur am
Vormittag @ndern. Ein ganztdgiger und ganzjdhriger Sonneneinfall in Wohnungen
oder auf Terrassen ist aber kein Belang, durch den sich die geforderte reduzierte
Bebauungsméglichkeit rechtfertigen lieBe. Es besteht auch kein Anlass zu vermuten,
hier wirde ,Luffmangel” auftreten. Sofern damit die Verhinderung von
Kaltluftaustausch im Gebiet gemeint ist, so wird dieser durch die Platzierung und
Ausrichtung der neuen Gebdude auf die Freirdumen zwischen den Bestandsgebduden
weiter gewdhrleistet.
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Auch sind Diiseneffekte fir Windstromungen sicher, aber auch eine Verstarkung des
Larms der Eisenbahn durch Trichtereffekte.

Die Nahe der Hauser zueinander (0,4 und Firsthéhe 11,5m) wird es unmdéglich
machen, dass die Feuerwehr, jeweils von beiden Seiten, an alle Wohnhauser gelangt.

Auch die Vorstellung, dass eine zweite grofie weille Wanne direkt, in kurzem Abstand
zur weien Wanne des Hauses Schiitzenstrale 56 entsteht, ldsst uns um die
Grundwasserverteilung und — strémung firchten

Wir sind - Sie haben es bemerkt - keine Fachleute, denken natlirlich auch an uns und
den Teil unserer Altersversorgung, aber auch an die neuen Nachbarn

Setzen Sie lhre bisherigen Planungen mit lockerer Bebauung fort, aber verhindern Sie
diese extreme Verdichtung im Bereich von GI 05/21.

Den fachlichen Argumenten, die Ihnen von der Eigentimergemeinschaft zugestelit
wurden schlieBen wir uns an.

Mit freundlichen GrilBen

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frijhzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf3 § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 13.01.2016

@ Den Bedenken zur Entstehung von Diisen- und Schalltrichtereffekten wird nicht
gefolgt.

Die Windgeschwindigkeitszunahme gegeniber der ungestérten Strémung,
hervorgerufen durch eine Einengung des Strémungsquerschnittes, ist bei nahe
beieinander stehenden Geb&uden immer gegeben. Die damit verbundene Dréngung
der Stromlinien fihrt zu einer Geschwindigkeitszunahme. Diese Verdnderung der
Luftstrémung mag auch hier in bestimmten Situationen gegeben sein, ist aber aufgrund
der geringen Hohe der geplanten Gebdude bei gleichzeitiger Einhaltung der
Abstandsfléchen gem. Hessischer Bauordnung nicht in einer Stérke und Intensitét zu
erwarten, die eine dauerhafte Beeintréchtigung fir die Anwohner nach sich zieht.
Auch stehen die in Rede stehenden Gebdude nicht in einem Winkel zueinander, was
einen Duseneffekt beginstigen bzw. verscharfen wiirde. Letztlich stehen bereits jetzt
die benachbarten Gebéude Schitzenstrafle 56 und 56a und andere Gebdude
gleicher Hdhe entlang der SchitzenstraBe dhnlich nahe beieinander wie die geplanten
Neubauten, ohne dass beeintréchtigende Diseneffekte oder Ahnliches beklagt
werden.

Der im Gebiet vorhandene Bahnlarm trifft die Gebdude Schiitzenstrafle 56/56a
derzeit ungebremst, jedoch in einem fir Wohngebiete vertraglichen MafBe. Dass bei
den Abstandsflachen zwischen den Gebduden hier durch Reflexion an den Wanden
der neuen Gebdude schallverstdrkende Effekte auftreten ist nicht absehbar, denn
zukinftig wird ein groBer Teil der Schallimmissionen aus Richtung der Bahn durch die
neuen Gebdude sowohl reflektiert als auch abgeschirmt. Die dann noch durch die
Absténde der Gebdude gelangenden Schallimmissionen sind daher nur ein Anteil des
bisher auf die Geb&ude im Plangebiet einwirkenden Schalls, der sich zudem durch die
bestehenden Gebdudeabsténde an der Schitzenstrafle ungehindert weiter ausbreiten
kann. Da die Neubauten mit Terrassen, Balkonen und Fensterdffnungen ebenfalls eher
abschirmend als reflektierend wirken werden, ist ein verstdrkender , Trichtereffekt” im
Sinne einer Zunahme der Schallimmissionen hier nicht absehbar. Die
Immissionsbehérde beim Regierungsprasidium GieBen hat keine derartigen Bedenken
vorgetragen.
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® Q

Auch sind Diiseneffekte fir Windstromungen sicher, aber auch eine Verstarkung des
L&rms der Eisenbahn durch Trichtereffekte.

Die Nahe der Hauser zueinander (0,4 und Firsthéhe 11,5m) wird es unmdglich
machen, dass die Feuerwehr, jeweils von beiden Seiten, an alle Wohnhduser gelangt.

Auch die Vorstellung, dass eine zweite grofie weile Wanne direkt, in kurzem Abstand
zur weien Wanne des Hauses Schiitzenstrale 56 entsteht, ldsst uns um die
Grundwasserverteilung und — strémung flrchten

Wir sind - Sie haben es bemerkt - keine Fachleute, denken natirlich auch an uns und
den Teil unserer Altersversorgung, aber auch an die neuen Nachbarn

Setzen Sie lhre bisherigen Planungen mit lockerer Bebauung fort, aber verhindern Sie
diese extreme Verdichtung im Bereich von Gl 05/21.

Den fachlichen Argumenten, die lhnen von der Eigentimergemeinschaft zugestelit
wurden schlieBen wir uns an.

Mit freundlichen GrilBen

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf3 § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 13.01.2016

Brandschutzfragen werden im Rahmen des Bauantragsverfahrens geklart, da sich
anders als hier befiirchtet aus einer GRZ von 0,4 bei einer Gebdudehche von 11,5 m
noch keine generellen Brandschutzprobleme durch bauliche Dichte ableiten lassen.

@ Den Bedenken zur Veréinderung der Verteilung des Grundwassers wird nicht
gefolgt.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die technischen Probleme, die sich beim Bau einer
Tiefgarage potentiell ergeben kdnnten, nicht zu 16sen, da derartige Fragen nicht zu
den bei der Aufstellung von Bauleitplénen nach § 1(6) BauGB zu bericksichtigenden
Aspekten zdhlen.

@ Der Anregung zur Anderung der Planung wird in Teilen gefolgt.

Zum Entwurf wurde die Planung in folgenden Punkten im Sinne einer geringeren
Verdichtung modifiziert:

- Wegfall der festgesetzten Tiefgaragen-Zufahrt an der Grundsticksgrenze

- Erhshung des Abstandes Grundstiicksgrenze/ Baugrenze von 3 m auf 4 m

- Erhdhung des Abstandes Grundstiicksgrenze/ Tiefgarage von 3 m auf 4 m

- EinfUhrung einer zusatzlichen Baugrenze fir Staffelgeschosse in Richtung
Schiitzenstraf3e 56/56a

- Erhdhung der Differenz zwischen Héhe der Schiitzenstrale 56/56a und der
maximalen Hohe der angrenzenden Neubauten von 1,5 m auf 1,75 m

- Abricken des sidlichsten Baufeldes der drei zur Schitzenstr. 56/56 a
benachbarten Baufelder von 3m auf 10m Grenzabstand zur Schaffung einer
auflockernden, begriinten Freifléche an dieser Stelle.
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Madistrat der L 'rn\.uryldlzﬁ adl Glelen

Gielen 11.10.20M6

Stolungnabme Ofenlage B-Plan Nr. GI 05/21 Schiotzenstr. Nordost

Sefr gechr

e Damen und Herrer,

et vielen Monaten baglelte ich - sorgemwed - Ihren Bebauunsplanvorschiag fir die Schitzenstr. Nordost GI
05721, Ich wohne seil 17 Jahren in der

Schon diese boden Hauser (Schutzenstr, 56 und 56a) sind sehr wilikdriich in diesen Bereich gebaut worden,
ohre Ricksicht auf die andaran Gebdude und die Deichlandschaft der Lahn.

Ich bitte sehr hailich, aber auch dringlich 2u Gberpriten:

1. 19 @s wirklich sinnvoll, umgeben von einstockigen Hiusem in einer FluBaue, 11l+S Hauser enggestalfelt zu
zulassen - eine “Hochhausinsel - in 1-2 geschoBiger Umgebung?

2. Sechs Hauser mit der Gebaudehdhe von maximal 170m Gber NN - eng gepackt - veriindem die

Avealandschalt nachiraalich

Mein Vorschlag zur allemativen Hohenplanung der 3 neu geplanten Baukd r. 48, dod mitticre
Gebdude aul du Hihe von 167,5 m dber NN (1il) festzusetzen, Die belden a.-'nocrer neven Bm kdirper auf 1l
+ Swie im Plan, (sieha Anlage)

Damit ware aus stadtebaulicher Sicht eine Abstaffelung der Gebaudehdhe auch in Bezug aul das
Tonnendach gewdhrieistet

3. Weifte Wannen im Grund mit einer Tiee von ca. 3m werden das Grundwasser mit wechseinden Hhen in
Lahnnihe nichl ungeschont lassen. Allsin die geplante Tielgarage, for 36 PEKW-Steliplaze hal ginen
Platzbedart von mindesten 2 Basketbalfeldem.

4. Ein "Hauservulkan®, umgeben von ein- Zweigeschossigon Hausem wird die Luhistromung, die Vagel, de
Fledermause und die Natur nachnallig beeinliussen.

1t it Luft und Lust zum Leben, ohne Kasamierung wilrde unseren
ingan.

Eine zufnedana fréhliche Nachbarss
alten "Gummi*-Stadttefl weitor vory

Als gebiimge Schlammbzeifierin, bitte ich meine Bedenken emst 2unshmen; die Slrger, durch eine
atfentiiche Begehung einzubezizhen.

Wir méohten ain schones lebenswertes Gieflen,

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der
der Offentlichkeit gemaB § 3 (2) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 11.10.2016

Behandlungsvorschlag:

@ Den Bedenken zur mangelnden Einfiigung dreigeschossiger Gebéude mit
Staffelgeschoss in die Umgebung kann angesichts der vorhandenen Bebauung nicht
zugestimmt werden.

Die direkte Umgebung der strittigen Baufelder besteht ja gerade nicht aus 1-2
geschossigen Gebduden, sondern aus der SchitzenstraBe 56/56a mit 3 Geschossen
plus Dachgeschoss, der SchitzenstraBe 58 und 58 a mit 3 Geschossen plus Dach-
bzw. Staffelgeschoss und der SchiitzenstraBe 50 mit 2 Geschossen plus Dachgeschoss,
die auf einem 2 m hohen Sockel steht und damit fast dreigeschossig wirkt. Dass es sich
bei der Umgebung um eine ein- bis zweigeschossige Bebauung handele, ist somit nicht
richtig. Und dass bei den geplanten Baufeldern zwischen den genannten Standorten
generell ein Geschoss niedriger gebaut werden sollte, lésst sich nicht mit einem
mangelnden Einfigen von 3 Geschossen plus Staffelgeschoss begrinden.

@ Den Bedenken zur Veréinderung der Auenlandschaft wird nicht zugestimmt.

Das Plangebiet gehort nicht bzw. héchstens teilweise und randsténdig zur Lahnave. Es
ist vielmehr bereits seit der Vorkriegszeit Bestandteil des Siedlungskérpers. Die
dreigeschossigen Gebdude entstehen zwischen den 14 m hohen Gebé&uden der
Schiitzenstrafe 56/56a, den ebenso hohen Gebduden der Schiitzenstrafle 58/58a
und der 13 m hohen Schiitzenstrafle 50. Die Schiitzenstraf3e 50, 48 und 54, die heute
mit dem Charakter eine Streusiedlung das Landschaftsbild am Siedlungsrand stéren,
werden durch die Planung in den Siedlungsbereich integriert. Zur Einfigung in die
Landschaft wurden hier am &stlichen und siidlichen Rand des Plangebietes
eingeschossige Hauser mit geneigten Déchern festgesetzt, die den Ubergang von der
Bebauung mit 3 Geschossen im Zentrum des Plangebietes zur Landschaft ohne grof3ere
Haéhenspringe gestalten. Zudem wurde die Firstrichtung hier so festgesetzt, dass die
Dachfldchen der geneigten Ddcher jeweils zur offenen Landschaft weisen und so einen
allméhlichen Ubergang vom Garfenland zur Bebauung gewdhrleisten. Zudem werden
3 kleinere Baukérper mit Absténden zueinander und kein Riegelbau mit 3 oder mehr
Geschossen im Zentrum des Plangebietes errichtet werden, so dass Durchblicke und
Begriinung um die Gebédude herum und zwischen den Gebduden verhindern, dass
diese als ein Block wirken.
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M agsiratl der Universitilestadl Glellen ——
Sta ngsami

Gielen 11.10.20M6

Stolungnabme Ofenlage B-Plan Nr. GI 05/21 Schiotzenstr. Nordost

Sefr gechr

e Damen und Herren,

et vielen Monaten baglelte ich - sorgerwod - Ihron Bebauunsplanvorschiag fir die Schitzenstr. Nordost GI
05721, Ich wohne seil 17 Jahren in der

Schon diese boden Hauser (Schutzenstr, 56 und 56a) sind sehr wilikdriich in diesen Bereich gebaut worden,
ohre Ricksicht auf die andaran Gebdude und die Deichlandschaft der Lahn.

Ich bitte sehr hailich, aber auch dringlich 2u Gberpriten:

® 1. 19 @s wirklich sinnvoll, umgeben von einstockigen Hiusem in einer FluBaue, 11l+S Hauser enggestalfelt zu
zulassen - eine “Hochhausinsel - in 1-2 geschoBiger Umgebung?

2. Sechs Hauser mit der Get
Avealandschalt nachiraalich

udehdhe von maximal 170m Gber NN - eng gepackt - verindern die

® Mein Vorschlag zur allemativen Hihenplanung der 3 neu geplanten Baukd , Schitzensir. 48] dod mittlere
Gebdude auf die Hohe von 167,5 m iber NN (1il) festzusetzen, Die belden anderen neven Baukdrper auf Il
+ Swie im Plan, {siehe Anlage)

Damit ware aus stadtebaulicher Sicht eine Abstaffelung der Gebaudehdhe auch in Bezug aul das
Tonnendach gewdhrieistet

@ 3. Weifte Wannen im Grund mit einer Tiee von ca. 3m werden das Grundwasser mit wechseinden Hhen in
Lahnnihe nichl ungeschont lassen. Allsin die geplante Tielgarage, for 36 PEKW-Steliplaze hal ginen
Platzbedart von mindesten 2 Basketbalfeldem.

@ 4. Ein "Hauservulkan®, umgeben von ein- Zweigeschossigon Hausem wird die Luhistromung, die Vagel, de
Fledermause und die Natur nachnallig beeinliussen.

1t it Luft und Lust zum Leben, ohne Kasamierung wilrde unseren
ingan.

Eine zufnedana fréhliche Nachbarss
alten "Gummi*-Stadttefl weitor vory

@ Als gebiimge Schlammbzeifierin, bitte ich meine Bedenken emst 2unshmen; die Slrger, durch eine
atfentiiche Begehung einzubezizhen.

Wir méohten ain schones lebenswertes Gieflen,

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der
der Offentlichkeit gemaB § 3 (2) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 11.10.2016

® Der Anregung zur geéinderten Hohenfestsetzung wird nicht gefolgt.

Mit einer Hohenstaffelung wie vorgeschlagen wirde der sidliche der 3 geplanten
dreigeschossigen Wohnungsbauten im Zentrum des Plangebietes mit einem
Staffelgeschoss versehen, wobei dieser direkt an der geplanten ErschlieBungsstraBe
steht. Hier sind 3 Geschosse ohne Staffelgeschoss vorgesehen, um einen moderat
abgestuften Ubergang zur Randbebauung des Plangebietes mit einem Vollgeschoss
und geneigten Ddchern zu schaffen. Die Verlagerung des Staffelgeschosses vom
mittleren der drei Geb&ude auf das siidliche wirde hier eine Licke in der
Hahenentwicklung der Bebauung schaffen, die auch noch durch das hier angrenzende
13 m hohe Bestandsgebédude SchitzenstraBe 50 iberragt wirde. Stadtebaulich bleibt
es sinnvoller, wenn den identischen Gebduden der Schiitzenstraf’e 56 und 56 a zwei
identisch hohe Neubauten gegeniibergestellt werden.

@ Den Bedenken zur Veréinderung der Verteilung des Grundwassers wird nicht
gefolgt.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die technischen Probleme, die sich aus dem Bau
einer Tiefgarage potentiell ergeben kénnten, nicht zu 16sen, da derartige Fragen nicht
zu den bei der Aufstellung von Bauleitplénen nach § 1(6) BauGB zu
beriicksichtigenden Aspekten zdhlen.

® Den Bedenken beziiglich der Auswirkungen der geplanten Bebauung auf
Luftstromungen, Tiere und ,Natur” im Allgemeinen wird mit dem Hinweis auf den
Umweltbericht zur Begriindung des Bebauungsplans nicht gefolgt.

Die Formulierung ,Hauservulkan” ist hier nicht eindeutig verstandlich. Sollte damit die
geplante Héhe der Gebdude gemeint sein, ist diese Frage hier unter den Punkten 1 bis
3 beleuchtet worden. Die Vertraglichkeit des Vorhabens mit dem Vorkommen an
Végeln und Flederm@usen wird im Umweltbericht untersucht und dokumentiert. Die
Verdnderung der Luftstrémung durch neuve Gebd&ude ist grundsétzlich gegeben, ist
aber aufgrund der geringen Hohe der geplanten Gebdude nicht in einer Starke und
Intensitét zu erwarten, die eine wahrnehmbare Beeintréchtigung fir die Anwohner
nach sich zieht. SchlieBBlich stehen bereits jetzt die Gebdude SchitzenstraBe 56 und
56a dhnlich nahe beieinander wie die geplanten Neubauten, ohne dass
beeintrachtigende , Diseneffekte” oder Ahnliches beklagt werden.
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
[ hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der
der Offentlichkeit gemaB § 3 (2) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: || vor 11.10.2016

Magstrat der Universitalsstadt Gistien — ® Der Anregung einer ffentlichen Begehung wird nicht gefolgt.

Stadplanung
POSiach 11 0

353 Giefien Giellen 11.10.2016 Aufgrund der &rtlichen Situation mit schlechter Einsehbarkeit der Privatgrundstiicke ist
hierdurch kein Erkenntnisgewinn zu erwarten.

Stolungnabme Ofenlage B-Plan Nr. GI 05/21 Schiotzenstr. Nordost
Se'r gechrie Damen und Herren,

et vielen Monaten baglelte ich - sorgemwad - Ihren Bebauunsplanvorschiag fir die Schitzenstr. Nordost GI
05721, Ich wohne seil 17 Jahren in der

Schon diese boden Hauser (Schutzenstr, 56 und 56a) sind sehr wilikdriich in diesen Bereich gebaut worden,
ohre Ricksicht auf die andaran Gebdude und die Deichlandschaft der Lahn.

Ich bitte sehr hailich, aber auch dringlich 2u Gberpriten:

® 1. 19 @s wirklich sinnvoll, umgeben von einstockigen Hiusem in einer FluBaue, 11l+S Hauser enggestalfelt zu
zulassen - eine “Hochhausinsel - in 1-2 geschoBiger Umgebung?

2. Sechs Hauser mit der Gebaudehdhe von maximal 170m Gber NN - eng gepacs
Auvenlandschalt nachtraglich

® Mein Vorschlag zur allemativen Hihenplanung der 3 neu geplanten Baukirper, Schitzensir. 48, das mittlere
Gebdude auf die Hohe von 167,5 m iber NN (1il) festzusetzen, Die belden anderen neven Baukdrper auf Il
+ Swie im Plan, {siehe Anlage)

aus stadtebaulicher
gewdhrieistat

ht eine Abstaffelung der Gebaudehdhe auch in Bezug auf das

Damit ware
Tonnenda

@ 3. Weifte Wannen im Grund mit einer Tiee von ca. 3m werden das Grundwasser mit wechseinden Hhen in
Lahnnihe nichl ungeschont lassen. Allsin die geplante Tielgarage, for 36 PEKW-Steliplaze hal ginen
Platzbedart von mindesten 2 Basketbalfeldem.

@ 4. Ein "Hausenulkan®, umoeben von ain- zweigeschossigon Hausem wird die Lufistiromung, die Vagel, de
Fledermause und die Natur nachnallig beeinliussen.

hatt mit Luft und Lust zum Leben, ohne Kasemierung wilrde unseren

bringen.

Eine zufnedens fréhliche Nachba
alten "Gummi*-Stadttefl weitor vonw

@ Als gebiitige Schlammbeiferin, titte ich meine Bedenken emst zunehmen; die Sirger, durch eine

affentiiche Begohung einzubezishen.

Wir méohten ain schones lebenswertes Gieflen,

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”
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Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf3 § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: || vor 14.01.2016

Behandlungsvorschlag:

@ Den Bedenken, der geplante Rad- und FuBweg auf den Deich sei
Uberdimensioniert, wird nicht gefolgt.

Die Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen RASt 06 sieht bei gemeinsam gefihrten,
innerdrilichen Geh- und Radwegen eine Mindestbreite von 4 m vor, wenn in
Spitzenstunden mehr als 50 Radfahrer und mehr als 100 FuBgénger die Stunde den
Weg passieren. Da hier bei Ausflugsverkehr z.B. an Wochenenden auf dem Deich ein
solcher Wert durchaus erreicht werden kénnte, sollte dieses Maf3 nicht unterschritten
werden. Verkehrsbehindernde MaBBnahmen wie der Einbau von Sperren oder ein
gebogener Verlauf, die in der Stellungnahme dargestellt werden, widersprechen den
Zielen des Bebauungsplans, denn die neue Rad- und FuBwegverbindung soll die
Anbindung fir diese Verkehrsarten an den Deichweg ja gerade verbessern und nicht
blockieren. Eine Gbermdfige Belastung durch FuB3génger- und Radverkehr ist aber
nicht zu erwarten, denn wie in der Stellungnahme dargestellt existieren in der
Umgebung ja mehrere Zufahrts- und Zugangsméglichkeiten zum Deichweg fiir
Radfahrer und FuBgdnger, so dass die neue Verbindung vorwiegend dem Gebiet
selbst dient.

@ Dem Einwand, der geplante ringférmige ErschlieBungsabschnitt, der auch der
Befahrung des Gebietes durch die Miillabfuhr ohne Riickwartsfahrten dient, sei nicht
verhéltnisméBig und erforderlich, wird nicht gefolgt.

Das Rickwartsfahren von Millfahrzeugen ist ein sehr haufige Unfallursache und daher
méglichst zu vermeiden. Daher sollen neue StraBen verniinftigerweise so geplant
werden, dass sie von Miillfahrzeugen ohne ein Wenden befahren werden kénnen. Es
werden pro Woche bis zu 5 Miillfahrzeuge.in das Gebiet einfahren, wobei
Schleppkurven fir 3-Achser-Millfahrzeuge mit einer Lange von bis zu 11
herangezogen werden missen. Die hierbei nétigen Kurvenradien lieflen einen
Wendehammer von bis zu 23 m Durchmesser nétig werden. Da dieses einen
unangemessen grof3en Teil des Plangebietes in Anspruch nehmen und die ErschlieBung
der nordsstlichen Bereiche des Plangebietes erschweren wiirde, wird der
Wendehammer im Entwurf zum Wenden fir PKW und Transporter ausreichend
verkleinert und fir die Millabfuhr ein Ringweg vorgesehen, dessen Hauptfunktion
dabei in der ErschlieBung der nordastlichen Grundstiicke des Plangebietes liegt. Da
die fir das Gesamtgebiet wichtige Funktion als Umfahrung fir die Millabfuhr dies
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An: oliver buns@giessen de -
Betreff: WG Bebauungsplan Mr GI 05/21 Schitzenstralie Nordost” - Anhbrung
- ,r‘{ 1)

ﬁ’m . ";,r\f.w,
7

Per Email: oliver.buns@piessen.de
Per Fax: 0641 306-2352

Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit mochte Ich zu 0.g. Planung wie folgt Stellung nehimen brw bringe ich felgende Einwendungen vor:

® 1) Der gema Zeichnung vorgesehene Am breite affentliche Fufl/Radweg (Verbindung Strafe/Damm) ist
(berdimensioniert

Es besteht zu beflirchten, dass insbesondere Fahrradfahrer auf dem vorgesehenen Weg mit hoher Geschwindigkeit
fahren und damit eine Gefahr fur Full und die Anwohner im Beb, gsgebiet darstellen werden, Dieses
Risiko Lisst sich auch nicht durch bauliche MaBnahmen wie cine Schikane angemessen entscharfen, well auch bai
einer Schikane auf einem 4m breiten FuBgingerwe - der gerade verlauft - gerast wird. Dardber hinaus besteht fir
die Allgemeinheit keine Notwendigkeit eines derart groRen Weges, dor 2u starken Menschenbewegungen im neuen
Geblet fubren wird und somit eine wese chen Belastung fur die dort wohnenden Eigentimer darstellt. Dies gilt
auch deshall, weil bereits ca. 200m von den betroffenen Grundsticken entfernt, ein breiter Ver bindungsweg

existi

ert.

In der Konsequenz wird den bestehenden Eigentimem unnitig Eigentumsfliche entzogen und werden ihnen
Belastungen/Gefahren zugemutet. Dies ist weder erforderlich noch verhaltnismalig und stellt damit einen
unzumutbaren Eingriff in die Eigentumsrechte der betroffenen Eigentumer dar, Der vorgesehene Bebauungsplan
lasst den bereits bestehenden Ful/Radweg (geschottert) als existierende, Risiko minimierende Variante ( 2. Bsp,
Abwandlung des Bestehenden urspringlichen Weges auf 2 m verbreitert und in einem deutlichen § Kurvenverlauf)
und die betroffenen Eigentumer schonendere Verbindung vallig unberiicksichtigt.

@ 2) Das Konzept fiir die Multabfuhr gemaRt dem vorgesehene Bebauungsplan = Mullabfuhr fahrt auf einem Teilstick
Privatweg/Teilstuek offentliche Flache — ist nicht erforderlich und auch nicht verhaltnismaBig, weil es die Cigentimer
der Grundstucke 145/1 (Herr Lehrmund) und 145/3 (Herr Polzin) in ihren Eigentumsrechten erheblich
nachteilig beeintrachtigt

Es ist nicht erforderlich, dass die Mullablubr den vorgesehenen Rundweg erhilt bzw. Fahrt. Es ist der Millabfubr bei
der vorgesehenan Dimensionierung des Wendepunktes am Ende der neuen Strafle moglich und auch umutbar, ein
Wendemanover bei der Millabholung durchzufihren. Die Wagen werden immer mit mehreren Personen betrieben,
so das beim Wenden (Vor-/Zuruckfahren)prablemios eine Person den Fahrer durch Sichtkontakt/Einweisung
unterstutzen kann. Die Einrichtung des Rundweges aus relnen Bequemlichkeitsgesichtspunkten zugunsten der
Mullabfuhr ist unzuldssig. Mit den vorgesehe hen Privatweg/Offentliche Fliche wird mir und dem

Eigentiimer des Grundstucks 145/3 (Herr Polzin), dass der Stadt Glessen durch die Herren Lehrmund/Gierlich
VOrgest bauungskonzept lir diese Grundstucke in erheblichem MaRe unmaoglich gemacht. Dies stellt einen
wesentlichen und unverhaltnismafigen Eingriff in meine Eigentumsrechte dar. Das Mullabfuhrkonzept des
vorgesehenen Bebauungsplans s un Wenden am Ende der Strasse ausgelegt werden und muss von
einer unnotigen und ungerechten Zerstuckelung meines Grundstucks und des Grundstucks 145/3 (Herr Polzin)
absehen. Die Einrichtung eines Rundweges, durch den erhebliche Flichen der Grundstiicke 145/1 baw. 145/3
entwertet werden, wird Insgesamt in Frage gostellt

1

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 14.01.2016

nahelegt und eine dauerhafte private Unterhaltung als Privatweg Schwierigkeiten bei
der praktischen Umsetzung befirchten lasst, wurde der Ringweg zum Entwurf als
offentliche Verkehrsfléche vorgesehen und funktionell fir ein Befahren durch die
Millabfuhr gestaltet. Der Wendehammer kann daher verkleinert und nach Siden

verlegt werden.
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1 in diesem Zusammenhang bereit, dass der Stadt Giessen von mir und Herrn Gierlich vorgestelite

ngskonzept mit der Stadt Giessen ¢

rden die

vor, Gerne bin ich berait, ub B
ing eine fir beide Seiten annehmbare

g zu finden.

ch bitte um kurze Eingangsbestdtigung (gerne per Email) fir diese Eingabe

Vielen Dank

Mit freundlichen GrilRen

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf3 § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: || vor 14.01.2016

@ Der Einschétzung, die Bebauungsméglichkeiten im nordéstlichen Teil des
Plangebietes beriicksichtigten nicht ausreichend die Besonnung der Grundstiicke, wird
nicht gefolgt.

Dem Wunsch der Planung von nach Siden ausgerichteten Garten stehen an der
genannten Stelle die stadtklimatischen Uberlegungen entgegen, hier den
Kaltluftaustausch zwischen Lahnaue und Weststadt durch méglichst breite Schneisen
zwischen den geplanten Gebduden zu gewdhrleisten. Die Verlagerung des hier in
Rede stehenden Baufeldes nach Norden wirde die zukinftigen EinfamilienhGuser
direkt in die breiteste Kaltluftschneise verschieben. Auch stadtebaulich wére das
direkte Nebeneinander von 3- bis 2-geschossigen Mehrfamilienhdusern mit
Staffelgeschoss (SchitzenstrafBe 58a und b) und eingeschossigen Einfamilienh&usern
nicht vertretbar. Die Nachteile des nach Norden ausgerichteten Gartens sind
angesichts der Tiefe der entstehenden Grundstiicke demgegeniber eher als gering
einzuschatzen. Die 5 m Abstand des Baufensters von der Verkehrsflache machen
dabei auch an der Siidseite der Gebdude Terrassen oder eine Ausrichtung eines
Wohnzimmers nach Siden méglich.
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Universitdtsstadt GieBen
-Stadtplanungsamt-
Berliner Platz 1

35390 GieRen

GieRen, 11.10.2016

Anregungen und Einwendungen zum Bebauungsplanentwurf Nr. Gl 05/21 ,Schiitzenstrafe
Nordost” im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mein Grundstick liegt im o0.g. B-Plan-Entwurf innerhalb des WAZ und ist bereits bebaut. Ich bewohne
dieses Haus mit meiner Familie. Es soll eine Umlegung stattfinden, so dass offentliche Flachen
(Strae) auf Teilen meines Grundstiuckes entstehen kénnen. Es werden zahireiche — mein Grundstiick

betreffende - Festsetzungen getroffen.

Machfolgend mochte ich als planbetroffener Grundstickseigentimer folgende Anregungen und
Einwendungen zum Bebauungsplanentwurf Nr. GI 05/21 , Schiitzenstrafie Nordost” machen:

1. Einer Entwicklung in dem Viertel moéchte ich nicht grundsitzlich entgegenstehen. Allerdings
machte ich einwenden, dass auf meinem Grundstick die bauliche Entwicklungsmoglichkeit durch die
duBerst breite Straenplanung sehr stark eingeschrinkt wird, so dass im siidlichen Teil nur noch eine
Doppelhausbebauung moglich ist. Eine Bebauung mit zwei Einzelhdusern unter Einhaltung der
Abstandsvarschriften wird mir so verwehrt.

2. Eine erhebliche Beschrankung der baulichen Entwicklung im WAZ ist durch die Festsetzung auf
max. ein Vollgeschoss gegeben. Noch nicht einmal ein zusitzliches Staffelgeschoss wird zugelassen
Als max. Gebdudehthe wird 166,5 m Uber NN festgesetzt. Zusatzlich wird nur im WA2 eine
Dachneigung vorgegeben,

Dies ist nicht nachvollziehbar, da in demselben Planentwurfsgebiet im WAL erheblich abweichende
Festsetzungen getroffen werden. Dort sind drei Vollgeschosse zuziiglich Staffelgeschoss erlaubt. Eine
Dachneigung ist nicht vorgegeben,

Auch im Bereich meines Grundstiickes im WAZ2 sind daher zumindest zwei Vollgeschosse zu erlauben,
Die Geschossflaichenzahl ist anzupassen. Dies wirde auch einer sinnvollen Anpassung an die
umgebende Bebauung entsprechen. Eine Unterscheidung zu den Baufeldern sidostlich der
geplanten ErschlieRungsstrale wiare denkbar, da diese durch die ErschlieBungsstrafe vom Rest des
B-Planentwurfgebietes abgesetzt sind.

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der
der Offentlichkeit gemé&B § 3 (2) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 11.10.2016

Behandlungsvorschlag:
@ Den Bedenken gegen die geplante Breite der ErschlieBung wird nicht gefolgt.

Die Breite der geplanten StraBen bewegt sich am unteren Ende des Machbaren, da
Kandle, Gas-, Wasser- und teilweise Fernwdrmeversorgung sowie
Telekommunikationsleitungen in der StraBe untergebracht werden missen. Zudem sind
Sffentliche Stellpldtze und StraBenbéume im StrafBenquerschnitt unterzubringen. Die
vorliegenden 7,5 m fir die Verkehrsflache (5 m beim Wegering) sind daher ein
Minimum an Breite fir diese Anforderungen an die Verkehrsflachen.

@ Den Bedenken gegen die Festsetzung von nur einem Vollgeschoss und geneigten
Déchern am 6stlichen und siidlichen Rand des Plangebietes wird nicht gefolgt.

Im Gebiet WA2 sind Dachgeschosse unter geneigten Ddchern zuléssig. Damit ist for
ein Dachgeschoss eine fast gleichhohe Ausnutzung wie bei einem Staffelgeschoss
méglich (Bei iber 2,30 m Raumhshe auf maximal 75 % des Geschosses). Geneigte
Décher und Firstrichtung wurden zur Einfigung der Gebéude am siidlichen und
Sstlichen Rand des Plangebietes in die Landschaft festgesetzt. Die VergréBerung der
Grundstiicke innerhalb des Wegeringes ware nur zu Lasten der allgemeinen
ErschlieBungskosten méglich gewesen, da dessen nérdlicher Abschnitt dann in
Richtung Norden hétte verschoben werden miissen. Dadurch wdare der Kaltluftkorridor
nérdlich des dortigen Baufeldes schmaler geworden. Da die stadtklimatischen Belange
des Kaltluftaustausches zwischen Lahnaue und Weststadt beriicksichtigt werden sollen
und die Vorhaltung entsprechend breiter Korridore zwischen den Baufeldern ein
Grundzug der Planung ist, wurde die Gréfie des Umfahrungsringes so gewdhlt, dass
der Korridor nérdlich davon gewdhrleistet bleibt und gleichzeitig eine wirtschaftliche
Nutzung der Grundstiicke innerhalb des Wegeringes méglich ist. So kénnen hier
zukiinftig immerhin maximal 4 Grundstiicke fir 2 Doppelhéuser gebildet werden,
wobei die Option zum Erhalt der Schitzenstrafle 48 und seiner Nebengebdude sowie
der SchijtzenstraBBe 54 bestehen bleibt, um die Planung unabhéngig von den
Bauabsichten der Bestandseigentimer umsetzen zu kénnen.

(3 Den Bedenken gegen die differenzierte Hohenstaffelung der geplanten Gebéude
wird nicht gefolgt.

Das in der Begrindung beschriebene stadtebauliche Konzept sieht vor, dass das
Plangebiet zur Lahnave hin in den Gebé&udehshen abgestuft bebaut wird, um der
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Universitdtsstadt Giefen
-Stadtplanungsamt-
Berliner Platz 1

35390 Giefien

GieRen, 11.10.2016

Anr und Ei dungen zum Beb gspl twurf Nr. Gl 05/21 ,SchiitzenstraBe

" jm Rah der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mein Grundstiick liegt im o.g. B-Plan-Entwurf innerhalb des WA2 und ist bereits bebaut. Ich bewohne
dieses Haus mit meiner Familie. Es soll eine Umlegung stattfinden, so dass offentliche Flachen
(Strafe) auf Teilen meines Grundstiickes entstehen kénnen. Es werden zahlreiche — mein Grundstiick
betreffende — Festsetzungen getroffen.

Nachfolgend méchte ich als planbetroffener Grundstiickseigentimer folgende Anregungen und
Ei dungen zum Beb | wurf Nr. GI 05/21 ,SchitzenstraBe Nordost” machen:

1. Einer Entwicklung in dem Viertel mochte ich nicht grundsdtzlich entgegenstehen. Allerdings
mbchte ich einwenden, dass auf meinem Grundstick die bauliche Entwicklungsmoglichkeit durch die
duBerst breite StraBenplanung sehr stark eingeschrankt wird, so dass im sidlichen Teil nur noch eine
Doppelhausbebauung moglich ist. Eine Bebauung mit zwei Einzelhdusern unter Einhaltung der
Abstandsvarschriften wird mir so verwehrt.

2. Eine erhebliche Beschrankung der baulichen Entwicklung im WAZ ist durch die Festsetzung auf
max. ein Vollgeschoss gegeben. Noch nicht einmal ein zusitzliches Staffelgeschoss wird zugelassen.
Als max. Gebdudehthe wird 166,5 m lber NN festgesetzt. Zusatzlich wird nur im WA2 eine
Dachneigung vorgegeben.

Dies ist nicht nachvollziehbar, da in demselben Planentwurfsgebiet im WAL erheblich abweichende
Festsetzungen getroffen werden. Dort sind drei Vollgeschosse zuziiglich Staffelgeschoss erlaubt. Eine
Dachneigung ist nicht vorgegeben.

Auch im Bereich meines Grundstiickes im WA2 sind daher zumindest zwei Vollgeschosse zu erlauben,

Die Geschossflachenzahl ist Dies wirde auch einer sinnvollen Anpassung an die
umgebende Bebauung entsprechen. Eine Unterscheidung zu den Baufeldern sidostlich der
geplanten ErschlieBungsstrafle wire denkbar, da diese durch die ErschlieBungsstrafe vom Rest des
B-Planentwurfgebietes abgesetzt sind.

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der
der Offentlichkeit gemé&B § 3 (2) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: || vor 11.10.2016

Einfigung des neuen Baugebietes in die Lahnaue Rechnung zu tragen. Der siidliche
und &stliche Rand des Plangebietes, der an die Garten grenzt, soll deswegen nur
eingeschossig und mit geneigten Déchern in Richtung der Lahnaue bebaut werden.

82


planung8
Rechteck


@ 3. Auf der im Entwurf westlich festgesetzten dffentlichen Griinfliche an der Strafe sollten Flachen
fur Parkplatze ermiglicht werden, Dies kénnte einen erheblichen Beitrag zur Entspannung der

Parksituation im Quartier liefern

Ich bitte meine Einwendungen und Anregungen zu beriicksichtigen. Nur so kann meines Erachtens
ein gerechter und ausgeglichener Bebauungsplan entstehen, der die stddtebaulichen Anforderungen

vollumfanglich beriicksichtigt

Ich bitte um schriftliche Unterrichtung Gber den Fortgang des Verfahrens.

Mit freundlichen GriiBen

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der
der Offentlichkeit gemaB § 3 (2) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: || vor 11.10.2016

@ Der Anregung, auf einer Griinfléche im westlichen Teil des Gebietes &ffentliche
Stellpléitze festzusetzen, wird nicht gefolgt.

Die wenigen Grinflchen im Gebiet dienen entweder der Standortverbesserung fir die
dort zum Erhalt festgesetzten Grof3bdume oder der Begrinung und Pflanzung eines
Baumes am Wendehammer der ErschlieBungsstraBe. Stellpldtze kommen hier daher
nicht in Frage. Die Grinfléche &stlich des ErschlieBungswegringes im nordéstlichen Teil
des Plangebietes soll als Gartenflache genutzt werden, um einen begriinten Ubergang
zwischen Deich und Plangebiet zu gewdhrleisten. Stellplétze sind an dieser Stelle nicht
sinnvoll, da der hier liegende Wohnweg vorwiegend von Anwohnern genutzt werden
soll. Offentliche Stellplatze wiirden von Spaziergéngern, die auf dem Deich vielleicht
mit Hund spazieren gehen wollen und dazu mit dem Auto anreisen, wahrscheinlich
gerne frequentiert werden und den Wohnweg hierdurch unerwiinscht befahren. Fir die
Anwohner sind die Stellplétze auf den Grundstiicken ausreichend. Weitere &ffentliche
Stellpléitze sind im StraBenraum im vorderen Abschnitt der ErschlieBungsstraf3e (nicht
im Wohnwegring) vorgesehen.
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Vor: _ | =/~

I
4. Januar 2016 17:18 o

Gesendet:
An: giesse
Betreff: sauungsplan Nr. Gl 05/21 SchitzenstraBe Nordost™ - Anhdrung
/] L
Per Email: oliver. buns@giessen.de Y
Per Fax: 0641 306-2352 .
wahr geehrie Damen und Herren,
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Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf3 § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 14.01.2016

Behandlungsvorschlag:

@ Den Bedenken, der geplante Rad- und FuBweg auf den Deich sei
Uberdimensioniert, wird nicht gefolgt.

Die Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen RASt 06 sieht bei gemeinsam gefihrten,
innerdrilichen Geh- und Radwegen eine Mindestbreite von 4 m vor, wenn in
Spitzenstunden mehr als 50 Radfahrer und mehr als 100 FuBgénger die Stunde den
Weg passieren. Da hier bei Ausflugsverkehr z.B. an Wochenenden auf dem Deich ein
solcher Wert durchaus erreicht werden kénnte, sollte dieses Maf3 nicht unterschritten
werden. Verkehrsbehindernde MaBBnahmen wie der Einbau von Sperren oder ein
gebogener Verlauf, die in der Stellungnahme dargestellt werden, widersprechen den
Zielen des Bebauungsplans, denn die neue Rad- und FuBwegverbindung soll die
Anbindung fir diese Verkehrsarten an den Deichweg ja gerade verbessern und nicht
blockieren. Eine Gbermdfige Belastung durch FuB3génger- und Radverkehr ist aber
nicht zu erwarten, denn wie in der Stellungnahme dargestellt existieren in der
Umgebung ja mehrere Zufahrts- und Zugangsméglichkeiten zum Deichweg fiir
Radfahrer und FuBgdnger, so dass die neue Verbindung vorwiegend dem Gebiet
selbst dient.

@ Dem Einwand, der geplante ringférmige ErschlieBungsabschnitt, der auch der
Befahrung des Gebietes durch die Miillabfuhr ohne Riickwartsfahrten dient, sei nicht
verhéltnisméBig und erforderlich, wird nicht gefolgt.

Das Rickwartsfahren von Millfahrzeugen ist ein sehr haufige Unfallursache und daher
méglichst zu vermeiden. Daher sollen neue StraBen verniinftigerweise so geplant
werden, dass sie von Miillfahrzeugen ohne ein Wenden befahren werden kénnen. Es
werden pro Woche bis zu 5 Miillfahrzeuge.in das Gebiet einfahren, wobei
Schleppkurven fir 3-Achser-Millfahrzeuge mit einer Lange von bis zu 11
herangezogen werden missen. Die hierbei nétigen Kurvenradien lieflen einen
Wendehammer von bis zu 23 m Durchmesser nétig werden. Da dieses einen
unangemessen grof3en Teil des Plangebietes in Anspruch nehmen und die ErschlieBung
der nordsstlichen Bereiche des Plangebietes erschweren wiirde, wird der
Wendehammer im Entwurf zum Wenden fir PKW und Transporter ausreichend
verkleinert und fir die Millabfuhr ein Ringweg vorgesehen, dessen Hauptfunktion
dabei in der ErschlieBung der nordastlichen Grundstiicke des Plangebietes liegt. Da
die fir das Gesamtgebiet wichtige Funktion als Umfahrung fir die Millabfuhr dies
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemé&B § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: || vor 14.01.2016

An: ‘pliver.buns@giessen.de’
Betreff: Bebauungsplan Nr. GI 05/21 SchitzenstraBie Nordost” Anhorung

nahelegt und eine dauerhafte private Unterhaltung als Privatweg Schwierigkeiten bei
der praktischen Umsetzung befirchten lasst, wird der Ringweg zum Entwurf als
offentliche Verkehrsfléche vorgesehen und funktionell fir ein Befahren durch die
SR S Sy Millabfuhr gestaltet. Der Wendehammer kann daher verkleinert und nach Siden
verlegt werden.

Per Email: oliver buns@giessen.de
Por Fax: 0641 306-2352

hiermit mochte ich zu 0.g. Planung wie folgt Stellung nehmen haw, bringe ich folgende Einwendungen vor

® 1} Der gemaR Zeichnung vorgesehene am breite ffentiiche Ful/Radweg (Verbindung StraBe/Damm) ist
{iberdimensioniert,

£< besteht zu befirchten, dass inshesondere Fahrradfahrer auf dem vorgesehenen Weg mit hoher Geschwindigkeit
fahren und damit eine Gefahr fir Fuganger und die Anwohner im Bebauungsgebiet darstellen werden. Dieses
Risiko l3sst sich auch nicnt durch bauliche MaEnahmen wie eine Schikane angemessen entschirfen, weil auch bei
einer Schikane auf einem 4m breiten F wgerweg - dor gerade verlauft - gerast wird. Dariber hinaus besteht fir
die Allgemeinheit keine Notwend|gke: < derart groflen Weges, der zu starken Menschenbewegungen im neuen
Gebiet fiihren wird und somit eine wesentiichen Belastung fir die dort wohnenden Eigentumer darstellt. Dies gilt
auch deshalb, weil bereits ca. 200m von den betroffenen Grundsticken entfernt, ein breiter Verbindungsweg

existiert,

In der Knnseguanz wird den bestehenden Eigentimern unnotig £ igentumsfldche entzogen und werden ihnen
Belastungen/Gefahren 2ugemutet. Dies ist weder erforderlich noch verhaltnismatig und stelit damit einen
unzumutbaren Eingriff in die Eigentumsrechte der betroffenen Eigentimer dar. Der vorgesehene Bebauungsplan

1 den bereits bestehenden FuB/Radweg (geschottert) als existierende, Risiko minimierende Variante { z. Bsp.
Abwandlung des Bestehenden urspriinglichen Weges aulf 2 m verbiraitert und in einem deutlichen § Kurvenverlauf)
und die betroffenen Eigentiimer schonendere Verbindung vollig unberucksichtigt.

® 2] Das Kanzept fir die Millabfuhr gemak dem vorgesehene Bebauungsplan — Miillabfuhr fahrt auf einem Teilstack
Privatweg/Teilstick &ffentliche Flache — ist nicht erforderfich und auch nicht verhaltnismaBig, weil es die Eigentimer
der Grundstiicke 145/1 (Herr Lehrmund) und 145/3 (Herr Polzin] in thren Eigentumsrechien erheblich
nachteilig beeintrichtigr.

E5 Ist nicht erforderlich, dass die Millabfubr den vorgesehenen Rundweg erhilt bzw. fihrt. Es ist der Millabfubr bei
der vergesehenen Dimensionieruag des Wendepunktes am Ende der neuen Strafle méglich und auch zumutbar, ein
Wendemaniver bei der Mullabholung durchzufiihren. Die Wagen werden immer mit mehreren Personen betricben,
so das beim Wenden (Vor-/Zuriickfahren)problemios eine Person den Fahrer durch Sichtkomtakt/Einweisung
unterstitzen kann. Die Einrichtung des Rundweges aus reinen Bequem ichkeitsgesichispunkten zugunsten der
nillabfubr ist unzuldssig. Mit den vorgesehenen Flichen Pr vatweg/Offentiiche Flache wird mir und dem

ner des Grundstiicks 145/1 (Herr Lehrmund), dass der Stadt Giessen durch die Herren Lehrmund/Gierlich

e Bebauungskonzept fir diese Grundstiicke in erneblichem MaBe unmaglich gemacht. Dies stellt einen
wesentlichen und unverhiltnismaRigen Eingriff in meine Eigentumsrechte dar. Das Millabfuhrkonzept des
vorgesehenen Bebauungsplans solite daner auf ein Wenden am Ende der Strasse ausgelegt werden und muss von
giner unnitigen und ungerechten Zerstickelung meines Grundstiicks und des Grundstiicks 145/1 [Herr Lehrmund)]
absehen. Die Einrichtung eines Rundweges, durch den erhebliche Flachen der Grundstiicke 145/1 baw. 145/3
entwertet werden, wird insgesamt in Frag telit.

Gerne bin ich in diesem Zusammenhang bereit, dass der Stadt Gicssen vorgesteliten Bebauungskonzept der Herren
Lehrmund/Gierlichs mit der Stadt Giessen erneut 7u diskutieren.

ge
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Bauleitplanung der Universitatsstadt GieBen

_ hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,SchitzenstraBe Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
TuEies Eh ANt i Offentlichkeit geméf § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
L : Stellungnahme von: || vor 14.01.2016

cht nachvollziehbar und stelit eine erhebliche unzuldssige Beeintrachtigung

Der Stadt Giessen wurde ein Konze

s erscheint jedoch als
der Stadt nicht gehbrende

en mag insoweit das ihr

unbegrindet und unve .
sen wird und mir damit die

® Den Bedenken gegen die Ausweisung von Gartenland am &stlichen Rand des
Plangebietes wird nicht gefolgt.

145/1 bzw. 145/

ber

Die Flache soll als Gartenfléche genutzt werden, um einen begriinten Ubergang

. gsméglichkeiten der Grundstiicke, weil im Hinblick auf die Garten . ; . . X .
Nutzuny n die Nord/Siid Lage (Sornenlage] nicht berticksichtigt wird. Auch insoweit werden die zwischen Deich und Plangebiet zu gewdhrleisten. Das Bebauungskonzept folgt nicht
Eigentumsrechte der Eigentdmer dieser Grundstiicke wesentlich nachteflig beeintrichtigt. d . . . .

en Nutzungsvorstellungen der Eigentimer, sondern den in der Begrindung zum
ch machte tten, meine oben angefihrten Bedenken zu bertcksichtigen l:“:.:l:“ Eh_-Ll.4.1;::‘:-'_:pIjax;li;".ll'-l?f':l\r'nd BebGUUngSplan dcrgesfe“fen Zielen. EigentUereChte Sind nicht beeinfrdchfigf, denn
AnZupas r r c CiL, o B K A ) ) -
>unkte mit der Stadt Giessen weitere ne fiir beide Seiten annehmbare das Eigentum wird im Rahmen der Umlegung entzogen. Die im Nachgang erfolgte

sitng 2u Hindn Zuweisung neuen Eigentums erfolgt dabei nach dem Konservationsprinzip, d.h. die
ch bitte um kurze Eingangsbestitigung (gerne per Email) fir diese Eingabe. Substanz des Grundeigentums darf durch die Umlegung nicht vermindert werden. Da

fielen Dank

hier lediglich Gartenland in die Umlegung eingebracht wurde, besteht dem zur Folge
auch nur Anspruch auf Gartenland bei der Zuteilung. Dies erfolgt hier fir den
angesprochenen Teil des Plangebietes, in dem zur geschlossenen Eingrinung des
Plangebietes nach Osten wie zuvor an dieser Stelle wieder Gartenland auf einer
Restflache geschaffen werden soll, die zur Bebauung dariber hinaus zu schmal ist.

@ Den Bedenken, die Bebauungsméglichkeiten im norddstlichen Teil des Plangebietes
beriicksichtigten nicht ausreichend die Besonnung der Grundstiicke, wird nicht gefolgt.

Dem Wounsch nach einer Planung von nach Siiden ausgerichteten Garten stehen an
der genannten Stelle die stadiklimatischen Uberlegungen entgegen, hier den
Kaltluftaustausch zwischen Lahnaue und Weststadt durch méglichst breite Schneisen
zwischen den geplanten Geb&uden zu gewdhrleisten. Die Verlagerung des hier in
Rede stehenden Baufeldes nach Norden wiirde die zukiinftigen Einfamilienhéuser
direkt in die breiteste der geplanten Kaltluftschneise verschieben. Auch stadtebaulich
wadre das direkte Nebeneinander von 3- bis 2-geschossigen Mehrfamilienhdusern mit
Staffelgeschoss (SchitzenstrafBe 58a und b) und eingeschossigen Einfamilienh&usern
nicht vertretbar. Die Nachteile des nach Norden ausgerichteten Gartens sind
angesichts der Tiefe der entstehenden Grundstiicke demgegeniber eher als gering
einzuschdtzen. Die 5 m Abstand des Baufensters von der Verkehrsflache machen
dabei auch an der Sidseite der Gebdude Terrassen oder eine Ausrichtung eines
Wohnzimmers nach Stiden maglich.
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Universitatsstadt GieRen
-Stadtplanungsamt-
Berliner Platz 1

35390 Gieen

Sankt Augustin 11.10.2016

Per Fax: 0641 306-2352 bzw. 0641 306-220(

Per Emall: oliver.buns@giessen.de baw. nicole.worreschk@giessen.de

Anr gen und Ei dungen zum Beb gspl wurf Nr. Gl 05/21 ,SchiitzenstraBe Nordost”
im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mein Grundstick liegt im o.g. B-Plan-Entwurf innerhalb des WA2., Es soll eine Umlegung stattfinden,
so dass offentliche Flidchen (StraRe) auf Teilen meines Grundstiickes entstehen kénnen. Es werden
zahlreiche — mein Grundstiick betreffende — Festsetzungen getroffen.

Einer Entwicklung in dem Viertel stehe ich nicht grundsétzlich entgegen. Nachfolgend méchte ich als

planbetroffener Grundstiickseigentimer jedoch folgende Anr 1 und Eir g um

Bebauungsplanentwurf Nr. GI 05/21 ,SchiltzenstraRe Nordost” machen:

1. Eine erhebliche Beschrinkung der baulichen Entwicklung meines Grundstiicks im WA2 ist durch die
Festsetzung auf max. ein Vollgeschoss gegeben. Noch nicht einmal ein zusdtzliches Staffelgeschoss
wird zugelassen. Als max. Gebdudehbhe wird 166,5 m liber NN festgesetzt. Zusdtzlich wird nur im WA2
eine Dachneigung vorgegeben.

Dies ist nicht nachvollziehbar, da in demselben Planentwurfsgebiet im WA1 erheblich abweichende
Festsetzungen getroffen werden. Dort sind drel Vollgeschosse zuziiglich Staffelgeschoss erlaubt. Eine
Dachneigung ist nicht vorgegeben.

Auch im Bereich meines Grundstiickes im WA2 sind daher zumindest zwei Vollgeschosse zu erlauben.
Die Geschossflichenzahl ist anzupassen. Dies wirde auch einer sinnvollen Anpassung an die
umgebende Bebauung entsprechen.

2. Auf der im Entwurf westlich festgesetzten éffentlichen Griinfliche an der Strae sollten Flichen fiir
Parkplitze in Erwiigung gezogen werden. Dies kénnte einen Beitrag zur Entspannung der Parksituation
Im Geblet des Bebauungsplanes liefern.

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der
der Offentlichkeit gemé&B § 3 (2) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 11.10.2016

Behandlungsvorschlag:

@ Den Bedenken gegen die Festsetzung von nur einem Vollgeschoss und geneigten
Déchern am &stlichen und siidlichen Rand des Plangebietes wird nicht gefolgt.

Das in der Begrindung beschriebene stadtebauliche Konzept sieht vor, dass das
Plangebiet zur Lahnaue hin abgestuft bebaut wird, um der Einfigung des neuen
Baugebietes in die Lahnaue Rechnung zu tragen. Der siidliche und &stliche Rand des
Plangebietes, der an die Garten in der grenzt, soll deswegen nur eingeschossig und
mit geneigten Ddchern in Richtung der Lahnaue bebaut werden.

Im Gebiet WA2 sind Dachgeschosse unter geneigten Ddchern zuléssig. Damit ist fir
ein Dachgeschoss eine fast gleichhohe Ausnutzung wie bei einem Staffelgeschoss
méglich (Bei iber 2,30 m Raumhéshe auf maximal 75 % des Geschosses). Geneigte
Décher und Firstrichtung wurden zur Einfigung der Gebéude am siidlichen und
Sstlichen Rand des Plangebietes in die Landschaft festgesetzt.

@ Der Anregung, auf einer Griinfléche im westlichen Teil des Gebietes &ffentliche
Stellpléitze festzusetzen, wird nicht gefolgt.

Die wenigen Grinflchen im Gebiet dienen entweder der Standortverbesserung fir die
dort zum Erhalt festgesetzten Grof3bédume oder der Begrinung und Pflanzung eines
Baumes am Wendehammer der ErschlieBungsstraBe. Stellplatze kommen hier daher
nicht in Frage. Die Grinfléche 8stlich des ErschlieBungswegringes im nordéstlichen Teil
des Plangebietes soll als Gartenflache genutzt werden, um einen begriinten Ubergang
zwischen Deich und Plangebiet zu gewdhrleisten. Stellplétze sind an dieser Stelle nicht
sinnvoll, der der hier liegende Wohnweg vorwiegend von Anwohnern genutzt werden
soll. Offentliche Stellplatze wiirden von Spaziergéngern, die auf dem Deich vielleicht
mit Hund spazieren gehen wollen, und dazu mit dem Auto anreisen, wahrscheinlich
gerne frequentiert werden und den Wohnweg hierdurch unerwiinscht befahren. Fir die
Anwohner sind die Stellplétze auf den Grundstiicken ausreichend. Weitere &ffentliche
Stellpléitze sind im StraBenraum im vorderen Abschnitt der ErschlieBungsstraf3e (nicht
im Wohnwegring) vorgesehen.
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3. Der gemiR Zeichnung vorgesehene ca. 4m breite &ffentliche Fuf/Radweg (Verbindung
Strafe/Damm) ist berdimensioniert.

Es besteht zu beflirchten, dass insbesondere Fahrradfahrer auf dem vorgesehenen Weg mit hoher
Geschwindigkeit fahren und damit eine Gefahr fir FuBgénger und die Anwohner im Bebauungsgebiet
darstellen. Dieses Risiko ldsst sich auch nicht durch bauliche MaRfnahmen wie eine Schikane
angemessen entschirfen, weil auch bei einer Schikane auf einem 4m breiten FuBgdngerweg - der
gerade verliuft - gerast wird. Dariiber hinaus besteht fir die Allgemeinheit keine Notwendigkeit eines
derart groBen Weges, der zu starken Menschenbewegungen im neuen Gebiet fiihren wird und somit
eine wesentliche Belastung fir die dort wohnenden Eigentiimer darstellt. Dies gilt auch deshalb, weil
bereits ca. 200m von den betroffenen Grundstiicken entfernt, ein breiter Verbindungsweg existiert.

Insgesamt ist diese Malnahme weder erforderlich noch verhiitnismiBig und stellt damit einen
unzumutbaren Eingriff in die Eigentumsrechte der betroffenen Eigentiimer dar. Der vorgesehene
Bebauungsplan ldsst den bereits bestehenden FuBl/Radweg (geschottert) als existierende, Risiko
minimierende Variante (z. Bsp. Abwandlung des Bestehenden urspringlichen Weges auf 2 m
verbreitert und in einem deutlichen 5 Kurvenverlauf) und die betroffenen Eigentiimer schonendere
Verbindung véllig unberiicksichtigt.

Ich bitte meine Einwendungen und Anregungen zu beriicksichtigen. Nur so kann meines Erachtens ein
gerechter und ausgeglichener Bebauungsplan entstehen, der die stidtebaulichen Anforderungen
vollumfinglich beriicksichtigt. Ich behalte mir weitere Stellungnahmen und ggf. Rechtsmittel vor.
Gerne bin ich aber auch bereit, iber 0.g. Punkte mit der Stadt Giessen weitere Gespriiche zu fihren,
in der Hoffnung eine fiir alle Beteiligten annehmbare Lésung zu finden.

Ich bitte um kurze schriftliche (bzw. email) Bestitigung des Eingangs dieses Schreibens und
Unterrichtung dber den Fortgang des Verfahrens.

Mit freundlichen Griien

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der
der Offentlichkeit gemé&B § 3 (2) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 11.10.2016

® Den Bedenken, der geplante Rad- und FuBweg auf den Deich sei
iberdimensioniert, wird nicht gefolgt.

Die Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen RASt 06 sieht bei gemeinsam gefihrten
Geh- und Radwegen eine Mindestbreite von 4 m vor, wenn in Spitzenstunden mehr als
50 Radfahrer und mehr als 100 FuBgénger die Stunde den Weg passieren. Da hier
bei Ausflugsverkehr z.B. an Wochenenden auf dem Deich ein solcher Wert durchaus
erreicht werden koénnte, sollte dieses Maf3 nicht unterschritten werden.
Verkehrsbehindernde MaBnahmen wie der Einbau von Sperren oder ein gebogener
Verlauf, die in der Stellungnahme dargestellt werden, widersprechen den Zielen des
Bebauungsplans, denn die neue Rad- und FuBwegverbindung soll die Anbindung fir
diese Verkehrsarten an den Deichweg ja gerade verbessern und nicht blockieren. Eine
UbermaBige Belastung durch FuBganger- und Radverkehr ist aber nicht zu erwarten,
denn wie in der Stellungnahme dargestellt existieren in der Umgebung ja mehrere
Zufahrts- und Zugangsméglichkeiten zum Deichweg fir Radfahrer und FuBgénger, so
dass die neve Verbindung vorwiegend dem Gebiet selbst dient.
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Magistrat der Stadt GieBen
Stadtplanungsamt

-Herrn Oliver Buns-
Berliner Platz

35390 GieBen

N

GieBen, den 02.01.2016
Bebauungsplan GI 05/21 ,SchiitzenstraBe Nordost"

Sehr geehrter Herr Buns,
sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf

die miindliche Vorabinformation im Telefonat vom 12.10.2015,
die Verdffentlichung in der Tageszeitung vom 07.11.2015 und
Ihr Schreiben vom 10.12.2015

und kindige als betroffene Eigentiimer des Anwesens Schiitzenstr. 48
(Flurstiicke 141, 142/1 und 144/2) an, dass ich Rechtsmittel einlegen
werde gegen den Entwurf des Bebauungsplanes GI 05/21 in der derzeit
aktuellen Fassung.

Aus den verdffentlichen Planen ergibt sich, dass zwischen Wohnhaus und
der (westlichen) Grundstiicksgrenze zum Anwesen SchiitzenstraBe 50 eine
StraBe geplant ist und zudem nérdlich der auf meinem Grundstiick
bestehenden Bebauung ein ,Privatweg" entstehen soll.

Dies ist fir mich nicht akzeptabel, da dies einmal mein Grundstiick
deutlich  verkleinern wirde wund darliber hinaus durch das
Verkehrsaufkommen incl. dem damit verbundenen Verkehrsldrm und
Abgasen eine nicht unerhebliche Beeintrachtigungen sowie damit einher
gehend ein Wertverlust des Grundstiicks verbunden wére. Inakzeptabel ist
insbesondere, dass der Fahrzeug- und FuBgangerverkehr in unmittelbarer
Ndhe zu meinem Wohnzimmerfenster stattfinden wiirde!

Da ich nicht bereit bin, diese Beeintrdchtigungen hinzunehmen, bitte ich
darum, die Planungen nochmals zu (berdenken, soweit diese die
Inanspruchnahme meines Grundsticks betreffen. Hier bin ich der
Meinung, dass es noch andere L&sungen geben wird wie beispielsweise
eine ,verklrzte" StraBenplanung mit einer Wendemdglichkeit an der
Stelle, an der nach dem derzeitigen Planungsstand ein Parkplatz

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf3 § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 02.01.2016

Behandlungsvorschlag:

@ Den Bedenken gegen die geplante ErschlieBung kann nicht gefolgt werden, denn
ErschlieBungsalternativen sind nicht méglich (siehe unten stehende Begriindung, Punkte
1 bis 4). Die ErschlieBung fiihrt in einem Abstand von ca. 8 m westlich an dem
Bestandsgebdude vorbei, so dass Einblicke in das erhdht liegende Erdgeschoss nicht zu
befiirchten sind. Der bestehende Vorgarten nach Siiden wird sogar um ca. 50 %
vergroBert.

Die ErschlieBung der nord3stlichen Bereiche des Plangebietes macht es nétig,
Grundstiicksanteile fir einen ErschlieBungsweg heranzuziehen, um die hinteren
Bereiche der im Bestand sehr tiefen Grundsticke Schitzenstrae 48 und 54 als
Bauland zu erschlieen. Angesichts des dadurch entstehenden Umlegungsvorteils fir
die Besitzer der Bestandsgebdude Schitzenstrafle 48 und 54, némlich der Schaffung
von Bauland auf zuvor unerschlossenen Grundstiicksbereichen, und angesichts der
Vorteile, die ihnen aus der neven ErschlieBung erwachsen (Millabfuhr am Gebéude,
Erreichbarkeit fir Feuerwehr, Versorgungsfahrzeuge und Lieferfahrzeuge, barrierefreier
und fahrradfreundlicher Zugang zum Deich, Kanalisation im Trennsystem, neue
Telekommunikationsanschlisse, Méglichkeit des Fernwérmeanschlusses, dffentliche
Stellplatze im StraBenraum) ist die mit der Umlegung verbundene Teilung des
vorhandenen Grundstiicks der Schitzenstra3e 48 durch den neuen ErschlieBungsweg
als zumutbar anzusehen. Eine alternative ErschlieBung des Plangebietes oder ein
Ausbau des Bestandsweges waren aus folgenden Griinden nicht méglich:

1. Zufahrt zum Plangebiet:
Nur durch den Abriss der Ruine Schiitzenstraf3e 44 ist iberhaupt ein Anschluss
einer neuen ErschlieBung an die Schitzenstrafle maglich. An keiner anderen Stelle
des Plangebietes ist eine alternative Zufahrt méglich.

2. Erhalt der grof3en Eiche:
Die Eiche im vorderen Bereich des nur 3 m breiten ErschlieBungswegs im Bestand
wurzelt unter diesem Weg. Der nétige Einbau eines Trennsystems an Kandlen, von
Fernwdrme und weiteren Leitungen unter dem bestehenden Weg ist daher
ausgeschlossen, selbst, wenn durch den Abriss der Ruine SchiitzenstraBe 44 hier
Platz gewonnen wiirde. Die neue ErschlieBung muss den Wurzelbereich der Eiche
meiden. Sie schliet daher rechtwinklig zur Schitzenstrafle an der Stelle des jetzt
schrég in das Gebiet fihrenden ErschlieBungsweges an. Dadurch erreicht sie am
Standort der Eiche bereits einen geniigend groBen Abstand, um deren
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Magistrat der Stadt GieBen .
Stadtplanungsamt o
-Herrn Oliver Buns-

Berliner Platz

35390 GieBen

GieBen, den 02.01.2016
Bebauungsplan GI 05/21 ,SchiitzenstraBe Nordost"

Sehr geehrter Herr Buns,
sehr geehrte Damen und Herren,

ich nehme Bezug auf

die miindliche Vorabinformation im Telefonat vom 12.10.2015,
die Verdffentlichung in der Tageszeitung vom 07.11.2015 und
Ihr Schreiben vom 10.12.2015

und kindige als betroffene Eigentiimer des Anwesens Schiitzenstr. 48
(Flurstiicke 141, 142/1 und 144/2) an, dass ich Rechtsmittel einlegen
werde gegen den Entwurf des Bebauungsplanes GI 05/21 in der derzeit
aktuellen Fassung.

Aus den verdffentlichen Planen ergibt sich, dass zwischen Wohnhaus und
der (westlichen) Grundstiicksgrenze zum Anwesen SchiitzenstraBe 50 eine
StraBe geplant ist und zudem nérdlich der auf meinem Grundstiick
bestehenden Bebauung ein ,Privatweg" entstehen soll.

Dies ist fir mich nicht akzeptabel, da dies einmal mein Grundstiick
deutlich  verkleinern wirde wund darliber hinaus durch das
Verkehrsaufkommen incl. dem damit verbundenen Verkehrsldrm und
Abgasen eine nicht unerhebliche Beeintrachtigungen sowie damit einher
gehend ein Wertverlust des Grundstiicks verbunden wére. Inakzeptabel ist
insbesondere, dass der Fahrzeug- und FuBgdngerverkehr in unmittelbarer
Ndhe zu meinem Wohnzimmerfenster stattfinden wiirde!

Da ich nicht bereit bin, diese Beeintrdchtigungen hinzunehmen, bitte ich
darum, die Planungen nochmals zu (berdenken, soweit diese die
Inanspruchnahme meines Grundsticks betreffen. Hier bin ich der
Meinung, dass es noch andere L&sungen geben wird wie beispielsweise
eine ,verklrzte" StraBenplanung mit einer Wendemdglichkeit an der
Stelle, an der nach dem derzeitigen Planungsstand ein Parkplatz

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf3 § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: || vorm 02.01.2016

Wourzelbereich nicht zu tangieren. Die dadurch entstehende Dreiecksflache unter
der Eiche dient zukiinftig als Grinfléche der Verbesserung der
Standortbedingungen des Baumes. Sein Wurzelbereich wird nicht mehr
Uberfahren, der vorhandene Mischwasserkanal kann stillgelegt werden und
zwischen den Wurzeln verbleiben.

3. ErschlieBung der Fléche fir Wohnungsbau geméaf Flachennutzungsplan:

Um die im Fladchennutzungsplan verzeichnete Fléche fir Wohnungsbau zu
erschlieflen, verlauft die neue Strafle im weiten Bogen nach Norden, so dass sie
beidseitig die Fléchen erschlieBen kann. Zwischen der Schiitzenstrafle 50 und 48
trifft sie auf die Trasse des alten ErschlieBungsweges. Zum Entwurf gedndert, wird
sie hier in einem Wendebereich fir PKW noch sidlich der beiden Gebdude
enden. Die Bestandsgebéude SchitzenstraBe 50 und 48 werden so bereits durch
die neue HaupterschlieBung erschlossen. Wollte man die weitere Erschliefung
und damit die Inanspruchnahme von Teilen des Grundsticks SchitzenstraBe 48
vermeiden, wdre hier ein Wendeplatz mit 22 m Durchmesser nétig, um
Millabfuhr und gro3en Fahrzeugen ein Wenden zu erméglichen. Mehrere
Grundsticke gingen dadurch fir die bauliche Nutzung verloren. Stadtebaulich
wadre der groBe Wendeplatz mehr als unerwiinscht. Eine ErschlieBung der
hinteren Grundstiicksteile der SchitzenstraBBe 48 und 54 enffiele. Der daher
geplante 5 m breite, ringférmig verlaufende Wohnweg 16st sowohl die Fragen der
ErschlieBung der hinteren Grundstiicksteile der SchitzenstraBBe 48 und 54 als
auch die einer Wendeméglichkeit fir die Millabfuhr und grof3e Fahrzeuge.

4. Vermeidung eines groBen Wendeplatzes fir Millabfuhr und grof3e Fahrzeuge:
Bei einer Sackgasse mit groBem Wendeplatz kommt es nach Erfahrungen der
StraBenverkehrsbehorde regelmaBig zu Falschparkern im Wendebereich, die eine
Wendeméglichkeit blockieren. Ein schmaler Wohnweg wie der geplante
ErschlieBungsring wird hingegen nach Erfahrungen der StraBenverkehrsbehérde
nur selten durch Falschparker blockiert, da durch die Enge, fir den potentiellen
Falschparker offensichtlich, beim illegalen Parken bereits die Durchfahrt fir PKW
und Kleintransporter erschwert oder verhindert wird. Ein kleinerer, stddtebaulich
vertretbarer Wendeplatz wird dennoch angelegt, um ein Wenden fir PKW und
kleinere Nutzfahrzeuge zu erméglichen und diesen Verkehr aus dem
ErschlieBungsweg fir die hinteren Grundstiicksteile heraus zu halten.
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vorgesehen ist! Des weiteren sehe ich keine MNotwendigkeit, einen
Privatweg ber mein Grundstick zu fiihren, da insoweit die Mdglichkeit
bestehen wiirde, die Bebauungsflaiche ,WAZ2" -betreffend die Flurstiicke
145/1 und 145/3- (ber den bereits eingezeichneten Weg an der &stlichen
Seite des Planungsgebietes zu erreichen!

Dem Bebauungsplan werde ich widersprechen, soweit mein Grundstiick
von der final verabschiedeten Beschlussfassung in einer dem aktuell
vorliegenden Vorentwurf entsprechenden Weise betroffen sein sollte.

Mit freundlichen GriBen

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf3 § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: || vorm 02.01.2016

Die Inanspruchnahme von Grundstiicksteilen der SchitzenstraBe 48 und 54 fir die
ErschlieBung ist daher in Abwégung der Nachteile durch diesen Eingriff fir die
dortigen Anwohner als notwendig anzusehen. Deren Belange sind daher im Sinne
einer gerechten Abwdgung privater und 6ffentlicher Belange gem. § 1 (7) BauGB
gegeniber dem &ffentlichen Interesse an der Herstellung der beschriebenen
ErschlieBung zuriickzustellen.

Zum Entwurf wird der Plan zudem in folgenden Punkten dem Einwand entsprechend
angepasst:

- Der ringférmige ErschlieBungsweg wird als &ffentliche Verkehrsflache und nicht
als Privatweg angelegt, da die hierdurch gegebene Méglichkeit des Durchfahrens
des Plangebietes ohne Wenden fir Feuerwehr, Millabfuhr und grofie Fahrzeuge
im Sinne und zum Nutzen aller Anlieger im Plangebiet ist.

- Der Wendehammer kann kleiner dimensioniert und siidlich der Schitzenstra3e 48
angelegt werden, so dass nur der Anliegerverkehr fir die hinteren Grundstiicke
Uber den neuen ErschlieBungsring fahren wird. Zudem wird zum siidlich des
Gebdudes SchitzenstraBle 48 verlaufenden Wegeabschnitt gegeniber dem
Bestand etwas mehr Abstand und damit Vorgarten gewonnen.

Der Zuschnitt der neuen Grundstiicke erfolgt so, dass die mit dem Hauptgebdude
verbundenen Nebengebdude und Garagen der SchiitzenstraBe 48 erhalten bleiben
kénnen. Eine Gartenhitte neben dem Hauptgebdude auf der Trasse des neuen Weges
kann auf dem verbleibenden Grundstiick versetzt werden.
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Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

i ? l.. 4 (_

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der
der Offentlichkeit gemé&B § 3 (2) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 05.09.2016

Behandlungsvorschlag:

@ Den Bedenken gegen die geplante ErschlieBung kann nicht gefolgt werden, denn
ErschlieBungsalternativen sind nicht méglich (sieche Abwégungsvorschlag fir Frau
Rauschers Stellungnahme im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung).

Die Inanspruchnahme von Grundstiicksteilen der SchitzenstraBe 48 und 54 fir die
ErschlieBung ist in Abwégung der Nachteile durch diesen Eingriff fir die dortigen
Anwohner als notwendig anzusehen (siehe Abwéagungsvorschlag zur Stellungnahme
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung). Deren Belange sind daher im Sinne einer
gerechten Abwéagung privater und &ffentlicher Belange gem. § 1 (7) BauGB
gegeniber dem 6ffentlichen Interesse an der Herstellung der geplanten ErschlieBung
zuriickzustellen.

Zum Entwurf wurde der Plan zudem, wo mit dem ErschlieBungskonzept vereinbar, dem
Einwand entsprechend angepasst:

- Der ringférmige ErschlieBungsweg wird als &ffentliche Verkehrsflache und nicht
als Privatweg angelegt.

- Der Wendehammer wird kleiner dimensioniert und sidlich der Schitzenstra3e 48
angelegt.

- Der Zuschnitt der neuen Grundstiicke erfolgt so, dass die mit dem Hauptgebdude
verbundenen Nebengebdude und Garagen der SchitzenstraBe 48 erhalten
bleiben kénnen.

Die bauliche Umgestaltung des Grundstiicks SchitzenstraBe 48 erfolgt zudem im
Rahmen des Umlegungsverfahrens nach Abstimmung mit der Eigentimerin so, dass ihr
keine baulichen Nachteile aus der neuen ErschlieBung und Abgrenzung des
Grundstiicks entstehen.

Die ErschlieBung fihrt in ca. 8 m Abstand westlich an dem Bestandsgebdude vorbei,
so dass direkte Einblicke in das ca. 1 m Uber Geldnde liegende Erdgeschoss nicht zu
befirchten sind. Der bestehende Vorgarten nach Siden wird sogar um ca. 50 %
vergréfert.
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Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der
der Offentlichkeit gemé&B § 3 (2) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: || vorm 05.09.2016

@ Der Einschétzung, es handele sich bei der bestehenden ErschlieBung um eine
verkehrsberuhigte Zone, kann nicht gefolgt werden. Auch der unbestimmten
Einschétzung, es handele sich beim Bestandsgebiet um eine ,griine Zone”, kann nicht
gefolgte werden.

Die vorhandene ErschlieBung ist keine verkehrsberuhigte Zone im
straBenverkehrsrechtlichen Sinne. Vielmehr handelt es sich um einen ErschlieBungsweg
mit dem Charakter eines Wohnweges, der aufgrund der wenigen durch ihn
erschlossenen Bestandsgebdude (3 Gebdude mit insgesamt 5 Wohneinheiten) kaum
befahren ist. Die kinftige ErschlieBungsstrafie wird als Mischverkehrsflache mit
B&umen und Stellplétzen im Straflenraum errichtet werden, was bei der gegeniber
dem Bestand gréBeren befahrbaren Breite zu einer, trotz der zusétzlich erschlossenen
neuen Wohngebdude, auch gegeniber der Bestandssituation entspannten
Verkehrssituation fihren wird. So sind Fahrzeugbegegnungen anders als derzeit
méglich, und auch Lieferverkehr und Millentsorgung kénnen ohne geféhrliches
Rickwartsfahren erfolgen. Die Erreichbarkeit fir die Feuerwehr wird verbessert. Da
angesichts der Zahl der neuen Wohneinheiten dennoch nicht mit einer
Verkehrsbelastung von iber 150 KFZ / h zu rechnen ist, bleibt sogar der in der
Richtlinie fir die Anlage von StadistraBen RASt 06 benannte Grenzwert fir einen
Wohnweg unterschritten. Es bleibt also der Charakter einer sehr ruhigen Wohnstraf3e
erhalten, die gegeniiber dem Bestand weniger verkehrliche Einschrankungen mit
Gefahrenpotential (Rickwartsfahren) aufweist.

Dass es sich bei dem Plangebiet um eine ,grine Zone” handeln soll, kann nur
eingeschrankt nachvollzogen werden. Nérdlich des vorhandenen ErschlieBungsweges
befinden sich Bestandsgebdude aus Vorkriegszeiten und den 1960er Jahren, die mit
Nebengebduden wie Garagenanlagen, Gartenhiitten und Anbauten diese
Grundstiicke eindeutig als Wohnbaufléche definieren. Die sidlich angrenzenden
Gartengrundsticke sind zum allergréBten Teil bereits im Flachennutzungsplan
2000/2006 als Wohnbauflédche ausgewiesen. Das Plangebiet umfasst daher solche
Innenbereichsflachen, die im Sinne des § 1(5) Satz 3 BauGB ausdriicklich zur
stadtebaulichen Entwicklung im Sinne der Innenentwicklung herangezogen werden
sollen. Eine starke Begriinung durch private Hausgérten und die neu gesetzten
StraBBenb&ume wird das Gebiet auch zukiinftig aufweisen kénnen.
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Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der
der Offentlichkeit gemé&B § 3 (2) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: || vorm 05.09.2016

 Die Erreichbarkeit und infrastrukturelle Anbindung der Bestandsgebéude wird auch
wihrend der Bauphase gesichert.

Die neue ErschlieBungsstraBBe wird vorab mit allen neven Versorgungsleitungen
mindestens bis zum geplanten Wendehammer angelegt werden und dabei mindestens
die Qualitat einer BaustraBe aufweisen, bevor voraussichtlich erst nach Abschluss der
gréfBten Bauvorhaben ein Endausbau erfolgt. Die Erreichbarkeit fir die
Bestandsgebdude wird damit gesichert. Tempordre Einschréinkungen erfolgen nur in
dem Umfang, wie sie beim StraBenbau im Bestand generell unvermeidbar und daher
hinzunehmen sind.
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Bebauungsplan Gl 05/21 ,,Schiitzenstrafe Nordost" — Vorentwurf Dezember 2015
Vorgezogene Biirgerbeteiligung §3 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren

— als betroffene Eigentiimerin und Anwohnerin, hier der Hausgemeinschaft Schitzenstr
56/56 A, melde ich, unabhangig vom Schreiben der FINAS Hausververwaltung vom
23.12.2015, meine Ablehnung und Bedenken zu 0.g. Bauvorhaben an:

In Jahr 1999/2000 habe ich im Gebaude Schiitzenstrasse 56 eine Vier-Zimmer
Wohnung gekauft. Damals noch zusammen mit meinen schulpflichtigen Téchtern
gemeinsam bewohnt, solite und soll diese Kapitalanlage in der sogenannten und auch
so ausgeschriebenen Parkresidenz" mir vor allem einen ruhigen und dennoch
stadtnahen Lebensabend in einer noch griinen Lunge Gielens gewahrleisten

Bis dato konnte ich davon ausgehen, eine richtige Entscheidung getroffen zu haben
im Vergleich zu den Ubrigen Stadtteilen und Wohngebieten Gieens stelite und stelit
sich diese Wohnlage sowohl von der bereits vorhandenen Infrastruktur als auch von
der dort bis jetzt anzutreffenden Lebens- und Wohnqualitat, die verkehrs- und

larmberuhigt als auch absolut naturnah und begriint ist, als qualitativ hochwertig dar

Die in den letzten Jahren stattgefundenen MalRnahmen seitens der Stadt Giefien im
Rahmen der Landesgartenschau sowie etlicher Neubauten in unserer unmittelbaren
Nachbarschaft, lassen den Schluss zu, dass dies auch von anderen Interessierten so
gesehen wird

® Umso mehr verwundert es die hier Lebenden , dass sie angeblich immer noch in einem
Problemstadtteil wohnen — die geforderten gm — Preise im Bereich des
Immobiliensektors sprechen hier allerdings eine ganz andere Sprache

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf3 § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 06.01.2016

Behandlungsvorschlag:

@ Der Kritik an der Bezeichnung der Weststadt als , Problemstadtteil” wird durch eine
entsprechende Umformulierung begegnet.

Die in der Tat positive Entwicklung der Weststadt im Bereich der SchitzenstraBe soll
durch den Bebauungsplan weiter gestarkt werden. Durch die besonders fiir Familien
geeigneten Einzel- und Doppelhéuser auf gréBtenteils recht kleinen und daher
bezahlbaren Grundstiicken wird ebenso wie durch die im privaten Wohnungsbau
errichteten Geschosswohnungen die eher unproblematische Sozialstruktur der
Wohnbebauung an der SchiitzenstraBBe weiter gestérkt. Damit wird das Gegengewicht
zu dem nérdlich angrenzenden Teil der Weststadt zwischen Krofdorfer Straf3e und
Deich gestarkt, der im aktuellen Stadtebauférderprogramm 2016 im Programm
LSoziale Stadt” mit Gber 3 Millionen Euro an Bundes- und EU-Mitteln geférdert wird.
Die Aufnahme in das Programm ,Soziale Stadt” weist nach, dass in der Weststadt
eine soziale Problemlage existiert, auch wenn dieser Status in den vergangenen Jahren
in weiten Teilen verbessert werden konnte. Da der Bereich der SchiitzenstraBe sidlich
des Leimenkauter Weges aber eine unproblematische Sozialstruktur aufweist und nicht
gefordert wird, wird der generelle Hinweis auf den ,Problemstadtteil” in der
Begrindung entsprechend umformuliert und differenziert.
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Aber egal - dem I__%Llrgertum muss ja nachvollziehbar erklart werden, dass in der
Weststadt erheblicher Nachholbedarf in puncto Sanierung bzw. stadtebaulicher
Mafknahmen besteht:

in Folge dessen muss in dem zuletzt doch zur | andesgartenschau noch so gepriesenen
Naherholungsgebiet ebenso der letzte Griinstreifen und Gartengelénde als auch ein
paar verbliebene Quadratmeter unbebauten Raumes geopfert werden, damit der urbane
Weltblirger wieder Beton an Betonwand leben kann.

Ich Yv'lll _das nicht und méchte meine Rechte und Interessen gegen meine
zukiinftig gefihrdete Wohn- und Lebensqualitit

a) durch verstérkte Larmbeléstigung und zunehmende Verkehrsdichte

b) durch die Verschattung von Wohnraumen und Balkonen bei zu dichter Bebauung
und Gebaudehéhe \

¢} durch zunehmende Luftverschmutzung

d) durch die Einschrénkung meiner Privatsphare, weil eigene Rdume und Balkone
zunehmend der 6ffentlichen Beobachtung preisgegeben werden

e) dur_ch Mindermjg der Wohnqualitat und damit gleichzeitiger Wertminderung
meiner Immobilie und deren Verwertbarkeit

gewahrt wissen und verteidigen.

Wer uns Eigentimern, Be- und Anwohnern noch allen Ernstes erzihlt, ein Wohnpark"
dieser GréRenordnung sei ein Gewinn fiir die Region, macht sich unglaubwiirdig.

Uns droht ein Projekt, das den Charakter des kompletten umliegenden Geldndes
negativ beeinflussen wird.

Wan wachen die Vertreter unserer Biirgerschaft, die Politiker im Rat, auf?

.:E:sr wenn der letzte Baum gerodet, der letzte Fluss vergiftet, der letzte Fisch gefangen
ist, werdet lhr merken, dass man Geld nicht essen kann.* .

Gel‘nals_ c_ier Weissagung der Cree sende ich hiermit ein Rauchzeichen der | loffnung
au_f poslrlve_Antwor‘ten. fiir magliche, konstruktive Lésungen und Gespriichen, unter
zeitnaher Einbeziehung der Betroffenen.

Mit Ireur}dlichem Gryft M

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf3 § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 06.01.2016

@ Die Bedenken gegen beléstigende Lérmemissionen und zunehmende
Verkehrsdichte durch die neue ErschlieBungsstraBe werden zuriickgewiesen.

Die geplante ErschlieBung wird als Sackgasse keinerlei Durchgangsverkehre
verursachen. Lediglich Anwohner und deren Besucher werden die Straf3e nutzen. Die
Nutzung wird in gleichem Umfang wie bei jeder Wohnnutzung erfolgen und daher ein
fir die bestehenden Anwohner hinzunehmendes MaB nicht Gberschreiten. Die Straf3e
wird als verkehrsberuhigte Mischfldche Kraftfahrzeugverkehr nur in geringer
Geschwindigkeit ermdglichen. Der Grofiteil der Wohnungen im
Geschosswohnungsbau wird Stellplétze in Tiefgaragen nutzen, so dass kaum
Emissionen durch Parksuchverkehr oder Ein- und Ausparkvorgénge auftreten werden.
Es werden damit durch die Vorhaben im Neubaugebiet keine Uber das normale Maf3
fir allgemeine Wohngebiete hinausgehenden Verkehrsbelastungen erzeugt. Deren
Vermeidung wére hier wie an anderer Stelle nur durch Verzicht auf Ausweisung neuer
Baugebiete maglich.

 Den Bedenken, es werde durch die geplante Bebauung ein Mangel an Belichtung
und eine generelle Verschattung entstehen, wird nicht gefolgt.

Die geplante Bebauung wird mit den gemaf3 Hessischer Bauordnung vorgeschriebenen
Abstandsfléchen errichtet.

Diese werden relativ zur Hohe der Gebdude und zu den Gebietsarten festgelegt. Es ist
daher davon auszugehen, dass bei Einhaltung der Abstdnde Anforderungen an
gesunde Wohnverhalinisse im Sinne einer ausreichenden Belichtung erhalten bleiben.
Diese Abstdnde werden durch die festgelegten Baugrenzen zusdtzlich gesichert. Durch
den Grenzabstand der Baugrenze von 4m fir den dreigeschossigen Teil der
Neubauten wird die bei einer Geschosshéhe von 3 m anfallende Abstandsfléache von
3,6 m (3 x 3m x 0,4) sogar noch Uberschritten. Der Belang des Erhaltes einer direkten
und ganztagigen Besonnung von Wohnrgumen zu jeder Jahreszeit ist im Rahmen der
Abwégung zudem gegeniiber der Schaffung aftraktiven Wohnraums unter Ausnutzung
stadtischer Potentiale der Innenentwicklung als schwacher anzusehen, so dass dieser
Einwand der geplanten Bebauung nicht wirksam entgegengehalten werden kann.
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Aber egal - dem I__%Llrgertum muss ja nachvollziehbar erklart werden, dass in der
Weststadt erheblicher Nachholbedarf in puncto Sanierung bzw. stadtebaulicher
Mafknahmen besteht:

in Folge dessen muss in dem zuletzt doch zur | andesgartenschau noch so gepriesenen
Naherholungsgebiet ebenso der letzte Griinstreifen und Gartengelénde als auch ein
paar verbliebene Quadratmeter unbebauten Raumes geopfert werden, damit der urbane
Weltblirger wieder Beton an Betonwand leben kann.

Ich Yv'lll _das nicht und méchte meine Rechte und Interessen gegen meine
zukiinftig gefihrdete Wohn- und Lebensqualitit

a) durch verstérkte Larmbeléstigung und zunehmende Verkehrsdichte

b

durch die Verschattung von Wohnraumen und Balkonen bei zu dichter Bebauung
und Gebaudehéhe \

C

durch zunehmende Luftverschmutzung

d

durch die Einschrankung meiner Privatsphare, weil eigene Rdume und Balkone
zunehmend der 6ffentlichen Beobachtung preisgegeben werden

e

dur_ch Minderung der Wohnqualitat und damit gleichzeitiger Wertminderung
meiner Immobilie und deren Verwertbarkeit

gewahrt wissen und verteidigen.

Wer uns Eigentimern, Be- und Anwohnern noch allen Ernstes erzihlt, ein Wohnpark"
dieser GréRenordnung sei ein Gewinn fiir die Region, macht sich unglaubwiirdig.

Uns droht ein Projekt, das den Charakter des kompletten umliegenden Geldndes
negativ beeinflussen wird.

Wan wachen die Vertreter unserer Biirgerschaft, die Politiker im Rat, auf?

.:E:sr wenn der letzte Baum gerodet, der letzte Fluss vergiftet, der letzte Fisch gefangen
ist, werdet lhr merken, dass man Geld nicht essen kann.* .

Gel‘nals_ c_ier Weissagung der Cree sende ich hiermit ein Rauchzeichen der | loffnung
au_f poslrlve_Antwor‘ten. fiir magliche, konstruktive Lésungen und Gespriichen, unter
zeitnaher Einbeziehung der Betroffenen.

Mit Ireur}dlichem Gryft )

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf3 § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 06.01.2016

@ Die Bedenken gegen Luftverschmutzung (hier kénnen Emissionen durch Abgase und
Heizungsbrand gemeint sein) durch die neue Bebauung werden zuriickgewiesen

Die der SchiitzenstraBe 56/56a benachbarten Wohngebdude werden iberwiegend
mit Fernwdrme versorgt werden. Durch den zusatzlich méglichen Anschluss von
Bestandsgebduden im Gebiet an die Fernwdrmeversorgung wird eher eine
Verbesserung der lokalen Belastungen durch Heizungs-Emissionen eintreten. Auch die
alternative Beheizung mit Gas fihrt nicht zu nennenswerter Luftverschmutzung. Die
Emissionen durch Kraftfahrzeugverkehr im Gebiet werden das im stadtischen Umfeld
normale und hinzunehmende Maf3 nicht iberschreiten, zumal der in der
Klimafunktionskarte dokumentierte stéindige Luftaustausch zwischen Lahnaue und
Siedlungsgebiet in diesem Bereich eine sehr gute Durchliftung dokumentiert.

® Den Bedenken wegen mangelnder Privatsphére wird nicht gefolgt.

Die Abstandsflachen gem. Hessischer Bauordnung gewdhrleisten ein Maf3 an
Absténden, das im Rahmen der Abwégung hier als ausreichender Sozialabstand
gewertet wird.

® Den Bedenken beziglich einer Wertminderung durch die Planung wird nicht
gefolgt.

Die bauliche Entwicklung des Plangebietes erfolgt auf Grundlage des
Flachennutzungsplanes, der hier Wohnbaufléchen vorsieht, sowie auf Grundlage des
Innenentwicklungsgebotes des § 1(5) Satz 3 BauGB und im Rahmen der
stadtebaulichen MaBstébe, die bei ausreichender Erschlieung auch unter
Heranziehung des § 34 BauGB gelten wiirden. Eine durch eine derart entwickelte
Bebauung befirchtete Wertminderung kann hier fir die Abwégung nicht beachtlich
sein.

Im Gegenteil treten auch weristeigernde Auswirkung durch die Planung zu Tage, wie
der Wegfall der derzeitigen Miilltonnenaufstellung fir die Anlieger am
ErschlieBungsweg vor den Balkonen der Schitzenstrafle 56, die fahrradgerechte und
barrierefreie Anbindung fir FuBganger und Radfahrer an den Deichweg und damit die
direktere Erreichbarkeit einer Fahrradwegverbindung bis in die Innenstadt sowie der
Wegfall der Ruine Schitzenstrafle 44 in direkter Nachbarschaft zur SchitzenstaBBe 56.
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Stadtplanungsamt Giellen

Beteiligung Schitzenstr. Nordost
Postfach 110820 | G
35353 Gieflen | ke

EE 06.10.16

Nochmalige Stellungnahme meinerseits zu den geplanten BaumaBnahmen bzw. dem
Entwurfbeschluss zur Offenlage BPL Schiitzenstrasse Nordost Gl 05/21

Sehr geehrte Damen und Herren,

unabhéngig der Sinnhaftigkeit einer nochmaligen Stellungnahme zu o.g MaBnahme,
mochte ich aber trotzdem das Ihnen aktuell wohl zugegangene Schreiben der ETG

Schiitzenstrasse 56 + 56A sowohl von Form als auch Inhalt ausdriicklich unterstiitzen.

Dies insbesondere deshalb, da offensichtlich eine* friihzeitige Vorhabenszuldssigkeit
fiir die geplante Wohnbebauung nach § 33 BauGB" angestrebt und forciert wird —
schade, aber nicht iiberraschend.

So werden, meiner Meinung nach, durch vorschnelle Entscheidungen Fakten
geschaffen und begriindete Einwénde der direkt mitbetroffenen Anwohner erst gar
nicht diskutiert.

Die in meinem ersten Schreiben vom 12.01.2016 gemachten Einwénde:

Larmbelédstigung und zunehmende Verkehrsdichte

Verschattung von Wohnridumen und Balkonen wegen zu dichter Bebauung und
Gebdudehdhe

zunehmende Luftverschmutzung

Einschrinkung meiner Privatspihre durch zunehmende &ffentliche Beobachtung
Minderung der Wohnqualitéit und Verwertbarkeit meiner ETW

bleiben ungeachtet der weiteren Vorgehensweise fiir mich bestehen.

Die kurze Stellungnahme in der Vorlage an die Stadtverordnetenversammiung vom
13.06.2016, den begriindet ablehnenden Einwénden der Anwohner der

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der
der Offentlichkeit gemé&B § 3 (2) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: || vorm 06.10.2016

Behandlungsvorschlag:

@ Auf die genannten Einwénde in diesem Absatz wurde in der Abwégung der
Stellungnahme von Frau Wéhner zur frihzeitigen Beteiligung bereits detailliert
eingegangen.

In den dort (auf den beiden Seiten vor dieser Seite des Abwdgungsvorschlages) unter
den Punkten 2 bis 6 aufgefihrten Abschnitten werden die hier genannten finf Einwénde
bereits abgewogen. Da sich auch Frau Wéhner in dieser Stellungnahme zur Offenlage
nur auf ihre Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung bezieht, wird in diesen Punkten
hier nur auf die Behandlung an der dortigen Stelle verwiesen.
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Schiitzenstrasse 56 + 56 A, den Hinweis auf den Flaichennutzungsplan vom Jahr 2006
mit den bereits damals vorgesehenen BaumaBnahmen entgegenzusetzen und damit zu
entkriften, verstehe ich nicht.??7?7777 Was ist da die Argumentation?

Die unsererseits vorgebrachten Einwinde sind bei der Grésse und dem Umfang des zu
erwartenden Eingriffs vollkommen unabhéngig von einer Jahreszahl bzgl. Planung und
Umsetzung der BaumaBnahme zu sehen.

Der zusétzliche Hinweis, dass hauptséchlich wir uns als direkte betroffene Nachbarn
bei der Biirgerbeteiligung recht einseitig einbrachten, war ebenso unnétig wie
nachvollziehbar und lisst sich dementsprechend nicht als Zustimmung der iibrigen
Giessener Biirgerschaft , unseren Widerspruch betreffend, auslegen oder werten.

Die Wichtigkeit fiir Standort und -bedingungen der als schiitzenswert eingestuften
Eiche und Buchen zu sorgen, freut;

wenngleich die Freude noch viel griiBer wire, wenn die tangierten, menschlichen
Bediirfnisse der Betroffenen eine gleiche Gewichtung erfahren diirften, insbesondere
was eine VergréBerung des Grenzabstandes auf mindestens 5m betrifft.

Auch die lapidare Erklirung, den Schaustellerbetrieb des frilheren im Bauausschuss
titigen Abgeordneten Herrn Walldorf als nicht stérenden Gewerbebetrieb
ausnahmsweise (womit wird die Ausnahme begriindet ?7) zuzulassen, mit gleichzeitiger
Genehmigung einer neu zu errichtenden Halle, ist fiir mich nicht nachzuvollziehen und
hat ein gewisses ,,Geschmick’le!

Eine beabsichtigte Aufwertung unseres Wohngebietes sehe ich darin nicht, abgesehen
von Lirmbeldstigung und optischer Beeintrichtigung.

Beziiglich eventueller ErschlieBungskosten, solite die gezielte Erhebung diejenigen
ntreffen” die tatséichlich oder potentiell Nutzen aus den Anlagen ziehen kénnen. Fiir
unser Grundstiick sehe ich im konkreten Fall keinerlei messbaren Vorteil, daher sollte
umgehend eine Zusicherung der Stadtverwaltung erfolgen, dass wir von diesen
Zahlungen nicht betroffen sind bzw. sein werden, so wie auch unser Grundstiick voll
erschlossen bei Kauf war und die ErschlieBungskosten in den Grundstiickskosten
enthalten waren.

Die unsererseits geforderte Beweissicherung bzgl. eventuell entstehender Bauschédden
oder entstehender Folgekosten ( wie etwa ein verschmutzter Aussenputz, etwaige
Setzungen, Gebéuderisse etc.) oder anderer jetzt nicht vorhersehbarer Schiden, ist
unabdingbar und sollte nach dem Verursacher-Prinzip selbstverstindlich die
zukiinftige Bauherrschaft iibernehmen und deren Behebung garantieren.

Ihre MaBgaben zur ,Ausschopfung der zulidssigen Obergrenzen fiir ein aligemeines
Wohngebiet nach § 17 Abs.1 BauNVO" und , stidtebaulicher Vertrdglichkeit" sowie
dem Hinweis, dass die ,festgesetzten Ausnutzungswerte als HéchstmaRB gelten, durch
die maximale Ausnutzung der GRZ von 0,4“ spricht fiir ein Herausstampfen von
Wohnraum dicht an dicht und dem Kampf um jeden Quadratzentimeter.Damit wird
weder ein attraktiver Wohnstandort entwickelt noch bereits vorhandener
dementsprechnd geschiitzt.

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der
der Offentlichkeit gemé&B § 3 (2) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 06.10.2016

@ Die Einwénde gegen GréBe und Umfang der geplanten Bebauung mit dem Hinweis
auf den Flachennutzungsplan werden abgewiesen.

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt, wurde dieser aus dem
Flachennutzungsplan von 2000/2006 entwickelt. Er geniigt damit der Anforderung des
§ 8 (2) BauGB. Dies bedeutet, dass die bauliche Entwicklung des Plangebietes seit
Rechiskraft des Fléchennutzungsplanes vorgesehen ist und den Anwohnern auch bekannt
sein konnte, denn der Plan wurde &ffentlich bekannt gemacht und ist seit dem u.a. auf
der Internetseite der Stadt Gieflen abrufbar. Da die auf Grundlage des
Einfigungsgebotes des § 34 BauGB genehmigten Gebdude Schitzenstrafle 58, 58a,
56 und 56a allesamt 3 Vollgeschosse plus Staffel- bzw. Dachgeschoss aufweisen stand
das Plangebiet offensichtlich seit Entstehen dieser Gebaude ebenfalls fir eine Bebauung
in diesem MaBstab bereit. Nur die unzureichende ErschlieBung stand dem entgegen.
Somit war der Maf3stab einer neuen Bebauung bisher durch die vorhandene Bebauung
vorgegeben und es besteht keine Veranlassung, die Bebaubarkeit jetzt im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zu reduzieren. Die Einwédnde gegen Gréfie und Umfang der
geplanten Bebauung werden daher abgewiesen.

® Der Anregung, die Baugrenze um einen weiteren Meter von der Nachbargrenze der
SchiitzenstraBe 56/56a auf 5 m Abstand zu versetzen, wird nicht gefolgt.

Die 4 m Abstand im Entwurf Gberschreiten bereits die gesetzlich vorgeschriebenen
Abstandsflachen bei maximaler Ausnutzung der zuldssigen Gebdudehshe. Den
Nachbarwiinschen nach weiterem Abstand stehen die erheblichen wirtschaftlichen
Nachteile des Nachbarn bei der Bebauung seines Grundstiicks gegeniber, so dass bei
einer gerechten Abwéagung dieser Belang hdher gewertet werden muss als eine
Festsetzung, die weit mehr als die gesetzlich geforderten Abstandsfléchen verursacht.

@ Dem Bedenken gegeniiber der Zuléssigkeit des Gewerbebetriebes wird nicht gefolgt.

Der Gewerbebetrieb genielt Bestandsschutz. Der Bestandsschutz begriindet die
ausnahmsweise Zulassigkeit der Erweiterung des Geldndes durch eine Halle, da diese
Erweiterung den nicht stérenden Charakter des Betriebes beférdert. Arbeiten in der
Halle verbessern den Emissionsschutz. Die Unterstellung von Fahrzeugen in der Halle
verbessert den optischen Gesamteindruck des Betriebes.
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Schiitzenstrasse 56 + 56 A, den Hinweis auf den Flaichennutzungsplan vom Jahr 2006
mit den bereits damals vorgesehenen BaumaBnahmen entgegenzusetzen und damit zu
entkriften, verstehe ich nicht.??7?7777 Was ist da die Argumentation?

® Die unsererseits vorgebrachten Einwinde sind bei der Grésse und dem Umfang des zu
erwartenden Eingriffs vollkommen unabhéngig von einer Jahreszahl bzgl. Planung und
Umsetzung der BaumaBnahme zu sehen.
Der zusétzliche Hinweis, dass hauptséchlich wir uns als direkte betroffene Nachbarn
bei der Biirgerbeteiligung recht einseitig einbrachten, war ebenso unnétig wie
nachvollziehbar und lisst sich dementsprechend nicht als Zustimmung der iibrigen
Giessener Biirgerschaft , unseren Widerspruch betreffend, auslegen oder werten.

Die Wichtigkeit fiir Standort und -bedingungen der als schiitzenswert eingestuften

Eiche und Buchen zu sorgen, freut;

wenngleich die Freude noch viel griiBer wire, wenn die tangierten, menschlichen
@ Bediirfnisse der Betroffenen eine gleiche Gewichtung erfahren diirften, insbesondere

was eine VergréBerung des Grenzabstandes auf mindestens 5m betrifft.

@ Auch die lapidare Erklirung, den Schaustellerbetrieb des frilheren im Bauausschuss
titigen Abgeordneten Herrn Walldorf als nicht stérenden Gewerbebetrieb
ausnahmsweise (womit wird die Ausnahme begriindet ?7) zuzulassen, mit gleichzeitiger
Genehmigung einer neu zu errichtenden Halle, ist fiir mich nicht nachzuvollziehen und
hat ein gewisses ,,Geschmick’le!

Eine beabsichtigte Aufwertung unseres Wohngebietes sehe ich darin nicht, abgesehen
von Lirmbeldstigung und optischer Beeintrichtigung.

® Beziiglich eventueller ErschlieBungskosten, sollte die gezielte Erhebung diejenigen
ntreffen” die tatséichlich oder potentiell Nutzen aus den Anlagen ziehen kénnen. Fiir
unser Grundstiick sehe ich im konkreten Fall keinerlei messbaren Vorteil, daher sollte
umgehend eine Zusicherung der Stadtverwaltung erfolgen, dass wir von diesen
Zahlungen nicht betroffen sind bzw. sein werden, so wie auch unser Grundstiick voll
erschlossen bei Kauf war und die ErschlieBungskosten in den Grundstiickskosten
enthalten waren.

© Die unsererseits geforderte Beweissicherung bzgl. eventuell entstehender Bauschédden
oder entstehender Folgekosten ( wie etwa ein verschmutzter Aussenputz, etwaige
Setzungen, Gebéuderisse etc.) oder anderer jetzt nicht vorhersehbarer Schiden, ist
unabdingbar und sollte nach dem Verursacher-Prinzip selbstverstindlich die
zukiinftige Bauherrschaft iibernehmen und deren Behebung garantieren.

® Ihre MaBgaben zur ,Ausschopfung der zulidssigen Obergrenzen fiir ein aligemeines
Wohngebiet nach § 17 Abs.1 BauNVO" und , stidtebaulicher Vertrdglichkeit" sowie
dem Hinweis, dass die ,festgesetzten Ausnutzungswerte als HéchstmaRB gelten, durch
die maximale Ausnutzung der GRZ von 0,4“ spricht fiir ein Herausstampfen von
Wohnraum dicht an dicht und dem Kampf um jeden Quadratzentimeter.Damit wird
weder ein attraktiver Wohnstandort entwickelt noch bereits vorhandener
dementsprechnd geschiitzt.

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der
der Offentlichkeit gemé&B § 3 (2) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 06.10.2016

® Die Erhebung von ErschlieBungskosten ist gesetzlich geregelt und nicht Gegenstand
der Bauleitplanung.

® Die Bedenken, Schéden bei Bauarbeiten auf dem Nachbargrundstiick kénnten
auftreten, und die Forderung, eine Beweissicherung sei auf Kosten des Bauherrn
durchzufishren, werden zur Kenntnis genommen. Die Durchsetzung von
Schadensanspriichen bei Bauarbeiten ist jedoch privatrechtlich zu behandeln und eine
Regelung zur préventiven Beweissicherung daher kein Gegenstand der Bauleitplanung.

Schaden durch Bauarbeiten an Nachbargebauden sind durch den Verursacher zu
beheben. Eine genaue Aufnahme des Zustandes vor Baubeginn ist daher im Interesse
des Bauherrn sowie der Nachbarn, obliegt jedoch nicht der Bauleitplanung und damit
nicht der Regelung in diesem Bebauungsplanverfahren.

@ Den Bedenken, eine Bebauung innerhalb der Grenzen des § 17 BauNVO komme
einem ,Herausstampfen von Wohnraum” gleich, wird nicht gefolgt.

Dieser Vorwurf kann einer Bebauung innerhalb dieser MaBgaben der
Baunutzungsverordnung nicht entgegengehalten werden, denn sie ist gebietstypisch und
auch bei einer Bebauung ohne Bebauungsplan nach §34 BauGB in diesem Maf3stab
zuléssig.
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Uber Bauhéhe , Baudichte und Wohnumfeld méchte ich mich unkommentiert dem
letzten Schreiben der Hausgemeinschaft und Verwaltung anschlieBen.

So ist die angedachte Verlegung der Zufahrt der geplanten Tiefgarage als eben solche
auch zu dokumentieren — auf mégliche Eventualititen und Versprechungen, méchte
ich mich da nicht verlassen.

In der Hoffnung dass vorgebrachte Einwéinde nicht nur Gehér finden, sondern wirklich
ernsthaft wahrgenommen, diskutiert werden und zu einer befriedigender Lésung aller
Beteiligten fiihren verbleibe ich

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlage und Beteiligung der
der Offentlichkeit gemaB § 3 (2) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 06.10.2016

Die Anregung, eine Tiefgaragenzufahrt an der geméB stadtebaulichem Entwurf
geplanten Stelle auf der 6stlichen Seite der Neubebauung festzusetzen, wird nicht
gefolgt.

Eine Uberdachte Zufahrt zu einer Tiefgarage pro Grundstick ist gemaf3 Hessischer
Bauordnung (HBO) §6 (10) Nr. 2 ohne Abstandsfléiche jeweils unmittelbar an oder
an aneinandersto3enden Nachbargrenzen ausdriicklich zuléssig. Ein Ausschluss dieser
grundsétzlichen Mdglichkeit ist nicht angemessen, da der Ausschluss dieser
Méglichkeit den Bau einer Tiefgarage unméglich machen kénnte, sollten bei der jetzt
geplanten Lésung (Zufahrt 8stlich der 3 in der Mitte des Gebietes geplanten Gebdude
wie im stadtebaulichen Entwurf dargestellt) technisch uniberwindbare Probleme
auftauchen. Dennoch deutet derzeit nichts auf diese Probleme hin, und der Magistrat
ist in Ubereinstimmung mit dem Bauherrn und seiner Architektin bestrebt, dass die im
stadtebaulichen Entwurf zum kommenden Bebauungsplanentwurf dargestellte Zufahrt
umgesetzt wird. Im anderen Fall werden im Rahmen des Bauantragsverfahrens
MaBnahmen vorgesehen (Uberdachung/ Einhausung der Zufahrt), die eine
Larmbelastung der angrenzenden Bebauung ausschlieBen.
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Bebauungsplan Gl 05/21 ,SchiitzenstraRe Nordost* — Vorentwurf Dezember 2015
Vorgezogene Biirgerbeteiligung §3 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren
als betroffene Eigentlimerin und Anwohnerin, hier der Hausgemeinschaft Schiitzenstr,

56/56 A, melde ich, unabhingig vom Schreiben der FINAS | lausververwaltung vom
23.12.2015, meine Ablehnung und Bedenken zu o.g. Bauvorhaben an

In Jahr 1999/2000 habe ich im Gebaude Schiitzenstrasse 56 eine Vier-Zimmer
Wohnung gekauft. Damals noch zusammen mit meinen schulpflichtigen Téchtern
gemeinsam bewohnt, solite und soll diese Kapitalanlage in der sogenannten und auch
so ausgeschriebenen Parkresidenz" mir vor allem einen ruhigen und dennoch
stadtnahen Lebensabend in einer noch griinen Lunge GieRRens gewshrleisten

Bis dato konnte ich davon ausgehen, eine richtige Entscheidung getroffen zu haben;
im Vergleich zu den tbrigen Stadtteilen und Wohngebieten Giefiens stellte und stelit
sich diese Wohnlage sowohl von der bereits vorhandenen Infrastruktur als auch von
der dort bis anzutreffenden Lebens- und Wohnqualitat, die verkehrs- und

larmberuhigt als auch absolut naturnah und begriint ist, als qualitativ hochwertig dar

Die in den letzten Jahren stattgefundenen MaBnahmen seitens der Stadt GieRen im
Rahmen der Landesgartenschz ie e er Neubauten in unserer unmittelbaren
Nachbarschaft, lassen den Schluss zu, dass dies auch von anderen Interessierten so
gesehen wird.

Umso mehr verwundert es die hier Lebenden , dass sie angeblich imme
Problemstadtteil wohnen — die geforderten gm — Preise im Be
Immaobiliensektors sprechen hier allerdings eine ganz andere Sprache

r noch in einem

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf3 § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 06.01.2016

Behandlungsvorschlag:

® Der Kritik an der Bezeichnung der Weststadt als , Problemstadtteil” wird durch eine
entsprechende Umformulierung begegnet.

Die in der Tat positive Entwicklung der Weststadt im Bereich der SchitzenstraBe soll
durch den Bebauungsplan weiter gestarkt werden. Durch die besonders fiir Familien
geeigneten Einzel- und Doppelhéuser auf gréBtenteils recht kleinen und daher
bezahlbaren Grundstiicken wird ebenso wie durch die im privaten Wohnungsbau
errichteten Geschosswohnungen die eher unproblematische Sozialstruktur der
Wohnbebauung an der SchiitzenstraBBe weiter gestérkt. Damit wird das Gegengewicht
zu dem nérdlich angrenzenden Teil der Weststadt zwischen Krofdorfer Straf3e und
Deich gestarkt, der im aktuellen Stadtebauférderprogramm 2016 im Programm
LSoziale Stadt” mit Gber 3 Millionen Euro an Bundes- und EU-Mitteln geférdert wird.
Die Aufnahme in das Programm ,Soziale Stadt” weist nach, dass in der Weststadt
eine soziale Problemlage existiert, auch wenn dieser Status in den vergangenen Jahren
in weiten Teilen verbessert werden konnte. Da der Bereich der SchiitzenstraBe sidlich
des Leimenkauter Weges aber eine unproblematische Sozialstruktur aufweist und nicht
gefordert wird, wird der generelle Hinweis auf den ,Problemstadtteil” in der
Begrindung entsprechend umformuliert und differenziert.
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Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

en muss in dem zuletzt doch zur Landesgartenschau noch so gepriesenen

mit der urbane

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf3 § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 06.01.2016

@ Die Bedenken gegen beléstigende Lérmemissionen und zunehmende
Verkehrsdichte durch die neue ErschlieBungsstraBe werden zuriickgewiesen.

Die geplante ErschlieBung wird als Sackgasse keinerlei Durchgangsverkehre
verursachen. Lediglich Anwohner und deren Besucher werden die Straf3e nutzen. Die
Nutzung wird in gleichem Umfang wie bei jeder Wohnnutzung erfolgen und daher ein
fir die bestehenden Anwohner hinzunehmendes MaB nicht Gberschreiten. Die Straf3e
wird als verkehrsberuhigte Mischfldche Kraftfahrzeugverkehr nur in geringer
Geschwindigkeit ermdglichen. Der Grofiteil der Wohnungen im
Geschosswohnungsbau wird Stellplétze in Tiefgaragen nutzen, so dass kaum
Emissionen durch Parksuchverkehr oder Ein- und Ausparkvorgénge auftreten werden.
Es werden damit durch die Vorhaben im Neubaugebiet keine Uber das normale Maf3
fir allgemeine Wohngebiete hinausgehenden Verkehrsbelastungen erzeugt. Deren
Vermeidung wére hier wie an anderer Stelle nur durch Verzicht auf Ausweisung neuer
Baugebiete maglich.

 Den Bedenken, es werde durch die geplante Bebauung ein Mangel an Belichtung
und eine generelle Verschattung entstehen, wird nicht gefolgt.

Die geplante Bebauung wird mit den gemaf3 Hessischer Bauordnung vorgeschriebenen
Abstandsfléchen errichtet.

Diese werden relativ zur Hohe der Gebdude und zu den Gebietsarten festgelegt. Es ist
daher davon auszugehen, dass bei Einhaltung der Abstdnde Anforderungen an
gesunde Wohnverhalinisse im Sinne einer ausreichenden Belichtung erhalten bleiben.
Diese Abstdnde werden durch die festgelegten Baugrenzen zusétzlich gesichert. Durch
den Grenzabstand der Baugrenze von 4m fir den dreigeschossigen Teil der
Neubauten wird die bei einer Geschosshéhe von 3 m anfallende Abstandsfléache von
3,6 m (3 x 3m x 0,4) sogar noch Uberschritten. Der Belang des Erhaltes einer direkten
und ganztagigen Besonnung von Wohnrgumen zu jeder Jahreszeit ist im Rahmen der
Abwégung zudem gegeniiber der Schaffung aftraktiven Wohnraums unter Ausnutzung
stadtischer Potentiale der Innenentwicklung als schwacher anzusehen, so dass dieser
Einwand der geplanten Bebauung nicht wirksam entgegengehalten werden kann.
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Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

mit der urbane

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf3 § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 06.01.2016

@ Die Bedenken gegen Luftverschmutzung (hier kénnen Emissionen durch Abgase und
Heizungsbrand gemeint sein) durch die neue Bebauung werden zuriickgewiesen

Die der SchiitzenstraBe 56/56a benachbarten Wohngebdude werden mit Fernwérme
versorgt werden. Durch den zusétzlich maglichen Anschluss von Bestandsgebduden im
Gebiet an die Fernwdrmeversorgung wird eher eine Verbesserung der lokalen
Belastungen durch Heizungs-Emissionen eintreten. Auch die alternative Beheizung mit
Gas fihrt nicht zu nennenswerter Luftverschmutzung. Die Emissionen durch
Kraftfahrzeugverkehr im Gebiet werden das im stadtischen Umfeld normale und
hinzunehmende Maf3 nicht iiberschreiten, zumal der in der Klimafunktionskarte
dokumentierte stéindige Luftaustausch zwischen Lahnaue und Siedlungsgebiet in diesem
Bereich eine sehr gute Durchliftung dokumentiert.

® Den Bedenken wegen mangelnder Privatsphére wird nicht gefolgt.

Die Abstandsflachen gem. Hessischer Bauordnung gewdhrleisten ein Maf3 an
Absténden, das im Rahmen der Abwégung hier als ausreichender Sozialabstand
gewertet werden kann.

® Den Bedenken beziglich einer Wertminderung durch die Planung wird nicht
gefolgt.

Die bauliche Entwicklung des Plangebietes erfolgt auf Grundlage des
Flachennutzungsplanes, der hier Wohnbaufléchen vorsieht, sowie auf Grundlage des
Innenentwicklungsgebotes des § 1(5) Satz 3 BauGB und im Rahmen der
stadtebaulichen Maf3stabe, die bei ausreichender ErschlieBung auch unter
Heranziehung des § 34 BauGB gelten wiirden. Eine durch eine derart entwickelte
Bebauung befirchtete Wertminderung kann hier fir die Abwégung nicht beachtlich
sein.

Im Gegenteil treten auch weristeigernde Auswirkung durch die Planung zu Tage, wie
der Wegfall der derzeitigen Miilltonnenaufstellung fir die Anlieger am
ErschlieBungsweg vor den Balkonen der Schitzenstrafle 56, die fahrradgerechte und
barrierefreie Anbindung fir FuBganger und Radfahrer an den Deichweg und damit die
direktere Erreichbarkeit einer Fahrradwegverbindung bis in die Innenstadt sowie der
Wegfall der Ruine Schitzenstrafle 44 in direkter Nachbarschaft zur SchitzenstaBBe 56.
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Betreff: Bebauungsplan Gl 05/21 "Schitzenstralte Nordost” -\larentwurf- Dezember 2015

Von:

Gesendet: Donnerstag, 14. Januar 2016 21:39

An: Stadtplanungsamt

Betreff: Bebauungsplan GI 05/21 "Schiitzenstrae Nordost” -Vorentwurf- Dezember 2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf 0.g. Bebauungsplan méchte ich als Anwohner wie folgt Stellung nehmen,

Die vorgesehene Bebauung mit bis zu 60 Wohneinheiten halte ich fiir (berdimensioniert,

Das Viertel hat eine sehr hohe Lebensqualitit und der zur Bebauung vorgesehene Bereich dient

als ,,grine Lunge" und Naherholungsgebiet auch fir nicht im Viertel anséssige Mitbidrger,

Dieser Charakter wirde m.E. durch das aktuelle Bebauungsvorhaben massiv beeintrachtigt und ist
fiir ein konstruktives Miteinander von Alt- und potentiellen Neubewohnern nicht férderlich.

Insofern ersuche ich Sie um Oberarbeitung des Bebauungsplans im Hinblick auf eine zu den lokalen
Gegebenheiten passende Projektierung,

15.01.2016

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf3 § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: || vor 14.01.2016

Behandlungsvorschlag:

@ Der Einschétzung des Plangebietes als Naherholungsgebiet und ,Griine Lunge”
wird nicht gefolgt. Der Anregung zur Uberarbeitung der Planung im Sinne einer
Funktion des Gebietes als Naherholungsgebiet wird nicht gefolgt.

Das Plangebiet weist keinerlei 6ffentliche Grinfléchen auf und dient, anders als
dargestellt, daher auch nicht als Naherholungsgebiet fir nicht hier ansassige Birger.

Der Begriff ,Griine Lunge” wird umgangssprachlich fir eine Griin- oder Parkfléche
verwendet, die weitgehend von Bebauung umgeben ist. Das Bild hat bei
baumbestandenen Griin- oder Parkflachen einige Berechtigung, denn B&ume filtern
durch ihr Blattwerk Staub aus der Luft und setzen Saverstoff frei. Eine ,Griine Lunge”
kennzeichnet sich somit durch eine Vielzahl an Bdumen aus, da die hier vorhandene
hohe Anzahl an Bléttern pro Fléche zu einem merklich gréfBeren Umfang an
Saverstoffproduktion fishrt als etwa im bebauten Umland. Fir eine mit Ein- und
Zweifamilienhdusern sowie Garagen und Zufahrten belegte Flache wie das Plangebiet
mit weitldufigen Rasenfléchen, vereinzeltem Obstbaumbestand, daneben mit nur
geringem Baumbestand und damit nur geringer Sauerstoffproduktion/Filterfunktion trifft
der umgangssprachliche Gebrauch im Sinne einer ,Lunge” daher nicht zu. Die drei
groBen erhaltenswerten Baumstandorte im Gebiet werden demgegeniiber durch den
Bebauungsplan festgesetzt und verbessert, da durch die neue ErschlieBung z.B. ein
Uberfahren der Wurzelbereiche der groBen Eiche im Gebiet eingestellt wird.

Zusatzlich werden 7 StraBenbdume im StraBenraum der neu zu errichtenden
ErschlieBungsstraBBe gepflanzt und es werden ErsatzmafBnahmen fiir den Eingriff in
Natur und Landschaft vorgenommen, die im Umweltbericht zum Bebauungsplan
dokumentiert sind. Ein vierzigprozentiger Grinflachenanteil bei der Neubebauung
muss ebenso eingehalten werden (Ausnahme bei Dachbegriinung).

Dem Vorschlag einer Uberplanung im Sinne einer Reduzierung der
Bebauungsméglichkeiten zu Gunsten von mehr Grinflachen wird daher nicht gefolgt.
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EINSCHREIBEN

Magistrat der Universitétsstadt Gielien F
Stadtplanungsamt | |__Fie -
Paostfach 11 08 20 I,
35353 GieBlen

Butzbach 3, den 15.01.2016

Bebauungsplan Gl 05/21 "Schiitzenstrafe Nordost" -Vorentwurf- Dezember 2015
Vorgezogene Biirgerbeteiligung § 3 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Wohnungseigentimer der Schiltzenstralle 56a geben wir im Rahmen der vorgezogenen
Burgerbeteiligung die nachfolgende Stellungnahme ab.

Wir haben gegeniiber dem V urf der Bauleitpl, g erhebliche Bedenken.

Die beabsichtigte Errichtung von bis zu sechzig (60!) zusatzlichen Wohnungen (WA 1) im
Geschosswohnungsbau fihren 2zu einer erheblichen Verdichtung und massivem
Zusatzverkehr in einem bislang sehr ruhigen Bereich mit hoher Wohn- Umwelt- und
Umfeldqualitat. Die aufgezeigten Planungsabsichten und die vorgesehenen Festsetzungen
im kOnftigen Bebauungsplan berlcksichtigen diese Situation nur marginal.

‘Probl dtteil Weststadt'

Ob man mit Begrifflichkeiten arbeiten solite, die geeignet sind eine ganze Giellener
Bevolkerungsgruppe zu diffamieren, sei dahingestellt. Tatsache ist, dass zumindest im
Umfeld Schitzenstrale seit mehr als 1 4 Jahrzehnten friher moglicherweise bestimmten
Bereichen - also nicht der gesamten Weststadt - bestandene Probleme nie spirbar waren.
Wir haben die Wohnung seit 4999 vermietet in der Schitzenstralle 56A es ware fur die
Mieter Problemfall und eine grofie Wertminderung.

In jedem Falle lasst sich konstatieren, dass mit der Bezeichnung der Wesltstadt als
angeblichem Problemstadtteil kein Rechtfertigungsgrund fiir dieses Projekt herleitbar ist.
Umfang und die Art und Weise der geplanten Bauvorhaben werden erkennbar Probleme
schaffen, aber keine l6sen.

Ausdiinnung und Entflechtung:

Das WA 1 (Neubau) im dstlichen Abschnilt ist max. auf 2 Geschosse zu reduzieren, da
entsprechend der nicht ausgeschlossenen Staffelgeschosse eine faktisch 3-geschossige
Bebauung zu erwarten ist

* Um die angestrebte “stadtebaulich geordnete” Ausbildung des Siedlungsrands optimal
bzw. tatsachlich zu erzielen, ist die Gebaudehohe auf maximal 9,00 m zu begrenzen.

= Der Abstand der Baugrenze zum Grundstiick 138/3 muss auf mindestens 5 m vergréGert
werden

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf3 § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 15.01.2016

Behandlungsvorschlag:

@ Den Bedenken gegen die geplante Bebauung im Sinne einer Verdichtung und eines
»massiven Zusatzverkehrs” wird nicht gefolgt.

Die stddtebauliche Dichte im Plangebiet Gberschreitet an keiner Stelle die bereits durch
die Gebdude der SchitzenstraBBe 56/56a und der benachbarten Schiitzenstrafle
58/58a vorgegebenen MaBstébe. Das im Fléchennutzungsplan als Wohnbaufléche
ausgewiesene Gebiet &stlich der SchitzenstraBe 56/56a wird durch den
Bebauungsplan somit der planungsrechtlich vorgesehenen Nutzung zugefihrt. Es
handelt sich hierbei um eine Nachverdichtung. Der zu erwartende PKW-Verkehr
besteht durch die geplante ErschlieBung Uber eine Sackgasse ausschlieBlich aus
Anwohnern und ihren Besuchern. Zudem wird er sich aufgrund des begrenzten
Umfanges an Wohneinheiten im Gebiet auf niedrigem Niveau bewegen. Zusétzlich
wird die hervorragende Anbindung an den Deichweg, der eine attraktive Verbindung
bis in die Innenstadt schafft, fiir viele Anwohner ein Anlass sein, oft das Fahrrad zu
benutzen, so dass ein den PKW-Verkehr mindernder Effekt nahezu sicher ist. Es besteht
daher insgesamt kein Anlass, hier von einer zukinftigen auBergewdhnlichen
Verkehrsbelastung auszugehen, da hier vor allem verkehrsmindernde Aspekte zum
Tragen kommen.

@ Den Bedenken gegen die Bezeichnung der GieBener Weststadt als Problemstadteil
wird durch eine entsprechende Umformulierung gefolgt.

Die im Rahmen des Wohnraumversorgungskonzeptes 2016 erstellte
Wohnungsbedarfsprognose sieht fir den Zeitraum bis 2020 einen Gesamtbedarf von
mindestens 3.200 Wohnungen, bis 2025 dann 4.000 und bis 2030 4.650
Wohnungen vor. Die im Bebauungsplan vorbereite Bebauung sieht Wohnungen in
allen Segmenten, im Geschosswohnungs- wie im Einzel-/ Doppelhausbereich vor und
ist daher ein wichtiger Baustein bei der Schaffung neuen Wohnraums gemaf3
Wohnraumversorgungskonzept. Durch die besonders fiir Familien geeigneten Einzel-
und Doppelhduser auf gréBtenteils recht kleinen und daher bezahlbaren Grundstiicken
wird ebenso wie durch die im privaten Wohnungsbau errichteten Geschosswohnungen
die eher unproblematische Sozialstruktur der Wohnbebauung an der SchitzenstraBBe
weiter gestarkt. Damit wird das Gegengewicht zu dem nérdlich angrenzenden Teil der
Weststadt zwischen Krofdorfer StraBe und Deich gestarkt, der im aktuellen
Stadtebauférderprogramm 2016 im Programm ,Soziale Stadt” mit iber 3 Millionen
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Magistrat der Universitatsstadt Giely in [ 77 i /7 e
Stadtplanungsamt Yie ¥ o -
Postfach 11 08 20 I~

35353 Gielien
Butzbach 3, den 15.01.2016

Bebauungsplan Gl 05/21 "Schiitzenstrafe Nordost" -Vorentwurf- Dezember 2015
Vorgezogene Biirgerbeteiligung § 3 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Wohnungseigentimer der Schiitzenstrale 56a geben wir im Rahmen der vorgezogenen
Burgerbeteiligung die nachfolgende Stellungnahme ab.

Wir haben gegeniiber dem V. urf der Bauleitpl g erhebliche Bedenken.

Die beabsichtigte Errichtung von bis zu sechzig (60!) zusatzlichen Wohnungen (WA 1) im
Geschosswohnungsbau fihren 2zu einer erheblichen Verdichtung und massivem
Zusatzverkehr in einem bislang sehr ruhigen Bereich mit hoher Wohn- Umwelt- und
Umfeldqualitit. Die aufgezeigten Planungsabsichten und die vorgesehenen Festsetzungen
im kOnftigen Bebauungsplan berlcksichtigen diese Situation nur marginal.

‘Probl dtteil Weststadt'

Ob man mit Begrifflichkeiten arbeiten solite, die geeignet sind eine ganze Giellener
Bevolkerungsgruppe zu diffamieren, sei dahingestellt. Tatsache ist, dass zumindest im
Umfeld Schitzenstrale seit mehr als 1 4 Jahrzehnten friher moglicherweise bestimmten
Bereichen - also nicht der gesamten Weststadt - bestandene Probleme nie spirbar waren.
Wir haben die Wohnung seit 4999 vermietet in der Schitzenstralle 56A es ware fur die
Mieter Problemfall und eine grofie Wertminderung.

In jedem Falle lasst sich konstatieren, dass mit der Bezeichnung der Weststadt als
angeblichem Problemstadtteil kein Rechtfertigungsgrund fiir dieses Projekt herleitbar ist.
Umfang und die Art und Weise der geplanten Bauvorhaben werden erkennbar Probleme
schaffen, aber keine l6sen.

Ausdiinnung und Entflechtung:

Das WA 1 (Neubau) im dstlichen Abschnilt ist max. auf 2 Geschosse zu reduzieren, da
entsprechend der nicht ausgeschlossenen Staffelgeschosse eine faktisch 3-geschossige
Bebauung zu erwarten ist

* Um die angestrebte “stadtebaulich geordnete” Ausbildung des Siedlungsrands optimal
bzw. tatsachlich zu erzielen, ist die Gebaudehohe auf maximal 9,00 m zu begrenzen.

= Der Abstand der Baugrenze zum Grundstiick 138/3 muss auf mindestens 5 m vergréGert
werden

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf3 § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 15.01.2016

Euro an Bundes- und EU-Mitteln geférdert wird. Die Aufnahme in das Programm
LSoziale Stadt” weist nach, dass in der Weststadt eine soziale Problemlage existiert,
auch wenn dieser Status in den vergangenen Jahren in weiten Teilen verbessert
werden konnte. Der Bebauungsplan soll eben diese positive Entwicklung weiter
stérken. Da der Bereich der Schitzenstrafe sidlich des Leimenkauter Weges aber eine
unproblematische Sozialstruktur aufweist und nicht geférdert wird, wird der generelle
Hinweis auf den ,Problemstaditeil” in der Begrindung entsprechend umformuliert und
differenziert.

® Der Anregung zur Reduzierung der Anzahl der Vollgeschosse fir die 3 zentral im
Plangebiet liegenden Baufelder fiir Geschosswohnungsbau wird nicht gefolgt. Der
Anregung zur Erhchung des Grenzabstandes fir die dortigen Baugrenzen wird nur
teilweise (auf 4 m statt auf 5 m) gefolgt.

Die angestrebte stadtebauliche Abstaffelung wird durch den festgesetzten
Hohenunterschied von 1,5 m (zum Entwurf auf 1,75 m erhoht) und die Flachdachform
gegeniiber dem bestehenden Tonnendach der SchitzenstraBe 56/56a erreicht. Der
Abstand der Baugrenze wird zum Entwurf auf 4m erhdht, ergénzt um eine zweite
Baugrenze fir die Staffelgeschosse, die dafir sorgt, dass diese von den Fassaden
zuriickversetzt gebaut werden und die neuen Gebdude von unten betrachtet so nicht
hoher als dreigeschossig wirken. Der gewiinschten Erhdhung auf 5m wird daher nicht
gefolgt; die Mindestabstdnde der Abstandflachenregelung der Hessischen Bauordnung
sind bei 4 m bereits Gbererfillt.
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@ o Nur mit dieser AbstandsvergréBerung wird eine bessere Belichtung der Neubauten
und auch Flache fur eine der orlichen Situation angemessenen Gestaltung der
Grundsticksflichen erreicht, von der auch die Qualitit der noch zu errichtenden
Wohnungen profitiert.

® So kénnen Teilflichen fir die Wiederherstellung einer minimalen Lebensraumfunktion fir
einzelne Tierarten hergestellt und der Charakter eines erhaltenswerten Siedlungsrandes
dargestellt werden.

@ Tiefgarage incl- Tiefgaragenzufahrt

Die Umgrenzung der Tiefgarage und die ca. 40 m lange Zufahrt/Rampe direkt an der
Grenze zum Nachbargrundstiick sind inakzeptabel. Bei der angestrebten hohen Anzahl
von Wohnungen und Stellplatzen ist mit einer entsprechend hohen - und stérenden —
Nutzungsfrequenz der Zufahrt zu rechnen.

o Warum wurde kein Bebauungskonzept erarbeitet, das die zentrale Zufahrt der
Tiefgarage Uber die neu zu errichtende Erschliefungsstrale mit deutlich geringerem
Aufwand und weniger Versiegelung an der Ostseite des Neubaukomplexes in die
Tiefgarage fuhrt?

Zumindest sind Tiefgarage und Zufahrt/Rampe entsprechend der Baugrenze von der
Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen und der Zwischenraum ist mit Strauchern zu
bepflanzen.

Die aktuelle Anordnung im Vorentwurf bedeutet bei der hohen Anzahl der zu errichtenden
Wohnungen und Stellpldtze eine erhebliche Stérung, fir die in dieser Lage keinerlei
Abschirmung zu realisieren ist. Bei der im Vorentwurf vorgesehene Lage direkt an der
Grenze wird eine deutlich mehr als 1,0 m hohe Stitzmauer/Auenwand zu errichten sein
(Bestandteil der "weiflen Wanne").

Eine bauzeitliche Inanspruchnahme des Grundstiicks 138/3 fur die Herstellung der
Tiefgarage und Zufahrt (Stitzmauer, "weile Wanne”) undloder die Schadigung des
Bewuchses auf dieser Grundstiicksseite dulde ich nicht

Q ©

Fur den Grenzbereich zum Grundstiick 138/3 ist die Uberschreitung der Baugrenze durch
Balkone u.&. auszuschliefen, stattdessen ist hier die Riucknahme der Baugrenzen auf
mehr als 5 m Abstand angemessen.

* Die Anrechnung begrinter Dachflichen auf den Mindestanteil der zu begrinenden
Grundsticksflache lehne ich ab. Sie ist zu streichen. Der Mindestanteil von 40% der
Grundstiicksfldche soll ausschlieBlich auf der Bodenfliche (und Tiefgarage) erfullt werden
(vgl. Umweltbericht UB, Kap. 4). Eine Begrinung der Dachflachen ist bei 3-geschossiger
Bebauung in dieser Situation klimatisch wenig wirksam fir das Umfeld; wird aber
grundsétzlich begriifit

©

Die Festsetzung fur die Ausfilhrung der Grundstickseinfriedungen ist fir die Grenze zum
Grundstiick 138/3 nicht umsetzbar, da die Lage und Ausfihrung der Tiefgarage einschl.
Zufahrt direkt an der Grundstiicksgrenze dieses verhindert.

Umweltbericht

® Einzelne Grundsticke zu betrachten fiihrt zu willkirlichen Ergebnissen und verschleiert den
zu erwartenden signifikanten Arenriickgang. Erforderlich ist die Betrachtung des
Gesamtlebensraums: Tiere richten Ihren Lebensraum nicht nach Grundstiicksgrenzen!
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Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf3 § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: : || vom 15.01.2016

@ Den Bedenken, nur mit einem weiteren Meter Abstandsfléiche werde eine
angemessene Gestaltung erreicht, wird widersprochen.

Die geplanten Geschowohnungsbauten werden in Absténden zueinander errichtet,
die den Vorgaben der Hessischen Bauordnung entsprechen missen. Auch die
Gebdude der Schiitzenstrafle 56/56a iiberschreiten die Mindestabstdnde nach
Hessischer Bauordnung untereinander nur geringfigig. Somit ist es stadtebaulich nicht
begrindbar, hier fir die angrenzenden Neubauten erheblich héhere Abstandsfléchen
zu fordern. Vielmehr sorgt die um fast ein halbes Geschoss (1,75 m) niedrigere
Gesamthéhe der Neubauten, deren zuriickgesetzte Staffelgeschosse und die Errichtung
als drei separate Baukdrper moderater GréfBe dafir, ein sowohl optisch als auch
kleinklimatisch durchlassiges Ensemble zu erméglichen. Der Abstand der Baugrenze
zur Grundstiicksgrenze der SchitzenstraBBe 56/56 a wird zum Entwurf zusétzlich von
3 auf 4 m erhsht, um Erhalt und Erweiterung der vorhandenen Begrinung der
Grundstiickgrenze auf dem Grundstiick SchiitzenstraBe 56/56 a besser zu
gewdhrleisten, auch wenn deren Erhalt als Lebensraum fir Tierarten nicht notwendig
ist, da fir diese sehr gute Ausweichméglichkeiten in die umliegenden Gérten bestehen.
Der Umweltbericht untersucht die vorhandene Fauna zum Entwurf detailliert und kommt
nicht zu dem Ergebnis, dass diese Begrinung (Haselstréucher etc) die hier behauptete
Funktion haben. Dennoch soll sie zur Begrinung des Plangebietes erhalten bleiben.

® Die Bedenken, eine Tiefgaragenzufahrt an der geplanten Stelle sei inakzeptabel,
werden zuriickgewiesen. Eine Verlegung der Zufahrt auf die éstliche Seite der
Neubebauung wird jedoch angestrebt.

Die beschrieben Zufahrt &stlich der geplanten Gebdude wird angestrebt und die
Darstellung der Zufahrt an der Grundstiicksgrenze zum Entwurf entfernt. Die
beschrieben Zufahrt auf der &stlichen Seite der Geb&ude wird angestrebt, aber nicht
festgesetzt, um im Falle technischer Schwierigkeiten alle Zufahrtsmaglichkeiten fir die
Tiefgarage grundsdtzlich offen zu halten. Uberdachte Tiefgaragenzufahrten sind nach
Hessischer Bauordnung direkt an Nachbargrenzen zuléssig, und angesichts von nur
ca. 36 hier méglichen Tiefgaragenplatzen besteht kein Anlass, von einer Belastung
auszugehen, die eine Einschréinkung dieser grundsétzlichen Zuléssigkeit rechtfertigen
wirde.
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@ o Nur mit dieser AbstandsvergréBerung wird eine bessere Belichtung der Neubauten
und auch Flache fur eine der orlichen Situation angemessenen Gestaltung der
Grundsticksflichen erreicht, von der auch die Qualitit der noch zu errichtenden
Wohnungen profitiert.

® So kénnen Teilflichen fir die Wiederherstellung einer minimalen Lebensraumfunktion fir
einzelne Tierarten hergestellt und der Charakter eines erhaltenswerten Siedlungsrandes
dargestellt werden.

@ Tiefgarage incl- Tiefgaragenzufahrt

®= Die Umgrenzung der Tiefgarage und die ca. 40 m lange Zufahrt/Rampe direkt an der
Grenze zum Nachbargrundstiick sind inakzeptabel. Bei der angestrebten hohen Anzahl
von Wohnungen und Stellplatzen ist mit einer entsprechend hohen - und stérenden —
Nutzungsfrequenz der Zufahrt zu rechnen.

o Warum wurde kein Bebauungskonzept erarbeitet, das die zentrale Zufahrt der
Tiefgarage Uber die neu zu errichtende Erschliefungsstrale mit deutlich geringerem
Aufwand und weniger Versiegelung an der Ostseite des Neubaukomplexes in die
Tiefgarage fuhrt?

Zumindest sind Tiefgarage und Zufahrt/Rampe entsprechend der Baugrenze von der
Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen und der Zwischenraum ist mit Strauchern zu
bepflanzen.

Die aktuelle Anordnung im Vorentwurf bedeutet bei der hohen Anzahl der zu errichtenden
Wohnungen und Stellpldtze eine erhebliche Stérung, fir die in dieser Lage keinerlei
Abschirmung zu realisieren ist. Bei der im Vorentwurf vorgesehene Lage direkt an der
Grenze wird eine deutlich mehr als 1,0 m hohe Stitzmauer/Auenwand zu errichten sein
(Bestandteil der "weiflen Wanne").

Eine bauzeitliche Inanspruchnahme des Grundstiicks 138/3 fur die Herstellung der
Tiefgarage und Zufahrt (Stitzmauer, "weile Wanne”) undloder die Schadigung des
Bewuchses auf dieser Grundstiicksseite dulde ich nicht

Q ©

Fur den Grenzbereich zum Grundstiick 138/3 ist die Uberschreitung der Baugrenze durch
Balkone u.&. auszuschliefen, stattdessen ist hier die Riucknahme der Baugrenzen auf
mehr als 5 m Abstand angemessen.

Die Anrechnung begriinter Dachflichen auf den Mindestanteil der zu begriinenden
Grundsticksflache lehne ich ab. Sie ist zu streichen. Der Mindestanteil von 40% der
Grundsticksfliche soll ausschlieflich auf der Bodenflache (und Tiefgarage) erflllt werden
(vgl. Umweltbericht UB, Kap. 4). Eine Begrinung der Dachflachen ist bei 3-geschossiger
Bebauung in dieser Situation klimatisch wenig wirksam fir das Umfeld; wird aber
grundsétzlich begriifit

)

©

Die Festsetzung fur die Ausfilhrung der Grundstickseinfriedungen ist fir die Grenze zum
Grundstiick 138/3 nicht umsetzbar, da die Lage und Ausfihrung der Tiefgarage einschl.
Zufahrt direkt an der Grundstiicksgrenze dieses verhindert.

Umweltbericht

® Einzelne Grundsticke zu betrachten fiihrt zu willkirlichen Ergebnissen und verschleiert den
zu erwartenden signifikanten Arenriickgang. Erforderlich ist die Betrachtung des
Gesamtlebensraums: Tiere richten Ihren Lebensraum nicht nach Grundstiicksgrenzen!
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf3 § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: : || vom 15.01.2016

® Die Bedenken gegen eine bauzeitliche Inanspruchnahme von Nachbargrundstiicken
sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Die Inanspruchnahme von Nachbargrundstiicken bei Bauarbeiten ist im Hessischen
Nachbarrechtsgesetz geregelt und wird nicht bauplanungsrechtlich behandelt.

@ Der Anregung, eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone um 1,5 m nicht
zuzulassen, wird nicht gefolgt.

Die Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone ist geméf Hessischer Bavordnung
um bis zu 1,5 m zuldssig. Auch da die der Grenze néchstgelegenen Auflenwdnde der
Schiitzenstr. 56/56a mindestens zur einen Hdlfte fensterlose AuBBenwdnde sind, ist
eine Einschrankung der Regelung der HBO hier nicht zu begrinden, zumal Balkone,
Loggien und Fenster Fassaden gliedern und gestalten und so einen Hinterhofcharakter
vermeiden helfen.

Der Anregung, die Anrechenbarkeit von Dachbegriinungen auf die geforderten
40% Grinflichenanteil am Grundstiick zu streichen, wird nicht gefolgt.

Eine Dachbegriinung leistet durch ihre Regenriickhaltefunktion einen erheblichen
Beitrag zur Verbesserung der Entwésserungssituation der Grundstiicke. Eine teilweise
Anrechenbarkeit auf den Anteil der zu begriinenden Flache ist begriindet, da diese
Dachbegrinungen, anders als beispielsweise die Dacher der Schitzenstr. 56/56aq,
einen sowohl kleinklimatisch als auch entwésserungstechnisch positiv zu bewertenden
Beitrag leisten.

@ Die Bedenken sind nicht zutreffend. Bauordnungsrechtlich zuléssige Bauten wie
Uberdachte Tiefgaragenzufahrten an Grundstiicksgrenzen unterliegen nicht den
Festsetzungen fir Grundstiickseinfriedungen.

Bauliche Anlagen, wie Garagen oder iiberdachte Tiefgaragenzufahrten, die direkt an
einer Nachbargrenze errichten werden dirfen, unterliegen nicht der
Héhenbeschrankung fir Einfriedungen, da sie nicht Bestandteil der Einfriedung sind.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Im Umweltbericht wird keine Betrachtung von Einzelgrundsticken vorgenommen. Die
Abgrenzung des Untersuchungsraumes fir das faunistische und floristische Gutachten
wurde sogar gréBer gewdhlt als das geplante Baugebiet. Der Gutachter diskutiert
auBBerdem bei einigen Tierarten die konkrete Betroffenheit, wenn fir diese das
Plangebiet nur einen Teillebensraum darstellt (z.B. bei den Fledermdusen). So ist die
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Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
@ o Nur mit dieser Abstandsvergroerung wird eine bessere Belichtung der Neubauten Offenﬂichkeit gemdB § 3 (] ) BauGB vorgebracht wurden.

und auch Flache fir eine der ortlichen Situation ang en Gestalt ing der
Grundsticksflichen erreicht, von der auch die Qualitdt der noch zu errichtenden Ste"ungthme von: : _ vom 15.01.2016
Wohnungen profitiert.

® So kénnen Teilflachen fir die Wiederherstellung einer minimalen Lebensraumfunktion fir
einzelne Tierarten hergestellt und der Charakter eines erhaltenswerten Siedlungsrandes

dargestellt werden. komplexe Realitat der Fauna ausreichend abgebildet worden, um die Beeintrachtigung

(®  Tiefgarage incl- Tiefgaragenzufahrt durch die Planung abschétzen zu kénnen.
5 o Dergramzing e Tbvarsigs ol e ‘e e Ziiniimgis iekionat i Die derzeitige Artenwelfolt.ouf c%en Gortengrunf:istucl%en wird durch die ge'plonte

Grenze zum Nachbargrundstiick sind inakzeptabel. Bei der angestrebten hohen Anzahl Bebauung reduziert. Allerdings ist dann auch hier keine Betrachtung der einzelnen

von Wohnungen und Stellpiatzen ist mit einer entsprechend hohen - und stdrenden — Grundstiicke angezeigt, sondern die Betrachtung des Gesamtzusammenhangs. So sind

Nutzungsfrequenz der Zufahrt zu rechnen. . . . . . . . .

) , ) die Beeintréchtigungen der Tier- und Pflanzenwelt durch die geringe Grofie des

o Warum wurde kein Bebauungskonzept erarbeitet, das die zentrale Zufahrt der . B . o . A .
Tiefgarage Gber die neu zu errichtende Erschlieiungsstrae mit deutlich geringerem Baugebiets im Vergleich zu der weitrdumigen Gartenlandschaft nicht so erheblich,
Aufwand und weniger Versiegelung an der Ostseite des Neubaukomplexes in die dass in der Gesamtabwégung auf die Vorteile des Baugebietes verzichtet werden
Tiefgarage fuhrt? sollte

Zumindest sind Tiefgarage und Zufahrt/Rampe entsprechend der Baugrenze von der
Grundstiicksgrenze zuriickzusetzen und der Zwischenraum ist mit Strauchern zu
bepflanzen.

Die aktuelle Anordnung im Vorentwurf bedeutet bei der hohen Anzahl der zu errichtenden
Wohnungen und Stellplatze eine erhebliche Stérung, fur die in dieser Lage keinerlei
Abschirmung zu realisieren ist. Bei der im Vorentwurf vorgesehene Lage direkt an der
Grenze wird eine deutlich mehr als 1,0 m hohe Stiitzmauer/Autenwand zu errichten sein
(Bestandteil der "weiflen Wanne").

Eine bauzeitliche Inanspruchnahme des Grundstiicks 138/3 fur die Herstellung der
Tiefgarage und Zufahrt (Stitzmauer, "weile Wanne”) undloder die Schadigung des
Bewuchses auf dieser Grundstiicksseite dulde ich nicht.

Q ©

Fir den Grenzbereich zum Grundstiick 138/3 ist die Uberschreitung der Baugrenze durch
Balkone u.d. auszuschlieBen, stattdessen ist hier die Ricknahme der Baugrenzen auf
mehr als 5 m Abstand angemessen.

* Die Anrechnung begrinter Dachflichen auf den Mindestanteil der zu begrinenden
Grundstiicksfidche lehne ich ab. Sie ist zu streichen. Der Mindestanteil von 40% der
Grundstiicksflache soll ausschlieBlich auf der Bodenflache (und Tiefgarage) erfullt werden
(vgl. Umweltbericht UB, Kap. 4). Eine Begrinung der Dachflachen ist bei 3-geschossiger
Bebauung in dieser Situation klimatisch wenig wirksam fir das Umfeld; wird aber
grundsétzlich begriift.

©

Die Festsetzung fir die Ausfihrung der Grundstiickseinfriedungen ist fir die Grenze zum
Grundstiick 138/3 nicht umsetzbar, da die Lage und Ausfihrung der Tiefgarage einschl.
Zufahrt direkt an der Grundstiicksgrenze dieses verhindert.

Umweltbericht

@ Einzelne Grundsticke zu betrachten fiihrt zu willkirlichen Ergebnissen und verschleiert den
zu erwartenden signifikanten Artenriickgang. Erforderlich ist die Betrachtung des
Gesamtlebensraums: Tiere richten Ihren Lebensraum nicht nach Grundstiicksgrenzen!
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Zulassung von Schank- und Speisewirtschaften

Schank- und Speisewirtschaften sind im WA 1 wie bei WA 2 ebenfalls auszuschliefen. Fir
dieses Teilgebiet mit vorgesehenen 60 zusatzlichen Wohnungen im Geschosswohnungsbau
erfoigt bereits eine massive bauliche Verdichtung und Zunahme des Verkehrs. Eine
zusdtzliche Gastronomie die fur die Versorgung dieses Wohngebiets vollig Uberfliissig ist, ist
nicht begrindbar. Wo die notwendigen zusatzlichen Parkmaglichkeiten sein sollen, kann ich
dem Plan nicht entnehmen

Fahrzeughalle fiir Schaustellerbetrieb

Die vorgesehene Fahrzeughalle eines Schaustellerbetriebes (von erheblicher Gréfie) gehort
in ein Gewerbegebiet. In unserem Wohngebiet ist mit erhéhtem Larmaufkommen und
optischer Beeintrachtigung etc. zu rechnen. Es mag der Bequemlichkeit des Unternehmers
dienen, seinen Fahrzeugpark in unmittelbarer Nahe seines Eigenheimes zu haben. Ein
Allgemeininteresse ist sicher nicht erkennbar., Was hat ein Lkw-Fuhrpark in einem
Wohngebiet, das — nach Ihren Intentionen - ja 'aufgewertet’ werden soll zu suchen?

Schlussbemerkung

Unsere Einwande und Formulierungen Gber viele der Ausfilhrungen verstehen wir nicht da
die unvolistandig und unscharf sein

Wir erlauben uns das Schreiben der FINAS GmbH vom 30.12.2015, soweit dessen Inhalt
Uber unsere Ausfuhrungen hinausgeht, ausdriicklich zu Eigen zu machen.

Das angestrebte und beschriebene Planungsziel ist mit dem aktuellen Vorentwurf zum
Bebauungsplan Gl OS/21 nicht umsetzbar, die zu erkennenden Defizite lassen erwarten,
dass fir die bauliche Realisierung im Zuge der Baugenehmigung mit Befreiungen zu
arbeiten ware, die dann - aufterhalb von Beteiligungsverfahren - zu noch unbefriedigenderen
Losungen fihren werden. Ebenso ware der Stellenwert der Beteiligungsverfahren damit ad
absurdum gefihrt

Schiussendlich bitten wir Sie um eine eingehende Prifung, darum, dass unsere Einwénde
ernst genommen wird und zeitnahe Rickmeldung.

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf3 § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: : vom 15.01.2016

@ @ Der Anregung wird gefolgt und Schank- und Speisewirtschaften wurden zum
Entwurf ausgeschlossen.
(D @ Die Bedenken gegen die geplante Fahrzeughalle werden zuriickgewiesen.

Die Halle wird durch die hier geordnete Unterbringung von Fahrzeugen und von
Arbeiten unter Dach, die derzeit noch unter freiem Himmel stattfinden, eher eine
ordnende und nachbarschitzende Wirkung entfalten. Die vorgeschrieben
Abstandsflachen gemafB Hessischer Bauordnung tragen den Belangen des
Nachbarschutzes hinsichtlich der im Rahmen der Festsetzung méglichen Hohe des
Bauwerks ausreihend Rechnung. Der Betrieb genieft Bestandsschutz, so dass die
Frage, was er in dem nun festgesetzten allgemeinen Wohngebiet zu suchen habe, sich
eribrigt.

@® @ Den Bedenken, der Bebauungsplanvorentwurf beinhalte Defizite, die die
Notwendigkeit von Befreiungen nach sich ziehen, wird nicht gefolgt.

Die Einschatzung kann nicht geteilt werden, denn die Art der empfundenen Defizite
besteht offensichtlich groBBenteils in den Differenzen zwischen Wiinschen von
Nachbarn nach mehr Absténden zu den Neubauvorhaben und den
planungsrechtlichen Festsetzungen. Diese Festsetzungen bericksichtigen aber
insbesondere die Gebote der §§ 1 und 1a BauGB iber Aufgabe und Grundsétze der
Bauleitplanung. Dort, wo mdglich und mit diesen Geboten vereinbar, werden die
Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung bericksichtigt. Im anderen Fall werden
sie im Rahmen der Abwdgung behandelt, und danach begriindet und iberprifbar
zuriickgestellt. Befreiungen gem. § 31 (2) BauGB kénnen nur erfolgen, wenn u.a. die
Abweichung auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen
Belangen vereinbar ist und die Grundzige der Planung nicht berihrt werden. Auf
Prifung von Befreiungsméglichkeiten hat jeder Antragsteller eines Bauantrages
Anspruch. Dieser Anspruch kann auch durch eine Planung, Uber die vermeintlich
Konsens herrscht, nicht ausgeschlossen werden.

Der Stellenwert der Beteiligung im Bauleitplanverfahren liegt dabei in der Ermittlung
und Bewertung der von der Planung betroffenen Belange (siehe § 4a (1) BauGB), nicht
in der Herstellung eines Konsenses aller Beteiligten der Planung, von dem dann etwa
im Baugenehmigungsverfahren keine Abweichungen zugelassen werden dirfen.
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Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem#R § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
vom 07.12.2015 bis einschlieRlich 15.01.2016 im Stadtplanungsamt Giefen
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(ggf. Forisetzung auf folgenden Seiten)

Datum: 75 472.45

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Interessenslage bei der Auslequng:

Allgemeines Interesse:

i =7

Besonderes Interesse als betroffener Eigentiimer:
Besonderes Interesse als Bauwillige/r:
Besonderes Interesse als Anwohnerfin:

Besonderes Interesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet:

O~ 0 O O

Sonstige besondere Interessen:

Stadtplanungsamt Gielen
(Stichwort:)

Beleiligung ,Schiltzenstrale Nordost"
Postfach 110820

35353 Giellen

Schriftliche Stellungnahmen bitte an:
Abgabefrist: 15.01.2016 (Posteingang)

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf3 § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 13.12.2015

Behandlungsvorschlag:

@ Fragen einer Entschédigung fiir eventuelle Mietminderung bei Baulérm sind nicht
Gegenstand der Bauleitplanung.

Es kann davon ausgegangen werden, dass gelegentliche Beeintrachtigungen durch
Baulérm zum allgemeinen Lebensrisiko zu zéhlen sind und nicht gesundheitsschadlich
sind - und daher hinzunehmen sind. Deswegen sind die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohnverhdltnisse im Sinne des § 1 (6) BauGB durch méglichen Baularm
nicht betroffen. Konkret auftretende Belastungen kdnnen hier nur im Einzelfall auftreten
und missen privatrechtlich durch den Geschadigten verfolgt werden.

@ Die Anregung wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Die Baume, insbesondere die Eiche, sollen durch die Planung bessere
Standortbedingungen bekommen. Die Anregung wurde bereits aufgenommen, denn
die Trasse des alten Weges wird zugunsten einer Griinfléche aufgegeben, so dass die
darunter liegenden Wurzelbereiche zukiinftig nicht mehr befahren werden.
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Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemé&B § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: || vor 13.12.2015
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Betr.: Beteiligung SchiitzenstraBe Nordost
Bebauungsplan Nr. GI 05/21

Sehr geehrte Damen und Herren,

als betroffener Anwohner habe ich gegen obigen Vorentwurf des Bebauungsplans
erhebliche Bedenken

Gerade erst ist die SchiitzenstraBe zu einem ruhigen und schénen Wohngebiet geworden
Jetzt planen Sie auf Grundstiicken, auf welchen hochstens Ein- oder Zweifamilien Hauser
Platz haben groBe Wohneinheiten mit geringem Grenzabstand

Die Larm- und Dreckbelastung auch durch eine Tiefgarage wird erheblich zunehmen

Ganz zu schweigen von den Rodungsaktionen, durch welche die Frischluftzufuhr fiir das
ganze Viertel erheblich gestort wird

Warum soll eine neue StraBe gebaut werden, wenn kein Geld fir Sanierung der bestehenden
vorhanden ist?

Und was hat eine groBe Fahrzeughalle im Wohngebiet zu suchen? Die Lastwagen wiirden
dann zwar nicht mehr die Parkplétze blockieren, aber die Larmbelistigung durch hin- und her
rangierende Fahrzeuge nimmt stark zu

Es wiire schiin, wenn meine Bedenken Beriicksichtigung finden wiirden

Mit freundlichen GriiBen

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf3 § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 12.01.2016

Behandlungsvorschlag:

@ Der Einschétzung, auf den Grundstiicken des Plangebietes seien nur Ein- und
ZweifamilienhGuser mdglich, wird widersprochen.

Die Flache des Plangebietes ist im aktuell giltigen Flachennutzungsplan 2006 als
Wohnbauland (Bestand) ausgewiesen. Da Bebauungspléne aus dem
Flachennutzungsplanentwickelt werden missen (§8 (2) BauGB) ist hier also eine Fléche
vorhanden, die auch so genutzt werden soll. Die Baunutzungsordnung legt in §17 (1)
BauNVO fest, dass die Obergrenzen fir die Wohngebietskategorien reines und
allgemeines Wohngebiet eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,2 besitzen. Es kénnen
also héchstens 40 % der Grundsticksflache Gberbaut werden und dabei héchstens das
1,2-fache der Grundsticksflache als Geschossflache (also Flache aller Geschosse in
allen Gebduden zusammen gezdhlt) entstehen. Diese Werte sind im Bestand bei
Weitem unferschritten.

Da gleichzeitig nach § 1 (5) Satz 3 BauGB die stadtebauliche Entwicklung vorrangig
durch MaBBnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll, und da in GieBen gemé&B dem
Wohnraumversorgungskonzept von 2016 in den kommenden Jahre zusétzlicher
Wohnraum dringen benétigt wird, ist die Stadt angehalten, Fléchen wie das
Plangebiet starker auszunutzen. Dies geschieht, in dem der Bebauungsplan hier &stlich
der SchijtzenstraBBe 56/56q, die die Obergrenzen nach BauNVO bereits seit Jahren
ausnutzen, angrenzende Baufelder mit den Hochstwerten GRZ 0,4 und GFZ 1,2
festsetzt. Die Aussage, dass hier nur Ein- und Zweifamilienh&user Platz haben, ist nach
den genannten Rechtsgrundlagen daher falsch.

@ Die Bedenken, eine Tiefgaragenzufahrt an der geplanten Stelle erzeuge
beléstigenden Larm und Dreck in nicht hinzunehmendem Umfang, werden
zuriickgewiesen. Eine Verlegung der Zufahrt auf die 6stliche Seite der Neubebauung
wird jedoch angestrebt.

Larm und Dreck durch eine Tiefgaragenausfahrt liegen hier sicherlich nicht Gber den
Belastungen, die durch ebenerdiges Parken und Rangieren im Gebiet ausgeldst
wiirden. Es besteht bereits unter der SchiitzenstraBBe 56/56a eine Tiefgarage, ohne
dass hier Belastungen beklagt werden. Uberdachte Tiefgaragenzufahrten sind nach
Hessischer Bauordnung sogar direkt an Nachbargrenzen zuldssig. Hier eine
besondere Belastung zu erwarten, ist demnach nicht nachvollziehbar. Die dezidierte
Festsetzung der Zufahrt an der Grundstiicksgrenze zur SchitzenstraBe 56/56 a wurde
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Betr.: Beteiligung SchiitzenstraBe Nordost
Bebauungsplan Nr. GI 05/21

Sehr geehrte Damen und Herren,

als betroffener Anwohner habe ich gegen obigen Vorentwurf des Bebauungsplans
erhebliche Bedenken

Gerade erst ist die SchiitzenstraBe zu einem ruhigen und schénen Wohngebiet geworden
Jetzt planen Sie auf Grundstiicken, auf welchen hochstens Ein- oder Zweifamilien Hauser
Platz haben groBe Wohneinheiten mit geringem Grenzabstand

Die Larm- und Dreckbelastung auch durch eine Tiefgarage wird erheblich zunehmen

Ganz zu schweigen von den Rodungsaktionen, durch welche die Frischluftzufuhr fiir das
ganze Viertel erheblich gestort wird

Warum soll eine neue StraBe gebaut werden, wenn kein Geld fir Sanierung der bestehenden
vorhanden ist?

Und was hat eine groBe Fahrzeughalle im Wohngebiet zu suchen? Die Lastwagen wiirden
dann zwar nicht mehr die Parkplétze blockieren, aber die Larmbelistigung durch hin- und her
rangierende Fahrzeuge nimmt stark zu

Es wiire schiin, wenn meine Bedenken Beriicksichtigung finden wiirden

Mit freundlichen GriiBen

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf3 § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 12.01.2016

jedoch zum Entwurf entfernt und eine Zufahrt 3stlich der geplanten Neubauten im
stadtebaulichen Entwurf dargestellt. Die Lésung wird préferiert, soll jedoch aufgrund
unvorhersehbarer technischer Anforderungen an den Bau der Tiefgarage nicht
zwingend festgesetzt werden.

3 Den Bedenken, durch die Féllung von Baumen (hier im Wesentlichen Obstbaumen)
werde die Frischluftzufuhr fir das Plangebiet und seine Umgebung gestort, wird nicht
gefolgt.

Die sidliche Halfte des Plangebietes wird in der ,Planungshinweiskarte zur Klima- und
Immissionsdkologie” als Freiflache mit sehr hoher klimatischer Bedeutung klassifiziert.
Den dort genannten Empfehlungen entsprechend werden Austauschbarrieren
gegeniber bebauten Randbereichen daher hier dadurch vermieden, dass die hier
geplanten Doppel- und Einfamilienhduser eingeschossig festgesetzt werden. Fir die
nérdliche Halfte des Plangebietes wird hier die Kategorie Siedlungsflache sowie
.Keine oder geringe bioklimatische Belastung” dargestellt. Die hierfir geforderte
Beachtung der Baukérperstellung wird durch die Aufteilung der zentralen
Geschosswohnungsbauten auf drei einzelne Baukérper unter Beachtung der
vorhandenen Durchldsse der Bebauung an der SchitzenstraBe umgesetzt. Zwar haben
grof3kronige B&ume eine positive Auswirkung auf die klimatischen Bedingungen in
ihrem unmittelbaren Umfeld. Es werden daher auch 3 groBBkronige Bdume zum Erhalt
festgesetzt und 7 neue StraBenbéume entlang der neuen ErschlieBungsstraBe
festgesetzt. Dies ist jedoch fir die im Gebiet vorrangig anzutreffenden Obstbdume und
Gehdlze nicht der Fall. Um die néchtlich auftretenden Strukturwinde nicht zu
beeintrachtigen, sollte der Ubergangsbereich zur Bebauung gemaB dem der Karte
zugrunde liegenden Gutachten zur ,Analyse der klima- und immissionsékologischen
Funktionen im Stadtgebiet von GieBen” sogar von Grinstrukturen wie dichten
Baumgruppen, Gehélzen oder hohen Hecken weitgehend frei gehalten werden. Die
Frischluftzufuhr durch die angesprochenen néchtlichen Strukturwinde wird also im
Bebauungsplan trotz der zwanglaufigen Errichtung von Gebdude an bestehenden
Baumstandorten durch Beschrénkung der Gebéudehshen in den Randbereichen,
Baukérperstellung und Freihaltung von Frischluftkorridoren zwischen den héheren
Gebduden in Bestand und Planung bericksichtigt. Der nicht zu vermeidende Wegfall
der kleinklimatischen Funktion einzelner B&ume durch neue Bebauung ist dem
gegeniber als eher kleiner Eingriff in die klimatische Funktion des Plangebietes
einzuschétzen, und hat gesamtstddtisch betrachtet keinen Einfluss auf die klima- und
immissionsdkologischen Funktionen im Stadtgebiet. Einer Bebauung kann dieser
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Betr.: Beteiligung SchitzenstraBe Nordost
Bebauungsplan Nr. Gl 05/21

Sehr geehrte Damen und Herren,

als betroffener Anwohner habe ich gegen obigen Vorentwurf des Bebauungsplans
erhebliche Bedenken

Gerade erst ist die SchiitzenstraBe zu einem ruhigen und schénen Wohngebiet geworden
Jetzt planen Sie auf Grundstiicken, auf welchen hochstens Ein- oder Zweifamilien Hauser
Platz haben groBe Wohneinheiten mit geringem Grenzabstand

Die Larm- und Dreckbelastung auch durch eine Tiefgarage wird erheblich zunehmen

Ganz zu schweigen von den Rodungsaktionen, durch welche die Frischluftzufuhr fiir das
ganze Viertel erheblich gestort wird

Warum soll eine neue StraBe gebaut werden, wenn kein Geld fir Sanierung der bestehenden
vorhanden ist?

Und was hat eine groBe Fahrzeughalle im Wohngebiet zu suchen? Die Lastwagen wiirden
dann zwar nicht mehr die Parkplétze blockieren, aber die Larmbelistigung durch hin- und her
rangierende Fahrzeuge nimmt stark zu

Es wiire schiin, wenn meine Bedenken Beriicksichtigung finden wiirden

Mit freundlichen GriiBen

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frishzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf3 § 3 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: vom 12.01.2016

geringfigige Eingriff daher nicht entgegenstehen. Eine Rodung im rechtlichen Sinne
des Begriffes erfolgt zudem nicht, da kein Wald im Plangebiet vorhanden ist.

@ Den Bedenken gegen den Bau einer neuen ErschlieBungsstraBe wird nicht
zugestimmt.

Der bestehende ErschlieBungsweg hat einen unzureichenden Querschnitt, u.a. fir
Millabfuhr, Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge. Zudem kénnen hier keine neuen
Kandle und Leitungen verlegt werden, weil der Weg auch hierfir zu knapp bemessen
ist. Zudem wiirde bei einer Neuverlegung von Kandlen und Leitungen der
Wourzelbereich der Eiche am Anfang des Weges zwangsléufig so geschadigt, dass
der Baum geféhrdet wirrde. Durch den Neubau der ErschlieBung kann der Standort
der Eiche umgangen und es kénnen dessen Standortbedingungen verbessert werden.
Weitere Vorteile der neuen ErschlieBung liegen in der vollstandigen ErschlieBung des
Plangebietes, der Herstellung einer Wendeméglichkeit ohne Rickwartsfahren fir die
Millabfuhr und der Unterbringung von 6ffentlichen Stellplatzen und Straflenb&umen im
StraBBenraum.

® Den Bedenken gegen den geplanten Bau einer Fahrzeughalle wird nicht gefolgt.

Der Bau der Fahrzeughalle wird, bestatigt durch die Stellungnahme des
Regierungsprésidiums GieBen zum Bebauungsplanentwurf, eher immissionsschiitzende
Wirkung bei dem Schaustellerbetrieb mit Bestandsschutz entfalten. Zudem sind dem
Regierungsprésidium Gief3en laut seiner Stellungnahme keine Beschwerden iber
Beldstigungen durch den Betrieb bekannt.
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ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche T

Philipp-

Universitatsstadt Giefien | Univereits
Der Magistrat, Stadtplanungsamt =
Herr Buns f " |
Berliner Platz 1 I 18.12. 2015 |

35390 Giellen

Ihee Reterenzen  |AT Schreiben vom 04.12.2015
Ansprachpariner - Bettina Klose
Durchwahl  (0B41) 963-7195
pawm  16.12.2015
perifit  Bauleitplanung der Universitétsstadt Giellen
Bebauungsplan Nr. Gl 05/21 ,Schiitzenstrafe Nordost”

Sehr geehrter Herr Buns, o ’f:'!
die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als | ‘;"L—\

Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (s.
Anlage).

Zur Versorgung der neu entstehenden Gebaude mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet
und auflerhalb des Plangebiets erforderlich. Bitte teilen Sie uns zum Zweck der
Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten Manahmen Dritter im
Bereich stattfinden werden.

® Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der
Telekommunikationstinien der Telekom vorzusehen.

Nach dem Planentwurf sind Anderungen im Verlauf der Verkehrswege vorgesehen,
in der sich Telekommunikationslinien der Telekom befinden.
Der Vorhabentrager hat einen Bauablaufzeitenplan aufzustellen und unter

Hausans
Tl

Aufsichisrat
Geschilistihrung
Handolsragisiar

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwiégung d. Anregungen, die im Rahmen d. frilhzeitigen Unterrichtung der Behérden
u. sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: Deutsche Telekom GmbH vom 16.12.2015

Behandlungsvorschlag:

@ Der Anregung zur Aufnahme einer Festsetzung ber die vorzusehende Breite einer
Leitungszone fir die Telekom wird aufgrund einer fehlenden Rechtsgrundlage nicht
nachgekommen. Die Anforderungen werden jedoch bei der ErschlieBungsplanung
bericksichtigt.

Die Anregung betrifft einen Gegenstand der ErschlieBungsplanung. Leitungszonen fir
die Telekommunikation werden dort vorgesehen und in Abstimmung mit den
Anspriichen aller Leitungstréger im Gebiet festgelegt. Die vorgesehene Breite der
ErschlieBungsstraBBe und der Wege entsprechend den Richtlinien der RASt 06, so dass
hier grundsatzlich im Bereich géngiger ErschlieBungsbreiten gebaut werden wird und
entsprechend einzuplanender Raum fiir Telekommunikationsleitungen vorhanden ist.
Eine Festsetzung ist vor diesem Hintergrund nicht notwendig und angemessen, zudem
die Breite der Leitungszone im Verlauf der ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit
anderen ErschlieBungstrdgern abzustimmen ist.
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Datum
Emplinger
Blait 2

Berlicksichtigung der Belange der Telekom abzustimmen, damit Bauvorbereitung,
Materialbestellung, Verlegungsarbeiten, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw.
rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie fir die Baumalinahme der Telekom benétigen wir
eine Vorlaufzeit von 4 Monaten.

Mit freundlichep-Griilien
iA. ;'} iA. % : @————
Thomas Koch Bettina Klose

Anlage
1 Lageplan

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwdgung d. Anregungen, die im Rahmen d. frihzeitigen Unterrichtung der Behdrden
u. sonstiger Trager ffentlicher Belange geméaf3 § 4 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: Deutsche Telekom GmbH vom 16.12.2015
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f‘ s Auskunft areilt: Herr Mathas
M Telefon: 3063740

Gliederungsziffer: 37.40

nungsamt - 61-
Herr Buns

| Beteiligung an der Bauleitplanung
—  Bebauungsplan Gl 05-21 ,,SchiitzenstraBe — Nordost”

Aus brandschutztechnischer Sicht nehmen wir zu dem Bebauungsplan wie folgt Stellung:

® 1. Bei der verkehrstechnischen ErschlieBung der Liegenschaften sind Fahrbahnbreiten von
7,00 m vorzusehen. Die Fahrbahnbreite wird zur Erstellung der notwendigen
Feuerwehrbewegungsfliche, fiir den Einsalz der Feverwehr zwingend benétigt §§
4+5 HBO. Die Bewegungslldche kann alternativ auch aus Fahrbahn und Biirgersteig
bestehen, wenn hierbei keine Parkplétze angeordnet werden. Die DIN 14090
Feverwehrzufahrten (hier insbesondere die Schleppkurven der Ein- und Ausfahrten)
sind hierbei zu beachten. Eine detaillierte Planung der Schleppkurven nach DIN
14090 ist zur brandschutztechnischen Beurteilung mit dem Amt fir Brand- und
Bevélkerungsschutz abzustimmen.

® 2. Die Privatstrale ist zum Wenden der Feuverwehrfahrzeuge zwingend erforderlich, da
der Kurvenradius im Wendehammer zu gering ausgelegt ist. Die PrivatstraBe ist daher
als Feuerwehrumfahrt nach DIN 14090 auszufiihren. (Belastung Fahrweg 160 KN,
Achslast 100 KN)

® 3. Sperrpfosten oder Schranken in den Feuerwehr-Zufahrten sind als herausnehmbare
Pfosten mit DreikantschlieBung geméB DIN 3223 oder DIN 14925 auszufiihren.

4. Fir die Gebdude unterhalb der Hochhausgrenze, bei denen die Briistungen
notwendiger Fenster mehr als 8,00 m iiber der Geléndeoberfléiche angeordnet sind,
miissen Feuerwehraufstell- und Bewegungsfléchen nach der Richtlinie ,Flichen fiir die
Feuerwehr” so angelegt werden, dass mindestens ein Fenster je Wohnung bzw.
Nutzungseinheit mit Hubrettungsfahrzeugen der Feuerwehr erreicht werden kann.

5. Die neu geplante StraBe ist mit StraBennamen zu versehen. (§ 45 HBKG)

FEUERWEHR

ml-hl'n

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwiégung d. Anregungen, die im Rahmen d. frilhzeitigen Unterrichtung der Behérden
u. sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: Amt fisr Brand- und Bevélkerungsschutz vom 11.01.2016

Behandlungsvorschlag:

@ Der Anregung einer durchgéingig 7 m breiten ErschlieBungsfliche kann nicht
nachgekommen werden, da ein ringférmiger, 5 m breiter ErschlieBungsweg Teil der
offentlichen ErschlieBung ist.

Die ErschliefBung entspricht hinsichtlich der Fahrbahnbreite von 5 m der RASt 06 und
ihren Vorgaben fir Wohnwege bis 100 m Lénge.

Fir die dariber hinaus gehenden Anforderungen an Feuerwehrbewegungsflachen
muss im Rahmen der ErschlieBungsplanung sowie in Abstimmung mit Anliegern bzw.
im Rahmen der Planung einzelner Bauvorhaben eine Losung gefunden werden.
Innerhalb des ErschlieBungsringes kénnten beispielsweise Bereiche mit befestigten
Auffahrten zu Privatgrundstiicken oder ein mit Rasengittersteinen zu befestigender, 2 m
breiter Streifen in der privaten Grinfléche 8stlich des ErschlieBungsringes als
Feuerwehrbewegungsflachen vorbereitet werden. Die Einrichtung solcher Bereiche
muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens individuell an die beantragte
Bebauung angepasst und festgelegt werden.

@ Die Anregung beziiglich einer PrivatstraBe hat sich durch die Ausweisung eines
offentlichen ErschlieBungsringes, der auch als Feuerwehrumfahrt genutzt werden kann,
erledigt.

@ Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes beriicksichtigt.
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@ 6. Béume sind so anzupflanzen, dass das Astwerk nicht (auch nicht zu einem spéteren

Zeitpunki) in die Fahrbahn hineinragt. Im Bereich von noho\-_rendigen Aulslgl_lfléchen fiir
Hubrettungsfahrzeuge diirfen keine Bé&ume angepflanzt werden. Strducher und
Gehélz niedriger Wuchshahe sind davon ausgenommen. (§ 13 HBO)

@ 7. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung fehlt in der Liegenschaft der zwingend

/

erforderliche Grundschutz von mindestens 48 m3/h iiber einen Zeitraum von zwei

Stunden. ‘ ! .
Es ist hier eine neue Leitungstrasse bis in den Wendehammer zu verlegen und mi

einem Hydranten nach DIN 3221 vorzusehen. (§§ 13+38 HBO) Einzelheiten sind mit
dem Amt fir Brand- und Bevélkerungsschutz abzustimmen.

Mathes
Abteilungsleiter

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen

hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwiégung d. Anregungen, die im Rahmen d. frilhzeitigen Unterrichtung der Behérden
u. sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: Amt fisr Brand- und Bevélkerungsschutz vom 11.01.2016

@ Die Anregung wird zur Kenninis genommen. Auf StraBenbéume muss deshalb aber
nicht verzichtet werden.

Die geplanten Stralenbdume werden einseitig in der Verkehrsfléche vorgesehen, so
dass eine 4,75 m breite Fahrbahn daneben verbleibt. Hier wird langfristig durch
Zurickschneiden der Baume ein Lichtraumprofil gewéhrleistet werden missen, das
Probleme fir Feuerwehr, Millabfuhr und grofle LKW ausschlief3t.

Da durch die standige Befahrung des Gebietes durch ghnlich grofie Millfahrzeuge
mehrmals die Woche gewdhrleistet ist, dass das ,Zuwachsen” dieses Lichtraumprofils
unter Beobachtung ist und gegebenenfalls ein Zuriickschneiden veranlasst wird, ist
davon auszugehen, dass auch Feverwehrfahrzeuge das Gebiet trotz StraBenbdumen
jederzeit befahren kdnnen.

® Die Anregung wird zur Kennnis genommen. Das mit der StraBen- und
ErschlieBungsplanung beauftragte Biro wurde in Kenntnis gesetzt.
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Universitétsstadt GieBen

De Magistrat
Anmt fir Brand- und
Bevélkerungsschutz
Abt. Service
Datum: 11, Okiober 2016
Auskunit erteil; Herr Mathes
Telefon: 306:3740
Gliederungsziffer: 3740
5
t -61- |
Hieir Buns
: 2016 ‘
Bekiligung an der Bauleifplanung | | 14 |

—  Bebauvungsplan GI 05-21 ,SchiitzenstraBe — Nordost”

i (L

Aws brandschutztechnischer Sicht nehmen wir zu dem Bebauungsplan w{e{}agl Stellung:

® 1 . Bei der verkehrstechnischen ErschlieBung der Liegenschaften sind Fahrbahnbreiten von
7,00 m vorzusehen. Die Fahrbahnbreite wird zur Erstelling der notwendigen
Feverwehrbewegungsfliche, fiir den Einsatz der Feuerwehr zwingend bendtigt §§
4+5 HBO. Die Bewegungsfldche kann alternativ auch aus Fahrbahn und Birgersteig
bestehen, wenn hierbei keine Parkpldlze angeordnet werden. Die DIN 14090
Feuerwehrzufahrten (hier insbesondere die Schleppkurven der Ein- und Ausfahrfen)
sind hierbei zu beachten. Eine detaillierte Planung der Schleppkurven nach DIN
14090 ist zur brandschutztechnischen Beurteilung mit dem Amt fir Brand- und
Bevilkerungsschutz abzustimmen.

® 2 . Sperrpfosten oder Schranken in den Feuerwehr-Zufahrten sind als herausnehmbare
Plosten mit DreikantschlieBung geméf DIN 3223 oder DIN 14925 auszufithren.

& 3. Fir die Gebdude unterhalb der Hochhausgrenze, bei denen die Briistungen
notwendiger Fenster mehr als 8,00 m iiber der Geléindeoberfliche angeordnet sind,
miissen Feuerwehraufstell- und Bewegungsflachen nach der Richtlinie ,Flachen fir die
Feverwehr” so angelegt werden, dass mindestens ein Fenster je Wohnung bzw.
Nutzungseinheit mit Hubrettungsfahrzeugen der Feuerwehr erreicht werden kann.

Bei den dreigeschossigen Gebduden mit Staffelgeschoss zeichnet sich schon jetzt ab,
doss der zweite erforderliche Rettungsweg nach HBO nicht durch die Feuerwehr
gestellt werden kann. Der zweite Rettungsweg ist daher baulich auszufihren.

4 _ Die neu geplante StraBe ist mit StraBennamen zu versehen. (§ 45 HBKG)

i
FEUERWEHR

.cl's(-n
S

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwiégung d. Anregungen, die im Rahmen der Offenlage v. Beteiligung der Behérden

u. sonstigen Tréger offentlicher Belange gemdf3 § 4 (2) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: Amt fisr Brand- und Bevélkerungsschutz vom 11.10.2016

Behandlungsvorschlag:

@ Der Anregung einer durchgéingig 7 m breiten ErschlieBungsfliche kann nicht
nachgekommen werden, da ein ringférmiger, 5 m breiter ErschlieBungsweg Teil der
offentlichen ErschlieBung ist.

Die ErschliefSung entspricht hinsichtlich der Fahrbahnbreite von 5 m der RASt 06 und
ihren Vorgaben fir Wohnwege bis 100 m Lénge.

Fir die dariber hinaus gehenden Anforderungen an Feuerwehrbewegungsflachen
muss im Rahmen der ErschlieBungsplanung sowie in Abstimmung mit Anliegern bzw.
im Rahmen der Planung einzelner Bauvorhaben eine Lsung gefunden werden.
Innerhalb des ErschlieBungsringes kénnten beispielsweise Bereiche mit befestigten

Auffahrten zu Privatgrundstiicken oder ein mit Rasengittersteinen zu befestigender, 2 m

breiter Streifen in der privaten Grinfléche 8stlich des ErschlieBungsringes als
Feuerwehrbewegungsflachen vorbereitet werden. Die Einrichtung solcher Bereiche
muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens individuell an die beantragte
Bebauung angepasst und festgelegt werden.

@ Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes beriicksichtigt.
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwiégung d. Anregungen, die im Rahmen der Offenlage v. Beteiligung der Behérden
u. sonstigen Tréger offentlicher Belange gemdf3 § 4 (2) BauGB vorgebracht wurden.

@ 5. Baume sind so anzupflanzen, dass das Astwerk nicht [auch nicht zu einem spdteren Ste||ungnahme von: Amt fir Brand- und Bev6|kerungsschuiz vom 11.10.2016
Zeitpunkl) in die Fahrbahn hineinragt. Im Bereich von notwendigen Aufstellfléchen fiir
Hubrettungsfahrzeuge diirfen keine B&ume angepflanzt werden. Sirducher und
Gehélz niedriger Wuchshéhe sind davon ausgenommen. (§ 13 HBO)

-y

@ & Zur Sicherstellung der L3schwasserversorgung fehlt in der Liegenschalt der zwingend 3 Die Anregung wird zur Kenninis genommen. Auf StraBenbéume muss deshalb aber
erforderliche Grundschutz von mindestens 48 m3/h iber einen Zeitraum von zwei nicht verzichtet werden.
Stunden.
Es ist hier eine neve Leilungstrasse bis in den Wendehammer zu verlegen und mit Die geplanten Stralenbdume werden einseitig in der Verkehrsfléche vorgesehen, so

einem Hydranten nach DIN 3221 vorzusehen. (§§ 13+38 HBO) Einzelheiten sind mit
dem Amt fiir Brand- und Bevélkerungsschutz abzustimmen.

dass eine 4,75 m breite Fahrbahn daneben verbleibt. Hier wird langfristig durch
Zuriickschneiden der Baume ein Lichtraumprofil gewéhrleistet werden missen, das
Probleme fir Feuerwehr, Millabfuhr und grofle LKW ausschlief3t.

Da durch die stdndige Befahrung des Gebietes durch dhnlich grofie Millfahrzeuge
mehrmals die Woche gewdhrleistet ist, dass das ,Zuwachsen” dieses Lichtraumprofils
unter Beobachtung ist und gegebenenfalls ein Zuriickschneiden veranlasst wird, ist
davon auszugehen, dass auch Feverwehrfahrzeuge das Gebiet trotz StraBenbdumen

Mothes jederzeit befahren kénnen.
Abeilungsleiter

/4

@ Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Das mit der StraBen- und
ErschlieBungsplanung beauftragte Biro wurde in Kenntnis gesetzt.

Stadt Gieﬁen-, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstrafe Nordost” — 122



Universitatsstadt Gieflen .
Dor Mg MWB
Tiefbauamt

Dotum: 19.01.2016
Auskunht ereil: Herr Schwarz/
" Frau Kleinert,
Herr Kroft
20. JAN, 2016 o oot
Telefon: 0641 306-
= 1769/1751,/1800/1792

J % Az.: 66.10.16 ~Schw/KI/Kr -

Az, 66,3016 - OF -

Universita

St am

nungsamt — 61 - .
z.Hd. Herrn Buns /f{/;\ = 6,!.,'\

Bebauungsplan Gl 05/21 "SchiitzenstraBe Nordost"
Beteiligung der Triiger &ffentlicher Belange gemdB § 4 BauGB

Das Tiefbauamt und die Mitielhessischen Wasserbelriebe nehmen wie folgt Stellung:

1. StraBe
Durch die Bogenform der StraBe wird, um die erforderlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen unterzubringen, mehr Fléche benétigt. Diese Vorgaben ergeben
hier die erforderliche SiraBenbreite.
Der Plan weist keinerlei BemaBung aus.
Die Wendeanlage ist wahrscheinlich nur fiir PKW und 2-achsige LKW nutzbar,
Miillabfuhr und Feuerwehr muss den wahrscheinlich zu knapp bemessenen Privatweg
als Umfahrt nutzen. Durch kleinste Stérungen im StraBenraum ist der Privatweg nicht
mehr fiir 3-achsige Miillfahrzeuge zu nutzen.
Der Flachenzuschnitt der Griinflidche Richtung SchitzenstraBe zur Erhaltung des
Eichenbaumes ist wegen der Spitzwinkligkeit fraglich.
Der vorgesehene Quartiersparkplaiz ist durch seine ungiinstige Geomelrie nur
eingeschrénkt nutzbar.
Durch einen beigefiigten Bebauungsvorschlag mit méglicher Grundstiickseinteilung
waire fiir eine Bewerlung der ErschlieBung hilfreich gewesen.

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwiégung d. Anregungen, die im Rahmen d. frilhzeitigen Unterrichtung der Behérden
u. sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: Tiefbavamt / MWB vom 19.01.2016

Behandlungsvorschlag:

Siehe Abwéagung zur Stellungnahme im Rahmen der Offenlage u. Beteiligung der
Behérden u. sonstigen Tréager offentlicher Belange
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Ban Abwiégung d. Anregungen, die im Rahmen d. frilhzeitigen Unterrichtung der Behérden

u. sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB vorgebracht wurden.

2. ErschlieBung Stellungnahme von: Tiefbavamt / MWB vom 19.01.2016
Die neve (&ffentliche) ErschlieBungsstraBe wird iiber das ErschlieBungsbeitragsrecht
abgerechnet. Beitragspflichtig sind alle erschlossenen Grundstiicke, auch die
Eckgrundstiicke zur SchiiizensiraBe. Fiir diese Grundstiicke wurde bereits bei der
Abrechnung der SchiitzenstraBe im Jahre 2001 die EckgrundsticksermaBigung Siehe Abwéagung zur Stelluingnahme im Rahmen der Offenlage u. Beteiligung der
beriicksichtigt. Behérden u. sonstigen Tréger offentlicher Belange
Der vorgesehene Privatweg miisste von den Eigentiimern ausgebaut und unterhalten

werden. Dies muss vertraglich abgesichert werden.

3. Entwisserung
Das Gebiet soll im Trennsystem entwdssern und an die bestehenden Kandile in der
SchiitzenstraBe angeschlossen werden. Der StraBenquerschnitt ist so zu wéhlen, dass
siimtliche Versorgungsleitungen innerhalb der zukiinfligen 6ffentlichen StraBenparzelle
oder &ffentlichen Fulwegparzelle liegen.
Da in der Regel 6ffentliche Kanéle nur in &ffentlichen Fléchen liegen, wéren zumindest
zwei Grundstiicke in der nordéstlichen Ecke abwassertechnisch nicht unmittelbar
erschlossen. Die MWB kénnen die beiden Grundstiicke nur unmittelbar abwasser-
technisch erschlieBen, wenn der im Vorentwurf aufgefiihrte Privatweg in eine
éffentliche Verkehrsflache gedndert und auf eine fiir alle Ver- und Entsorgungsleitungen
ausreichenden Breite vergréBert wird.
Als Alternativlésung missten sich die Eigentimer der beiden Grundstiicke eine
gemeinsam genutzte, private Grundstiicksentwdsserung bis zum &ffentlichen Kanal
erstellen lassen und mittels gegenseitiger Leitungsrechte grundbuchlich sichern.
Wenn die Stadt die ErschlieBung selbst durchfiihrt, milssen wir noch priifen, inwiefern
zur Finanzierung die Erhebung von Abwasserbeiiréigen noch méglich ist. Denn im
Bereich des Bebauungsplans existieren Gebéude, die bereits an das Schmutzwasser-
kanalnetz angeschlossen sind.

4. Wasserbau
Die Fléche des Bebauungsplans liegt in einem Hochwasserrisikogebiet fir ein extremes
Hochwasser nach dem Hochwasserrisikomanagementplan der Lahn.
Die zu erwartende Hochwasserhshe fiir ein HQ100 betréiigt ca. 158,60 miNN., die
fir ein extremes Hochwasserereignis HQ 1,3* HQ100 betrdgt ca. 159,15 miNN.
Das Gebiet ist eine potentielle Uberschwemmungsfléche hinter einer

Hochwasserschutzeinrichtung.
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwiégung d. Anregungen, die im Rahmen d. frilhzeitigen Unterrichtung der Behérden
u. sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB vorgebracht wurden.

Dennoch wird empfohlen fiir die gefhrdeten Gebéaudeteile die Nutzung der Fléchen Stellungnahme von: Tiefbauamt / MWB vom 19.01.2016
und die Wahl der Baustoffe dem Risiko entsprechend auszuwdhlen.

.

Fir Gebéudeteile unterhalb der Geléindeoberfléche ist eine Absicherung gegen
driickendes Grundwasser sinnvoll.

Betriebsleiter

Siehe Abwéagung zur Stellungnahme im Rahmen der Offenlage u. Beteiligung der
Behérden u. sonstigen Tréager offentlicher Belange

RAGS - Al ot Bk |Gne\GI 0521 Sch Be Mordost\Stell el
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Tiefbauamt

S \MMB__ TGiefen

= Datum:
| Auskunh ereil: Herr Schwarz/
| Fray Kleinert/
Herr Kraft/
| Haur Fried!
\ Telefon: 0641 306-
e e 1769/1751/1800/1792
4 Az.: 66.10.16 =Schw/KI/Kr -
Az. 66.30.16 - OF -

lanungsamt - 61 - D
z.Hd. D

Bebauungsplan Gl 05/21 ,SchiitzenstraBe Nordost”
Beleiligung der Tréger dffentlicher Belange gemdB § 4 BauGB

® Dos Tiefbavamt und die Mittelhessischen Wasserbetriebe nehmen wie folgt Stellung:

1. StraBe
Das Héhenniveau sollte so gewdhlt werden, dass zu den Grundstiicken keine gréBeren
Hahendifferenzen auftreten. Béschungen sind zu vermeiden. Falls das StraBBenniveau
angehoben werden muss, sollte gleichzeitig auch das Héhenniveau der Grundstiicke
angepasst werden kénnen. Der Bau der StraBe auf Winkelstitzmauern ist
auszuschlieBen.
Die éffentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsatzlich im éffentlichen
Bereich einzuplanen. Grunddienstbarkeiten fiir Leitungsneubau sind grundsétzlich zu
vermeiden.

Im ersten Abschnitt der ErschlieBungssiraBie von der Schiitzenstrale kommend ist kein
Querschnittmal angegeben. Damit Parken mit Baumstandorten méglich wird, sind
mindestens 7,50 m Breite vorzusehen.

2. ErschlieBung
/.

3. Entwisserung
Die abwassertechnische ErschlieBung im Trennsystem kann iiber die Schiitzenstrafle
erfolgen. Eine Anbindung an die Deichentwésserung ist nicht méglich.

R:\66 - Allgemein\B gipline’\GI 0521 Schi fle Nordos\2. Beteiligung\Stellungnahme 2. Bateiligung.doc

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwiégung d. Anregungen, die im Rahmen der Offenlage u. Beteiligung der Behérden
u. sonstigen Tréger offentlicher Belange gemdf3 § 4 (2) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: Tiefbavamt / MWB vom 20.10.2016

Behandlungsvorschlag:

@ Den Anregungen zu den Punkten 1 bis 3 aus der frilhzeitigen Beteiligung sowie
hier aus der Offenlage wird weitestgehend gefolgt. GemdB der Abstimmung mit
Anliegern und Tiefbauamt werden zwar niedrige Boschungen errichtet. Diese sollen
aber bei einer Neubebauung der Grundstiicke durch Auffilllungen verschwinden.
Winkelstitzmauern sind nach Abstimmung mit dem Tiefbauamt als Ausnahmeldsung
méglich.

Nach Abstimmung zwischen Tiefoauamt, StraBenplanern, Umlegungsbehérde, MWB,
Stadtwerken und Stadtplanungsamt im Dezember 2016 ist die Unterbringung der im
Gebiet ndtigen Leitungen und Kandle im 7,5 m (ErschlieBung bis Wendehammer)
bzw. 5 m (ErschlieBungsring) breiten &ffentlichen StraBenraum méglich.

Auch die Finanzierung ist nach genannter Abstimmung durch Mittel des Tiefbauamtes
gesichert.

Die Umlegungsbehdrde hat mit den betroffenen Eigentimern bis Ende Dezember eine
Ubereinkunft iber die vorliegende Planung erzielt. Diese wird bei den abschlieBenden
Umlegungsgespréchen im Januar 2016 fixiert und durch den darauf von den
Stadiverordneten zu fassenden Umlegungsbeschluss gesichert.
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Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sollen grundsétzlich im &ffentlichen Verkehrsraum
und nicht in Privatfléchen verlegt werden. Da seitens der Stadiwerke GieBen noch
keine Festlegung beziiglich der geplanten Leitungsverlegungen erfolgt ist (insbesondere
Fernwdrme oder Gas), liegt uns vom Ingenieurbiiro noch kein Leitungssummenplan vor.
Daher kénnen wir derzeit nicht einschatzen, ob die geplante StraBenbreite von 5 m im
Bereich des Umfahrungsringes ausreichend ist.

Die Kanalplanung ist bereits auf ein Minimalgefille geplant und bei der akiuellen
StraBenplanung beriicksichtigt. Hierbei ergeben sich Hohendifferenzen zu den
vorhandenen bebauten Grundstiicken, die zu iiberbriicken sind.

Beziiglich der Finanzierung verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom

19.01.2016.

® 4. Wasserbau
Die Flache des Bebauungsplans liegt in einem Hochwasserrisikogebiet fiir ein extremes
Hochwasser nach dem Hochwasserrisikomanagementplan der Lahn.
Die zu erwartende Hochwasserhéhe fiir ein HQ100 betragt ca. 158,60 miNN., die
fiir ein extremes Hochwasserereignis HQ 1,3* HQ100 belrdgt ca. 159,15 miNN.
Das Gebiet ist eine potentielle Uberschwemmungsfliche hinter einer
Hochwasserschutzeinrichtung.

Dennoch wird empfohlen fiir die geféhrdeten Gebéudeteile die Nutzung der Fléchen
und die Wahl der Baustoffe dem Risiko entsprechend auszuwéhlen.

fiir Gebdudeteile unterhalb der Geliindeoberfléiche ist eine Absicherung gegen
driickendes Grundwasser sinnvoll.

Besonderes Augenmerk ist auf eine auch fiir Starkregen ausreichende Entwdsserung
der Gelandetiefpunkte zu richten.

mislgiter Betriebsleiter

hwarz / Kleinert / Kraft / Fried|

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwiégung d. Anregungen, die im Rahmen der Offenlage u. Beteiligung der Behérden
u. sonstigen Tréger offentlicher Belange gemdf3 § 4 (2) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: Tiefbavamt / MWB vom 20.10.2016

@ Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender
wasserwirtschaftlicher Hinweis wird aufgenommen.
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Universilatsstadt G
Der Magistrat

Stadtplanungsamt
Berliner Platz 1, 3

FRUHZEI'I'_I_GE BETEIIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER H
OFFENTLICHER BELANGE AN DER BAULEITPLANUNG e
gemdB § 4 Abs. 1 BauGB

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellung-
nahme im Rahmen lhrer Zusk'indigkui[ zu einem konkreten Planverfahren gagabun. Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und
optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden, die Rechts-
grundlagen sind anzugeben, damit die Stadt den Inhalt nachvollziehen kann.

Die Abwagung obliegt der Stadt GieBen.

Entwurf des Bebauungsplans Nr. Gl 05/21 ,SchiitzenstraBe Nordost”
Frist fir die Stellungnahme: Mo., 07.12.2015 bis einschlieBlich Fr., 15.01.2016

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange / Nachbargemeinde

Absender: . Datum: 44/

Universitiitsstadt GieBerr- Telefon: O 3. T28%.......

e DEr Magistrat.............. Telefax: SO~ =1 = S
Vermessungsamt Nicale. Lo Lbe © 9, oieer
Postach 11 0850 i e e
85853 -GioBeri .. Bearbeiter: ﬂm‘-’s"éﬁ

. Az LR =77 A

D Keine AuBerung

D Keine Beteiligung zur Offenlegung des Bebauungsplan-Entwurfes mehr notwendig,
so fern sich nicht wesentliche Andorungen der P'Icnungszials argabsn.

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung oder Ghnliches der Fachbehsrde in der Abwagung nicht
iiberwunden werden kénnen (bitte alle drei Rubriken ausfillen).

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwiégung d. Anregungen, die im Rahmen d. frilhzeitigen Unterrichtung der Behérden
u. sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: Vermessungsamt vom 14.01.2016

Behandlungsvorschlag:

Siehe néchste Doppelseite.
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Anlage

1.) Der im B-Plan ausgewiesene Privatweg hat aufgrund der geplanten Umfahrung eine Lénge von
ber 60 m, welcher durch 3 Beteiligte herzustellen und zu unterhalten ware. Dabei ist die
Umfahrung laut Begriindung des B-Plans einer unzureichenden Dimensionierung des geplanten
Wendehammers geschuldet. Fir die ErschlieBung der Baugrundstiicke des nérdlichen Baugebietes
WA 2 ist lediglich eine Tiefe von ca. 35 m erforderlich. Die Flécheneinsparung beim
Wendehammer steht nicht im Verhélinis zur Mehrflache fir die geplante Umfahrung einschlieBlich
des durch die Miillabfuhr zu iberfahrenden und daher zu verbreiternden FuB- und Radwegs auf 4
m Breite.

2.) Weiterhin ist die Festsetzung eines Privatwegs, iiber dem die allgemeine Miillabfuhr fahren
soll, bei einer Angebotsplanung kritisch zu hinterfragen. Je nachdem, in welcher Reihenfolge und
in welchem Zeitraum die Flurstiicke kiinflig bebaut werden, kann dieses zu Schwierigkeiten
fihren, auf die die Stadt keinen Einfluss mehr hat. Zum Beispiel ware die Millabfuhr, sollte es bei
der privaten Umfahrung bleiben, u. U. nicht realisierbar. Bei einem Privatweg obliegt es im
Gegensatz zu einer &ffentlichen StraBlenverkehrsflache der Einigkeit der Miteigentimer wann und
wie sie diese Fléche ausbauen. Die Privateigentimer kénnen nicht verpflichtet werden diesen
Weg auch fatsiichlich zu bauen. Weiterhin kdnnten die Eigentiimer des Privatwegs die
Umfahrung als Wendeeinrichtung wie sie jetzt dargestellt ist nicht nutzen, da der Privatweg in
einem &ffentlichen FuB- und Radweg mindet. Daher wird die Festsetzung , StraBenverkehrsfléche”

“an Stelle von , Privatweg mit Fahrecht fiir die Stadireinigung”, sollte die Umfahrung unumgénglich
sein, empfohlen.

3.) Ferner wird die Grundstiicksfléiche SchiitzenstraBBe 54 siidlich durch den neven Verlauf des
Radwegs zerschnitten. Die siidlich gelegene dreieckige Restfliche, welche als Wohngebietsfléche
deklariert ist, niitzt weder dem Eigentimer SchiitzenstraBBe 54 noch dem kiinftigen Eigentiimer,
welchem an dieser Stelle Bauland zugeteilt werden muss. Da der neve FuB- und Radweg nicht
iberwiegend den Bediirfnissen der Bewohner dient, hat die Stadt die benétigte Ersatzfléche
nach§ 55(5) BauGB im Umlegungsverfahren aufzubringen. Wir haben keine Fléchen im B-Plan
Gebiet. Eine auBen liegende Ersatzfléche der Qualitét Wohnbauland wird aufgrund des zu
geringen Fléchenbedarfs ausgeschlossen. Somit wéire die benétigte Fléche zumindest finanziell zu
entschadigen. Ca. 50 m weiter sidlich gibt es auf dem stédtischen Flurstick 360/1 einen 2,5 m
breiten Weg, welcher den Damm mit der Schiitzenstrafe verbindet.

4.) Auf das Heranriicken der bestehenden siidlichen Grenze von 3m auf 2m an das
Wohngeb&ude Schiitzensirafle 48 kann verzichtet werden, wenn der FuBweg einseitig Richtung
Siiden zu Lasten des Flursticks 137 verbreitert wird. Hier befindet sich derzeit Gartenland,
welches erst Bauland wird. Der nicht unerhebliche Eingriff in das Eigentum Schitzenstralle 48
kann an dieser Stelle verringert werden. Das Versetzen bzw. Ersetzen der vorhandenen
Einfriedung wird vermieden.

5.) Das trapezfdrmige Baufenster westlich der &ffentlichen Parkplatzflache ragt in das alte
Wegeflurstiick 361/1 und iiberdeckt die vorhandenen Versorgungsleitungen der Hauser
Schiitzenstralle 48, 50, 54. Da in dem alten Wegeflurstiick 361/1 sémtliche
Versorgungsleitungen liegen, ist zu kléren, was kiinftig mit ihnen geschehen soll, wenn die neve
ErschlieBung abweichend zur alten ErschlieBung realisiert wird.

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwiégung d. Anregungen, die im Rahmen d. frilhzeitigen Unterrichtung der Behérden
u. sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: Vermessungsamt vom 14.01.2016

Behandlungsvorschlag:

@, @ Der Kritik an den Problemen der ErschlieBung durch einen Privatweg wurde
gefolgt und zum Entwurf eine dffentliche ErschlieBung geplant.

3 Der Anregung, auf den Ausbau der Fahrrad- und FuBwegverbindung zu verzichten
oder diese schmaler zu gestalten, wird nicht gefolgt.

Der Ausbau der Verbindung auf den Deich ist ein Planungsziel des Bebauungsplanes
und ein Planungsvorteil, von dem nicht nur die Anwohner im Gebiet, sondern alle hier
wohnenden GieBener in der Weststadt profitieren. Der Deich ist nicht nur
Naherholungsziel, sondern stellt eine attraktive Fuf3- und Radwegverbindung im
Griinen bis in die Innenstadt dar. Ein Verzicht auf diesen Planungsvorteil fir alle
Gief3ener der Weststadt kommt daher nicht in Betracht.

@ Der Anregungen wurde gefolgt.

® Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Universitétsstadt Giefen

Der Magistrat
Stadiplanungsamt

Berliner Platz 1, 35390 Gieflen
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[E2N
BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE AN DER BAULEITPLANUNG
(§§ 4 und 4a Baugesetzbuch) geméB Anlage 1 zum Erlass des Hessischen
Ministeriums fiir Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung vom 16. Juli 1998

Mit der Beteiligung wird lhnen als Tréger &Hentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellung-
rahme im Rahmen lhrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und
cptimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden, die Rechts-
grundlagen sind anzugeben, damit die Stadt den Inhalt nachvollziehen kann.

Die Abwagung obliegt der Stadt Gielen.

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. Gl 05/21 ,SchiitzenstraBe Nordost”
Frist fir die Stellungnahme: Dienstag, 13. September 2016 bis einschlieBlich
Mittwoch, 12. Oktober 2016

Stellungnahme des Trégers dffentlicher Belange / Nachbargemeinde

Absender: .o, Datum: R R N L

. Telefon: ()3

. Telefax: Qe 38 2249........

.. Bearbeiter: Llomesc k...
. Az: Srhasred

D Keine AuBerung

Keine Beteiligung zur Offenlegung des Bebauungsplan-Entwurfes mehr notwendig,
so fern sich nicht wesentliche Anderungen der Planungsziele ergeben.

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

. EMail: il H2Cab KO g e e e

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwiégung d. Anregungen, die im Rahmen der Offenlage u. Beteiligung der Behérden
u. sonstigen Tréger offentlicher Belange gemdf3 § 4 (2) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: Vermessungsamt vom 27.09.2016

Behandlungsvorschlag:

Siehe néchste Doppelseite.
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Skllungnahme zum Bebauungsplanentwurf Gl 05/21

An 07.09.2016 erléuterte Herr Sapauschke vom Ingenieurbiire Zick-Hessler wahrend
einer Sitzung im Tiefbavamt die StraBen- und Leitungsplanung fiir das kiinftige Baugebiet
»SchitzensiraBe Nordost”. Das Protokoll liegt dem Stadtplanungsamt vor.

Eswurde deuilich, dass die im Bebauungsplan vorgesehene Breite von 5 m fiir die
Verkehrsflache (Umfahrung) nicht ausreicht, um alle erforderlichen Ver- und
Enisorgungsleitungen sowie das StraBenbankett mit Randstein und seitlichem
Sicherheitsabstand fir den Fahrverkehr, SiraBenbeleuchtung, Verkehrsschilder und die
Sickerleitung aufzunehmen. Hierfiir miissten die angrenzenden privaten
Guundstiicksflachen mit der vorgesehenen baulichen Nutzung , Wohnbaufléche”
zusdtzlich in Anspruch genommen werden.

Gundstiickseinfriedungen zum dffentlichen Raum, wie unter Punkt 2 der textlichen
Festsetzung beschrieben, wiren dann nur durch das Zuriicksetzen um ca. 70 ¢m von der
Grundstiicksgrenze méglich. Hierzu ist der Grundstiickseigentiimer bisher nicht
verpflichtet.

Diese Einschrankungen waren fiir den Biirger aus dem derzeit offen gelegten
Bebavungsplanentwurf nicht erkennbar. In der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf
wird unter Punkt 4.8 ,Ver- und Entsorgung” lediglich darauf verwiesen, dass die
Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Fernwarme und Strom durch den Neubau
enisprechender Kanéle und Leitungen der &rilichen Versorgungstréger (MWB, SWG)
innerhalb der neuen ErschlieBungssirafie sichergestellt wird und die innere ErschlieBung
als Wohnweg-Ring gemél Punkt 4.7.1 erfolgt.

Lésung:

Bestiitigt sich die oben beschriebene Problematik darf diese nicht in das
Bodenordnungsverfahren verlagert werden sondern ist auf Planungsebene, vorrangig
durch die Festsetzung einer &ffentlichen Verkehrsfliche im Bebauungsplan, welche sich
nach dem tatsdchlich ermittelten Platzbedarf orientiert, zu I&sen. :

Privatrechiliche Regelungen mittels Beschrénkungen und Lasten im Grundbuch z.B.:
beschrénkte persénliche Dienstbarkeiten in Bezug auf das Verlegen, Betreiben und
Unterhalten von Leitungen auf Privatgrundstiicken sowie das Betreten derselben durch die
ErschlieBungstréiger, die Duldung eines Bankettstreifens, inklusive der dazu gehérenden
Einrichtungen auf dem Baugrundstiick, das Zuriicksetzen von Einfriedungen, die Duldung
von StraPenbéschungen mit dazugehérenden Nutzungseinschréinkungen, wiren méglich.
Sie kommen aber nur in Frage, wenn es nachweislich technisch keine Alternative gibt.
Besondere Umstéinde miissen im Bebauungsplan als z.B. mit Leitungsrechten zugunsten
eines ErschlieBungstrégers oder eines beschrénkten Personenkreises zu belastende Fléche
oder erforderliche Fliche fiir zur Herstellung des StraBenkérpers bzw.
Nutzungsbeschrénkungen, erkennbar sein.

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwiégung d. Anregungen, die im Rahmen der Offenlage u. Beteiligung der Behérden
u. sonstigen Tréger offentlicher Belange gemdf3 § 4 (2) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: Vermessungsamt vom 27.09.2016

Behandlungsvorschlag:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. GemdB der Abstimmung mit
Anliegern und Tiefbauamt werden die geplante StraBe und der Ringweg dlle Leitungen
in der geplanten Breite aufnehmen konnen. Die Notwendigkeit eines 70 cm breiten
Bankettes ist hingegen nicht erkennbar gegeben.

Nach Abstimmung zwischen Tiefbauamt, StraBenplanern, Umlegungsbehérde, MWB,
Stadtwerken und Stadtplanungsamt im Dezember 2016 ist die Unterbringung der im
Gebiet nétigen Leitungen und Kanéle im 7,5 m (ErschlieBung bis Wendehammer)
bzw. 5 m (ErschlieBungsring) breiten &ffentlichen StraBenraum méglich.

Auch die Finanzierung ist nach genannter Abstimmung durch Mittel des Tiefbauamtes
gesichert.

Die Umlegungsbehdrde hat mit den betroffenen Eigentimern bis Ende Dezember eine
Ubereinkunft iber die vorliegende Planung erzielt. Diese wird bei den abschlieBenden
Umlegungsgespréchen fixiert und durch den darauf von den Stadtverordneten zu
fassenden Umlegungsbeschluss gesichert.

Der § 126 BauGB bestimmt, dass StraBenbeleuchtung und deren Leitungen sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder und deren Befestigung auf Privatgrundsticken von
Eigentimern zu dulden sind. Alle weiteren genannten Elemente der
ErschlieBungsstrafle wie Rinnen und Einfassungen kdnnen innerhalb der 5 m breiten
ErschlieBungsstraBe realisiert werden, da sie bei den hier spater gefahrenen niedrigen
Geschwindigkeiten (Schrittgeschwindigkeit) Gberfahrbar sind. Ein separates Bankett als
berschwenkbarer Bereich in Kurven bleibt méglich, ist aber auf den 5 m engen
geraden Abschnitten der ErschlieBung nicht nétig.

Des Weiteren sollte die bauzeitliche Inanspruchnahme von Grundstiicken fir den
StraBBenbau geduldet werden, da alle betroffenen Eigentimer am Umlegungsverfahren
teilnehmen und ein Interesse am Bau der ErschlieBung haben.
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Regierungsprésidium Giellen HESSEN

Universititsstad! Gieflen

bniversilatssiadt Giel

e Y 07.10.2016
| Y| T [V E

Reglerungsprisidium Giellen « Postfach 1008 51 - 35338 n

Geschaftszeichen: RPGI-31-61a0100/2-2014/35

. Lo 0 Dokument Nr.: 2016/196540
Magistrat i (A% . .
B e ol
-Stadtplanungsamt- | L., Telefax: +49 641 303-2197
Berliner Platz 1 R E-Mail: Karin Wagner@rpgi. hessen.de
Ihr Zeichen:
35390 Gielen Ihre Nachricht vom:

Datum 05. Oktober 2016

Bauleitplanung der Stadt Giefien;
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 05/21 ,,Schiitzenstralle Nordost" in Giefien

Stellungnahme im Verfahren nach § 4 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom 03.09.2016, hier eingegangen am 12.09.2016, Az.: Bu

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur 0.g. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4138)

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus Sicht der von mir zu vertretenen
Belange keine Bedenken. Das Plangebiet befindet sich auferhalb eines amtlich
festgesetzten Wasserschutzgebiets.

Oberirdische Gewiisser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Frau Keuser, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4179,

Herr Koch, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4173)
Zur Bauleitplanung werden keine weiteren Anregungen vorgetragen. Ich verweise
auf meine Stellungnahme vom 12.01.2016.

Kommunales Abwasser, Gewdssergiite
(Bearbeiter: Herr Kempf, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4221)

Zur Bauleitplanung werden keine Anmerkungen vorgebracht.

Hausanschaift Servicezeden Fristenbriefkasten:

35390 Gieflen - Landgral-Philipp-Platz 1 - 7 Mo - Do.  08:30 - 12:00 Uhr 35390 Gielen
Postanschiift 13:30 - 15:30 Uhr Landgral-Philipp-Platz 1- 7
35338 Gleflen - Postfach 10 08 51 Freitag  08:30 - 1200 Uhr

Telefonzentrale: D841 303-0 oder nach Vereinbarung P
Zentrales Tolofax: 0641 303-2197 /"‘;\_/

Zenirale E-Mait: poststelle@rpgi hessen.de
Internet: hip:fwww.ip-giessen de

Stadt GieBen, Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schiitzenstraf3e Nordost”

Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwiégung d. Anregungen, die im Rahmen der Offenlage u. Beteiligung der Behérden
u. sonstigen Tréger offentlicher Belange gemdf3 § 4 (2) BauGB vorgebracht wurden.
Stellungnahme von: Regierungsprésidium GieBen vom 05.10.2016

Behandlungsvorschlag:

Siehe néchste Doppelseite.
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-2- Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”
:rgﬁ:s;?::::eﬁbg::::;,cv:zzemefﬁhrderlde Stoffe, Grundwasserschadens- Abwdgung d. Anregungen, die im Rahmen der Offenlage u. Beteiligung der Behdrden
(Bearbeiterin: Frau Kutschke, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4277) u. sonstigen Tréger offentlicher Belange gemdf3 § 4 (2) BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Regierungsprésidium GieBen vom 05.10.2016
Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflichendatei (AFD) des Landes Hessen beim Hessischen Landesamt fiir
Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflichen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flichen

mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst. Behund|ungsvorsch|ag:
Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum . . o ot n . o
soibe! kokip entacrechender: Plichen befinden @ Da im Plangebiet des stéidtischen Amtes fir Unwelt und Natur keine Fléiche

bekannt ist, auf der mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wurde, sind die

| ittelb bung sind folgende Eintrage bekannt: s . . . 9
AeS UaER REERAY e BT SRR b Voraussetzungen fiir eine Gefdhrdungsabschétzung hier nicht gegeben. Der Anregung

N, Gemar ! Strafie und

| SchitsselNr. | “ooginde | Hausnummer | AridorAltfche | Staius/Bemerkung wird daher nicht gefolgt.
531.005.051-001.066 | Glelen Schitzenstralle | Altstandort: bisher nicht untersuchle
58 Schrotthandel (1963 - | Flache; die Bewertung
1971) einer moglichen Nutzungs-
Rohr-Kanal- gefdhrdung ist daher der-
Industriereinigung zeit nicht moglich
(1997 - 2000)
531.055.051-001.067 | Glelen Schitzenstralie | Altstandort 5.0
60-62 Schrotthandel (1957 -
1972)

i

(D Da bisher an den genannten Altstandorten noch keine Untersuchungen durchge-
fuhrt wurden, kann ich nicht beurteilen, inwiefern sich Auswirkungen auf den Pla-
nungsraum ergeben. Ich empfehle, zumindest eine historische Nutzungsrecherche
durchzufiihren, um z.B. zu kldren, ob an der Schitzenstralie 58 jemals mit wasser-
gefahrdenden Stoffen umgegangen wurde, oder dort nur Birordaume untergebracht
wurden, Fur Verdachtsflichen, auf denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umge-
gangen wurde, ist eine Gefihrdungsabschétzung angebracht. Das Ergebnis ist mir
(RP GieRen, Dez. 41.4) mitzuteilen.
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w3 Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Da die Erfassung der Grundstiicke mit stillgelegten gewerblichen und militarischen Abwijgung d. Anregungen, die im Rahmen der Offenlage u. Beteiligung der Behorden
Anlagen — soweit auf ihnen mit umweltrelevanten Stoffen umgegangen wurde (Alt- . Tré Sffentlicher Bel .. B 4 (2) BauGB b h d
standorte) — in Hessen zum Teil noch nicht flichendeckend erfolgt ist, sind die u. sonshgen rager o entlicher Be ange gemad § ( ) au vorgeprac t wurden.
Daten in der AFD nicht vollstandig. Deshalb empfehle ich, weitere Informationen Sfe"ungnahme von: Regierungsprasidium GieBen vom 05' lI 0'20] 6

(z.B. Auskinfte zu Betriebsstilllegungen aus dem Gewerberegister) bei der
Woasser- und Bodenbehtrde des Landkreises Gieflen und bei der Stadt Gieflen

einzuholen.

® Vursorgender Bodenschutz:
Fur die Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abw&gung und der @ Der Aspekt des Bodenschutzes ist Gegenstand des Umweltberichtes zum
Umweltpriifung nach BauGB in Hessen wurde vom Hessischen Ministerium fir Bebauun. g sp| an

Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz im Februar 2011 eine
Arbeitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung® erstellt, veréffentlicht und allen . . . . .
hessischen Stidten und Gemeinden zur Anwendung empfohlen. Ich bitte, diesen Die aufgefiihrten Anregungen und Hinweise zum Bodenschutz werden im Rahmen der
Pmtmitden ciaxausinas ileresiden ianshmen kiniig)gesondart aifzutihen. Umsetzung des Bebauungsplanes, der ein Nachverdichtungspotenzial entwickelt und

Grundsitzliche Ziele sind u.a.: . . . . c L
5 SraE ] ST ST B Gt oot somit zum schonenden und sparsamen Umgang mit Boden beitrégt, beriicksichtigt.

+ Bodenbetrachtung an Hand natirlicher Bodenfunktionen, Archivfunktion, " . .
Empfindlichkeit, Vorbelastung, Nutzungshistorie ® Der Anregung zur Beteiligung des Betriebsinhabers wurde mehrfach
+ Betrachtung des Erosionsgefihrdungspotentials (Umfeld berlicksichtigen) nach g ekommen.

+ Beschrénkung der Bodeneingriffe auf das notwendige Maf}
+ Vermeidung von Bodenverdichtungen und anderen nachteiligen Einwir-
kungen auf die Bodenstruktur

Bei groReren BaumafRnahmen empfehle ich daher eine bodenkundliche Baube-
gleitung durchzufilhren, um einen ausreichenden Bodenschutz zu gewahrleisten.

Im vorliegenden Fall ist vor allem im Rahmen der anstehenden Baumafinahmen
darauf zu achten, dass entsprechend genannter Arbeitshilfe Bodenverdichtungen
vermieden werden, sowie, dass Ober- und Unterboden separat abgetragen,
getrennt voneinander gelagert und in der urspringlichen Reihenfolge wieder
eingebaut werden,

Die Aussage, dass die Versiegelung der Flache nicht ausgeglichen werden kann
(Seite 51, Begrindung), bedarf der Erlauterung und ist in dieser Form nicht zu-
stimmungsfahig. Prinzipiell ist die Schaffung neuen Wohnraums durch Nachver-
dichtung aus bodenschutzrechtlicher Sicht jedoch zu begriiRen, so dass keine
generellen Einwénde erhoben werden.

Immissionsschutz
(Bearbeiter: Herr Rupp, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4374)

Nach Durchsicht der Planunterlagen bestehen aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht weiterhin keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des 0.g.
Bebauungsplans. Die Einbeziehung des Betriebsgeléndes der A. u. P. Walldorf
GmbH als ,Allgemeines Wohngebiet® schrénkt den bestandgeschitzten Betrieb
jedoch insoweit ein, dass mégliche Erweiterungsabsichten je nach Art und Umfang
an diesem Standort ggf. nicht wie geplant umgesetzt werden kénnen. Die in den
Planunterlagen genannte Erweiterung um eine Fahrzeughalle (nicht gleichbedeu-
tend mit einer Kfz-Werkstatt) wird das bestehende Immissionsverhalten voraus-
sichtlich eher verbessern, da die Fahrzeuge und Héanger dann nicht mehr im
Freien untergebracht werden.

@ Es wird empfohlen, den Betriebsinhaber an dem Verfahren zu beteiligen.
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-4- Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Bauleitplanung Abwiégung d. Anregungen, die im Rahmen der Offenlage u. Beteiligung der Behérden
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353) . o Sffentlich l ..
u. sonstigen Tréger offentlicher Belange gemdf3 § 4 (2) BauGB vorgebracht wurden.
@ Aus planungsrechtlicher Sicht weise ich auf folgendes hin: Stellungnahme von: Regierungsprasidium GieBen vom 05.10.2016

= Im dstlichen Bereich des Plangebietes (WA2) soll die Bebauung mit einem

Voligeschoss realisiert werden. Fir den nérdlichen und sidlichen Teilbereich

des WA2 wird die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse entsprechend mit I fest-

gesetzt; fir das Baufenster im Bereich der Ringstralte fehit jedoch die Fest- Behandl hlaa:

setzung bzgl. der Zahl der zulassigen Vollgeschosse. Die Plankarte sollte zur ehandlungsvorschiag:

Klarstellung Uberarbeitet werden.
*  Nach der textlichen Festsetzung unter Ziff. 2.4 sind in den entsprechend ge- @ Den Anregungen wird gefolgt. Die Festsetzung auf ein Vollgeschoss und die

kennzeichneten Baufeldern Staffelgeschosse zuldssig. Die in der Plankarte
hierfiir verwendete Kennzeichnung (,Stg") sollte zur besseren Lesbarkeit der
Plankarte auch in der Zeichenerklarung erldutert werden.

Erlduterung der Abkiirzung ,Stg” werden im Bebauungsplan ergénzt.

Bei Einhaltung der Mindestdachneigung von 25 Grad und der maximal errichtbaren
Gebdudebreite von 13,5 m sowie der Gebdudehdhe von 166,5 m i NN ergibt sich

Die Fachdezernate Dez. 31 — Obere Landesplanungsbehérde —, Dez. 42.2 -

Kommunale Abfallentsorgung, Abfallentsorgungsanlagen -, Dez. 44 — Bergauf- eine maximale Traufhdhe von ca. 5 m. Die maximale Gebéudebreite wird jedoch

sicht —, Dez. 51.1 — Landwirtschaft —, Dez. §3.1 — Obere Naturschutzbehérde — . - B

s 1 B - e i i L 3 durch die QUrch.GRZ L.Jnd GFZ vorgegeben Nutzung.smoBe. fyr das hier ang.esprocl:hene

beteiligt. Baufeld bei Weitem nicht erreicht werden, so dass die realisierbare Traufhéhe bei
vorgegebener Mindestdachneigung weit unter den 5 m liegen wird. Damit ist maximal

Mit freundlichen GraBen ein Vollgeschoss méglich. Somit ist die zusatzliche Festsetzung eines Vollgeschosses

- hier méglich, ohne die Grundziige der Planung zu verfélschen.

':'l‘x_/'s_"i‘_) K,
Wagne
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Bauleitplanung der Universitdtsstadt GieBen
hier: Bebauungsplan Nr. G 5/21 ,Schitzenstra3e Nordost”

Abwiégung d. Anregungen, die im Rahmen der Offenlage u. Beteiligung der Behérden
-~ 7 u. sonstigen Tréger offentlicher Belange gemdf3 § 4 (2) BauGB vorgebracht wurden.
[ i Stellungnahme von: Umweltamt vom 10.10.2016

Datum: 10.10.2016
Auskunft ereilt: Herr Dr. Hasselbach

o] 1.
De t C 7 Telofon: 0641 3061 117
z. T s tﬁ’ —~ /,::r{"{.»\z.: 39.80.06.30.G31 05/21

| On
Universitatsstadt Gieflen
Der Magistrat | 3, KT, 201

Amt fir Umwelt und Natur

(ber Dez. i 1 0. 0KT. 2016 [ wSchitzonsirafie Nordos Behandlungsvorschlag:
@ Der Anregung wird nicht gefolgt.
S R Die geforderte Dicke der Substratschicht verbleibt bei 30 cm, da eine 60 c¢m dicke

Substratschicht zu einer unverhdltnismaBig hohen Geléndestufe fihren wiirde. Die
kleinklimatischen Belange werden hier zugunsten des stédtebaulichen

Bebauungsplan Nr. Gl 05/21 ,SchiitzenstraBe Nordost” ; i ; : : -
bier: Betetligung der Trisger SHenticher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB C%esomtemdruucks zur'uckgestellt. Eine ophsch' wwksomg Begriinung der o '
Bezug: Ihr Schreiben vom 03.09.2016, Az.: Bu Tiefgaragenfléche mit Rasen und Stauden, die auch einen Lebensraum fir Tiere bietet,

ist auch bei 30 cm Uberdeckung méglich.

1. Umwelttechnische Stellungnahme
Zu den textlichen Festsetzungen
C) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen, Punkt 2
Wir bitten den zweiten Absaiz (Ziiat aus dem Wasserhaushaltsgesetz] zu streichen, da
im Plangebiet wegen ungiinstiger Untergrundverhélinisse eine Versickerung von
Niederschlagswasser wahrscheinlich nicht méglich sein wird.

Zy textliche Festsetzung 5.1 Anteil Begriinung in Verbindung mit Begriindungstext
10.3.6 Absatz 1 ,Dachbegriinung” und Absatz 2 ,Tiefgarageniiberdeckung”

Wir empfehlen den Abflussbeiwert der Dachbegriinung (Anrechenbarkeit fir den
.Griinanteil’) zu definieren: er sollle mindestens bei 0,3 liegen, d.h. Rickhaliung
(Speicherung und Verdunstung] und Drosselung (Abflussverzégerung) mit beinhalien
(z.B. Griindéicher mit Speicherelementen).

Bei Verringerung der Dicke der Substratschicht auf Tiefgaragen von 60 auf 30 cm ist
die bioklimatische Wirksamkeit und damit die Anrechenbarkeit als Griinanteil nicht
mehr gegeben. Hier geht es nicht um verbesserte oder iberhaupt erst mégliche
Woachstumsbedingungen fiir Béume, sondern um Wiederherstellung der Qualit&ten von
gewachsenen Béden wie Wasserspeicherfihigkeit, ginstiger Einfluss auf Kleinklima
(zB. Verdunstung) efc. Der geforderte Grinflachenanteil von 40 % sollle bei
Nichtbeachtung dieser Grundsétze dann ehrlichweise entsprechend des tatscichlichen
Griinanteils (Griinfléchen ohne Unterbauung) reduziert werden.
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