Ziele und wesentliche Inhalte

des Bebauungsplanentwurfes
Gl 03/09 ,Am alten Flughatfen 1”
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Planungsgeschichte

2004: Aufstellungsbeschluss B-Planung

2005: Formulierung erster Planungsziele im Masterplan

Ehem. US-Depot ist regional bedeutsames Gewerbefléchenpotenzial

> fir gewerbliche GroBansiedlungen (Logistikbranche),

> im Westteil kleinteiligere gewerbliche Strukturen (Bestand, Neubau),

> im Sudteil mit Umnutzung bestehender Verwaltungsgebduden fir
Dienstleistungs- und Mischnutzungen und

> im Ostteil weitgehende Berédumung und NeuerschlieBung.

>> Masterplan sieht Erfordernis fur langfristig angelegten Rahmenplan.
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Planungsgeschichte

2006: Standortaufgabe der erstenTeilflache durch US-Army

Auen-Teilflache, verbleibt in Bundeseigentum

und wird kologisch aufgewertet \

AAFES-Teilflache, wird am 31.03.2017
von US-Army an Bundesverwaltung
Ubergeben undab 2018 mit
Neueigentimer/Investor entwickelt

/!

Bebauungsplan-Teilgebiet ,Am alten Flughafen I”
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2012: Beschluss Rahmenplanung
(Buro BS+ / HA Stadtentwicklungsgesellschaft mbH)

2013:  Verkauf der ersten Teilflache (ca. 70 ha)

an die Fa. Revikon/Gief3en
ab 10/14: Start der planerischen Vorabstimmung
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2015: Testplanung zum Wohn-Mischgebiet im Eckbereich
Rédgener StraBe/Rudolf-Diesel-Straf3e
(Bauausschuss-Prasentation am 22.06.2015)

Testplanung -Vorzugsvariante - Testplanung
Planungsbiro HJP Planer Aachen Planungsbiro BB22 Frankfurt am Main

6/2015: Kenntnisgabe eines Sachstandsberichtes zum Planvorentwurf
(Nutzung, ErschlieBung und Umwelt)
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1. Quartal 2016 Frihzeitige Beteiligung zum
Bebauungsplanvorentwurf (Koordinierungskonzept Gesamtgebiet)
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Planungsziele zum Bebauungsplanentwurf (Stand 01/2017)

1)

2)

3)

4)

3)

Ansiedlung verschiedener Arten von Gewerbebetrieben mit moglichst vielen qualifizierten Arbeitsplétzen

Sicherung vorhandener Betriebe mit Erweiterungsoptionen,

Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, Gartenbaubetrieben, Vergniigungsstétten und allen Arten von
Sex-Einrichtungen

Vorbereitung der 6ffentlichen Gemeinbedarfs-Ansiedlung fir das Gefahrenabwehrzentrum

Beriicksichtigung des Energiewende-Konzepts der Stadtwerke GieBen mit Baurecht-Schaffung fir Ener-
gieerzeugungs-, -umwandlungs- und -speicherungsanlagen; planungsrechtliche Option eine Bioabfall-
vergarungsanlage und ggf. auch eine TREA Ill (in Abhdngigkeit zu Landkreis-Ausschreibungen)

Entwicklung der sidlichen Teilflachen als Mischgebiete mit Verwaltungseinheiten (BAMF, RP, evil. Jobcen-

ter), Dienstleistern sowie besonderer Wohnformen (befristet, Zielgruppen) und allgemeinem Wohnen

Absicherung der befristeten Nutzung der HEAE /Steuerung ihrer Nachfolgenutzung mit Erhalt des

Gebdudebestandes innerhalb eines Gewerbegebietes
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Planinhalte /Festsetzungen

A) NUTZUNG (Baugebietsarten) GE-Teilbereich Fa. Tucker
Gewerbegebiet/GE (§ 8 BauNVO)

zuldssig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe,

Geschdafts- Biro- und Verwaltungsgebdude

Tankstelle

Anlagen fir sportliche Zwecke

ausnahmsweise zuldssig:
Betriebswohnungen
Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke

unzuldssig sind:
Einzelhandelsbetriebe, davon ausgenommen Verkaufsflachen
fir die Produkte-Selbstvermarktung
Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke,
Vergniigungsstatten,
alle Arten von Einrichtungen und Betriebe
mit einem erotischen Warensortiment und
einer Ausrichtung auf Darbietungen und
Handlungen mit sexuellem Charakter.

GE-Teilbereich Fa. SRH, IMT, Altes Flughafengebaude
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Nutzungsbestand Gewerbegebiet

- befristete Nutzung durch HEAE (derzeit bis 2024),

- erster Bauabschnitt der Firma Tucker Stanley Engineering GmbH (Schweif3- und Stanznietgerate, Logistik),
- Birogebdude der Stiftung Rehabilitation Heidelberg (SRH), Berufsqualifizierung, Umschulungen,

- Lagernutzung (ehem. Flugsimulator)

- ehem. Bowlinghalle als Fitnessstudio

- Firma Rausch und Partner GmbH (Instandsetzung gebrauchter Fasser),

- Heizungsdiscount24 GmbH (Grof3- und Fachhandel),

- Regionalverwaltung der Fa. Thyssen Krupp AG (Aufziige),

- Pflegedienst TMS GmbH, Vorwerk, Sportschule

=> Arbeitspldtze (AP) aktuell: ca. 500 AP

Ansiedlungsabsichten Gewerbegebiet

- 2. BA Firma Tucker GmbH (200 x 100m Halle)

- Firma IMT GmbH (Herstellung von Spindeln fir vers. Industriebereiche),
- Zulieferer Automobilindustrie,

- Umnutzung der ehem. Poststelle zu Birogebdude,

- Umnutzung der ehem. Flugleitstelle zu Birogebéude fir Ingenieurbiiros
- VSU Wach- und Schliessgesellschaft

= PerspekﬁViSCh: ca. 1.600 AP (ln GE) Ansicht Gebdude Firma IMT GmbH, Rosner Architekten
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Mischgebiet/MI (§ 6 BauNVO)

zulassig sind: e -
- Wohngebéude Ml-Teilbereich &stlich Hauptzufahrt

(BAMF, Kroki-Wohnen v.a.)
- Geschafts- und Birogebaude

- Schank- und Speisewirtschaften

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

ausnahmsweise zulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe mit weniger als 400 m? Verkaufsfléche

unzuldssig sind:

- Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 400 m2 Verkaufsflache,
- Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten und alle Arten
von Einrichtungen und Betriebe mit einem erotischen Warensortiment und
einer Ausrichtungen auf Darbietungen und Handlungen mit sexuellem Charakter.

MI-Teilbereich ostlich
Rudolf-Diesel-Straf3e,
Standort u.a. fir Stadt
mission und eventuell
Jobcenter
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Nutzungsbestand Mischgebiete

- HEAE-Verwaltungsgebdude, BAMF und SozialrGume, Kantine sowie Raume fir die Ehrenamtsarbeit (Alpine Club)
- Jugendhilfeeinrichtung (Kroki-Haus gGmbH)
- Bironutzungen mit Beratungs- und Schulungsfunktionen

- freie Berufe (Ingenieurbiiro, Arztpraxis)

= Arbeitspldtze (AP): aktuell: ca. 370 AP (ohne Jobcenter und Stadtmission)

(perspekfivisch: ca. 580 AP .= im Plangebiet ,1” (GE+MI) werden somit perspektivisch ca. 2.200 AP erwarte)

Ansiedlungsabsichten Mischgebiete

- Loftwohnungen und Gewerbe im ehemaligen
Motorenwerkgebdude

- Gemischtes Wohnquartier am ,Krebsbachpark”
moglicher Standort fir Jobcenter und Stadtmission

—> Wohnungen: 330-350 WE

Ansicht Loftwohnungen, Feldmann (Wohnen im Mischgebiet am Park ein moglicher Standort fir das
Architekten GmbH Feldmann Architekten GmbH) Jobcenter und die Stadtmission

. . Stadtplanungsamt Gieflen | Stephan Henrich (stellvertr. Amtsleiter) 31.01.2017



Gemeinbedarfsfldache

Standort fir das Gefahrenabwehrzentrum (LK Giefien/ Stadt Gief3en)
auf ca. 23.000 m? Grundstick Am Stolzenmorgen

- Durchfihrung eines Redlisierungswettbewerbs in 2016,

- Einreichung Férderantrag in 11/2016,

- Festsetzung im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflache mit der

Zweckbestimmung ,Feuerwehr (Gefahrenabwehrzentrum)” mit:
- Hauptfeuerwehrwache,

- feuerwehrtechnisches Zentrum,

- Fahrzeughallen fir die Feuerwehrfahrzeuge,

- Einrichtungen des Katastrophenschutzes,

- Werkstatten,

- Unterrichts- und Schulungsréumen,

- Buros,

- Leitstelle,

- Ubungsfléchen,

- Kleinspielfeld,

- Méglichkeit zur Errichtung eines Schlauchturms
(30 m Hohe)

Lageplan Wettbewerbsergebnis

B-Planfestsetzung Gemeinbedarfsflache
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Technische Versorgungsinfrastruktur/Versorgungsflachen

Festsetzung im Bebauungsplan als Versorgungsflache fiir
~Erneverbare Energien” und ,Kraft-Wérme-Kopplung”.

Zuléssig sind Anlagen, die der Erzeugung, Umwandlung,
Speicherung und Stabilisierung der ortlichen Versorgung mit
Wérme und Strom dienen bzw. Anlagen zur Erzeugung von
Energien, insbesondere aus regionalen Bioabfallstoffen und
Biomasse, sowie deren Verteilung, Umwandlung und Speicherung.

Teilflache 1:  SWG-Standort des bestehenden Gasheizwerks
mit 25 MW Spitzenleistung und Zusatz-BHKW

Teilflache 1, Westecke
Teilflache 2: SWG-Standort des bestehenden 4 MW-BiomasseHKW

Baurecht fir eine Bioabfallvergérungs(fermentierungs)
anlage ohne Vorrotte-Prozess am Standort.

Option auf zusdtzliche oder alternative Errichtung einer
TREA 1l (Restmiill-Verbrennung).

> Beide 0.g. Anlagen werden nur redlisiert,
wenn die SWG vom Landkreis in 2017/2018

den Zuschlag zur entsprechenden Abfallbe-
handlung (Bioabfall, Restmill) erhalten!

Teilflache 2, nordéstlich HEAE
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Planinhalte/Festsetzungen
B) GRUN/FREIRAUM/UMWELTVERTRAGLICHKEIT

Geholz- und Baumschutz

— 8 Gehdlzflachen zum Erhalt vorgeschlagen
— Insgesamt 232 empfohlene Festsetzungen zu
erhaltenswerten Einzelbdumen oder Baumgruppen

kann erhalten werden” als erhaltenswert festgesetzt

Bewertung: von ,unbedingt erhaltenswert” bis

— als Einzelbaumfestsetzung (insgesamt 130)
— innerhalb o&ffentlicher und privater Grinflachen
—  innerhalb von MaBBnahmen- und Anpflanzflache
—  Waldflachen
—  aber: Verluste im Bereich Baufelder,

StraBen- und Stellplatzfléchen
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Offentliche Grinfléchen
- Parkanlage Krebsbach...

— naturnahe Gestaltung des Krebsbaches unter
Bericksichtigung des erhaltenswerten Baumbestandes

— Gestaltung attraktiver Aufenthaltsbereiche und Anlage
eines Spielplatzes

— langfristige Pflege der Baume, bei Abgang

Ersatzpflanzungen ...und ,,Baumhecke*

) R S

— Erhalt und Pflege von sehr alten = Qﬁ )!’ A
Eichen (Alteste 1850 gepflanzt) A/ ‘7

— Errichtung eines naturnah ge-
staltetenRegenriickhaltebeckens  $:4
(RRB)

— Anlage einer Entwdsserungs-
mulde mit Anschluss an das RRB
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Gestaltung der Grundsticksfreiflachen

— Begriinung von mind. 20 % der Grundstiicksfléche

— Mind. 50 % der Dachfléche von Flachdachern sind zu begrinen

— Pro 6 Stellplétze ist ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen

— Festgesetzte Einzelbdume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen

— Bei Neuerrichtung von Stellplatzen, Lager- und Hoffléchen sind diese versickerungsfahig
for Niederschlagwasser herzustellen

— Festlegung von straBenbegleitenden Baumreihen auf privaten Grundsticksflachen
— Grundstiicksrandeingriinungen als lineare Vernetzungselemente und zur Abschirmung

— Sicherung der Zauneidechsen-Lebensraume auf privaten Grundsticksflachen

aus: bing.de/Bilder
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Humanbioklimatische MaBBnahmen

i‘fli.l"lff.l’f.t-ffff{fl'f‘rr‘ LA L N
fﬁr:;f)!ff!?fffq*

= o el

ffr'_.-'f..---'d'd'..d'

f#f;'f!f?fi‘ﬂfﬂ'-‘*‘:ﬁ'_.___

— - o
s A e
e

LA R = ¥
L Il
\'ﬁ.h'-_#
T o
e a8
% R
% ltﬁ{j
o e | '[",'l'f
il == ar i}
- A Ak L
= vy A
- wiH &, 1 #
- g Tk T
1 e
LT T i T Y
'ﬂu-? - wm| &
% ,hﬁhhuw#ﬂﬁnuhh
‘—hhmu\uhnhﬁnx_n
Hi-‘-ﬁ\\'ﬁ"h\'\‘;i'ﬁ :,h.
.hhumh%hﬂkﬁ_\

aus: gutachterliche Stellungnahme GEO-NET, 2015

| =

Gutachterliche Empfehlung zur baulichen
Freihaltung von zwei Liftungskorridoren

Festsetzung als Flache, die von der Bebauung
freizuhalten ist

Zulassig: Stellplatzanlage offenporig gestaltet mit
lockeren Baumpflanzungen und Nebenanlagen bis
max. 4 m Héhe

Gebaudestellung in den GE-Gebieten parallel zur
Luftstrémung

Durchgrinungsmaf3nahmen

Dachbegrinungen

Alle wesentlichen gutachterlichen Empfehlungen
wurden in geeignete Planfestsetzungen umgesetzt.

Somit kann von einer bioklimatisch vertraglichen
und abwagungsfahigen Bebauungsplanung
ausgegangen werden.

Negative Auswirkungen auf die Orts-entwicklung
Rodgens sind nicht zu erwarten.
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Bez. Irelevanzwert | Immissionswert Immissionszusatzbelastung
gem. GIRL gem. GIRL Variante 1 Variante 2
Riihrkessel Riihrkessel
BUF_1 2% 10% <1% < 1%
BUF_2 2% 15% {10%) 2% < 1%
BUF_3 2% 10% 1% < 1%
BUF 4 2% 10% 1% < 1%
BUF_5 2% 10% 1% < 1%

Erkenntnisse aus einer Geruchs-Immissions-
prognose zur geplanten Errichtung einer
Bioabfallvergarungsanlage

(GICON/GroBBmann Ingenieur Consult GmbH,
Dresden, 11/2016):

—  Errichtung einer Bioabfallvergéarungsanlage
am nordl. Rand des Grundsticks

—  Empfehlung fir das Rihrkesselverfahren

—  Weitere Optimierung bei Bau eines 15 m
hohen Abluftkamins fur den Biofilter oder

— Einhaltung von mind. 200 m Abstand zur
ndchsten Wohnnutzung

# Irrelevanz fir die nachst gelegenen
schutzwirdigen Nutzungen
(R6dgen-West, Aussiedler-Anwesen
und HEAE) festgestellt.
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Planinhalte/Festsetzungen
C) VERKEHR UND ERSCHLIESSUNG

Im Bebauungsplan werden zur Sicherung der ErschlieBung StraBBenverkehrsflachen festgesetzt.

Als Grundgerist der 6ffentlichen ErschlieBung dienen die

- Rodgener Strafle,

- die Uber die Hauptzufahrt zum Depot in Lage und Breite angepasste LilienthalstraBe (PlanstraBe C),
- zwei weitere neu zu schaffende Anbindungen in das Gebiet (PlanstraBe B und D),

- die gebietsinterne West-Ost-Verbindung Stolzenmorgen (PlanstraBle A)

- die zur Anbindung des Standortes Tucker und perspektivisch fir eine Anbindung an das AAFES-Areal bereits
realisierte JunkersstraBBe (PlanstraBe E)

- die perspektivisch fir einen Fuf3-/Radweg

in Richtung Innenstadt angepasste

Rudolf-Diesel-StraBe. Junkersstraf3e
/PlcmsfraBe B und D
Stolzenmorgen
LilienthalstrafBe
afde
Rédgenef St
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AuBere ErschlieBung/Verkehrsuntersuchung
(T+T Verkehrsmanagement Darmstadi)
Leistungsfahigkeitsuntersuchung der ErschlieBung auf Basis der aktuellen Verkehrsbelastung durch

Verkehrserhebungen und der zukinftig zu erwartenden Verkehrserzeugung aus dem Plangebiet als Grundlage fur
die Dimensionierung der auszubauenden und neu herzustellenden Verkehrsanlagen.

Leistungsfahigkeitsibersicht Leistungsfahigkeitstbersicht
Planfall (Morgenspitze), Biro T + T Planfall (Abendspitze), Biro T + T
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AuBere ErschlieBung/Verkehrskonzept (Stadtplanungsam)
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Innere ErschlieBung/ErschlieBungsplanung

Die Planung (LinienfGhrung, Querschnitte, Funktionsaufteilung, Leitungslagen) der Straf3en
Stolzenmorgen, Lilienthalstraf3e, Junkersstra3e, Planstraf3e B und D inklusive der Dimensionierung
der Knoten an die Rédgener Straf3e und Rudolf-Diesel-Strae wurde durch das Biro Kolmer und
Fischer auf Basis der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung erstellt.

StraBe Stolzenmorgen (PlansiraBe A)
Im Bebauungsplan werden die straf3en-
begleitenden Baumpflanzungen als Mindest-
anzahl festgesetzt. Auf derSidseite sind
zwischen Planstraf3e B und Einmindung

PlanstrafBe D insgesamt 21 Baume zu pflanzen.
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Gebietsentwdsserung

Zielplanung: Resultat (derzeit):

Durch fléchige Aufschittung grof3er
Teilbereiche des Plangebietes bzw.
Wiederherstellung des vor Anlage des
Flugfeldes vorhandenen Gelandeverlaufes
soll die Voraussetzung fir eine
weitgehende Ableitung unbelasteten
Regenwassers iiber Grédben in die
Wieseckaue — zur Unterstiitzung des
dortigen Renaturierungsprojektes des
Bundesforstamtes — geschaffen werden.

Somit kénnen die Dimensionierung der
neuen RW-Kandle minimiert und die
Drosselung der Grundstiicksentwésserung
(auch GAZ!) in den Teilflachen 1+2
vermieden werden.
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Verfahrensausblick:

- Entwurfs-Offenlage mit Tragerbeteiligung

- Planreife fir anhangige gewerbliche Bauvorhaben

- Ergéinzungsbeschluss Wohn-Mischgebiet ,Am Krebsbach”

- und ergdnzendes Beteiligungsverfahren

- 19. FNP-Anderungsverfahren mit Entwurfsoffenlage und
Feststellungsbeschluss/Genehmigung

- Abwégung und Satzungsbeschluss Bebauungsplan

- Bebauungsplanentwurf fir AAFES-Teilfléche

> bis Mdrz 2017

> bis April 2017
(angestrebt)

> 30.03.2017

> bis Mai 2017
(angestrebt)

> bis Sommer 2017
> 2. Jahreshdalfte 17

> ab vsil. 2018
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