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Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Forschungsgebéude CIGL,, zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Gl 04/23 ,Seltersberg Ill,,

hier: Entwurfsbeschluss zur Offenlage

- Antrag des Magistrats vom 14.11.2016 -

Antrag:

1. Der in der Anlage beigefigte vorhabenbezogene Bebauungsplan Gl 04/23 ,Seltersberg III’,
1. Anderung sowie die eigenstandigen, in den Bebauungsplan integrierten
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (§ 81 Hessische Bauordnung HBO) werden mit
seinem gegenuber dem Einleitungsbeschluss erweiterten raumlichen Geltungsbereich als
Entwurf beschlossen. Die Begrindung zum Planentwurf wird beschlossen.

2. Auf der Grundlage dieses Beschlusses sind die Bekanntmachung sowie die Offenlegung
gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch/BauGB und die parallele Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.”

Begriindung:

Anlass der Bebauungsplanung

Die Justus-Liebig-Universitat GieBen (JLU) beabsichtigt im Rahmen eines Exzellenz-Vorhabens zum
medizinischen Forschungsschwerpunkt Herz-Lungen-System und in baulichem Zusammenhang mit
dem vor einigen Jahren realisierten Forschungsanbau ,ECCPS” sowie dem aktuell in Bau
befindlichen Neubauvorhaben fir die medizinische Forschung (,ForMed”) im Seltersbergpark
nordlich des Aulweges einen weiteren Forschungstrakt zu errichten. Das mit Baubeginn fir das 2.
Quartal 2017 geplante Vorhaben erhalt Gber fir das erforderliche erste Planénderungsverfahren
des rechtswirksamen Bebauungsplanes Gl 04/23 ,Seltersberg Ill” ein vorhabenbezogenes
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Baurecht. Es wird im weiteren Verlauf geméB seiner englischsprachigen Abkirzung als
,Forschungsgebdude CIGL" bezeichnet.

In der seit 2012 laufenden Vorabstimmung wurden die Méglichkeiten einer Befreiung von den
Festsetzungen des o. g. Bebauungsplanes sowie mehrere Varianten fir den konkreten Standort
des Gebdudes im Seltersbergpark geprift. In einem sogenannten Auswahlverfahren nach , VOF”
wurden verschiedene Entwirfe unterschiedlicher Architekturbiros bewertet und das Erfurter Biro
hks | architekten mit der Planung beauftragt. Seit 2015 wird das ausgewdhlte Baukonzept
optimiert und konkretisiert. Mit dem ausgewdahlten Standort wird der Eingriff in die Parklandschaft
des Universitatsklinikum minimiert. Mit dem gewdhlten Verfahren eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes werden der planungsrechtlich erforderliche Mindest-aufwand zur Baurecht-
Schaffung betrieben und die Méglichkeiten zur Beteiligung und sachgerechten Abwagung
eroffnet.

Geltungsbereich

Das am Rande des Seltersbergparkes zum Aulweg hin und gegeniber dem biomedizinischen
Forschungszentrum gelegene Teilgebiet des raumlichen Geltungsbereiches ,Seltersbergpark 11
hat nach der Erweiterung des Plangebietes nun eine Grdf3e von rund 0,81 Hektar. Die
Erweiterung beschrankt sich im Wesentlichen auf die private Grinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage, da das landschaftsplanerische Konzept des Seltersbergparks
zwischen dem ,ECCPS” und dem ,FORMED" iberarbeitet wurde. Die Plananderung betrifft
lediglich eine Teilflache der fir das Landes-Bauvorhaben verfigbaren Parzelle in der Gemarkung
Gief3en, Flur 7, Flurstick Nr. 159/4.

|Il

Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Justus-Liebig-Universitat plant im Rahmen des HEUREKA-Programmes fir das ,Center for
Infection and Genomics of the Lung” (CIGL) die Errichtung eines Forschungsneubaus auf dem
Seltersbergcampus in GieBen. Der Neubau soll im biomedizinischen Forschungscampus in den
Natur- und Lebenswissenschaften zwischen ,FORMED” und ,ECCPS” entstehen. Somit kdnnen
Synergieeffekte und Konkurrenzvorteile im nationalen Vergleich erzielt werden. Die besonderen
Anforderungen dieses Neubaus im Bereich Lungenforschung liegen in der Funktion als
Laborgebdude mit einer zentralen Biobank. Zukinftig werden hier etwa 100 Wissenschaftler/-
innen an Projekten zur Erforschung der Lungenerkrankungen arbeiten.

Der zweigeschossige Baukdrper orientiert sich an dem urspringlichen stadtebaulichen
Leitgedanken der Pavillons im Park und gliedert sich als freistehender fast quadratischer Solitar
(Kantenlange ca. 40 m) in die bestehende Parklandschaft ein. Durch die Eindrehung von 12° zu
dem bestehenden Gebdudekomplex des ,ECCPS” unterstreicht das ,CIGL” einerseits seine
Wirkung als Solitar und bildet andererseits mit ihm einen gemeinsamen Vorplatz.

Bei der Platzierung des Gebdudes auf dem Grundstick wird ein besonderes Augenmerk auf den
vorhandenen Baumbestand gelegt und somit der Erhalt eines Grofteils der wertvollen Baume
gewdhrleistet. Obwohl zwischen 15-20 teilweise groBBere, dltere Baume entfallen missen, bleibt
der Seltersbergpark als pragende Grinstruktur des Campus in seinem Charakter erhalten.

Als am Hang stehender, in eine Bdschung integrierter Baukdrper mit zwei Vollgeschossen geht
von diesem zu beiden stralenseitigen Fassaden eine zweieinhalbgeschossige Wirkung aus, die
allerdings die MaB3stablichkeit der umgebenden Bebauung aufgreift und sich daher einfigt. Das
extensiv begriinte Dach bleibt gréBtenteils technikfrei und erhalt neben den notwendigen
Fortluftauslassen lediglich eine kleine Einhausung fir den Aufzugsmaschinenraum.
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Die innenliegenden Radume ordnen sich um einen zentral gelegenen Innenhof an, der eine
natirliche Belichtung ermdglicht. Die duBeren Raume gruppieren sich entlang aller 4 Fassaden
und werden dementsprechend gut mit Tageslicht versorgt. Die RingerschlieBung innerhalb des
Gebdudes garantiert kurze Wege, keine Sackgassen, eine effiziente Positionierung von
notwendigen Treppenhdusern und eine gute Orientierung. Labor- und Biroflachen befinden sich
in den beiden oberirdischen Geschossen und sind konsequent voneinander getrennt.

Das Erscheinungsbild des ,CIGL” wird durch eine klar strukturierte Bandfassade gepragt. Die
Einschnitte fur Haupteingang, Loggia und Nebeneingang heben sich in ihrer Farbgebung vom
Rest der Fassade ab. Die Fassadenbekleidung ist eine vorgehdngte, hinterliftete Konstruktion aus
grof3formatigen sandfarbenen Blechpaneelen. Diese sind vertikal und geschossweise angeordnet.
Die Einschnitte in der Fassade sind farblich in Anthrazit abgesetzt und definieren durch diesen
Kontrast klar die Stellen an denen sich Eingénge, Kommunikationsbereiche und belichtete
Funktionsflachen befinden.

Die Energiezentrale bildet als eigenstandiges Bauwerk das Herzstick des neu geordneten
Versorgungshofes mit Gaslager und Abfallsammelstelle auf der Westseite des ,ECCPS” und
integriert sich in die Au3enanlagen. Ein Tank fur Flssigstickstoff sowie vier barrierefreie
Parkpl&tze gruppieren sich an dem Vorplatz und werden durch Gelandemodellierung und
Bepflanzung in die AuBBenanlagen eingebettet.

Die ErschlieBung des Grundstickes erfolgt Gber den Aulweg, der auch als Zufahrt fir die Ver- und
Entsorgung (Millfahrzeuge und Tanklastzige) sowie die Feuerwehr dient. Der FuBgangerverkehr
erfolgt generell barrierefrei Gber einen parallel zur Ostfassade verlaufenden FuBweg unmittelbar
gegeniber der Zuwegung des Biomedizinischen Forschungszentrums. Weiterhin gibt es parknah
gestaltete FuBwege zum ,ECCPS” und ,FORMED", die den Seltersbergpark durchziehen.

Der Stellplatznachweis erfolgt auflerhalb des Plangebietes im Gesamtzusammenhang mit dem
Campus Lebenswissenschaften.

Als Planungsziele fir den Bebauungsplan werden somit festgelegt:

o die Festsetzung und Entwicklung eines Sondergebietes ,Universitat” zur Baurecht-
Schaffung eines Forschungsgebdudes auf maximal 1.600 m2? Grundflache,

e die Festsetzung und Errichtung von technischen Nebenanlagen zur Energie- und
Gasversorgung des Gebdudes in den dafir vorgesehenen Flachen sowie zur
Unterbringung der notwendigen Stellplatze,

e die Festsetzung Privater Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” zum Erhalt
und zur weiteren Entwicklung des Seltersbergparks mit entsprechenden fuBBlaufigen
Verbindungen zwischen den bestehenden medizinischen Einrichtungen ,ECCPS” und
,FORMED"” und

e der Erhalt des Baumbestandes und als Kompensation fir die zu entfernenden Baume die
ersatzweise Anpflanzung von standortgerechten Gehdlzen.

Verfahren

Da es sich bei diesem Vorhaben um die Fortentwicklung einer innerstadtischen Fléche handelt,
aufgrund der kleinen Gebietsgrofie und der Erkenntnisse der landschaftsplanerischen
Voruntersuchungen im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung Gl 04/23 kann der
vorhabenbezogene Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13a Abs.1 Nr. 1
BauGB durchgefihrt werden. Somit entfallt die Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs.
4 BauGB.



_4-

Nach dem Einleitungsbeschluss der vorhabenbezogenen 1. Anderung des Bebauungsplanes Gl
04/23 ,Seltersberg llI” durch die Stadtverordnetenversammlung wurde im September 2014 die
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB durchgefihrt. Parallel dazu hat
am 12. September 2014 eine ffentliche Informationsveranstaltung mit Prasentation und
Diskussion statigefunden. Aus der Offentlichkeit ging insgesamt eine Stellungnahme ein, die durch
die Uberarbeitung des landschaftsplanerischen Konzeptes der Parkanlage beriicksichtigt werden
konnte.

Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB wird Rechnung getragen, da das Plangebiet im
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Gief3en als Sonderbaufléche
Hochschule/Universitatsklinikum dargestellt wird.

Da seit der Einleitung des Bebauungsplanverfahrens 2014 mehr als 2 Jahre vergangen sind, wird
entgegen der Beschlussfassung zur Einleitung nun doch ein Entwurfsbeschluss vorgesehen.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen: )
1. Bebauungsplanentwurf Gl 04/23 ,Seltersberg IlI“, 1. Anderung (Forschungsgebaude
CiGl)

2. Textliche Festsetzungen zum Planentwurf

3. Begrindung zum Planentwurf

4. Bebauungskonzeption u. Baubeschreibung des Vorhabentragers (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan)

Neidel (Stadtrat)

Beschluss des Magistrats vom ___.

Nr. der Niederschrift TOP

() beschlossen

() ergdnzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt

() zur Kenntnis genommen

() zurickgestellt/-gezogen

Beglaubigt:

Unterschrift
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