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Vorlage an die Stadtverordnetenversammlung
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Beratungsfolge Termin Zustandigkeit
Magistrat Entscheidung
Ausschuss fur Planen, Bauen, Umwelt und Verkehr Beratung
Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Betreff:

Bebauungsplan Nr. Gl 04/27 ,Bénninger Gelénde,,, 1. Anderung (VEP
Kichenfachmarki);

hier: Abwagung und Satzungsbeschluss

- Antrag des Magistrates vom 30.09.2016 -

Antrag:

, 1. Die Anregungen seitens dreier Trager offentlicher Belange im Rahmen der
Beteiligungsverfahren zum Planentwurf gemaf3 § 3 und 4 Abs. 2 Baugesetzbuch/BauGB
wurden gemaf3 88 1 Abs. 5, 6 und 7 sowie 1 a BauGB geprift. Das in der Anlage 1
dargestellte Prifergebnis wird beschlossen.

2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. Gl 04/27 ,Banninger-Gelande’ 1.
Anderung (VEP Kichenfachmarki) (Anlage 2) wird mit seinen zeichnerischen und
planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil A der textlichen Festsetzungen) gemaf3 § 10 Abs.
1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung (Anlage 3) wird beschlossen.

3. Die eigenstdndigen, gemaf3 § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan integrierten
bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Hessische Bauordnung/HBO (Teil B der

textlichen Festsetzungen) werden als Satzung beschlossen.

4. Der Magistrat wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsiiblich bekannt zu machen.”

Begriindung:




_2_

Nach der Einleitung des 1. Anderungsverfahrens zur Vorbereitung der Ansiedlung eines
Kichenfachmarktes im Gewerbegebiet ,Banninger-Gelande” soll mit dem
Satzungsbeschluss die Rechtswirksamkeit erlangt werden. Da in den
Beteiligungsverfahren keine Anregungen und Hinweise aus der Offentlichkeit
eingegangen sind, seitens der Trager offentlicher Belange drei Stellungnahmen
eingingen, die bericksichtigt wurden und der Durchfihrungsvertrag unterzeichnet ist, sind
die Voraussetzungen fir den bereits eingereichten Bauantrag eine Baugenehmigung auf
der Grundlage des § 33 Baugesetzbuch (Planreife) zu erteilen gegeben. Somit kann die
bauliche Umsetzung des Vorhabens noch in diesem Jahr beginnen.

Geltungsbereich, Planungsziele und Verfahren
Das ca. 0,7 ha groBBe Plangebiet zur ersten Anderung umfasst das Betriebsgrundstiick des
geplanten Kichenfachmarktes zwischen Erdkauter Weg im Westen und Bénninger Straf3e
im Osten. Sudlich grenzt das Gewerbegrundstiick des Sanitarfachhandels und nérdlich
die Flachen fir den Sportfachmarkt an.

Als Planungsziele des Anderungsverfahrens wurden festgelegt und umgesetzt:

o Festsetzung eines Kichenfachmarktes mit Begrenzung der Verkaufsflache auf max.
2.100 m?,

e Ausschluss von innenstadtrelevanten Sortimenten,

e Anpassung der Gberbaubaren Grundsticksflachen, des MafBes der baulichen Nutzung
und der Grundsticksbegrinung an das vorhabenbezogene Nutzungs- und
ErschlieBungskonzept.

Gemaf § 13 BauGB konnte die Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren
durchgefihrt werden, da die Grundziige des Ursprungsplanes nicht berGhrt werden.

Beteiligungsverfahren und Abwédgungsbedarf

Die Offenlegung des im vereinfachten Verfahren gemaf3 § 13 BauGB gednderten
vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfes wurde am 16.07.2016 bekanntgemacht
und vom 26.07. bis einschlieBlich 30.08.2016 durchgefihrt. Seitens der Offentlichkeit
wurden keine Stellungnahmen mit Bedenken und Anregungen abgegeben.

Aus der parallelen Beteiligung von 50 Tragern &ffentlicher Belange, Amter,
Nachbarkommunen und Verbanden ergaben sich 2 Stellungnahmen, die einer
Anpassung der textlichen Festsetzungen und einer erneuten Offenlegung bedurften. Die
Anderungen bezogen sich auf formalrechtliche Anpassungen der Textfestsetzungen und
auf die zeichnerische Ergdnzung eines Trafogebdudes.

Die erneute Offenlegung wurde am 06.09.2016 bekanntgemacht und vom 13.09. bis
einschlieBlich 27.09.2016 durchgefihrt, von der Offentlichkeit sind keine
Stellungnahmen eingegangen. Von den beteiligten Behérden, Amtern und Tréger
offentlicher Belange eine Stellungnahme des Amtes fir Umwelt und Natur mit Aussagen
zur Klimaanalyse, die Eingang in die Begrindung fanden.
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Wahrend des Bebauungsplanverfahrens wurden im Plangebiet besonders und streng
geschitzte Tierarten wie die Kreuzkréte und der Flussregenpfeifer nachgewiesen. Auf der
Grundlage einer spezielle Artenschutzpriifung gemaB3 des hessischen Leitfadens (HMUELY
2011), wurden nach Aussagen des Gutachters (Regioplan 2016) Vermeidungs- und
AusgleichsmaBBnahmen (CEF-MafBnahmen) fir die beiden Tierarten notwendig. Die
Kreuzkréten wurden mit einer Ausnahmegenehmigung gem. § 45 (7) BNatSchG von der
zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Gieflen vom 12.08.2016 auf das
Muna-Gelande (Gem. Gieen Flur 50 Nr. 4/4) umgesiedelt.

Fir den Flussregenpfeifer sind Ausgleichsflachen im rdumlichen Zusammenhang mit den
Eingriffsflachen herzustellen und dauerhaft zu erhalten, bevor die Tiere im Frihjahr 2017
wieder geeignete Brutstatten aufsuchen. Eine geeignete stadtische Flache befindet sich in
der Lahnaue (Gem. Allendorf Flur 3 Nr.309). Die Herstellung der Ersatzflache wird Gber
eine vertragliche Regelung zwischen der Stadt und dem Bauherren gesichert.

Nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wird die Bebauungsplanénderung
rechtswirksam.
Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Behandlungsvorschlag zu den eingegangenen Anregungen (Abwéagung)

2a. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. Gl 04/27 ,Banninger-Gelénde”,
1. Anderung (VEP) (Satzungsbeschluss)

2b. Textfestsetzungen der 1. Anderung (Satzungsbeschluss)

3. Begrindung zum Bebauungsplan (Satzungsbeschluss)

4. Vorhaben- und Erschliefungsplan

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)

Beschluss des Magistrats vom ___.

Nr. der Niederschrift TOP

() beschlossen

() ergdnzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt

() zur Kenntnis genommen

() zurickgestellt/-gezogen

Beglaubigt:
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