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Anlage 3


Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193),
zuletzt geanden am 09 12.2006 (BGBI. | S. 2833),

U (UVPG) in d. F. der Bekanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. | S.
1757), zuletzt geandert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geandert am 06.09.2007 (GVBI. |

S. 548),

Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 06.05.2005 (GVBI. | S. 305), §§ 5, 51 Nr. 6 der Hessischen
Gemeindeordnung (HGO) in d. F. vom 01.04.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt ge&andert am 17.10.2005 (GVBI. |
$.674)

1 Zeichenerkldrung

11 Katasteramtliche Darstellungen
111 Flurgrenze
112 Fl. § | Flurnummer
113 §|Z Flursticksnummer
114 T T vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
12 Planzeichen
121 Art der baulichen Nutzung
12.11 m Geschafts- und Artztehaus, vgl 2111 der Textlichen Festsetzungen
1.2:12 G) Mischgebiet (MI), vgl. 2.1.1.2 der Textlichen Festsetzungen
122 Maf der baulichen Nutzung
12.21 GRZ Grundflachenzahl
1222 74 Zahl der zulassigen Vollgeschosse
1223 Hahe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m dber Bezugspunkt
168,30 m GNN; hier
1224 Oberkante Gebaude
OKgeb hier: Mindest- und Maximalhahe
12:2.5 Oberkante aufgehendes Mauerwerk, gemessen an der zur offentlichen
OK aw Verkehrsflache orientierten Auflenwand
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
1231 Baugrenze
12.4 Flachen fir den Gemeinbedarf
1.2.41 Zweckbestimmung: Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
D tungen (Krankenhaus nebst begleitender Infrastruktur und Wohnheim,
St. Josefs Krankenhaus gGmbH)
125 Verkehrsflachen
1251 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen;
hier

12511 Ad___ A | Ein- und Ausfahrtsbereich

1.2.5.1.2 v Ausfahrt
12543 & & a | Bereich chne Ein- und Ausfahrt
126 Sonstige. Planzeichen c 5
1261 | F | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
126.2 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen
Nutzung
i A OK3,
Ifd. Nr. |Baugebiet| GRZ z 0KS, 0K, Oz
@ [ & | 08 vi 20" - -
@ [Fese| os v 2 a* Tm 5a
©) M 06 - - - -
*Bezugspunkt fir die Hohenermittlung ist 168,30 m G.NN

**Technische Aufbauten werden nicht angerechnet.

Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung.

2 Textliche Festsetzungen
Teil A
21 Planungsrechtliche Festsetzungen

214 Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 und § 12 Abs. 3 BauGB i.V.m.
BauNVO

2149 Innerhalb des Tenlbaugebletes Nr. 2 sind zulassig: Ein Geschafts- und Arztehaus mit
! fur Einr die im g oder 1g zum Betrieb des
bestehenden Krankenhauses stehen, wie z.B.:

- Ladenim (z.B. A i )
- Arztpraxen,

- Therapeutische Praxen (z.B. Physiotherapie, Fitness),

- Beratungsstellen, Buroflachen,

- Kirchliche Gemeinderaume,

- Veranstaltungsraume sowie

und

- Ver g

einschlieRlich der erforderlichen Nebenanlagen.

- L ig sind Ei iebe mit einem eil erotisch ichteten
Warensortiment sowie alle Arten von auf die Darbietung oder Handlungen mit
sexuellem Inhalt ausgerichteten Einrichtungen.

21:1.2 Im Mischgebiet werden die folgenden, nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zulassigen
Nutzungen ausgeschlossen:

- Schank- und Speisewirtschaften,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnugungsstatten.

Sonstige Gewerbebetriebe i.S.d. § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sind nur ausnahmsweise
zuldssig.

2113

2114

212

213

21.31

2132

2.2

2241

222

223

31

4.1

4.2

43

44

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und §
18 Abs. 1 BauNVO)

Der untere | fur die im und hochs-
tens bzw. T 1 betram 168,30 m Uber NN. Gemes-
sen wird bis zur Ol der j (OKaw), bzw. bis zur Ober-
kante des Gebaudes (OKgeb.). Im Teilbaugebiet der Ifd. Nr. 2 sind zwei Uber die Oberkante
der jewell ibe (OKaw) hinal sowie ein
Techmkgeschoss zulassig.

Festgesetzt wird:

fur das Nutzungsgebiet der Ifd. Nr. 1 (Fi&che fiir Gemeinbedarf) eine max. Gebau-
deoberkante (OKgep.) von 22 m,

- fur das Nutzungsgebiet der Ifd. Nr. 2 (Geschafts- und Arztehaus) an der Liebig-
straBe eine min. Hohe der AuBenwandscheibe von 14,00 m und eine max. Hohe
der Aufienwandscheibe (OKay ) von 15,00 m. Die max. Gebaudehdhe (OKgey.) darf
22 m nicht Uberschreiten.

Grundfiachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Tiefgarage mit ihren Zufahrten bis zu einer
Grundfidchenzahl von GRZ = 0,9 tberschritten werden, sofern eine Uberdeckung mit min-
destens 1 m Bodensubstrat erfolgt (vgl. Ziffer 2.1.3.2).

Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

T sind auch auRerhalb der Gberbaubs 2zulassig, wenn
sie vollstandig unter der Erdoberflache liegen.

Mafnahmen und Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

20 % der U sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Auf der Flache fur den i f sind mind. 12 hoct ige Baume der Art Mehl-
beere (Sorbus aria oder Sorbus inermedia) mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm zu
pflanzen. Bei auBerhalb

te 1,50 m) ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe > 4 m? je Baum vorzusehen.
Die Tiefgarage muss mit mindestens 1 m Bodensubstrat berdeckt werden. Das Boden-
substrat muss zum Anpfianzen von flachwurzelnden Baumen und Strauchern geeignet
sein.

Teil B

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemaR § 81 Abs. 1 HBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im F iet gilt die (WAS) der Stadt GieRen in der Fassung vom
30.08.2001, ortstblich bekannt gemacht am 14.09.2001.

Abfall- und Wertstoffbehalter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Die Standflachen fur Abfall- und i sind im i vorzu-
sehen. ise konnen die fur Abfall- und Wer auch
auRerhalb der Betriebsgebdude vorgesehen werden, wenn sie gegen eine allgemeine Zu-
ganglichkeit und Einsicht abgeschirmt werden.

Einfriedungen (Mauern, Zaune, Hecken etc.) (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
Zulassig slnd Einfriedungen b|s zu emer Hohe von max. 1,5 m.

In den 2 und 3 sind gen zur i Verkehrsflache unzuléssig.
Teil C

Wasserrechtliche Festsetzungen

{Satzung gemaR § 42 Abs. 3 éatz 3HWG i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Regenwassernutzung

Auf den D: ohne Dachbegriinung ar i ist zu

sammeln und einer ganzjahrigen Nutzung zuzufihren.

Teil D

Kennzeichnungen und Hinweise

Baulicher Donkmalschuu

Der P FISChen fur Gemeil f* ist als Texl einer Gesamtanlage (GA IX Un|-
der Ei 4 und Wi

im Sinne der§ 2 HDSchG auf Selte 123 ff. in die l‘ ie der L

GieRen eil Alle b 1 ingen an den Ei n oder

im Bereich dieser Gesamtanlage die unmittelbar oder mittelbar Auswirkungen auf den

Bestand oder das f ild des Ki kmals haben kénnen, bedlr-

fen der i mit der igen D

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemaR § 20 HDSchG
dem Landesamt fur Denkmalpflege Hesssn (Abt. Arcnaologxsche Denkmalpflege) oder der
unteren Di 6rde Der Fund und die Fundstelle
sind gem. § 20 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unver-
anderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des
Fundes zu schutzen

Die Erdarbeiten sind i durch die zu bett . Die Vor-

ise ist deshalb iti vor Beginn der Tiefbal mit dem zustandi-
gen der Uni Gleﬂen und der Unteren Denkmalschutz-
behorde i Bei D ) g der sind zu
treffen um eine Beschadigung oder Zerstorung der de zu i

Leitungen und Baumstandorte

Hinsichtlich der Baumpﬂanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
Ver- unt der F fur StraBen- und Verkehrs-
wesen (FGSV 938, Ausgabe 1989) zu beachten.

Entwisserungsanlagen

Bei der t der Einri zur Ni ung sind die

anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeitsblatt A 138 'Bau und Bemes-

sung von Anlagen zur Versi ing von nicht runreinigtem Nie-
der It Vereinigung (ATV), die DIN 1986 'Entwéasse-

rungsanlagen fur Gebaude und Grundsttcke' und DIN 1989 ,Regenwassernutzung’, die
Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie die Abwassersatzung der Stadt GieRen zu be-
achten.
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