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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Ubersichtsplan

Geltungsbereich des_
Bebauungsplanes LU 11/06

Geltungsbereich der 1. Anderung

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Das

Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die

Planzeichenverordnung (PlanzV), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), die
Hessische Bauordnung (HBO), das Hessische Wassergesetz (HWG) und die
Hessische Gemeindeordnung (HGO) in ihrer jeweils anzuwendenden Fassung.

A) Allgemeine Hinweise

1. Fur den raumlichen Geltungsbereich der 1. Plananderung gelten alle textlichen
Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes LU 11/06 ,Rechtenbacher
Hohl* (2005), soweit sie durch diesen Anderungsplan nicht gedndert oder
erganzt werden.

2. Folgende Festsetzungen werden durch die unten aufgefihrten Festsetzungen
geandert und erganzt:

B) Anderung der textlichen Festsetzungen:

) Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen:

1. In Ziffer A 1 wird angefuat:

'‘Alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines erotischer
Warensortiments und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charaktel
ausgerichtet sind, sind unzulassig.’

2.

In Ziffer A 3.1 wird angefuqgt:

'Bei Grundstiicken im Mischgebiet, die zum Wohnen genutzt werden, sind mindestens 30 %
der Flache des Baugrundstiickes zu begriinen. Die Vorgartenzone zwischen 6ffentlichem
Raum und Baugrenze ist dabei mindestens zu 50% zu begrinen. Der Anteil der begriinter
Vorgartenzone kann dabei auf den Gesamtanteil der Begriinung angerechnet werden.’

3.

In Ziffer A 4.1 wird in Satz 1 der Klammerzusatz gestrichen, und danach

angefigt:

'Die gekennzeichneten Pflanzflachen sind mit Gehdlzen zu bepflanzen. Auf Uberwiegenc
gewerblich genutzten Grundstiicken sind dabei mindestens 10 % Baume zu verwenden. Bei
Grundstucken im Mischgebiet, die Uberwiegend der Wohnnutzung dienen, ist in die
Anpflanzflache mindestens ein Baum je Grundstiick zu setzen.’

4. Hinter Ziffer A 4.5 werden folgende Festsetzungen angefiigt:
a) 'A 4.6 Im sudlich der Einmindung Berliner Stral3e verlaufenden Stral3enraum des
Hochelheimer Wegs sind mindestens 10 grol3kronige Laubb&ume zu pflanzen.’
b) 'A 4.7 Der Larmschutzwall ist mit heimischen, standortgerechten Strduchern sowie
mindestens 18 Baumen zu bepflanzen.’
C) 'A 4.8 Die Larmschutzwand ist beidseitig mit Kletterpflanzen (Pflanzdichte:
1 Pflanze/lfm) zu begrinen.’
5. Hinter Ziffer A.6 werden folgende Festsetzungen eingefugt:
a) 'A 7 Vorkehrungen zum Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24i.V.m. Abs. 2 S. 1 Nr.

2 BauGB)

Wohn-, Geschafts- und Burogebaude, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen
fur Verwaltungen werden erst zulassig, wenn der vorgesehene Larmschutzwall (3,0 m Hohe)
und die Larmschutzwand (3,0 m H6he) errichtet worden sind.’

b)
8.1

'A 8 Emissionskontingentierung nach DIN 45691

Zum Schutz der Wohn-, Geschafts- und Birogebaude, der Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie der Anlagen fir Verwaltungen werden die in folgender
Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK in dB(A) pro m? fiir Tageszeit (6:00
Uhr bis 22:00 Uhr) und Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) bezogen auf die in der
Plankarte eingetragenen Immissionsaufpunkte, gemessen in Hoéhe von 2,0 m
(Freibereich) bzw. 5,5 m (ObergescholRhdhe) Giber der Erdoberflache, festgesetzt.

Teilflachen Nr.

LEK tags in dB(A)/m2 LEK nachts in dB(A)/m?2

GE1 60 45

55 40

GE2 55 40

8.2

1.

Die Einhaltung der Gerauschkontingente wird nach Abschnitt 5 der DIN 45691: 2006 —
12 — Gerauschkontingentierung gepruft. Die DIN 45691 kann beim Stadtplanungsamt
der Universitatsstadt GieRen eingesehen werden.’

Anderung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Die Uberschrift zu Ziffer B 1 wird wie folgt gefasst:

'Dachaufbauten, -einschnitte, -liberstande und -gestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBOY’

Fur Dachflachen darfen nur nicht glanzende Dacheindeckungen verwendet werden.

Bei Grundstiicken im Mischgebiet, die zum Wohnen genutzt werden, sind
ausschlie3lich Sattel-, Walm- und Pultdacher mit einer Neigung von mind. 6° (alte

Die gesamte Breite der Dachaufbauten und -einschnitte darf bei Wohngebauden max.
1/3 der Dachbreite, ihre Hohe maximal 3/4 der Dachhdhe betragen. Die gesamte Breite
der Dachaufbauten und -einschnitte darf bei Wohngebauden max. 50 % der Dachbreite
betragen, wenn die Dachaufbauten und -einschnitte sich auf einer Dachseite befinden.

Bei Nebenanlagen und Garagen oder Carports ist in allen Baugebieten eine
gleichartige Dachgestaltung wie beim jeweiligen Gebdude der Hauptnutzung
vorzusehen. Flachdécher oder bis zu 10° geneigte Pultdacher sind zulassig, wenn eine

Dachiiberstande von Gebéuden im Mischgebiet, die zum Wohnen genutzt werden.

Fur die Dacher von Gebduden im Mischgebiet, die zum Wohnen genutzt werden, sind
nur rote, rotbraune sowie graue bis anthrazitftarbene Dacheindeckungen zulassig.’

2. Ziffer B 1 wird wie folgt gefasst:
1.1
1.2

Teilung) zulassig.
1.3
14

Dachbeariinuna voraesehen wird.
15

sind bis maximal 0,75 m zul&ssig.
1.6
3.

In Ziffer B 3 wird die Uberschrift wie folgt gefasst:

‘Gestaltung und Begriinung von Einfriedungen und Abfallbehaltnissen’

4.

In Ziffer B 3 wird angefuat:

'Bei Grundstlicken in dem Mischgebiet, die zum Wohnen genutzt werden, sind Einfriedunger
zum ¢ffentlichen Raum hin nur bis zu einer maximalen Hohe von 1,2 m zulassig.’

Aufhebung der wasserrechtlichen Satzung (nach § 51 Abs. 3 Satz 3 HWG):

Ziffer C ,Wasserrechtliche Satzung* des Bebauungsplans LU 11/06 ,Rechtenbacher

Hohl* (Stand 2005) wird aufgehoben.

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen, Verfahrensvermerke

IV.  Anderung der Hinweise (bezieht sich auf das Kapitel D , Hinweise* des
Bebauungsplans LU 11/06 ,, Rechtenbacher Hohl*, Stand 2005):

1. Die Uberschrift des Kapitels D Hinweise* wird wie folgt gefasst:
'C Hinweise’
2. In Ziffer C 1 (ehemals D 1) wird die Uberschrift wie folgt gefasst:

'Denkmalschutz’

3. Ziffer C 1 (ehemals D 1) wird wie folgt gefasst:

'1.1  Innerhalb des beplanten Bereiches sind nach aktuellen Auswertungen der LIDAR-
Scans archéologische Fundstellen bekannt, die deutliche Hinweise auf eine verpfligte
Grabhtigelgruppe sowie eine grof3flachige Rechteckanlage, bei der es sich um ein
frihneuzeitliches oder romisches Militarlager handeln kann, geben.

Um Qualitat und Quantitat der archéologischen Befunde zu Gberprifen und um spétel
zu fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen odel
denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren kommen zu kdnnen, ist vor dem
Beginn von ErschlieRungs- und BaumalRnahmen eine vorbereitende Untersuchunc
gemald 8 18 Abs. 1 HDSchG erforderlich, deren Kosten vom Verursacher zu trager
sind. Von den Ergebnissen der Untersuchung ist abhéngig, inwieweit archéologische
Untersuchungen (keine Ausgrabung/ weitere Teilausgrabung/ Totalausgrabung)
erforderlich sind.

1.2 Wer Bodendenkméler (Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen, Scherben.
Steingerate, Skelettreste, usw. entdeckt oder findet, hat dies gemafl § 20 Abs. 1 des
Hessischen Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fli
Denkmalpflege Hessen oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Del
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung des Fundes zu schiitzen (8 20 Abs. 3 HDSchG).’

4. In Ziffer C 2 (ehemals D 2) wird die Uberschrift wie folgt gefasst:

'Wasserwirtschaftliche Hinweise/ Niederschlagswasser’

5. Ziffer C 2 (ehemals D 2) wird wie folgt gefasst:

'2.1  Zur Entlastung der Abwasseranlagen, Vermeidung von Uberschwemmungsgefahrer
und zur Schonung des Wasserhaushaltes soll nach den 88 43 und 51 Hessisches
Wassergesetz (HWG) in Verbindung mit 8§ 3 der stadtischen Abwassersatzung
Niederschlagswasser verwertet und dariber hinaus in geeigneten Féllen versickeri
werden.

Grund- und Quellwasser darf nach 8 11 Abs. 5 der Abwassersatzung nicht in die
offentliche Abwasseranlage eingeleitet werden. Die Untergeschosse sind dahel
erforderlichenfalls durch bauliche Vorkehrungen (z.B. Betonbauweise als ,weil3e"
Wanne) gegen Eindringen von Grund- und Quellwasser zu schitzen.

2.2  Anfallendes Niederschlagswasser, das auf dem Grundstiick nicht verwertet oder das
auf dem Grundstick nicht zur Versickerung gebracht wird, ist in das offentliche
Mischwasserkanalnetz einzuleiten. Die Einleitemenge ist auf eine maximale
Abflussspende von gma=Qmax=0,0060 I/s*m?2 (60 I/s*ha) zu begrenzen.

2.3  Samtliche Bauwerke zur dezentralen Regenwasserrickhaltung sind im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens oder im Falle einer Genehmigungsfreistellung direkt
gegenlber den Mittelhessischen Wasserbetrieben nach den allgemeinen
anerkannten Regeln der Technik, im Speziellen nach den Regelwerken der DWA
(DWA-A 117) nachzuweisen. Bei der Herstellung der Einrichtung zur
Niederschlagsentwéasserung sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik,
insbesondere die DIN 1986 ,Entwasserungsanlagen fur Gebaude und Grundstticke"
und DIN 1989 ,Regenwassernutzung®, die Euronormen EN 12056 und EN 752 sowie
die Abwassersatzung der Stadt Giel3en, zu beachten.’

6. Hinter Ziffer C 5 (ehemals D 5) werden folgende Hinweise eingefigt:
a) '6. Schallschutzrechtlicher Hinweis (Passiver Schallschutz, MaBhahmen an den
Wohn-, Geschafts- und BlUrogebauden, der Betriebe des

Beherbergungsgewerbes sowie der Anlagen fir Verwaltungen)

6.1 Es wird darauf hingewiesen, dass zum Schutz der Wohn-, Geschafts- und
Blrogebaude, der Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie der Anlagen fir
Verwaltungen bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der
Verkehrslarmimmissionen (Autobahn 45 und LandesstralBe 3054) fur Raume, die
nicht nur dem vorlbergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche
Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen sind. Zum Schutz der Aufenthaltsrdume
gegen AuRenldarm ist nachzuweisen, dass die Anforderungen an die
Luftschallddmmung der AuRRenbauteile gem. Ziffer 5 und Tabelle 8 und 9 der DIN
4109 (,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise”, Ausgabe 1989)
erfullt werden.

Es ergibt sich damit fir die Wohn-, Geschafts- und Blrogebaude, die Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie die Anlagen fir Verwaltungen gemafR DIN 4109
hoéchstens der Larmpegelbereich 111 (Mal3gebliche Au3enlarmpegel La = 61 dB(A) bis
La = 65 dB(A)). Daraus folgt fir Raume, die nicht nur dem voriibergehenden
Aufenthalt von Personen dienen, ein erforderliches bewertetes resultierendes
Schalldammmalf’ der Aul3enbauteile nach DIN 4109 von R'w,res = 35 dB.

Es reicht gemaf DIN 4109 in Verbindung mit VDI 2719 bei tblichen RaummafRen und
Fensterflachenanteilen ein Prifstandswert der Fenster von Rw,p =2 32 dB
(Schallschutzklasse 2) zur Erfiillung der baurechtlichen Anforderungen aus.

Die erforderlichen Schallddammungen sind im Einzelfall objektbezogen zu
dimensionieren. Fir Gebaude mit malgeblichen AulRenlarmpegeln ab dem
Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 (La > 61 dB) muss der Nachweis fur einen
ausreichenden Schallschutz durch einen Schallschutznachweis gefiihrt werden.
Besonderes Augenmerk ist auf die Schallddmmung der Dachkonstruktionen zu legen,
wenn in den Dachraumen schutzbedirftige Raume (Schlafzimmer, Kinderzimmer
usw.) untergebracht werden. Standard-Dachkonstruktionen weisen oft nur bewertete
Schalldammmalf3e von Rw = 35 dB auf. Die erforderlichen bewerteten resultierenden
Schalldammmal3e gelten fir alle Aul3enbauteile eines Raumes zusammen. Etwaige
Fenster in der Dachflache sind entsprechend zu dimensionieren.

Die Berlcksichtigung weitergehender SchallschutzmalRnahmen obliegt im Einzelfall
dem Bauherren bzw. dem planenden Architekten. Bei hoheren Schallschutzklassen
sind ggf. schallgedampfte Luftungséffnungen an den Fenstern vorzusehen, weiterhin
ist ggf. die Schallddmmung der Rollladenkasten zu beachten.

6.2 Es wird darauf hingewiesen, dass sich aufgrund der Verkehrslarmimmissionen
(Autobahn 45 und LandesstraRe 3054) fur die Grundstiicke im Mischgebiet, die zum
Wohnen genutzt werden, Uberschreitungen der Orientierungswerte zur Tag- bzw.
Nachtzeit um bis 1 dB(A) bzw. 5 dB(A) ergeben. MaRRgeblichen Anteil an del
Uberschreitung haben die Immissionen der bestehenden Autobahn.’

b) '7. Emissionskontigentierung

Nach DIN 45691 wurden fir die in der nachfolgenden Abbildung dargestellten Teilflachen
Emissionskontingente ermittelt (Gutachten Nr. 1402/1IB Schalltechnische Untersuchung fli
das Bebauungsplangebiet LU 11/09 ,Rechtenbacher Hohl*, 1. Anderung in Lutzellinden,
Solms, 26.05.2015).

Die DIN 45691 kann beim Stadtplanungsamt eingesehen werden.’

C)

'8. Artenschutzrechtlicher Hinweis

Artenschutzrechtliche Konflikte kdnnen dann ausgeschlossen werden, wenn Maf3nahmen zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sowie vorgezogene Artenschutz-
mal3nahmen (CEF-MalRnahmen) durchgefihrt werden.

1.

2.

Von der Rodung von Gehdlzen zur Brutzeit (1. Marz bis 30. September) ist abzusehen,
um die T6tung von Vogeln (z.B. Nestlinge) zu vermeiden.

Abriss und Sanierung von Gebé&uden ist aul3erhalb der Brutzeit von Vogeln, d.h. in der
Zeit nach dem 30.9. und vor dem 1.3. eines jeden Jahres, durchzufihren bzw. zumin-
dest zu beginnen, um die Totung von Nestlingen zu vermeiden.

Die Mehlschwalbennester an den Anwesen Rheinfelser Strae 77 und 79 sind zu
erhalten.

Vor Bebauung oder grundsétzlicher Umnutzung des Flursticks Gemarkung
Lutzellinden, Flur 6, Nr. 148 sind die dort vorhandenen Zauneidechsen umzusiedeln.
Fur die Umsiedlung ist bei der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde der Stadt
Giel3en eine Genehmigung zu beantragen.

Bei Bebauung oder grundsatzlicher Umnutzung des Flurstiicks Gemarkung
Lutzellinden, Flur 6, Nr. 149 ist am Neubau oder an den umgebenden Geb&uden ein
Ersatzquartier (Falkenkasten) fur den Turmfalken fachgerecht anzubringen.

Vor Bebauung der Flursticke Gemarkung Lutzellinden, Flur 6, Nr. 159/1, 162, 163,
164, 165 und 166 sind als vorgezogene funktionelle Ausgleichsmalinahme (CEF-
MaRRnahme) fir Feldlerche und Rebhuhn das Flurstick Gem. Litzellinden Flur 7 Nr.
194 und eine ca. 1.050 m? grof3e Teilflache der Flurstiicke Litzellinden Flur 9 Nr. 17,
18, 19, 20, 21 und 22 als Ruderalflache anzulegen (Einsaat und 1 x jahrliche Mahd ab
1.August).

An der westlichen Seite des Larmschutzwalles sind zwei Lesesteinhaufen (ca. 2 x 2 x 1
m3 Grdl3e) anzulegen.™
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