Universitatsstadt GieRRen

Bebauungsplan Nr. Gl 04/21

»1echnologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg Il
(Teilgebiet Sud)

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. §
13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB sowie der er-
neuten eingeschrankten Offenlegung und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. 8§ 4a Abs. 3 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a BauGB ein-
gegangenen Stellungnahmen und Anregungen.

Giel3en, den 18.11.2015

Stadt Giel3en, Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg III“ (Teilgebiet Std)*

Anlage 3

Eriihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 30.01.2008 bis
29.02.2008

Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und daher der Abwagung
unterliegen:

Stellungnahmen, die beriicksichtigt werden konnten oder mit der erneuten Ent-
wurfsoffenlage gegenstandslos geworden sind und daher keiner Abwagung unter-
liegen:
I Curtmannstraie [l (22.02.2008)
I O of M 35440 Linden (29.02.2008)
I 1 Partner, 35529 Wetzlar (21.02.2008)

I Uhandstraie ll 34246 Vellmar (27.02.2008)

B - octhergstrane Il (26.02.2008)
_Steinlestraf&e. 60596 Frankfurt am Main (27.02.2008)
I Obcrauweg B (23.02.2008)

B Ob-rauvveg ll(20.02.2008)

I - ncnweg Il 35440 Linden (28.02.2008)
I 1-nnenweg Il 35440 Linden (28.02.2008

I o ncnweg [ll] 35440 Linden (28.02.2008)

annenweg [l 35440 Linden (28.02.2008)

I - <uicnaliee [l 14052 Berlin (19.03.2008)

Lokale Agenda, Stadt mit Flair (28.02.2008)

Stellungnahmen ohne abwéagungspflichtige Anregungen und Hinweise:
Keine

Frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
dgem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 30.01.2008 bis 29.02.2008

Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und daher der Abwagung
unterliegen:

Universitatsstadt GieRen, Wirtschaftsforderung (27.02.2008)

Stellungnahmen, die beriicksichtigt werden konnten oder mit der erneuten Ent-
wurfsoffenlage gegenstandslos geworden sind und daher keiner Abwagung unter-
liegen:

Regierungsprasidium Giel3en (29.02.2008)

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald und Agenda21 Gruppe Natur- und Umweltschutz
(29.02.2008) Herr| I

Industrie- und Handelskammer (12.03.2008)

Unternehmensverband Hessischer Einzelhandel Mitte-Sid e.V. (20.02.2008)

RP Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (05.02.2018)
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Landkreis Untere Wasserbehdorde (29.02.2008)
BVNH, BUND, HGON,NABU (29.02.2008)
Eisenbahnbundesamt (11.02.2008)

DB Netz ( 25.02.2008)

Deutsche Telekom AG (26.02.2008)

MIT.N (29.02.2008)

SWG Wasserversorgung (21.01.2008)

Eon Netz GmbH, (26.02.2008)

Pledoc (28.02.2008)

Justus Liebig Universitéat (27.02.2008)

Stadt Pohlheim (19.02.2008)

Universitatsstadt GielRen,

- Hochbauamt, Untere Denkmalschutzbehérde (29.02.2008)
- Untere Bauaufsichtsbehérde (26.02.2008)

- Amt fur Umwelt und Natur (28.02.2008)

- Liegenschaftsamt (29.01.2008)

- Tiefbauamt und MAB (28.02.2008)

Stellungnahmen ohne abwéagungspflichtige Anregungen und Hinweise:
Amt fur StraRen- und Verkehrswesen Schotten (05.02.2008)
Bundesanstalt fur Immobilien (30.01.2008)

Gemeinde Fernwald (28.01.2008)

Gemeinde Hittenberg (08.02.2008)

Hessisches Baumanagement (25.02.2008)

Landkreis Giel3en, Gesundheitsamt (29.02.2008)

RMV (28.01.2008)

Stadt Wetzlar (31.01.2008)

Universitatsstadt GieRen, Frauenbeauftragte (24.01.2008)
Verband hessischer Fischer e.V (25.01.2008)

ZMW (08.02.2008)

Offenlequng gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 23.04.2014 bis 23.05.2014

Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und daher der Abwéagung
unterliegen:

VCD GielRen (14.05.2014)

I - 'stra:e [l 35392 GieRen (23.05.2014)

Verein Lebenswertes Giel3en e.V. Walter-Susskind-Str. 8, 35392 Giel3en (23.05.2014)

I schvvorzacker I IR Schvarzacker M, 35392 Gieen, [}
I Schwarzacker[ll 35392 GieRen (21.05.2014)

Studentenwerk vertreten durch RA _
35394 Giel3en (23.05.2014)

I/ ¢cr Dammheide [ll60486 Frankfurt am Main (04.04.2014)

I - 'stroc <l 35382 GieRen (23.05.2014)

und Partner, Europastr. -

Stadt Giel3en, Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg III“ (Teilgebiet Std)*

Kindergruppe Krimelkiste e.V. EbelstralBe 41, 35392 GieRen (21.05.2014)

I Uhandstr. 34246 vellmar und [ - odtheo-
straRe Il 35396 GieRen (22.05.2014)

Familie Oberauweg - 35392 GielRen (23.05.2014)

Stellungnahmen, die beriicksichtigt werden konnten oder mit der erneuten Ent-
wurfsoffenlage gegenstandslos geworden sind und daher keiner Abwagung unter-
liegen:

I \iiheimstrace [l (22.04.2014)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange_gem. § 4 Abs. 2
BauGB vom 23.04.2014 bis 23.05.2014

Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und daher der Abwagung
unterliegen:

SWG Warmeversorgung (22.05.2014)

Stellungnahmen, die beriicksichtigt werden konnten oder mit der erneuten Ent-
wurfsoffenlage gegenstandslos geworden sind und daher keiner Abwagung unter-
liegen:

Deutsche Telekom Technik GmbH (10.06.2014)

Deutsche Bahn AG, Frankfurt a, Main (16.05.2014)

Hessen Arché&ologie (02.10.2013 / 30.04.2014))

Justus-Liebig-Universitat (22.05.2014)

Landkreis GielRen, Untere Wasserbehorde (21.05.2014)

Lahn Dill Kreis, Abt. landlicher Raum (20.05.2014)

Regierungsprasidium Giel3en (22.05.2014)

SWG Nahverkehr (23.05.2014)

Universitatsstadt Giel3en,

- Vermessungsamt (23.05.2014)

- Tiefbauamt/MWB (05.06.2014)

- Ordnungsamt (23.05.2014)

- Liegenschaftsamt (22.05.2014)

- Wirtschaftsforderung (12.05.2014)

- Amt fur Umwelt und Natur (23.05/ 27.05.2014):

- Untere Bauaufsichtbehdrde (23.05.2014)

Stellungnahmen ohne abwagungspflichtige Anregungen und Hinweise:
Eon Mitte AG (25.04.2014

Eon Netz GmbH (22.05.2014)

Handelsverband Hessen Sud e.V. (02.05.2014)

Handwerkskammer (06.05.2014)

Hessen Mobil, Dillenburg (06.05.2014)

Hessisches Baumanagement (21.05.2014)

Industrie- und Handelskammer, Friedberg (19.05.2014)


planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck


Pledoc (25.04.2014)

Polizeiprasidium Mittelhessen, Giel3en (16.04.2014)
Polizeiprasidium Mittelhessen, Pravention 812.05.2014)
RMV (13.05.2014)

Stadt Wetzlar (24.04.2014)

Stadt Pohlheim (25.04.2014)

Stadt Lollar (06.05.2014)

Wehrverwaltung (19.05.2014)

Universitatsstadt Giel3en,

- Stadtreinigungs- und Fuhramt (08.05.2014)

- Jugendamt (05.05.2014)

- Behindertenbeauftragter (13.05.2014)

Keine Stellungnahme abgegeben haben:
Agentur fir Arbeit

AG GieRRener Frauenverbande

Amt fur Bodenmanagement

Archaologischer Denkmalpfleger, Herr M. Blechschmidt
Bundesanstalt fir Immobilienangelegenheiten
Botanische Vereinigung fiir Naturschutz in Hessen e.V.
BUND Kreisverband Giel3en

Deutscher Wetterdienst

DPDHL Corporate Real Estate Management
Dt. Gehirgs- und Wanderverein
Eisenbahnbundesamt

Frauenbeauftragte der Stadt GieRen

Gemeinde Heuchelheim

Gemeinde Wettenberg

Gemeinde Buseck

Gemeinde Fernwald

Gemeinde Hittenberg

Hessisches Immobilienmanagement

Hotel- und Gasstéattenverband Mittelhessen e.V.
HGON

Kreishandwerkerschaft

Kreisbauernverband e.V.

Landkreis Giel3en, Gesundheitsamt

Landkreis GielRen, staatliches Veterinaramt

Landesamt fir Denkmalpflege, Bau- und Kunstdenkmalpflege

Landesjagdverband Hessen e.V.

NABU

Stadt Linden

Stadtwerke Gief3en, Abt. Gasversorgung

Stadtwerke Giel3en, Abt. Wasserversorgung
Staatlich technische Uberwachung
Technische Hochschule Mittelhessen
Verband hessischer Sportfischer e.V.
Universitatsstadt Giel3en,

- Untere Denkmalschutzbehdorde

- Amt fur Brand- und Bevélkerungsschutz

- Schulverwaltungsamt

- Gartenamt

Erneute Offenlequng gem. § 4a Abs. 1 BauGB vom 21.10.2014 bis 21.11.2014 verldn-

ert bis 28.11.2014
Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und daher der Abwagung

unterliegen:

I < trcten durch RA N 2. den Muhien

35390 GielRen (21.11.2014)

Familic | N O)bcauweo Ml 35392 Gielen (28.11.2014)
_, Uhlandstrare Il 34246 Vellmar und _Rodtberg-
strale Il 35396 GieRRen (21.11.2014)

_AkazienstraBe- 65933 Frankfurt am Main (19.11.2014)

An der Dammheide [l 60486 Frankfurt am Main (24.10.2014)

VCD Giel3en, Sportfeld 66a, 35398 Giel3en (20.11.2014)

Stellungnahmen, die beriicksichtigt werden konnten und daher keiner Abwagung un-
terliegen:
Keine

Erneute Offenlequng gem. § 4a Abs. 1 BauGB vom 21.10.2014 bis 21.11.2014 verlan-
gert bis 28.11.2014

Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und daher der Abwagung
unterliegen:

Familie || Obcrauweo [ 35392 GieRen (28.11.2014)
I U andstraie [ 34246 Vellmar und , Rodtberg-

strae [l 35396 GieRen (21.11.2014)

_AkazienstraBe. 65933 Frankfurt am Main (19.11.2014)
I - cer Dammheidelll 60486 Frankfurt am Main (24.10.2014)
VCD Giel3en, Sportfeld 66a, 35398 Gielen (20.11.2014)

I < reten durch RA [N 70 den Mihlen [l

35390 GiefRen (21.11.2014)

Stellungnahmen, die beriicksichtigt werden konnten und daher keiner Abwéagung un-
terliegen:
Keine

Stadt Giel3en, Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg III“ (Teilgebiet Std)* .
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4a Abs. 1 BauGB vom 21.10.2014 bis 21.11.2014

Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und daher der Abwéagung
unterliegen:

Regierungsprasidium Giel3en (19.11.2014)

SWG Warmeversorgung (28.11.2014)

Universitatsstadt GieRen Tiefbauamt und MWB (28.12.2014)

Stellungnahmen, die beriicksichtigt werden konnten und daher keiner Abwagung un-
terliegen:

Regierungsprésidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (15.08.2014)

Universitatsstadt GielRen,

- Amt fur Umwelt und Natur (20.08./ 27.11.2014)

- Vermessungsamt (19.11.2014)

- Amt fur Brand- und Bevdlkerungsschutz (24.11.2014)

- Untere Bauaufsichtsbehérde (20.11.2014)

- Liegenschaftsamt (21.10.2014)

Stellungnahmen ohne abwagungspflichtige Anregungen und Hinweise:
Deutsche Bahn AG, Frankfurt a, Main (03.11.2014)

Industrie- und Handelskammer, Friedberg (17.11.2014)
Polizeiprasidium Mittelhessen, Giel3en (17.11.2014)
Justus-Liebig-Universitat Giessen (21.11.2014)

Landkreis Giel3en, Untere Wasserbehoérde (24.11.2014)

Deutsche Telekom Technik GmbH (18.11.2014)

Lahn Dill Kreis, Abt. landlicher Raum (30.10.2014)

Hessen Mobil, Dillenburg (28.10.2014)

Hessen Arch&ologie (28.10.2014)

Avacon, Salzgitter (28.10.2014)

Hessisches Baumanagement (14.11.2014)

Stadt Wetzlar (22.10.2014)

Energienetz Mitte GmbH, Kassel (23.10.2014)

PLEDOC, Essen (16.10.2014)

Stadt Pohlheim (07.11.2014)

Gemeinde Buseck (21.10.2014)

Handelsverband Hessen-Siid e.V. (19.11.2014)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (15.08.2014)
RMV GmbH (21.10.2014)

Tennet TSO GmbH (29.10.2014)

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(22.10.2014)

Universitatsstadt Giel3en,

- Behindertenbeauftragter ( 28.10.2014)

- Ordnungsamt (23.10.2014)
- Wirtschaftsférderung (20.11.2014)

Keine Stellungnahme abgegeben haben:

Landkreis GieRen, Gesundheitsamt

Landesbetrieb hessisches Immobilienmanagement

Amt fir Bodenmanagement

Staatl. Technische Uberwachung Hessen Darmstadt und Frankfurt
Agentur fur Arbeit

Landesamt fir Denkmalpflege, Bau- und Kunstdenkmalpflege Hessen
Herr Manfred Blechschmidt, archdologischer Denkmalpfleger
Universitatsstadt Gie3en, Untere Denkmalschutzbehdrde
Hotel- und Gaststattenverband Mittelhessen e.V.
Handwerkskammer

Kreishandwerkerschaft

Hessen Forst

BUND

HGON

Landesjagdverband Hessen e.V.

Dt. Gebirgs- und Wanderverein

Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen e.V.
Naturschutzbund Deutschland e.V.

Kreisbauernverband Giel3en e.V.

Eisenbahnbundesamt

Stadtwerke Giel3en, Abt. Nahverkehr

DPDHL Corporate Real Estate Management GmbH
Ericsson Services GmbH

MIT.N, Gasversorgung

Studentenwerk Giel3en

THM

Arbeitsgemeinschaft Giessener Frauenverbénde

Stadt Linden

Magistrat der Stadt Lollar

Gemeinde Heuchelheim

Gemeinde Wettenberg

Gemeinde Fernwald

Gemeinde Huttenberg

Universitatsstadt Giel3en,

- Schulverwaltungsamt

- Jugendamt

- Gartenamt

- Stadtreinigungs- und Fuhramt

- Frauenbeauftragte der Stadt Giel3en

Stadt Giel3en, Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg III* (Teilgebiet Std)*



Hinweis zur Anordnung der Stellungnahmen

Zur verbesserten Handhabung und Ubersicht werden die abzuwigenden
Stellungnahmen in der folgenden Auflistung entgegen der oben aufgefiihr-
ten Zusammenstellung nach den einzelnen Beteiligungsschritten

a) in der Reihenfolge

1. Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der erneuten Offenlage des Plan-
entwurfs,

2. Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der Offenlage des Planentwur-
fes,

3. Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der frithzeitigen Unterrichtung/
Beteiligung zum Vorentwurf und

4. Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange aus der erneuten Offen-
lage angeordnet, wobei

b) in mehreren Offentlichkeits-Beteiligungsschritten abgegebene Stellung-
nahmen der gleichen Person oder Institution oder inhaltsgleiche Stel-
lungnahmen zusammen gefiigt werden.

Stadt Giel3en, Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg III* (Teilgebiet Std)*
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Universitatushods Gielflan

epen Secipoung
Stodiplanungsamt

Barliner Platz 1, 35390 Giellen

BEBAUUNGSPLAM Mr. Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leih-
gesterner Weg lIl” [Teilgebiet Sid)

2. Offenloge des Bebavungsplan-Entwurfes gemdl § 3 Abs, 2 Baugesetzhuch
vem 21.10.14 bis einschlieBlich 21.11.14 im Stadiplanungsam! Giellen
verlangert bis 28.11.14

Anregungsn
1) Begrenzung der Energieerzeugung am Standort Lelhgesterner Weg auf das ,alte
Heizkraftwerk", Trea |l und letztmalig eine Trea Il. Damit Begrenzung der Lirm-,
Schadstoff- und Geruchsemissionen rund um den obigen Standort gerade wegen
der vorherrschenden Hauptwindrichtung Uber das Stadtgebiet hinweg !

2) .Kapselung* des Energieerzeugungsstandortes durch einen umlaufenden
Vegetationsgiirtel, der einen gleichmaBigen und gréftmaglichen Abstand von den
Weohnbebauungen vorsieht. Hieraus folgt zwingend der Wegfall der 03, zumal die
Sonderflichen chnehin gegeniber den Entwiirfen aus 2008 deutlich vergrofert
wurden.

tagf. Fortsetzung auf folgenden Seiten)

Name: | . icier
Adresse:  operauwegl] 35392 Giessen
Datum: 25 112014

{Freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)
Intoressenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Inberesse:

Besonderes Interesse als betraffener Eigentumer:
Besonderes Interesse als Bawwillige/r:
Besonderes Inberesse als Amechner in:

Besonderes Interesse als senshige,/r Mutzer/in im Plongebict:
Sonsbige besondere Intoressen:

ooooBo

Schriffliche Stellungnohmen bitte an:
Abgabelrist: 21.11.14 [Posteingang)

Stediplanungsamt Giellen

[Stichwort) CHfenloge B-Flan Technologie
und Gewarbapaork Le:m:_les'err.ef 'a.".'eg 1 [Tailk
gebiet 5id)"Badiner Plotz 1

35353 Giellen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

stellungnahme von: [

Behandlungsvorschlag:

Vorbemerkungen

Die Interessen der Bewohnerschaft der Grundstiicke Leihgesterner Weg 161-167 sowie
Oberauweg 5-21 innerhalb des raumlichen Plangeltungsbereiches hinsichtlich gesunder
Wohnverhaltnisse wurden bereits zu Beginn des Planaufstellungsverfahrens (zur friihzeiti-
gen Birgerbeteiligung in 2008) in den Abwagungsvorgang aufgenommen und beispielswei-
se bei den gutachterlichen Priifungen sowie den Planfestsetzungen beriicksichtigt.

Die hierzu entgegen stehenden Interessen der Stadtwerke Gieen zur Entwicklung ihres
Energiestandortes im Rahmen eines geforderten Industriegebietes wurden mit einer Grund-
satzentscheidung des Plangebers ab der Erstellung des ersten Planentwurfes (,Teilgebiet
West") in 2014 vorabgewogen. Im Ergebnis werden fur den Energiestandort Sondergebiete
mit unterschiedlichen Larm-Emissionskontingenten sowie einer eingeschrankter Anlagen-
zulassigkeit geman Festsetzungskatalog vorgesehen und fiir den oben genannten Eckbe-
reich Leihgesterner Weg/Oberauweg ein Mischgebiet (statt dem noch 2007 im beschlos-
senen Planvorentwurf ausgewiesenen Gewerbegebiet) festgesetzt. Die durchgefiihrten
Vertraglichkeitsgutachten wurden auf diese Konstellation hin ausgerichtet und haben die
Vertretbarkeit dieser Festsetzungen eindeutig und ohne diesbeziiglichen Widerspruch der
Fachbehorden belegt.

vom: 26.11.2014

Die Festsetzung eines Mischgebietes fir den o0.g. Eckbereich bedeutet u.a., dass erhéhte
Schutzanforderungen in Bezug auf Larm (um jeweils 5 dB(A) tags/nachts niedrigere, d.h.
verbesserte Immissionsrichtwerte) sowie Geruch (um 50% geringere Wahrnehmungshéau-
figkeit von Geriichen) als im Gewerbegebiet gegeniber der benachbart vorhandenen oder
geplanten gewerblichen bzw. Sondernutzung bestehen.

Erst durch die Bebauungsplanung wird der bereits schon seit Jahrzehnten bestehende Kon-
flikt zwischen dem seit den 60er-Jahren — d.h., weit vor Errichtung der Wohngebaude — vor-
handenen Hauptenergiestandort (mit dem damaligen Universitats-Heizwerk) und dem aus
noch friiherer Zeit stammenden Produktionsstandort der Fa. Gail sowie der nachtraglich he-
ran gerlickten Wohnbebauung immissionsschutzrechtlich geldst. Seit der Betriebsaufgabe
der Fa. Gail fur die wesentlichen und an den o0.g. Eckbereich heran ragenden Teile ihrer Pro-
duktionsstétte in den 90er-Jahren sowie der danach erfolgten Ubernahme des Heizwerkes
durch die Stadtwerke Giel3en mit bereits erfolgter und noch weiterhin geplanter Umstellung

Stadt Giel3en, Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg III* (Teilgebiet Std)* . E
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Universitatushods Gielflan

epen Secipoung
Stodiplanungsamt

Barliner Platz 1, 35390 Giellen

BEBAUUNGSPLAM Mr. Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leih-
gesterner Weg lIl” [Teilgebiet Sid)

2. Offenloge des Bebavungsplan-Entwurfes gemdl § 3 Abs, 2 Baugesetzhuch
vem 21.10.14 bis einschlieBlich 21.11.14 im Stadiplanungsam! Giellen
verlangert bis 28.11.14

Anregungsn
1) Begrenzung der Energieerzeugung am Standort Lelhgesterner Weg auf das ,alte
Heizkraftwerk", Trea |l und letztmalig eine Trea Il. Damit Begrenzung der Lirm-,
Schadstoff- und Geruchsemissionen rund um den obigen Standort gerade wegen
der vorherrschenden Hauptwindrichtung Uber das Stadtgebiet hinweg !

2) .Kapselung* des Energieerzeugungsstandortes durch einen umlaufenden
Vegetationsgiirtel, der einen gleichmaBigen und gréftmaglichen Abstand von den
Weohnbebauungen vorsieht. Hieraus folgt zwingend der Wegfall der 03, zumal die
Sonderflichen chnehin gegeniber den Entwiirfen aus 2008 deutlich vergrofert
wurden.

tagf. Fortsetzung auf folgenden Seiten)

o N < I

Adresse:  Operauweg [l 36392 Giessen
Dabm: 2 11,2014

{Freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)
Intoressenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Inberesse:

Besonderes Interesse als betraffener Eigentumer:
Besonderes Interesse als Bawwillige/r:
Besonderes Inberesse als Amechner in:

Besonderes Interesse als senshige,/r Mutzer/in im Plongebict:
Sonsbige besondere Intoressen:

ooooBo

Schriffliche Stellungnohmen bitte an:
Abgabelrist: 21.11.14 [Posteingang)

Stediplanungsamt Giellen

[Stichwort) CHfenloge B-Flan Technologie
und Gewarbapaork Le:m:_les'err.ef 'a.".'eg 1 [Tailk
gebiet 5id)"Badiner Plotz 1

35353 Giellen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Behandlungsvorschlag:
und Optimierung der Verbrennungstechnik sind bereits wesentliche Verbesserungen der
Umweltsituation im gesamten Plangeltungsbereich (,West") eingetreten.

In diesem Zusammenhang muss auch noch auf das Ergebnis eines gerichtlichen Verglei-
ches zwischen der Fa. Gail und der Stadt (als Baugenehmigungsbehdérde) vor dem hes-
sischen Verwaltungsgerichtshof in 1992 (VGH-Beschluss vom 9.09.1992 — 3 UE 631/86
-) hingewiesen werden. Demnach wurde die vom Verwaltungsgericht Wiesbaden in 1985
erkannte Rechtswidrigkeit der fur die Reihenhausanlage Oberauweg 7-17 erteilten Bau-
genehmigung zu Gunsten einer Duldung des Wohnbestandes bei gleichzeitiger Anerken-
nung der Lage in einem Gewerbegebiet durch die damaligen Wohneigentiimer sowie ihre
Rechtsnachfolger revidiert. D.h., dass alle Bewohner/innen des 0.g. Eckbereiches dauerhaft
akzeptieren mussten und mussen, in der Belastungssituation eines Gewerbegebietes zu
wohnen. Diese Rechtslage wird durch die neuen Bebauungsplanfestsetzungen ersetzt und
somit eine deutliche Verbesserung der Wohnumfeldbedingungen dauerhaft abgesichert.

Letztlich wird noch auf einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen dem Magistrat und den

Stadtwerken GiefRen vom Dezember 2015 verwiesen, der die folgenden weiteren Verbes-

serungen fir die Bewohnerschaft im Zusammenhang mit der Realisierung des geplanten

Biomasseheizkraftwerkes absichert:

- Aufnahme der Planung zum BMHKW frihestens Anfang 2018,

- Begrenzung der maximalen Kapazitat auf 19,5 MW (thermische Leistung) im
ganzen Sondergebiet SO 3,

- Ausgleich der zuséatzlich entstehenden Larmemissionen des BMHKW durch ent-
sprechende Reduzierung der Kapazitaten im alten Heizwerk und

- Vermeidung von Baustellen und betrieblich bedingten Verkehren tiber den Ober-
auweg.

Auf die Regelungen des im November 2014 abgeschlossenen Transparenzvertrages be-

zuglich der Information und Mitsprache im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsver-

fahren wird verwiesen.
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Barliner Platz 1, 35390 Giellen

BEBAUUNGSPLAM Mr. Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leih-
gesterner Weg lIl” [Teilgebiet Sid)

2. Offenloge des Bebavungsplan-Entwurfes gemdl § 3 Abs, 2 Baugesetzhuch
vem 21.10.14 bis einschlieBlich 21.11.14 im Stadiplanungsamt Gieflen
verlangert bis 28.11.14

Anregungsn
1) Begrenzung der Energieerzeugung am Standort Lelhgesterner Weg auf das ,alte
Heizkraftwerk", Trea |l und letztmalig eine Trea Il. Damit Begrenzung der Lirm-,
Schadstoff- und Geruchsemissionen rund um den obigen Standort gerade wegen
der vorherrschenden Hauptwindrichtung Uber das Stadtgebiet hinweg !

2) .Kapselung* des Energieerzeugungsstandortes durch einen umlaufenden
Vegetationsgiirtel, der einen gleichmaBigen und gréftmaglichen Abstand von den
Weohnbebauungen vorsieht. Hieraus folgt zwingend der Wegfall der 03, zumal die
Sonderflichen chnehin gegeniber den Entwiirfen aus 2008 deutlich vergrofert
wurden.

lggf. Forsetzung auf folgenden Seiten)

o | .. e I
Adresse:  Operauweg [} 35392 Giessen
Dabm: 2 11,2014

{Freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)
Intoressenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Inberesse:

Besonderes Interesse als betraffener Eigentumer:
Besonderes Interesse als Bawwillige/r:
Besonderes Inberesse als Amechner in:

Besonderes Interesse als senshige,/r Mutzer/in im Plongebict:
Sensbige besondere Intoressen:

ooooBo

Schriffliche Stellungnohmen bitte an:
Abgabelrist: 21.11.14 [Posteingang)

Stediplanungsamt Giellen

[Stichwort] Clfenloge B-Flan Technologse
und Gewarbapaork Le:m:_les'errer 'a.".'eg 1 [Tailk
gebiet 5id)"Badiner Plotz 1

35353 Giellen

Stadt Giel3en, Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg III* (Teilgebiet Std)*

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnanme vor. I

Behandlungsvorschlag:

Zu 1) Der Anregung einer Begrenzung des Aus- bzw. Umbaus von Anlagen der Ener-
gieerzeugung am Standort Leihgesterner Weg wird nur insofern gefolgt, dass keine
weiteren Kapazititen bezogen auf die vorhandene Gesamtleistung am (SWG-)Haupt-
energiestandort Leihgesterner Weg hinzu kommen werden.

Der Anregung, keine weiteren Energieerzeugungsanlagen neben den vorhandenen
(Altes Heizwerk und TREA 1) sowie der im August 2015 genehmigten und mittlerweile
im Bau befindlichen TREA Il zuzulassen, wird nicht gefolgt. Es wird am im Planauf-
stellungsverfahren intensiv erlauterten und erdrterten Planungsziel einer weitgehen-
den Substitution der auf fossilen Brennstoffen basierenden Energieerzeugung im
Alten Heizwerk durch mit regenerativen und regionalen Brennstoffen

beschickten modernen und hochst effizienten Anlagen der Kraft-Warme-Kopplung
als wesentlicher Bestandteil der lokalen Energiewende festgehalten.

Die angeregte Begrenzung der Emissionen im Plangebiet, auch unter Beriicksichti-
gung der lokalklimatischen Situation, wird ebenfalls durch dieses Planungsziel er-
reicht, da einerseits alle neuen Energieerzeugungsanlagen gemaR den Vorgaben des
Bundesimmissionsschutzgesetzes die neuesten Umweltstandards einhalten miissen
— oder wie bei der TREA | erfolgt auch dariiber hinaus gehende Schutz-einrichtungen
(Filtertechnik) installiert haben und andererseits mindestens im gleichen Umfang der
neuen Kapazitaten das Alte Heizwerk als gutachterlich nachgewiesener Hauptemit-
tent im Plangebiet zuriick gefahren wird.

Auf die gutachterlichen Nachweise der Einhaltung von Immissionsrichtwerten bezuglich
Larm und Geruch im Bebauungsplan sowie auf die sonstigen diesbezlglichen Aussagen in
den Vorbemerkungen wird verwiesen.

vom: 26.11.2014

Zu 2)

Der Anregung zum Verzicht auf das Sondergebiet SO * (Biomasseheizkraftwerk) und
dortiger Anlage eines Vegetationsgiirtels zur VergroBRerung des Abstandes zwischen
den Energieerzeugungsanlagen und den Wohngebauden (im Mischgebiet am Ober-
auweg) wird nicht gefolgt. Wie bereits zu 1) ausgefiihrt, sind weitere moderne und auf
regenerativen Brennstoffen basierende Energieerzeugungsanlagen zur Erreichung
des Planungszieles in Bezug auf die lokale Energiewende zwingend erforderlich und
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Barliner Platz 1, 35390 Giellen

BEBAUUNGSPLAM Mr. Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leih-
gesterner Weg lIl” [Teilgebiet Sid)

2. Offenloge des Bebavungsplan-Entwurfes gemdl § 3 Abs, 2 Baugesetzhuch
vem 21.10.14 bis einschlieBlich 21.11.14 im Stadiplanungsam! Giellen
verlangert bis 28.11.14

Anregungsn
1) Begrenzung der Energieerzeugung am Standort Lelhgesterner Weg auf das ,alte
Heizkraftwerk", Trea |l und letztmalig eine Trea Il. Damit Begrenzung der Lirm-,
Schadstoff- und Geruchsemissionen rund um den obigen Standort gerade wegen
der vorherrschenden Hauptwindrichtung Uber das Stadtgebiet hinweg !

2) .Kapselung* des Energieerzeugungsstandortes durch einen umlaufenden
Vegetationsgiirtel, der einen gleichmaBigen und gréftmaglichen Abstand von den
Weohnbebauungen vorsieht. Hieraus folgt zwingend der Wegfall der 03, zumal die
Sonderflichen chnehin gegeniber den Entwiirfen aus 2008 deutlich vergrofert
wurden.

tagf. Fortsetzung auf folgenden Seiten)

T —

Adresse:  Operauweg JJJ] 35392 Giessen
Dabm:  2g 11,2014

{Freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)
Intoressenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Inberesse:

Besonderes Interesse als betraffener Eigentumer:
Besonderes Interesse als Bawwillige/r:
Besonderes Inberesse als Amechner in:

Besonderes Interesse als senshige,/r Mutzer/in im Plongebict:
Sonsbige besondere Intoressen:

ooooBo

Schriffliche Stellungnohmen bitte an:
Abgabelrist: 21.11.14 [Posteingang)

Stediplanungsamt Giellen

[Stichwort) CHfenloge B-Flan Technologie
und Gewarbapaork Le:m:_les'err.ef 'a.".'eg 1 [Tailk
gebiet 5id)"Badiner Plotz 1

35353 Giellen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Behandlungsvorschlag:

am Standort des SO ® auch vertraglich realisierbar. Hierzu wird es ein eigenes Blm-
SchG-Genehmigungsverfahren mit Vertraglichkeitsnachweisen geben.

Auf die gutachterlichen Nachweise der Einhaltung von Immissionsrichtwerten beziiglich
Larm und Geruch im Bebauungsplan sowie auf die sonstigen diesbeztiglichen Aussagen in
den Vorbemerkungen wird verwiesen. Ein Vergleich der Sondergebiets-Grof3en im aktuellen
Plan (Satzung) mit den Versorgungsflachen im Vorentwurf (2007) lasst auf3er Acht, dass
die zulassigen Anlagen und Emissionen in Versorgungsflachen in der Regel nicht einge-
schrankt werden kénnen, soweit sie der Zweckbestimmung entsprechen.

Stadt Giel3en, Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg III* (Teilgebiet Std)* . ﬂ
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
IlI“ (Teilgebiet Siid)
Grinde: IAbwiagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
a) Bereits in den Foren zum Technologie- und Gewerbepark in 2006 wurden BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
ﬂ::r:a':;:i;;?j?:::ﬁ::zeﬂ? R 2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Zu dieser Zeit konnte noch kein Anlieger auch nur erahnen, dai auf der
stellungnahme von: [ | \om: 26.11.2014

villig unbebauten, tkologisch bis dahin wertvollen Fliche, die heute
Behandlungsvorschlag:

3) Verzicht auf das BMHKW auf der Sonderfliche 503 - Standortanderung !

geschottert und damit ,Gkologisch tot” ist (Flurstliick 4/2 und 413 in Flur
11), ein Biomasseheizkraftwerk errichtet werden soll.

Bereits im Bebauungsplanentwurf von 2007 war dann eine Erweiterung
der Mersorgungsflache” nach Norden um die Trea | zu erkennen.

Nun wurde diese Versorgungsfliche” wiederum - sinnigerweise nach Zu 3)

Morden - erweitert und hal sich mittlerweile zweeks Bau der Trea |1 Der Anregung einer Standortverlagerung des BMHKW auf das im Plan (Satzung) als

erheblich vergrafert | ; - “Y \wi :

Trea | und Il befinden sich daher aus mainer Sicht in ainam _vertretbarsn Gewerbe"geblet festgesetzte Flurstiick '32/4 (,,Atsze.!busch ) wird nlch't gefolgt. )

Abstand* zur Wohnbebauung im Oberauweg und den umliegenden Der gewiéhlte Standort des Sondergebietes SO® fiir das BMHKW weist gegeniiber al-

Wohngebiuden im Leihgesterner Weg. ) ) len denkbaren Standortalternativen deutliche Vorteile in stadtebaulicher und betrieb-

Eine Erweiterung der Sonderfliche Energie weiler nach Norden bis Uber licher Hinsicht auf. Zudem wurde dessen Vertraglichkeit gegeniiber der angrenzen-

die geplante Ferniestrae hinaus, wirkle jeder dramatischen . . . . .

Verschiechterung der Wohnsituation der unmittelbaren Anlieger entgegen, den Wohnbebauung innerhalb eines Mischgebietes nachgewiesen.

zumal die Flache 32/4 sich ohnehin im Eigentum der Stadtwerke bzw. der Eine Verlagerung der SO3 Flache nérdlich der Planstrale A ins ,Gewerbegebiet Atzel-

Stadt befindet, so dab einer Flichenumlegung nichts im Wege steht ! busch* hinein ist stadtebaulich nicht vertretbar. Damit wiirde die Konzentration der Energie-
versorgung an dem mit vorhandener Infrastruktur ausgestatteten Standort aufgegeben. Die

stadtebauliche Gliederung mit einer neuen und klaren ErschlieBungsstruktur muss auch im

Zudem sind auch die Vorteile erheblich:

- gute Anfahrbarkeit dber die FerniestraBe fur Brennstefl aber auch
Einsatzfahrzeuge im Katastrophenfalle !

- midgliche sehr kurze Bahnanbindung fiir Brennstoffanlieferung
= gule optische Kapselung des , Hauptmiillverbrennungsstandortes®,

- groBe  Abstinde zu  allen  Wohnbebauungen — mindert
Geruchsemissionen und Staubbelastungen.

- beugt Klagen gegen die Planungen und Schadenersatzklagen sowie
Klagen gegen den Betrieb wegen Lirms und Staub etc. vor, denn Ihre
Gutachten sind mit duBerst  heiber Nadel* gestrickt, wenn ich z.B. eigene

Larmmessungen an meinem Standort heranziehe !

Miillverbrennung !

Zusammenhang mit dem abgetrennten Bebauungsplan Gl 04/21 , Technologie- und Gewer-
bepark Leihgesterner Weg Il (Teilgebiet Nord) gesehen werden. Unmittelbar sidlich an das
Sondergebiet , Technologiepark” schlieffen sich moderne Gewerbeflachen an. Die Flachen
sollen fiir den Technologie- und Gewerbepark so ausgestaltet werden, dass sie den Be-
dirfnissen innovativer und wachstumsorientierter Branchen entgegenkommen. Nordlich der
PlanstraBe A (verlangerte Ferniestralle) liegen weitere gewerbliche Entwicklungsflachen
auf einem Teilbereich der brach liegenden ehe-maligen Betriebsflachen der Firma Gail, die
aufgrund der Mdéglichkeit eines direkten Anschlusses an die Ferniestrafle sowie der schnel-
len Erreichbarkeit der OPNV-Knotenpunkte Ansiedlungsvorteile fiir Drittfirmen aufweisent.

lch werde prifen lassen, ob nicht mindestens die Imimissionsrichtwerte
der TA-Larm fiir ,Allgemeine Wohngebiete® fiir unsere Wohnbebauung
herangezogen werden miussen, da wir Bestandsschutz gegenuber den
Neubauten genieBen !

Zitat: Fehler bei der stidtebaulichen Lammschutzplanung kénnen
nachiraglich kaum wieder gutgemacht werden. Sind z. B. die Abstande
zwischen Industrie- oder Gewerbegebieten und Wohngebieten zu gering,

Die eindeutige Gebietsgliederung gewdhrleistet somit in direkter Nachbarschaft zum Son-
dergebiet Technologie die Entwicklung héherwertige Gewerbeflachen, aber auch siidlich
davon im Ubergang zum Energiestandort die Ansiedlungen fiir klassische Gewerbebetriebe.

Zur Begriindung a)

werden  erhchte  Schallschutzautwendungen  oder  Betriebsbe-

schriankungen insbesondere 2zur MNachizeit nitig. Werden

Wehngebdude zu nahe an alteingesessene Betricbe gebaut, Kann der

Standort dieser Betriebe gefdhrdet sein.

Man sieht ..wohnen hat Vorrang ! Und andersherum werden

Betriebsbeschrinkungen dann nech einfacher |

Es ist richtig, dass fir die jetzt als SO3 festgesetzte Flache mit den Flurnummern. 4/2 und
4/3 in einer Machbarkeitsstudie aus dem Jahre 2006 noch als Versorgungsflache mit un-
bestimmter Nutzungsperspektive dargestellt war. Diese wurde erst zur Erstellung des Pla-
nentwurfes ,Teilgebiet West“ Anfang 2014 geklart. Grundsatzlich wird hierbei aber kein Wi-
derspruch zu den ersten Darstellungen einer zudem unverbindlichen Machbarkeitsstudie
erkannt.
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3) Verzicht auf das BMHKW auf der Sonderfliche 503 - Standortanderung !

Grinde;
a)

Bereits in den Foren zum Technologie- und Gewerbepark in 2006 wurden
die Flachen der Stadtwerke mit gelber Farbung dargesteltt und lapidar als
Versorgungsfdchen deklariert.

Zu dieser Zeit konnte noch kein Anlieger auch nur erahnen, dak auf der
villig unbebauten, dkologisch bis dahin werivellen Fliche, die heute
geschottert und damit ,Gkologisch tot” ist (Flurstliick 4/2 und 413 in Flur
11), ein Biomasseheizkraftwerk errichtet werden soll.

Bereits im Bebavungsplanentwurf von 2007 war dann eine Erweiterung
der  Versorgungsfliche* nach Norden um die Trea | zu erkennen.

Nun wurde diese Versorgungsfliche” wiederum - sinnigerweise nach
Morden - erweitert und hat sich mittlerweile zwecks Bau der Trea |l
erheblich vergrafert |

Trea | und Il befinden sich daher aus meiner Sichl in einem wvertretbaren
Abstand® zur Wohnbebauung im Oberauweg und den umliegenden
Wohngebiuden im Leihgesterner Weg.

Eine Erweiterung der Sonderfliche Energie weiter nach Norden bis uber
die geplante Ferniestrae hinaus, wirkle jeder dramatischen
Verschiechterung der Wohnsituation der unmittelbaren Anlieger entgegen,
Zumal die Flache 3214 sich ohnehin im Eigenium der Stadtwerke bzw. der
Stadt befindet, so dak einer Flachenumlegung nichts im Wege steht !
Zudem sind auch die Vorteile erheblich:

gute Anfahrbarkeit dber die FerniestraBe fur Brennstefl aber auch
Einsatzfahrzeuge im Katastrophenfalle !

midgliche sehr kurze Bahnanbindung fiir Brennstoffanlieferung
gule optische Kapselung des , Hauptmiillverbrennungsstandortes®,

grofe  Abstinde zu  allen Wohnbebauungen  mindert  Lanm,
Geruchsemissionen und Staubbelastungen.

beugt Klagen gegen die Planungen und Schadenersatzklagen sowie
Klagen gegen den Betrieb wegen Lirms und Staub etc. vor, denn Ihre
Gutachten sind mit duBerst  heiber Nadel* gestrickt, wenn ich z.B. eigene
Larmmessungen an meinem Standort heranziehe !

Miillverbrennung !

lch werde prifen lassen, ob nicht mindestens die Imimissionsrichtwerte
der TA-Larm fiir ,Allgemeine Wohngebiete® fiir unsere Wohnbebauung
herangezogen werden miussen, da wir Bestandsschutz gegenuber den
Neubauten genieBen !

Zitat: Fehler bei der stidtebaulichen Lammschutzplanung kénnen
nachiraglich kaum wieder gutgemacht werden. Sind z. B. die Abstande
zwischen Industrie- oder Gewerbegebieten und Wohngebieten zu gering,
werden  erhchte  Schallschutzautwendungen  oder  Betriebsbe-
schriankungen insbesondere zur MNachizeit niétig. Werden neue
Wohngebdude zu nahe an alteingesessene Betriebe gebaut, kann der
Standort dieser Betriebe gefdhrdet sein.

Man sieht ..wohnen hat Vorrang ! Und andersherum werden
Betriebsbeschrinkungen dann nech einfacher |

Stadt Giel3en, Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg III* (Teilgebiet Std)*

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Stellangnahme vor: N
Behandlungsvorschlag:

Noch zu a)

Nach der floristischen und faunistischen Untersuchung (Korn und PLON 2006) wurde die
Flache jedoch nicht als 6kologisch wertvoll bewertet. Es handelte sich um den Biotoptyp
Wiesenbrachen/ruderale Wiesen, in denen die Wiesenarten zuriickgedrangt sind und die
Arten der Ruderalfluren dominieren. Bemerkenswerte Tierarten wurden nicht gefunden.
Nach der aktuellen Kartierung (Korn/PLON 2013) ist die Flache heute zu % mit Schotter be-
festigt, ¥4 der Flache nehmen Warme liebende ausdauernde Ruderalfluren meist trockener
Standorte in Anspruch. Der sudlich befestigte Teil der Flache (Nr.4/3) wird als Abstellflache
von Schaustellern genutzt. Bemerkenswerte Tierarten wurden hier in 2013 nicht entdeckt.
Aufgrund der heutigen gewerblichen Vorpragung als Abstell- und Lagerflache sowie der
direkten Nachbarschaft zum nérdlich angrenzenden Heizkraftwerk mit vorhandener (Lei-
tungs- und Verkehrs-)Infrastruktur bietet sich eine Nachnutzung dieser Flache zur Energie-
erzeugung geradezu an.

H\/om: 26.11.2014

Die Behauptung, dass die Gutachten zum Bebauungsplan ,mit hei3er Nadel gestrickt sind“,
wird mit Nachdruck zuriick gewiesen. Die Gutachten sind von einem hierfiir geeigneten
Biro unter Beriicksichtigung der einschlagigen Vorschriften und Standards erstellt worden
und im Beteiligungsverfahren von den Fachbehdrden auch nicht beanstandet worden. Eine
Larmbegutachtung (Schalltechnische Untersuchung) zum Bebauungsplan basiert grund-
satzlich nicht auf Messungen, da diese

- ja nur eine Bestandssituation — und keinen Planfall — abbilden kénnen und

- von den jeweiligen &uferen Umstanden zum Messzeitpunkt abhangig sind.

Der Rechtsweg steht jedem Einwander offen.

Zur planungsrechtlichen Einordnung der Wohnbebauung am Oberauweg als ,Allgemei-nes
Wohngebiet* (§ 4 BauNVO) wird auf den in den Vorbemerkungen erwahnten VGH-Ver-
gleich aus 1992 verwiesen, wonach die Anwohnerschaft die Lage in einem Gewerbegebiet
mit dementsprechend niedrigeren Schutzanforderungen akzeptieren muss. Nur durch die
Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes kénnen die Schutzanforderungen auf die eines
Mischgebietes (§ 5 BauNVO) gehoben werden.

Die Abstande verschiedener Nutzungs- und Gebietsarten im Plangeltungsbereich sind ver-
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a)

b)

€}
d)

unzureichender Abstand zur Wehnbebauung, daher Gefahr im Kathastro-
phenfalle und dauerhaft zu erwartende, unzumutbare Larm-, Geruchs-,
und Staubbelastungen.

zu erwartende, erhebliche Wertminderungen der Wohngebaude und
Irnmiebilien im Oberauweg und angrenzend.

Verbau der Kaltluftschneise (s. Klimautachien).

Zweifel an der Notwendigkeit eines EMHKW, da auf dem Energiemarkt
Strom Uberschull herrscht und an diesem Standort bereits ausreichend
Warme produziert wird.

Ausnahrme:

Ersatz des  Altkraftwerkes™, dann aber auf dessen Flache, bzw. standort-
optimiert zum Wohle der Biirger, z.B. ntrdliche Seite Ferniestralie |

Stadtebauliches Konzept Plangebiet

‘\
s

Ausgangslage 2006 ! Flurstiick 4/2 u. 4/3 noch unbebaut und Skologisch wertvoll |
Keinerlei Andeutungen eines EXPANSIVEN Ausbaues der Energieschiene |
Verschlelerungstatik 7

Stadt Giel3en, Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg III* (Teilgebiet Std)*

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Siid)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs,
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: I

Behandlungsvorschlag:

Noch zu a)

traglich und ausreichend festgesetzt worden. Es wird davon ausgegangen, dass in dieser
Konstellation eine Wohnfunktion mit ausreichender Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse
sowie des Wohnumfeldes, der Betrieb der vorhandenen und geplanten Energieerzeugungs-
anlagen unter Berucksichtigung der festgesetzten (Larm- und Zuléassigkeits-)Einschréankun-
gen sowie perspektivisch auch die benachbart geplante Reaktivierung einer gewerblichen
Nutzung des ehemaligen Gail'schen Betriebsareals ohne planungsrechtliche Konflikte si-
cher gestellt werden kdnnen.

vom: 26.11.2014

zu b)

Es liegen keine entsprechenden gutachterlichen Hinweise tber durch die Bebauungspla-
nung eintretende erhebliche Wertminderungen (> 10%) von Immobilien (am Oberauweg)
vor.

Vielmehr wird davon ausgegangen, dass nur durch die Bebauungsplanung und einer da-
durch bewirkten Festsetzung des Teilbereiches als Mischgebiet im Vergleich zur 0.g. VGH-
Beschlusslage (Gewerbegebiet) die Moglichkeit einer Werterhaltung gegeben ist.

zuc)

Nach der aktuellen Klimaanalyse der Stadt GieRen (Geonet, 2014) stromt die Kaltluft auf-
grund der Hinderniswirkung des ehemaligen Tonwerkes Uber zwei getrennte Hauptarme
von Suden und Siidosten kommend in das Plangebiet hinein und trégt dort zur Verringerung
néchtlicher bioklimatischer Beeintrachtigungen bei.

Die uber die heutige noch unbebaute Flache SO?® flieRende Kaltluft kommt von Westen
und ist im Wesentlichen autochthonen Charakters. Sie entsteht auf den Freiflachen siidlich
des Schwarzackers, die aufgrund des Gefalles Uber den Leihgesterner Weg ins Plangebiet
flieRt. Aufgrund der Hinderniswirkung der benachbart vorhandenen Bebauung, ist die Aus-
wirkung dieser Luftmassen auf anschlieRende Siedlungsraume eher als gering anzusehen.
Eine zukiinftige Bebauung der Flache siidlich des Schwarzackers (Mischgebiet) sowie eine
Bebauung der SO2 Flache fiihrt jedoch zur Verringerung des westlichen autochthonen Kalt-
luftstroms. Ein Ausgleich wird durch Starkung des aus sidéstlicher Richtung kommenden

o EA
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a) unzureichender Abstand zur Wohnbebauung, daher Gefahr im Kathastro-
phenfalle und daverhaft zu erwartende, unzumutbare Larm-, Geruchs-,
und Staubbelastungen.

b} zu erwartende, erhebliche Wertminderungen der Wohngebaude und
Imrnobilien im Oberauweg und angrenzend.

c) Verbau der Kaltluftschneise (s. Klimautachten).

dj Zweifel an der Notwendigkeit eines EMHKW, da auf dem Energiemarkt
Strom uberschul herrscht und an diesemn Standort bereits ausreichend
Warme produziert wird.
Ausnahime:
Ersatz des , Altkraftwerkes”, dann aber auf dessen Flache, bzw. standort-
optimiert zum Wohle der Birger, 2.B. ndrdliche Seite Ferniestrae |

Stadtebauliches Konzept Plangebiet

IUEKS CORSOLT GIBD Moexs - T .

Ausgangslage 2006 | Flurstick 4/2 u. 4/3 noch unbebaut und dkolegisch werivoll |
Keinerlei Andeutungen gines EXPANSIVEN Ausbaues der Energieschiene !
Verschleierungstatik 7
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Stadt Giel3en, Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg III* (Teilgebiet Std)*

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Siid)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs,
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

stellungnahme von: [ NN EEGEENENE | \om: 26.11.2014

Behandlungsvorschlag:

Noch zu c)

Kaltluftstroms, durch eine entsprechende stadtebaulich geplante Konzeption, mit Anschluss
an den Ubergeordneten Luftaustauschbereich erreicht werden.Es wird davon ausgegangen,
dass die lokalklimatischen Anforderungen bei der Bebauungsplanung ausreichend bertick-
sichtigt wurden. Eine Beeintréchtigung fur das Mischgebiet am Oberauweg ist nicht zu er-
warten.

Zu d)

Das BMHKW wird mit seiner auf 19,5 Megawatt (thermischer Leistung) begrenzten Ka-
pazitat im gleichen Umfang zur Reduzierung der Erzeugungsleistung im Alten Heizwerk
beitragen, was in einem o6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen dem Magistrat und den
Stadtwerken abgesichert wird.

Der Bedarf fur diese Anlage wurde beziiglich der Strom-und Warmeabnahme (der entspre-
chenden Kapazitaten im Alten Heizwerk iber dessen Betriebsdauer) ausreichend begriin-
det, wird aber insbesondere durch die damit erfolgende Zielumsetzung im Rahmen der
lokalen Energiewende (Umstellung fossil betriebener Energieerzeugung auf regenerative
Brennstoffe) gerechtfertigt.

Zu den Abbildungen aus Planvorentwurf 2007 und dem Planentwurf (,West* bzw. ,Sud").
Der Bebauungsplan-Vorentwurf hat in 2007 die erst nach der Erstellung des Stadtebauli-
chen Konzeptes von 2006 projektierte TREA | aufgenommen, damit hierfiir bereits friihzeitig
vor der Durchfiihrung des erforderlichen immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsver-
fahrens und eingebettet in ein Gesamtkonzept eine erste formliche Beteiligung ermdglicht
werden konnte.

Nach einer Einleitung und Entwurfsoffenlage fiir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zur planungsrechtlichen Vorbereitung der TREA Il in 2013 hat der Magistrat in Abstimmung
mit den Stadtwerken entschieden, dass auch diese weitere Energieerzeugungsanlage in ein
Gesamtkonzept eingebettet werden soll, dass den geplanten Endausbaustand des Haupt-
energiestandortes der SWG in GielRen darstellt.

Dadurch wurde fiir die weiteren Beteiligungsverfahren maximale Transparenz geschaffen.
Daher wird die Bewertung und Wortwahl des Einwanders (,Coup®, ,birgerfeindlich“) mit
Nachdruck zurtick gewiesen.

L
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Plan 2014: ,,Trea-Coup" 2;
die Fldche wurde wieder deutlich erweitert ..... ! ... man fiihit sich an
Ldie Erweiterungsspielchen” am Flughafen FFM erinnert !

wolrgerfeindlichste Variante* !

Gibt es den Alternativen ..oder ist man zu ,,gedanken(P)faul” hierliber
nachzudenken 7

Der ,.Strelf” mit uns Blrgern ist Euch sicher !
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
IlI“ (Teilgebiet Siid)

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs,
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Behandlungsvorschlag:
(siehe oben unter 3)

Erganzung:

Im Rahmen der erst ab 2018 anstehenden planerischen Konkretisierung des BMHKW-
Projektes im Rahmen eines BImSch-Verfahrens wird darauf geachtet méglichst am sud-
lichen Rand des SO3 und mit ausreichender Breite eine Griinvernetzung durch einen
Baum- und Gehdlzstreifen zwischen der als Waldentwicklungsflache festgesetzten Teilfla-
che zwischen Misch- und Sondergebiet sowie dem Wald- und Gewasserbereich um das
Rote Meer herzustellen.

Der Hinweis auf den Brand- oder Katastrophenfall wird zur Kenntnis genommen. Es wird
davon ausgegangen, dass die diesbezuglichen Anforderungen im erforderlichen immissi-
onsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren bericksichtigt, geklart und eine konzepti-
onelle Lésung hierfiir im Beteiligungsverfahren offen gelegt werden.

Nach heutiger Sicht wird kein Storfall-Betrieb entstehen.

Stadt Giel3en, Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg III* (Teilgebiet Std)* . .
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Im Umkreis von 200 m Gefahren im Brandfalle,
Larm, Gestank und Staub treffen Wohnheime &
Woehnhiuser !

Hau ptwmd richtungen =

B-Plan-Entwurf 2014, , biirgerfeindlich*
weiterentwickelt durch Stadt & SWG aus
Entwurf 2007

Im Urmnkreis von 200 m KEINE Gefahren, Larm,
Gestank und Staub flr Wohnheime & Wohnhaduser

zudem ,griine Kapselung" des , Energiestandortes”

B-Plan-Entwurf 2014, ,,biirgerfreundlich”
weiterentwickelt durch Anlieger 2014

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

Il (Teilgebiet Siid)

§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs,
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange

Stellungnahme von: [

vom: 26.11.2014

Behandlungsvorschlag:

Die Gegeniiberstellung der Standortvariante des Bebauungsplanes mit dem Standortvor-

schlag des Einwanders wird zur Kenntnis genommen.

Auf die obigen Ausfiihrungen und Abwagungsvorschlage wird verwiesen.

Stadt Giel3en, Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg III* (Teilgebiet Std)*
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
_ Ill“ (Teilgebiet Sud)

] IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

_ § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.
stellungnahme von: [ SRS o 2305204

Behandlungsvorschlag:

Zu den Vorbemerkungen und 1)

Aufgrund der vorgetragenen Kritik an der Informationspolitik wurden, nach

- der umfassenden Einbindung in 2006 zur Machbarkeitsstudie,

- der intensiven friihzeitigen Biirgerbeteiligungsphase zum Planvorentwurf
I - mehreren Biirgerinformations-Veranstaltungen speziell zur TREA Il sowie
- offentlichen Ausschuss-Sitzungen mit Vorstellung der energiepolitischen
Ziele von SWG und Stadt,

noch 2 weitere Informationsveranstaltungen zum Bebauungsplanentwurf ,West“
(Juni 2014) und zum stadtischen Energiekonzept (November 2014) durchgefiihrt.
An Hand der im Rahmen der Planaufstellung und in der Abwagung eingegangenen
zahlreichen Riickmeldungen und Anregungen, die auch teilweise beriicksichtigt
werden konnten, wird die Einschatzung des Einwédnders hinsichtlich der Informa-
tions- und Beteiligungspolitik widerlegt.

Der Magistrat geht davon aus, dass somit das Abwagungsmaterial vollstandig ermittelt
wurde. Dabei kommt es nicht darauf an, ob alle von der Bauleitplanung betroffenen Anlie-
ger angesprochen wurden und eine Anregung vorgetragen haben.

Zu 2)
Das Fraunhofer-Institut fiir Insektenbiotechnologie wird als Hochleistungs-For-
schungsstandort in den Jahren 2016/2017 auf dem vorgesehenen Baugrundstiick
im Sondergebiet nordlich des (neuen) Ohlebergsweges in einem ersten Bauab-
schnitt realisiert. Die Anforderungen an die Sicherheit der umgebenden Bevolke-
rung werden, insbesondere bei einem Neubau, durch bewdhte Standards bei der
Bauplanung, Genehmigung, Ausfiihrung und Abnahme durch die zustiandige Be-
horde (RP GieBen) vor Inbetriebnahme gewahrleistet.
Es wird darauf hingewiesen, dass Teile der im Neubau unterzubringenden Forschungsein-
heiten schon seit einigen Jahren im Altbau der Chemie ohne diesbezigliche Zwischenfalle
arbeiten, was auch fir die restlichen, derzeit in Frankfurt untergebrachten, Einheiten gilt.
_ | Es wird ferner davon ausgegangen, dass die Justus-Liebig-Universitat sowie das Fraun-
hofer-Institut (IME) bei Abschluss der Planungsarbeiten und rechtzeitig vor Baubeginn
bzw. Inbetriebnahme die Offentlichkeit iiber das Neubauvorhaben informieren werden.

Stadt Giel3en, Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg III* (Teilgebiet Std)* .
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

_ [ | hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
] e Il (Teilgebiet Siid)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1

BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.

2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _ vom: 23.05.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 3)

Die Bedenken beziiglich einer mit zusatzlichen Energieerzeugungsanlagen sowie
ihrer Brennstoffaufbereitung und —anlieferung verbundenen Zunahme verschiede-
ner Immissionen im als Mischgebiet festgesetzten Eckbereich Leihgesterner Weg/
Oberauweg(Nord) werden zur Kenntnis genommen. Die Vertréaglichkeit der im Plan-
geltungsbereich ,,Siid“ vorgesehenen Anlagen gegeniiber der dortigen Wohnbe-
bauung mit kiinftigem Schutzanspruch gemaR eines Mischgebietes wurde jedoch
gutachterlich nachgewiesen und von den Fachbehorden akzeptiert. Die TREA Il
wurde inzwischen genehmigt.

In der auRerhalb des Plangeltungsbereiches liegenden Aufbereitungsanlage fir Sekun-
darbrennstoffe wird kein Bioabfall gelagert oder verarbeitet.

Der Anlieferungsverkehr wird nicht tGiber den Oberauweg gefiihrt.

Die kunftigen Geruchsemissionen der Biomasse als Brennstoff fir das BMHKW dirfen
nur noch maximal das gutachterlich ermittelte Restpotential bis zum Erreichen der gemaf
Geruchsimmissionsrichtlinie/GIRL im Mischgebiet (wie auch in Wohngebieten) zulassigen
10%-Schwelle der Geruchswahrnehmungs-Haufigkeit (bezogen auf die Jahresstunden)
einnehmen, was laut erster gutachterlicher Einschatzung besondere MalRnahmen der Ge-
ruchsreduzierung (z.B. Einhausung und Abluft-Filterung) erforderlich machen wird.

Zu 4)

Zur lokalklimatischen Bedeutung des BMHKW-Standortes im Sondergebiet SO*
sowie diesbeziiglicher Planungsanforderungen und Optimierungsanséatze siehe
oben.

Es wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der erst ab 2018 anstehenden Projektie-
rung und Planungskonkretisierung fiir das BMHKW eine Lésung mit hohem und durch
Anpflanzungen aufgewertetem Grunanteil gefunden wird.

Ferner setzt der Bebauungsplan die Langsausrichtung von Gebauden, u.a. im SO3, in
Nordsid- bis Nordwest-Stidostrichtung fest, um die Kaltluftabflussbahnen zu berlicksich-

I tigen.

Stadt Giel3en, Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg III* (Teilgebiet Std)* .
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

] [ ] hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
[ ] IlI“ (Teilgebiet Siid)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1

BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.

2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Behandlungsvorschlag:

Zu 5)

Zu Auswirkungen der Bebauungsplanung auf die Immobilienwerte wird auf die o.g.
Ausfiihrungen verwiesen.

Der stadtische Gutachterausschuss hat mitgeteilt, dass auf eine Anfrage hin keine abso-
luten Werte mitgeteilt wurden. Aus der Rechtsprechung kann laut Gutachterausschuss
abgeleitet werden, dass in vergleichbaren Situationen mit nur bedingter Nachweismég-
lichkeit direkter Einflisse (baulicher Anlagen oder Immissionen) auf die Immobilienwerte
davon auszugehen ist, dass ,Merkantile Wertminderungen bis ca. 10%" eintreten kénnen.
Uber die besondere Situation im Eckbereich Leihgesterner Weg/Oberauweg unter Be-
rucksichtigung des 0.g. VGH-Beschlusses/Vergleiches liegen keine Angaben zu deren
Auswirkungen auf die Immobilienpreise vor.

Zu 6)

Zum Einwand der Massierung neuer Anlagen der Energieerzeugung und zu Strei-
chung und/oder Variantenvorschlag beziiglich des geplanten BMHKW siehe die
o.g. Ausfithrungen und Abwagungsvorschlage (zur Stellungnahme vom 26.11.14).

Zu7)
Der als Alternatividsung angeregte Einsatz von (bzw. Ersatz des BMHKW durch)
Anlagen der Wind-, Wasser- und Sonnenenergienutzung kommt

a) weder im GieRener Stadtgebiet,

b) noch in Bezug auf die erforderliche Energiewende im Strom- wie auch im
Wirmesektor sowie insbesondere im Bereich der Grundlast,

c) noch hinsichtlich der besonderen Situation am Hauptenergiestandort
(der SWG) Leihgesterner Weg

in Betracht.
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planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck


BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

B hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
[ Il (Teilgebiet Siid)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Behandlungsvorschlag:
Noch zu 7)

Das im mittlerweile zur 2. Anhérung vorliegenden Entwurf des Teilregionalplanes Energie
(RP GieRen) ermittelte und ausgewiesene Potential der angeregten Alternatividsungen
reicht bei weitem nicht fir den erforderlichen Anteil der Stadt GieRen an der angestrebten
Energiewende aus. Es wird definitiv kein Vorranggebiet Windenergie im Stadtgebiet aus-
gewiesen. Die Wasserkraft wird bereits in einer kleinen Anlage an der

Struppmiihle (Wieseck) genutzt und ware nur mit groBem Aufwand, geringem Ertrag und
massiven Eingriffen in das Flusssystem an einem Lahnwehr zu erganzen.

Die Solarenergie (Photovoltaik-Freiflachenanlagen) wird bereits mit einer groReren Anlage
auf der Hochwart (ca. 10 MW-Spitzenleistung) genutzt und soll eventuell mit einem weite-
ren Standort auf der ehemaligen Deponie bei Allendorf erganzt werden. Zudem existieren
zahlreiche Anlagen auf Hausdéachern privater und o6ffentlicher Gebaude.

Es muss jedoch festgestellt werden, dass alle hier aufgefiihrten Techniken und Anlagen-

standorte
a) lediglich auf die Stromproduktion ausgelegt sind und
b) bis auf die kleine Wasserkraft-Einheit nicht grundlastfahig sind, d.h. nur zu

bestimmten, zeitlich sehr eingeschrankten Zeiten Energie erzeugen.
Am Hauptenergieerzeugungsstandort am Leihgesterner Weg kommt noch hinzu, dass hier
ein wesentliches Ziele der GielRener Energiewende umgesetzt werden soll, indem von den
durch die SWG regelmaRig und bisher (bis zur Inbetriebnahme der TREA 1) ausschlieBlich
mit fossilen Brennstoffen erzeugten ca. 100 Megawatt thermische Leistung ein maximaler
Anteil durch verschiedene Anlagen mit regenerativen oder regionalen Brennstoffen und
in Kraft-Warme-Kopplung (Strom + Warmeerzeugung) ersetzt werden soll. Daher ist an
diesem Standort auf keinen Fall die Substitution mit den genannten Anlagentechniken

maoglich.
Zu 8)
Auch aus der Nachbarstadt Linden liegt eine Einwédndung vor.
I Dio
| Die Einschatzung wird zur Kenntnis genommen.

Auf die o0.g. Ausfiihrungen wird verwiesen.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Siid)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 23.05.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 10)

Der Anregung wird insofern gefolgt, dass durch eine 6ffentlich-rechtliche Verein-
barung zwischen dem Magistrat und den Stadtwerken geregelt wurde, dass kein
Baustellen- oder Andienungsverkehr des BMHKW durch den Oberauweg fahrt.

Die Realisierung oder der Verzicht auf

- den Autobahnanschluss ,Oberhof* (A 485/Leihgesterner Weg) sowie

- eine ErschlieBung des ehemaligen Gail-Betriebsgeldndes

kdnnen nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens abschlieRend geklart werden.

Zu 11)

Der Anregung zur Festsetzung einer Betriebsfrist fiir das Alte Heizwerk kann aus
grundsétzlichen planungsrechtlichen Griinden (wegen fehlender Rechtsgrund-
lage) sowie aus betrieblichen Griinden (Resterzeugungs-Bedarf, Betriebsreserve/
Redundanz) nicht gefolgt werden.

Dennoch wird in einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zwischen Magistrat und
Stadtwerken geregelt, dass die den neuen Erzeugungsanlagen entsprechenden
Kapazitdten im Alten Heizwerk zuriick gefahren werden.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

_ [ | hier: Bebauungsplan Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg

[ I (Teilgebiet Siid)

§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

vom: 23.05.2014

Behandlungsvorschlag:

wird auf die 0.g. Ausfiihrungen und Abwagungsvorschléage verwiesen.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

1 (Teilgebiet Siid)

§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

stellungnahme von: [N

vom: 13.02.2008

Behandlungsvorschlag:
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Behandlungsvorschlag:

Zu1.)

Die Einschatzung, dass der Magistrat meint Anlieger-Interessen bei der Bauleitpla-
nung ,,geflissentlich libergehen zu kénnen*, wird mit Nachdruck zuriick gewiesen.
Durch frithzeitige und zahlreiche Beteiligungsverfahren bei der Vorbereitung und
Aufstellung des Bebauungsplanes ,, Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner
Weg IlI“ wurde ein nach Auffassung des Magistrates vollstindiges Meinungsbild
der Bewohnerschaft im Eckbereich Leihgesterner Weg/Oberauweg erhoben und in
die Abwagung eingestellt.

Es wurde eine immissionsrechtliche Konfliktlosung herbei gefiihrt. Es konnten
aber nicht alle Anregungen in der Abwagung der unterschiedlichen Interessenla-
gen im Plangeltungsbereich zu Gunsten der Wohnnutzung umgesetzt werden.

Auf die bisherigen Ausfiihrungen wird verwiesen.

Zu 2.)

Das Ziel einer Erhaltung der Wohnqualitdt im o.g. Eckbereich auf dem derzeitigen
1 Stand wird bei Umsetzung des Bebauungsplanes nicht in Frage gestellt, sondern
. planungsrechtlich abgesichert. Die Einschdtzungen beziiglich der drastischen Zu-
nahme von Verkehr, Lirm und Gestank sowie zum erwarteten Wertverlust werden
nicht geteilt.

Die geplanten neuen Energieerzeugungsanlagen werden weder im Bau noch im Betrieb
verkehrlich Uber den Oberauweg erschlossen, was auch vertraglich zwischen Magistrat
und Stadtwerken vereinbart wurde.

Der kinftige Larm und Geruch im Plangebiet wird sich an den im Bebauungsplan erst-
2. mals festgesetzten Einschrankungen (Emissionskontingente) und Schutzanforderungen
der Baugebiete (hier: Mischgebiet) orientieren missen, d.h. ohne Bebauungsplanung
muisste von einer héheren zulassigen Belastungssituation ausgegangen werden.

Auf die bisherigen weiteren diesbeziiglichen Ausfiihrungen wird verwiesen.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Behandlungsvorschlag:

Noch zu 2.)

Zum Wertverlust siehe Ausfuihrungen oben.

Anliegergebuhren fir den noch nicht erstmalig abgerechneten Oberauweg fallen, unab-
hangig von der Einbeziehung oder Ausgrenzung im Bebauungsplan, im Falle eines Stra-
Renausbaus an. Derzeit besteht noch kein Ausbaubedarf.

Die mit der Bebauungsplanung einher gehenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden
2. ordnungsgemal ermittelt, im Umweltbericht dokumentiert und hierfir Ausgleichsmafnah-
men ortsnah und im erforderlichen Umfang festgesetzt. Generell kann noch ergénzt wer-
den, dass eine gewerbliche Entwicklung des industriellen Konversions-Grof3standortes
mit Nachverdichtung einiger bisher unbebauter, jedoch vorbelasteter Teilflachen sowie
Altlastensanierung aus Umweltgesichtspunkten die wesentlich bessere Alternative als ein
neu erschlossenes Gewerbe-/Industriegebiet ,auf der griinen Wiese“ darstellt.
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_ BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sid)

3 IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
. BauGB, der Offenlegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

a. Setungnanme vor: [ || 5022000

Behandlungsvorschlag:

Zu 3.)

Die Unterstellung, die Stadtverordnetenversammlung (als entscheidendes Gremi-

um) wiirde ,,das Denken nicht immer nur anderen liberlassen®, wird mit Nachdruck

zuriick gewiesen. Die Bebauungsplanung bildet nach Auffassung des Magistrates

einen nach intensiver Beteiligung und Abwégung aller denkbaren Varianten ausge-

wogenen Kompromiss auch im Sinne der GieBener Bevdlkerung ab, da sie

- die Interessen der Anwohnerschaft nach planungsrechtlicher
Absicherung ihrer nach dem VGH-Vergleich in 1992 und einer
demzufolge noch im Planvorentwurf 2007 vorgesehenen Ausweisung als
Gewerbegebiet unbefriedigenden Wohnsituation als Mischgebiet ausrei-

5 chend beriicksichtigt,

. - die GieBener lokale Energiewende am Hauptenergiestandort der Stadt-

werke auf den Weg bringt und

- gleichzeitig Flachen zur Ansiedlung zukunftsfahiger Arbeitsplatze in ei-
nem griinen Umfeld vorbereitet.

Auf die bisherigen Ausfuhrungen wird verwiesen.

Zu4.)

Auf die bisherigen Ausfiihrungen zur ausreichenden Informationspolitik des Magi-
strates, insbesondere bei diesem Bebauungsplanaufstellungsverfahren, wird ver-
wiesen.

Auf Informationsveranstaltungen oder Sitzungen politischer Gremien wurde ausreichend
offentlich hingewiesen. Ein Rechtsanspruch auf personliche Einladungen besteht nicht.

Zu5.)

Die Interpretation, warum in der Variantendiskussion im Rahmen der Erstellung ei-
ner Machbarkeiststudie zur Vorbereitung des Bebauungsplanverfahrens eine Kom-
promiss- und Synergie-Variante zwischen ,,Griine Linie“ und ,,Maximum* in einem
transparenten Entscheidungsprozess ausgewahlt wurde, wird zuriick gewiesen.
Die ausgewahlte Variante stellt einen ausgewogenen Kompromiss aller im Plangebiet vor-
handenen Interessen und 6ffentlichen Belange dar.

Siehe auch zu 8.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
_ hier: Bebauungsplan Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sid)
IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ \vom: 13.02.2008

Behandlungsvorschlag:

Zu 6.)

Die genannten Entwicklungsflachen oder —projekte sind mittlerweile weitestge-
hend in der Umsetzungsphase, so dass dadurch einerseits der Nachweis einer be-
darfsgerechten Planung gelingt und andererseits die planerische Entwicklung des
Standortes am Leihgesterner Weg begriindet wird.

Uber Planungsaktivitaten der Nachbargemeinden kann hier keine Bewertung abgegeben
werden. Interkommunale Anséatze werden gerade andiskutiert.
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_ BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)
IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

stellungnahme von: [ | o 13.02.2008

Behandlungsvorschlag:

ZuT)

Die Einschatzung einer sinkenden Nachfrage nach Gewerbeflachen kann generell
nicht bestéatigt werden.

Die Aussage, dass diesbeziigliche Nachfragen vorrangig durch (Militar- und Indus-
trie-)Konversions- und Nachverdichtungskonzepte befriedigt werden sollen, wird
begruft.

Es wird festgestellt, dass mit der Bebauungsplanung Gl 04/21 ,Technologie- und Gewer-
bepark Leihgesterner Weg Il1* (Teilgebiet Sid) im besonderen Mal3e dieser Planungsma-
xime gefolgt wurde, indem weitgehend bereits bebaute/genutzte oder ehemals Bergbau-
8. zwecken dienende Flachen einer neuen ausgewogenen Bebauung und Nutzungsstruktur
mit hohem Grunanteil zugefuhrt werden.

Zur Einschatzung beziglich des Einsatzes externer Planer/innen sei angemerkt, dass der
Bebauungsplan im Stadtplanungsamt erstellt wurde.

Zu 8.)

Auf der Grundlage einer umfassenden Situationsanalyse und allgemeiner Anforderungen
an einen Technologiepark wurden zwei stadtebauliche Konzeptvarianten (Griine Linie und
Maximus) erarbeitet, die sich durch unterschiedlich groe Griinflachenanteile unterschei-
den. Nach mehreren Abstimmungsgesprachen und Diskussionen mit der Lenkungsgrup-
pe wurden diese Varianten zu einem stadtebaulichen Konzept weiterentwickelt und im 2.
Forum (November 2006) vorgestellt. Dieses Konzept sieht fir die ,Grube Atzelbusch* eine
gewerbliche Entwicklung mit einem schmalen nérdlichen Griingirtel sowie siidlich des
Oberauweges eine im Vergleich zur Variante Maximum wesentlich kleinere Gewerbefla-
che vor. Das stadtebauliche Konzept diente als Grundlage fur den Bebauungsplanvorent-
wurf, der eine beidseitige Bebauung des Oberauweges festsetzt. Der Biotopverbund wird
durch die festgesetzten Freiflachenbereiche weiterhin gewahrleistet.

Der Bebauungsplan -Teilgebiet Stid- reduziert die (als Misch- statt Gewerbegebiet fest-
gesetzte) Bauflache sidlich des Oberauweges noch um rd. 20m in der Breite. Nordlich
der Grube Atzelbusch wird der vorhandene Wald in einem im Vergleich zum Vorentwurf
wesentlich breiteren Grungurtel gesichert.
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hier: Bebauungsplan Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Behandlungsvorschlag:

Zu9.)

Die Trassierung der verldngerten FerniestraBe (PlanstraBe A) im Plangeltungsbe-
reich (Siuid) hat sich aufgrund der Erstellung eines neuen Stiadtebaulichen Konzep-
tes fiir den Technologie- und Gewerbepark in 2013 bzw. der dadurch erfolgten Op-
timierung der urspriinglichen Planungskonzeption wesentlich verandert. Insofern
miissen die Kritikpunkte und Anregungen nicht mehr abgewogen werden.

Es wird jedoch festgestellt, dass mehrere (in 2008) aufgefiuihrte Planungsanforderungen
oder —vorbehalte bei der neuen Trassierung aufgegriffen wurden.
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_ hier: Bebauungsplan Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg

1 (Teilgebiet Siid)

§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Stetungnahime vor:

vom: 13.02.2008

Behandlungsvorschlag:

(siehe oben)
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_ BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg

1 (Teilgebiet Siid)

§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

vom: 13.02.2008

Behandlungsvorschlag:

(siehe oben)
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

stellungnahme von: [ NI | \om: 13.02.2008

Behandlungsvorschlag:

Zu 10.)

Der Anregung zur Neuabgrenzung des raumlichen Plangeltungsbereiches mit
Aussparung des Eckbereiches Leihgesterner Weg/Oberauweg wird nicht gefolgt.
Die Einbeziehung dieses Teilbereiches ist zur planungsrechtlichen Konfliktl6-
sung unter Beriicksichtigung des VGH-Vergleiches und durch Festsetzung eines
Mischgebietes erforderlich. Weiterhin besteht auch ein Planerfordernis fiir die in
Landeseigentum befindlichen Flachen sudlich des Oberauweges beziiglich eines
durchgefiihrten Variantenvergleiches zur Ansiedlung des Fraunhofer-Institutes.
Auf die sonstigen bisherigen Ausfiihrungen, insbesondere zur Anwendung des Er-
schlieBungsrechtes, wird verwiesen.

Die Gemeinden haben Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit es fur die stéadtebau-
liche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (vgl. 8 1, Abs. 3 BauGB). In dem Geltungs-
bereich wurden alle Flachen fur die erforderliche stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
einbezogen. Der genannte Eckbereich zeichnet sich durch einen hohen Wohnbestand
aus, der bezlglich seiner Schutzanforderungen einer planungsrechtlichen Konfliktldsung
unterzogen werden muss. Der Einbezug der Flachen sudlich des Oberauweges gewaéhr-
leistet eine weitere gewerbliche Entwicklung (innerhalb eines Mischgebietes) mit natur-
schutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

stellungnarme von: | N | o 13.02.2008

Behandlungsvorschlag:

Zu11.)

Die Funktion und etwaige Ausbaunotwendigkeit des Oberauweges wird nicht im
Rahmen dieses Bebauungsplanes (,,11I“) abschlieBend geklart, da hierbei lediglich
die als StraBenparzelle vorhandene stadtische Flache als 6ffentliche Verkehrsfla-
che festgesetzt wird. Vertraglich wird eine Baustellen und betriebsbedingte Befah-
rung des Oberauweges fiir die Energieerzeugungsanlagen der SWG ausgeschlos-
sen.

Die Funktion des Oberauweges wird abschlieend im noch anstehenden (Teil-)Bebau-
ungsplanverfahren fur das ehemalige Betriebsgelande der Fa. Gail geklart. Dabei werden
die Anlieger des Oberauweges ordnungsgeman beteiligt.

Zu12))

Der Belang des Amphibienschutzes wurde bereits im Vorentwurf wie auch im end-
gultigen Plan durch Festsetzungen zu Erhalt von Gewéassern, Vernetzungsmafnah-
men und Neuanlage von Laichhabitaten ausreichend beachtet.

Im Rahmen der planerischen Weiterentwicklung wurden entsprechend den artenschutz-
rechtlichen Anforderungen vertiefende Betrachtungen (Aktualisierung der Faunakartie-
rung, Artenschutzrechtliches Gutachten) vorgenommen, die einen Fortbestand und eine
Entwicklung der Amphibien gewahrleisten.
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13.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ \vom: 13.02.2008

Behandlungsvorschlag:

Zu 13.)

Das Griinkonzept des Bebauungsplanes mit groBere Erhaltungs- und Entwick-
lungsflachen verbindenden Griinziigen oder vergleichbaren Elementen wurde im
Aufstellungsverfahren mit den zustéandigen Stellen abgestimmt und als angemes-
sen bewertet.
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11.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

stellungnahme von: NS |0 13.02.2008

Behandlungsvorschlag:

Zu11.)

Siehe Ausfiihrungen oben zu 11. und 12..

Ein ganzlicher Verzicht auf eine Durchfahrungsmdglichkeit tber den Oberauweg war im
Planvorentwurf aus 2007 nicht vorgesehen, da der Oberauweg — unabhangig von der
Realisierungsperspektive einer Ringanschlussstelle ,Oberhof* als Neben- bzw. Zusatzer-
schlielRung fur das Gail-Areal vorgesehen war.

Ein Verzicht Iasst sich auch nicht aus Grinden des Biotopverbundes und der Wirtschaft-
lichkeit belegen.
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11.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Stetungnanme vor [ |0 1302 2005

Behandlungsvorschlag:

Zu11.)

Siehe Ausfiihrungen zu 11. oben.

Die Anregungen zum anstehenden Teil-Bebauungsplan fur das ehemalige Betriebsareal
der Fa. Gail werden selbstverstandlich bei der Ausarbeitung des Planentwurfes bereits
gepruft und nach Moglichkeit bertcksichtigt.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

1 (Teilgebiet Siid)

§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

11.

vom: 13.02.2008

Behandlungsvorschlag:

Zu11.)
Siehe oben.
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14.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
IlI“ (Teilgebiet Siid)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Behandlungsvorschlag:

Zu 14.)

Die Einschédtzung beziiglich einer Zusatzverschuldung wegen der Ausweisung und
Entwicklung eines Gewerbestandortes wird zuriick gewiesen.

Einerseits strebt die in der tat hoch verschuldete Universitatsstadt GieRen bei derarti-
gen Planungsvorhaben regelmafig die Einbindung von Investoren auch zur Kostenuber-
nahme von ErschlieBungsaufgaben sowie die Einwerbung 6ffentlicher Fordermittel (hier:
Stadtumbau West) an. Andererseits hat sich seit einigen Jahren dank der behutsamen
und stadtebaulichen Entwicklung auch im Gewerbebereich ein stetiger und zunehmender
Fluss von Gewerbesteuereinnahmen ergeben.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
[ | L Il (Teilgebiet Siid)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

stellungnanme vor: [ | o 21112014

Behandlungsvorschlag:

Vorbemerkungen

Die Interessen der Bewohnerschaft der Grundstiicke Leihgesterner Weg 161-167 sowie
Oberauweg 5-21 innerhalb des rdumlichen Plangeltungsbereiches hinsichtlich gesunder
Wohnverhéltnisse wurden bereits zu Beginn des Planaufstellungsverfahrens (zur frihzei-
tigen Burgerbeteiligung in 2008) in den Abwégungsvorgang aufgenommen und beispiels-
weise bei den gutachterlichen Prifungen sowie den Planfestsetzungen bertcksichtigt.
Die hierzu entgegen stehenden Interessen der Stadtwerke Giel3en zur Entwicklung ih-
res Energiestandortes im Rahmen eines geforderten Industriegebietes wurden mit einer
Grundsatzentscheidung des Plangebers ab der Erstellung des ersten Planentwurfes
(,Teilgebiet West") in 2014 vorabgewogen. Im Ergebnis werden fir den Energiestandort
Sondergebiete mit unterschiedlichen Larm-Emissionskontingenten sowie einer einge-
schrankter Anlagenzulassigkeit geméaR Festsetzungskatalog vorgesehen und fir den oben
genannten Eckbereich Leihgesterner Weg/Oberauweg ein Mischgebiet (statt dem noch
im 2007 beschlossenen Planvorentwurf ausgewiesenen Gewerbegebiet) festgesetzt. Die
durchgefiihrten Vertraglichkeitsgutachten wurden auf diese Konstellation hin ausgerichtet
und haben die Vertretbarkeit dieser Festsetzungen eindeutig und ohne diesbeziiglichen
Widerspruch der Fachbehoérden belegt.

Die Festsetzung eines Mischgebietes fiir den 0.g. Eckbereich bedeutet u.a., dass erhéhte
Schutzanforderungen in Bezug auf Larm (um jeweils 5 dB(A) tags/nachts niedrigere, d.h.
verbesserte Immissionsrichtwerte) sowie Geruch (um 50% geringere Wahrnehmungshau-
figkeit von Geriichen) als im Gewerbegebiet gegentber der benachbart vorhandenen oder
geplanten gewerblichen bzw. Sondernutzung bestehen.

Erst durch die Bebauungsplanung wird der bereits schon seit Jahrzehnten bestehende
Konflikt zwischen dem seit den 60er-Jahren — d.h., weit vor Errichtung der Wohngebaude
- vorhandenen Hauptenergiestandort (mit dem damaligen Universitats-Heizwerk) und dem
aus noch friiherer Zeit stammenden Produktionsstandort der Fa. Gail sowie der nachtrag-
lich heran geriickten Wohnbebauung immissionsschutzrechtlich gelést. Seit der Betriebs-
aufgabe der Fa. Gail fur die wesentlichen und an den o.g. Eckbereich heran ragenden
Teile ihrer Produktionsstétte in den 90er-Jahren sowie der danach erfolgten Ubernahme
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
q # Il (Teilgebiet Siid)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

stellungnanhme vo: [ EEEEEEEEEE |0 21112014

Behandlungsvorschlag:

noch Vorbemerkungen:

des Heizwerkes durch die Stadtwerke Giel3en mit bereits erfolgter und noch weiterhin
geplanter Umstellung und Optimierung der Verbrennungstechnik sind bereits wesentliche
Verbesserungen der Umweltsituation im gesamten Plangeltungsbereich (,West") einge-
treten.

In diesem Zusammenhang muss auch noch auf das Ergebnis eines gerichtlichen Verglei-
ches zwischen der Fa. Gail und der Stadt (als Baugenehmigungsbehdrde) vor dem hes-
sischen Verwaltungsgerichtshof in 1992 (VGH-Beschluss vom 9.09.1992 - 3 UE 631/86 -)
hingewiesen werden. Demnach wurde die vom Verwaltungsgericht Wiesbaden in 1985
erkannte Rechtswidrigkeit der fir die Reihenhausanlage Oberauweg 7-17 erteilten Bau-
genehmigung zu Gunsten einer Duldung des Wohnbestandes bei gleichzeitiger Anerken-
nung der Lage in einem Gewerbegebiet durch die damaligen Wohneigentiimer sowie ihre
Rechtsnachfolger revidiert. D.h., dass alle Bewohner/innen des o0.g. Eckbereiches dauer-
haft akzeptieren mussten und missen, in der Belastungssituation eines Gewerbegebietes
zu wohnen. Diese Rechtslage wird durch die neuen Bebauungsplanfestsetzungen ersetzt
und somit eine deutliche Verbesserung der Wohnumfeldbedingungen dauerhaft abgesi-
chert.

Letztlich wird noch auf einen 6&ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen dem Magistrat und
den Stadtwerken GieBen vom Dezember 2015 verwiesen, der die folgenden weiteren Ver-
besserungen fiir die Bewohnerschaft im Zusammenhang mit der Realisierung des geplan-
ten Biomasseheizkraftwerkes absichert:

- Aufnahme der Planung zum BMHKW friihestens Anfang 2018,

- Begrenzung der maximalen Kapazitat auf 19,5 MW (thermische Leistung) im ganzen
Sondergebiet SO 3,

- Ausgleich der zuséatzlich entstehenden Larmemissionen des BMHKW durch entspre-
chende Reduzierung der Kapazitaten im alten Heizwerk und

- Vermeidung von Baustellen und betrieblich bedingten Verkehren tiber den Oberauweg.
Auf die Regelungen des vorher abgeschlossenen Transparenzvertrages bezuglich der In-
formation und Mitsprache im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren wird
verwiesen.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
q * 1 (Teilgebiet Siid)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Behandlungsvorschlag:

Zu1:

Die Vorbemerkungen zum Eigentum, den offengelegten Gutachten und zur Auf-
rechterhaltung der bisher vorgetragenen Bedenken werden zur Kenntnis genom-
men. Zu den Bedenken des Schreibens vom 22.5.2014 wird auf die Ausfiihrungen
zu 4. verwiesen.

Zu 2:

Die Bedenken zur méglichen Uberschreitung der GIRL-Richtwerte durch das Bio-
masseheizkaftwerk und die Vorbelastungen aus TREA |, TREA Il und Poppe sowie
einer verbleibenden, diffusen Geruchsbelastung auch bei geschlossener Lagerung
1. werden zur Kenntnis genommen: Es wird entgegengehalten, dass auf der Ebene
des Bebauungsplanes eine konkrete Bewertung der Geruchsbelastungen fiir das
Biomasseheizkraftwerk nicht getroffen wird, da dies erst im erforderlichen immis-
sionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren erfolgt, jedoch die Obergrenzen
der Geruchsbelastung festgelegt werden.

Da die Stadtwerke ein Biomasseheizkraftwerk frihestens 2019 an dem Standort umset-
zen und daher noch keine konkrete Anlagenplanung vorliegt, ist im Rahmen des Bebau-
ungsplans eine gutachterliche Abschéatzung zur Geruchsbelastung erfolgt, die ein worst-
case-Szenario darstellt und darauf hinweist, dass es zu einer mdglichen Ausschépfung
der GIRL-Richtwerte (im Mischgebiet: 10% Geruchswahrneh- mungshaufigkeit) kommen
kdnnte.

Erst auf der Ebene des nach Bundesimmissionsschutzgesetz erforderlichen Genehmi-
gungsverfahrens werden auf die konkrete Anlage und die Vorbelastungen bezogen, die
Geruchsbelastungen gutachterlich genau ermittelt und ggf. MaBnahmen zur Einhaltung

2 der nach TA Luft einzuhalten Werte festgelegt.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
3 § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

stellungnahme von: [ | \om: 21.11.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 3.

Die Forderung nach Erstattung eines Beweissicherungsgutachtens Mitte 2015 wird
abgelehnt.

Es wird kein Erfordernis fur ein Beweissicherungsgutachten Mitte 2015 gesehen, da auf
der Ebene der Bauleitplanung aus der Prognose der Geruchsbelastungen kein Ergebnis
vorliegt, dass die Verhaltnisméagigkeit einer mindestens halbjahrlichen Geruchsimmissi-
onsbegehung zu diesem Zeitpunkt rechtfertigt, da die vom Gutachter angenommene
Ausschopfung der GIRL- Richtwerte bis hin zum Maximalwert von 10% eine worst-case-

Annahme ist. Erst auf der Ebene der Genehmigungsplanung der Anlage nach Bundesim-
4. missionsschutzgesetz werden die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen konkret

geprift und es erfolgt der Nachweis der Einhaltung der Richtwerte der gesetzlichen Be-
stimmungen (TA-Luft, GIRL). Die Haufigkeit der Geruchsschwelleniiberschreitung ist fir
die TREA I, TREA Il und Fa. Poppe mit 4% der Jahresstunden gutachterlich ermittelt
worden und liegt somit unterhalb des Maximalwertes von 10% fiir Mischgebiete.

Zu4.:
Zur Wiedergabe des Sachverhaltes aus dem larmtechnischen Erganzungsgutach-
ten, dass aufgrund fehlender Lirmerzeugungsdaten fiir das Hotel, die Berechnun-
gen mit Zusatzkontingenten durchgefiihrt werden und die Zusatzkontingente so
gewdhlt werden, dass die Richtwerte nicht liberschritten werden, wird klargestellt,
dass in Bezug auf das Hotel, Parkhaus und Studentwohnheim eine Uberpriifung
_ - der Einhaltung der Im TUV-Hauptgutachten L 7564 zur Larmkontingentierung er-
mittelten Emissionskontingente mit den darin fiir das Heizwerk vergebenen Zu-
satzkontingenten, stattgefunden hat.
Da das geplante Hotel in einem Mischgebiet und somit nicht innerhalb einer kontingen-
tierbaren Flache liegt, sind hierflr keine Kontingente heranzuziehen. Fur das Hotel ist
hingegen im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren die planerische Vorbelastung
durch die Kontingente in den Sonder- und Gewerbegebieten im Rahmen eines schalltech-
nischen Prognosegutachtens zu beriicksichtigen, um die Richtwerte an den umliegenden
Immissionsaufpunkten u.a. am Oberauweg nicht zu Gberschreiten.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

stellungnanme von: | | .o 21112014

Behandlungsvorschlag:

Zu5.)

Der Anregung beziiglich passiven Larmschutzes am Wohngebdude Oberauweg 9
(im Mischgebiet), weil sich aufgrund der vom Einwdnder vorgenommenen Sum-
mierung des Kfz-Verkehrsanteils mit dem Immissionsrichtwertanteil von 42 dB(A)
durch die Kontingentierung und den Ruhezeitenzuschlag von 1,9 dB(A) eine Uber-
schreitung der Immissionsgrenzwerte von 45 dB(A) ergibt, wird entgegen gehalten,
dass der Ruhezeitenzuschlag nach Nr. 6.5 des Anhangs der TA Larm nur in WA-,
WR- und Kurgebieten anzuwenden ist.

Ferner handelt es bei den nach TA-Larm zugrunde gelegten 45 dB(A) um einen Richtwert
und nicht um zwingend einzuhaltende maximale Grenzwerte. Die Verkehrslarmberech-
5. nungen im TUV-Hauptgutachten L 7564 belegen, dass die verkehrlichen Zusatzbelas-
tungen aufgrund der Planvorhaben an allen Immissionsaufpunkten zu Pegeldnderungen
unter 1,9 dB(A) fiihren, so dass die Pegeléanderungen zu keinen wesentlichen Anderungen
der vorhandenen Verkehrslarmbelastung i. S. des § 1 der 16. BiImschV fuhren, da die Be-
urteilungspegel im Planfall unterhalb von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts liegen. Ein
Anspruch auf passive Larmschutzmafinahmen ist somit nicht begriindet.

Im Ubrigen wird auf das Ergebnis des 0.g. VGH-Vergleiches verwiesen, wonach ohne Be-
bauungsplanung eine Belastungssituation vergleichbar eines Gewerbegebietes akzeptiert
werden misste.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

steliungnahme von: [ |0 22052014

Behandlungsvorschlag:

Zu 6.)

Der Aussage, dass auf der Siidseite des Oberauwegs die Ansiedlung des Fraunho-
fer Instituts erfolgt, infolge dessen eine erhebliche Verkehrszunahme im Knotenbe-
reich Oberauweg/ Unterhof/ Leihgestener Weg befiirchtet wird, wird nicht bestatigt.
Sidlich des Oberauweges wird ein Mischgebiet mit seinem gewerblichen Entwick-
lungsteil festgesetzt.

Fur die Ansiedlung des Fraunhofer Instituts ist im Bebauungsplan GI 04/21 ,Technolo-
gie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg Il (Teilgebiet Nord) ein Standort nordlich des
Ohlebergsweg vorgesehen, dessen Flachenverfugbarkeit im Rahmen des erfolgten Um-
legungsverfahrens seit September 2014 gesichert ist. Hinsichtlich der Annahme, dass mit
den Planvorhaben ein erheblicher Anstieg des LKW-Verkehrs einhergeht, der zu einer
wesentlichen Anderung i. S. des § 1 der 16. BimschV fiihrt, wird auf die Ausfiihrungen
zu 5. verwiesen.

Zur Bebauungsperspektive und den verkehrlichen Auswirkungen im Neubaubereich des
Mischgebietes gibt es noch keine Informationen. Dennoch wird grundsétzlich von einer
Einhaltung aller Planungsvorgaben und Vertraglichkeiten unter Berlicksichtigung der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ausgegangen.

Im Ubrigen wird auf das Ergebnis des 0.g. VGH-Vergleiches verwiesen, wonach ohne Be-
bauungsplanung eine Belastungssituation vergleichbar eines Gewerbegebietes akzeptiert
werden misste.

Stadt Giel3en, Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg III“ (Teilgebiet Std)* .


planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck


BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
7. § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

stettungnahme von: | |- 22 0 2014

Behandlungsvorschlag:

Zu7)

Den Bedenken, dass auf den ehemaligen Gailschen Flachen neue Betriebe errich-
tet werden, die in ihrem Emissionsverhalten dazu fiihren, dass die Immissions-
richtwerte von 60/45 dB(A) liberschritten werden, wird entgegengehalten, dass, wie
im Umweltbericht zum Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leih-
8 gesterner Weg III* (Teilgebiet Stid) auf Seite 58 zusammenfassend ausgefuhrt wurde, die
. Nutzung von larmintensiven Betrieben auf diesen Flachen insbesondere zur Nachtzeit
nicht zugelassen werden kdnnen.

Die Emissionskontingente sind als planerische Vorbelastung in einer zukinftigen Bebau-
ungs- und Genehmigungsplanung fur diese Flachen zu bericksichtigen.

Im Ubrigen wird auf das Ergebnis des VGH-Vergleiches sowie die Beteiligungsmdoglich-
keit beim noch ausstehenden Aufstellungsverfahren zum diesbeziiglichen Bebauungsplan
hingewiesen.

Zu 8.)

Zu den Bedenken, dass es zu Geruchsbeldstigungen durch die geplante Anlage
des BMHKW bis zur Kenngréfe von 10% nach GIRL kommt und zu einer Uber-
schreitung, wenn auf dem ehem. Gail-Geldande Geruch emittierende Betriebe ange-
siedelt werden, wird auf die Ausfiihrungen zu 2 verwiesen.

Darliber hinaus ist auch der Aspekt der Geruchsbelastungen in einer zukiinftigen Bebau-
ungs- und Genehmigungsplanung firr die Gail- Flachen als planerische Vorbelastung zu
bertcksichtigen.

Stadt Giel3en, Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg III“ (Teilgebiet Std)* .
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Behandlungsvorschlag:

Zu9.)

Zu den Bedenken beziiglich der Staubbelastung, zur méglichen Grenzwertiiber-
schreitung von 350 mg/m?xd am Haus des Einwanders sowie zu fehlenden Anga-
ben zum gesundheitsschiadigenden Anteil des Staubs im Umweltbericht wird Fol-
gendes klargestellt:

Zur Klarstellung der gemachten Angaben muss unterschieden werden zwischen Staub-
immissionen, angegeben in mg/m3 oder pg/ms3, und Staubdeposition, d.h. Staubnieder-
schlag, angegeben in mg/m2 x d.

Zu den Staubimmissionen fuhrt der Gutachter aus:, Der Beitrag aus den Emissionen der
geplanten TREA Il ist im Vergleich zu den vorliegenden Immissionsrichtwerten der TA Luft
irrelevant”. Dies gilt auch fir den Gesamtstaub (P10) mit einem Grenzwert von 40ug/m?2
(Jahresmittelwert) nach TA Luft.

Konkretere Betrachtungen wurden fir den Staubniederschlag nicht gefahrdender Stoffe
9 an der Werkseinfahrt, begrenzt auf einen engen Radius um die Anlage und durch den

- Lieferverkehr verursacht, durchgefuhrt. Hier wurde ein Staubniederschlagswert ermittelt,
der groRer ist als der irrelevante Beitrag, so dass nach Richtlinie der TA Luft die Gesamt-
belastung ermittelt werden musste. Das Ergebnis zeigt, dass es zu keiner Uberschreitung
des Grenzwertes von 350 mg/m2 x d kommt, so dass schadlichen Umwelteinwirkungen
auf den Menschen ausgeschlossen werden kénnen. Der Staubniederschlag bedingt durch
die Anlieferung von Holzbrennstoffen zum BMHKW kann zum heutigen Zeitpunkt nicht
eindeutig eingeschatzt werden. Er wird aber raumlich begrenzt bleiben. Eine Staubver-
frachtung in Hohe des Grenzwertes vor die Haustiir einzelner Wohnhauser im Oberauweg
erscheint unwahrscheinlich. Die Problematik ist aber im Rahmen des Genehmigungsver-
fahrens nach BImSchG konkreter zu begutachten. Im Ubrigen wird auf das Ergebnis des
0.g. VGH-Vergleiches verwiesen, wonach ohne Bebauungsplanung eine Belastungssitua-

_ _ tion vergleichbar eines Gewerbegebietes akzeptiert werden misste.

Stadt Giel3en, Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg III“ (Teilgebiet Std)* . E
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85833 Frankfurt am Main

Vorab per Fax: 0641 308-2352

Universitatsstadt Gieien

Stichwort Offenlage B-Plan Technologie- und Gewerbepark

Leihgesterner Wag Ill (Teilgabist Sd)

Berliner Platz 1

35353 Gielen Frankfurt am Main, den 19.11.2014

Weilere Einwendungen zum Bebauungsplan:

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. GI 04/21

- Betreff Emmissionsquellen und Immissionen zu Schadstoffen, Staub und Geriichen, . 156 - 17:
Insbesondere die Aullerachtlassung der Stellungnahme P 3035 erfolgt ohne fachliche
Begrindung (,worst case"). Aus dem Gutachten geht klar hervor, dass die Schutzgiiter Klima und
Luft bereits durch die vorhandene Anlage TREA | und dem Unternehmen POPPE beeintrachtigt
werden. Durch die Inbetrisbnahme weiterer Antagen wie der TREA || sowie eines BMHKW steht
sogar beraits im Vorfeld der Beumainahmen das Uberschreiten der Grenzwerte in Teilbereichen
des Bebauungsplans fest.

Auf den Seiten 7 und 11 (von 13) das Gulachtens wird explizit der Oberauweg als betroffenes
Gebiet benannt.

Zudem werden insbesondere auch die Belange anderer im unmittelbaren Umfeld lebendear
Einwohner, z. B. Studenten/ innen, unzuldssig aufler Acht gelassen,

Der Punkl bereits vorhandener Kontaminationen wurde nicht berlcksichtigt.

Die Problematik der im Zusammenhang mit der Anlieferung der Ersatzbrennstoffe verursachten
Staub- und Geruchsimmissionen wird nicht zureichend behandelt. Im Hinblick darauf, dass die
Anlagen TREA Il und das BMHKW als Sondergebiete fastgesstzt werden sollen, sind die
Ausfihrungen rechtlich nicht haltbar.

Gerduschimmissionen

Die nach Fertigsteliung der geplanten Studentenwohnaniagen, der Tiefgaraga, des Hotels, des
Fraunhofer Instituts und Anlagen der Energieversorgung zusdtzlich zu den bereits befriebanan
Anlagen der Energieversorgung, dem akiuelien Verkehrsaufkommen, dem Unibetriab etc., also die
Istztlich tats#chlich auf Mensch und Umwaelt einwirkenden Garduschimmissionen (Kontingente)
sind weder umfassend aufbereitet noch gewlrdigt worden.,

Fakt ist, dass die unmittelbare Umgebung der geplantan Festsatzung der Sondergebiete
(Bestandsschutz Heizkraftwerk, TREA |, TREA Il, BMHKW (SO 1 bis SO 4) beraits zum
derzeitigen Zeitpunkt durch eine zahlenménige hohe Wohnnuizung und Lerninstitutionen{Uni) mit
elnem hohen Persenenaufkommen gekennzeichnet ist. Darliber hinaus sind &kologisch wertvolle
Flachen zu verzeichnen. Der Festsetzung eines Bebauungsplans hinsichtiich der Ausweisung von
Sonderfl&ichen fir die derzeitig geplanten Fléchen Bestandsschutz Helzkraflwark, TREA I, TREA
I, BMHKW bzw. weiterer Sondarfldchen wird damit widersprochen.

Vielmehr sind sémtliche Gebiete, auf denen sich Wohnbebauung befindat, als aligemeine
Wohngebiete i. . d. BeuNVO festzusetzen.

Letztlich wird der Zersiedelung nachhaltig und unwiderruflich Vorschub gelaistet.

Sofern anderenorts Ausgleichsfidchen (Aufforstung Schiffenberg) fiir die Eingriffe geschaffen
werden, werden den §§ 14, 15 BNatSchG, insbesondere § 15 Abs. 2 BNatSchG nicht Rechnung
getragen (der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Manahmen

Stadt Giel3en, Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg III“ (Teilgebiet Std)*

Alcazlenstr.. Telefon: _

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_

Behandlungsvorschlag:

Vorbemerkungen

Die Interessen der Bewohnerschaft der Grundstiicke Leihgesterner Weg 161-167 sowie
Oberauweg 5-21 innerhalb des rAumlichen Plangeltungsbereiches hinsichtlich gesunder
Wohnver-haltnisse wurden bereits zu Beginn des Planaufstellungsverfahrens (zur frihzei-
tigen Burgerbeteiligung in 2008) in den Abwégungsvorgang aufgenommen und beispiels-
weise bei den gutachterlichen Prifungen sowie den Planfestsetzungen bertcksichtigt.
Die hierzu entgegen stehenden Interessen der Stadtwerke Giel3en zur Entwicklung ih-
res Energiestandortes im Rahmen eines geforderten Industriegebietes wurden mit einer
Grund-satzentscheidung des Plangebers ab der Erstellung des ersten Planentwurfes
(,Teilgebiet West*) in 2014 vorabgewogen. Im Ergebnis werden fiur den Energiestandort
Sondergebiete mit unterschiedlichen Larm-Emissionskontingenten sowie einer einge-
schrankter Anlagenzulds-sigkeit geméaR Festsetzungskatalog vorgesehen und fir den
oben genannten Eckbereich Leih-gesterner Weg/Oberauweg ein Mischgebiet (statt dem
noch im 2007 beschlossenen Planvor-entwurf ausgewiesenen Gewerbegebiet) festge-
setzt. Die durchgefihrten Vertraglichkeitsgut-achten wurden auf diese Konstellation hin
ausgerichtet und haben die Vertretbarkeit dieser Festsetzungen eindeutig und ohne dies-
bezliglichen Widerspruch der Fachbehdérden belegt.

vom: 19.11.2014

Die Festsetzung eines Mischgebietes fiir den 0.g. Eckbereich bedeutet u.a., dass erhéhte
Schutzanforderungen in Bezug auf Larm (um jeweils 5 dB(A) tags/nachts niedrigere, d.h.
verbesserte Immissionsrichtwerte) sowie Geruch (um 50% geringere Wahrnehmungshau-
figkeit von Geriichen) als im Gewerbegebiet gegentber der benachbart vorhandenen oder
geplanten gewerblichen bzw. Sondernutzung bestehen.

Erst durch die Bebauungsplanung wird der bereits schon seit Jahrzehnten bestehende
Konflikt zwischen dem seit den 60er-Jahren — d.h., weit vor Errichtung der Wohngebaude
- vorhandenen Hauptenergiestandort (mit dem damaligen Universitats-Heizwerk) und dem
aus noch friiherer Zeit stammenden Produktionsstandort der Fa. Gail sowie der nachtrag-
lich heran gertickten Wohnbebauung immissionsschutzrechtlich gelést. Seit der Betriebs-
aufgabe der Fa. Gail fur die wesentlichen und an den o.g. Eckbereich heran ragenden
Teile ihrer Produktionsstétte in den 90er-Jahren sowie der danach erfolgten Ubernahme

B O


planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck

planung8
Rechteck


19-11 2014 19:57 FAX

Ur @oo1s004
L THONDY 7014
T | e vetetor: [
—— VPN NRY 4, S 85833 Frankfurt am Main

R

—
/.,
——
Vorab per Fax: 0641 306-2352

Universitatsstadt Gieen

Stichwort Offenlage B-Plan Technologie- und Gewerbepark
Leihgesterner Wag Ill (Teilgebist Sid)

Berliner Platz 1

35353 Gieken Frankfurt am Main, den 19.11.2014

Weiters Einwendungen zum Bebauungsplan:

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. GI 04/21

- Betreff Emmissionsquellen und Immissionen zu Schadstoffen, Staub und Geriichen, $. 16 - 17:
Insbesondere die Aufterachilassung der Stellungnahme P 3035 erfolgt ohne fachliche
Begrindung (,worst case"). Aus dem Gutachten geht klar hervor, dass die Schutzglter Klima und
Luft bereits durch die vorhandene Anlage TREA | und dem Untermaehmen POFPPE beeintréchtigt
werden. Durch die Inbetrisbnahme weiterer Antagen wie der TREA Ii sowie eines BMHKW steht
sogar beraits im Vorfeld der BaumaRinahman das Uberschreiten der Grenzwarte in Teilbareichan
des Bebauungsplans fest,

Auf den Seiten 7 und 11 (von 13) das Gulachtens wird explizit der Oberauweg als betroffenes
Gebiet benannt.

Zudem werden insbesondere auch die Belange anderer im unmittelbaren Umfeld lebendear
Einwohner, z. B. Studenten/ innen, unzuldssig aufler Acht gelassen,

Der Punkl bereits vorhandener Kontaminationen wurde nicht berlcksichtigt.

Die Problematik der im Zusammenhang mit der Anlleferung der Ersatzbrannstoffe verursachten
Staub- und Geruchsimmissionen wird nicht zureichend behandelt. Im Hinblick darauf, dass die
Anlagen TREA Il und das BMHKW als Sondergebiete festgesetzt werden sollen, sind die
Ausfihrungen rechtlich nicht haltbar.

Ger#uschimmissionen

Die nach Fertigsteliung der geplanten Studentenwohnaniagen, der Tiefgarags, des Hotels, des
Fraunhofer Instituts und Anlagen der Energieversorgung zusdtzlich zu den bereits betriebenan
Anlagen der Energieversorgung, dem aktuellen Verkehrsaufkommen, dem Unibetriab efc., also die
Istztlich tats#chlich auf Mensch und Umwaelt einwirkenden Gerduschimmissionen (Kontingente)
sind weder umfassend aufbereitet noch gewlrdigt worden.

Fakt ist, dass die unmittelbare Umgabung der geplantan Festsatzung der Sondergebiate
(Bestandsschutz Heizkraftwerk, TREA |, TREA Il, BMHKW (SO 1 bis SO 4) bereits zum
derzeitigen Zeitpunkt durch eine zahlenmétige hohe Wohnnutzung und Lerninstitutionen{Uni) mit
elnem hohen Persenenaufkommen gekennzeichnet ist. Darliber hinaus sind &kologisch wertvolle
Flachen zu verzeichnen. Der Festsetzung eines Bebauungsplans hinsichtiich der Ausweisung von
Sonderfléichen fiir die derzeitig geplanten Flichen Bestandsschutz Helzkraftwark, TREA I, TREA
I, BMHKW bzw. weiterer Sondarfldchen wird damit widersprochen.

Vielmehr sind sémtliche Gebiete, auf denen sich Wohnbebauung befindet, als aligemeine
Wohngebiete i. . d. BeuNVQ festzussetzen.

Letztlich wird der Zersiedelung nachhaltig und unwiderrufiich Vorschub geleistet.

Sofern anderenorts Ausgleichsfiéichen (Aufforstung Schiffenberg) fir die Eingriffe geschaffen
werden, warden den §§ 14, 15 BNatSchG, insbesondere § 15 Abs. 2 BNatSchG nicht Rechnung
getragen (der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintréchtigungen durch Maknahmen

Stadt Giel3en, Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg III“ (Teilgebiet Std)*

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _

Behandlungsvorschlag:

noch Vorbemerkungen:

des Heizwerkes durch die Stadtwerke GiefRen mit bereits erfolgter und noch weiterhin
geplanter Umstellung und Optimierung der Verbrennungstechnik sind bereits wesentliche
Verbesserungen der Umweltsituation im gesamten Plangeltungsbereich (,West") einge-
treten.

vom: 19.11.2014

In diesem Zusammenhang muss auch noch auf das Ergebnis eines gerichtlichen Ver-
gleiches zwischen der Fa. Gail und der Stadt (als Baugenehmigungsbehdrde) vor dem
hessischen Ver-waltungsgerichtshof in 1992 (VGH-Beschluss vom 9.09.1992-3 UE 631/86
-) hingewiesen werden. Demnach wurde die vom Verwaltungsgericht Wiesbaden in 1985
erkannte Rechtswid-rigkeit der fur die Reihenhausanlage Oberauweg 7-17 erteilten Bau-
genehmigung zu Gunsten einer Duldung des Wohnbestandes bei gleichzeitiger Anerken-
nung der Lage in einem Gewerbegebiet durch die damaligen Wohneigentiimer sowie ihre
Rechtsnachfolger revidiert. D.h., dass alle Bewohner/innen des o.g. Eckbereiches dau-
erhaft akzeptieren mussten und miissen, in der Bela-stungssituation eines Gewerbege-
bietes zu wohnen. Diese Rechtslage wird durch die neuen Bebauungsplanfestsetzungen
ersetzt und somit eine deutliche Verbesserung der Wohnumfeld-bedingungen dauerhaft
abgesichert.

Letztlich wird noch auf einen offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen dem Magistrat und

den Stadtwer-ken GieRen vom Dezember 2015 verwiesen, der die folgenden weiteren

Verbesserungen fiir die Bewohnerschaft im Zusammenhang mit der Realisierung des ge-

planten Biomasseheizkraftwerkes absi-chert:

- Aufnahme der Planung zum BMHKW friihestens Anfang 2018,

- Begrenzung der maximalen Kapazitat auf 19,5 MW (thermische Leistung) im ganzen
Sondergebiet SO 3,

- Ausgleich der zusatzlich entstehenden Larmemissionen des BMHKW durch entspre-

chende Reduzierung der Kapazitaten im alten Heizwerk und

- Vermeidung von Baustellen und betrieblich bedingten Verkehren tiber den Oberauweg.

Auf die Regelungen des vorher abgeschlossenen Transparenzvertrages bezuglich der In-

formation und Mitsprache im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren wird

verwiesen.
N N
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Universitatsstadt Gieen

Stichwort Offenlage B-Plan Technologie- und Gewerbepark
Leihgesterner Wag Ill (Teilgebist Sid)

Berliner Platz 1

35353 Gieken Frankfurt am Main, den 19.11.2014

Weiters Einwendungen zum Bebauungsplan:

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. GI 04/21

- Betreff Emmissionsquellen und Immissionen zu Schadstoffen, Staub und Geriichen, $. 16 - 17:
Insbesondere die Aufterachilassung der Stellungnahme P 3035 erfolgt ohne fachliche
Begrindung (,worst case"). Aus dem Gutachten geht klar hervor, dass die Schutzglter Klima und
Luft bereits durch die vorhandene Anlage TREA | und dem Untermaehmen POFPPE beeintréchtigt
werden. Durch die Inbetrisbnahme weiterer Antagen wie der TREA Ii sowie eines BMHKW steht
sogar beraits im Vorfeld der BaumaRinahman das Uberschreiten der Grenzwarte in Teilbareichan
des Bebauungsplans fest,

Auf den Seiten 7 und 11 (von 13) das Gulachtens wird explizit der Oberauweg als betroffenes
Gebiet benannt.

Zudem werden insbesondere auch die Belange anderer im unmittelbaren Umfeld lebendear
Einwohner, z. B. Studenten/ innen, unzuldssig aufler Acht gelassen,

Der Punkl bereits vorhandener Kontaminationen wurde nicht berlcksichtigt.

Die Problematik der im Zusammenhang mit der Anlleferung der Ersatzbrannstoffe verursachten
Staub- und Geruchsimmissionen wird nicht zureichend behandelt. Im Hinblick darauf, dass die
Anlagen TREA Il und das BMHKW als Sondergebiete festgesetzt werden sollen, sind die
Ausfihrungen rechtlich nicht haltbar.

Ger#uschimmissionen

Die nach Fertigsteliung der geplanten Studentenwohnaniagen, der Tiefgarags, des Hotels, des
Fraunhofer Instituts und Anlagen der Energieversorgung zusdtzlich zu den bereits betriebenan
Anlagen der Energieversorgung, dem aktuellen Verkehrsaufkommen, dem Unibetriab efc., also die
Istztlich tats#chlich auf Mensch und Umwaelt einwirkenden Gerduschimmissionen (Kontingente)
sind weder umfassend aufbereitet noch gewlrdigt worden.

Fakt ist, dass die unmittelbare Umgabung der geplantan Festsatzung der Sondergebiate
(Bestandsschutz Heizkraftwerk, TREA |, TREA Il, BMHKW (SO 1 bis SO 4) bereits zum
derzeitigen Zeitpunkt durch eine zahlenmétige hohe Wohnnutzung und Lerninstitutionen{Uni) mit
elnem hohen Persenenaufkommen gekennzeichnet ist. Darliber hinaus sind &kologisch wertvolle
Flachen zu verzeichnen. Der Festsetzung eines Bebauungsplans hinsichtiich der Ausweisung von
Sonderfléichen fiir die derzeitig geplanten Flichen Bestandsschutz Helzkraftwark, TREA I, TREA
I, BMHKW bzw. weiterer Sondarfldchen wird damit widersprochen.

Vielmehr sind sémtliche Gebiete, auf denen sich Wohnbebauung befindet, als aligemeine
Wohngebiete i. . d. BeuNVQ festzussetzen.

Letztlich wird der Zersiedelung nachhaltig und unwiderrufiich Vorschub geleistet.

Sofern anderenorts Ausgleichsfiéichen (Aufforstung Schiffenberg) fir die Eingriffe geschaffen
werden, warden den §§ 14, 15 BNatSchG, insbesondere § 15 Abs. 2 BNatSchG nicht Rechnung
getragen (der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintréchtigungen durch Maknahmen

Stadt Giel3en, Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg III“ (Teilgebiet Std)*

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _

vom: 19.11.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 1)

Die Einschatzungen, dass die Immissionsbelastungen nicht ausreichend gewiir-
digt wurden und die Festsetzung der TREA Il und BMHKW rechtlich nicht haltbar
sind, werden zur Kenntnis genommen.

Es wird davon ausgegangen, dass bei der Ermittlung der Bestandssituation und Bewertung
der geplanten zusatzlichen emittierenden Anlagen die auf der Ebene der Bebauungspla-
nung zu beachtenden Immissionsbelange durch die vorliegenden Gutachten ausreichend
gewdurdigt wurden und geeignete Festsetzungen zur grundsatzlichen Konfliktlésung auf
der planungsrechtlichen Ebene getroffen wurden. Erst auf der Ebene der nach Bundesim-
missionsschutzrecht zu genehmigenden Anlagen werden die Vertraglichkeitsnachweise
auf die konkrete Anlage bezogen. Zur grundsatzlichen Konfliktidsung auf der Bauleitpla-
nungsebene wurde ein Festsetzungskompromiss hinsichtlich der Festsetzung als Sonder-
gebiet Energie, statt einem von den Stadtwerken favorisierten Industriegebiet und einem
Mischgebiet am Oberauweg mit hdheren Schutzanforderungen, statt einem noch im Vor-
entwurf verfolgten Gewerbegebiet gefunden. Durch die gutachterlich ermittelten und im
Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente sind klare Belastungsgrenzen und
Vertraglichkeitsnachweise auf der Bauleitplanungsebene geschaffen worden. Durch die
Festsetzung eines MI-Gebietes bestehen gegentuber der GE-Ausweisung im Vorentwurf
héhere Schutzanforderungen hinsichtlich der Larm, Geruchs- und Schadstoffimmissio-
nen.

Zu 2)
Der Anregung zur Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes am Oberauweg
wird nicht gefolgt.

Eine weitere Verscharfung der Schutzanforderungen durch die Festsetzung eines allge-
meinen Wohngebietes, ist im Sinne des Trennungsgrundsatzes nach § 50 BiImschG in
unmittelbarer Nachbarschaft zu den Anlagen des Energiestandortes nicht umzusetzen
und auch aufgrund der historisch gewachsenen Gemengelage mit den Anlagen des Ener-
giestandortes nicht moglich. Dies stellt zudem keine stadtebauliche Entwicklungsoption
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@ 001,004 BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg

Ill“ (Teilgebiet Sud)

Akazlenstr tabudont - IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.

2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange

§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 19.11.2014

19-11 2014 19:57 FAX

85833 Frankfurt am Main

Vorab per Fax: 0641 306-2352

Universitatsstadt Gis@en Behandlungsvorschlag:

Stichwort Offenlage B-Plan Technologie- und Gewerbepark

Leihgasterner Wag Ill (Teilgsbiet Siid) Noch zu 2:

Berliner Platz 1 . . . . . g . . . .
353},3 Gielen Frankfurt am Main, den 19.11.2014 im Hinblick auf eine Konfliktbewaltigung der unterschiedlichen Nutzungsinteressen im

Plangebiet dar.
Im Ubrigen wird auf das Ergebnis des 0.g. VGH-Vergleiches verwiesen, wonach ohne
Bebauungsplanung die Belastungssituation eines Gewerbegebietes akzeptiert werden

Weiters Einwendungen zum Bebauungsplan:
musste.
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. GI 04/21

- Betreff Emmissionsquellen und Immissionen zu Schadstoffen, Staub und Geriichen, $. 16 - 17:
Insbesondere die Aufterachilassung der Stellungnahme P 3035 erfolgt ohne fachliche
Begrindung (,worst case"). Aus dem Gutachten geht klar hervor, dass die Schutzglter Klima und
Luft bereits durch die vorhandene Anlage TREA | und dem Untermaehmen POFPPE beeintréchtigt
werden. Durch die Inbetrisbnahme weiterer Antagen wie der TREA Ii sowie eines BMHKW steht
sogar beraits im Vorfeld der BaumaRinahman das Uberschreiten der Grenzwarte in Teilbareichan
des Bebauungsplans fest,

Auf den Seiten 7 und 11 (von 13) das Gulachtens wird explizit der Oberauweg als betroffenes
Gebiet benannt.

Zudem werden insbesondere auch die Belange anderer im unmittelbaren Umfeld lebendear
Einwohner, z. B. Studenten/ innen, unzuldssig aufler Acht gelassen,

Der Punkl bereits vorhandener Kontaminationen wurde nicht berlcksichtigt.

Die Problematik der im Zusammenhang mit der Anlleferung der Ersatzbrannstoffe verursachten
Staub- und Geruchsimmissionen wird nicht zureichend behandelt. Im Hinblick darauf, dass die
Anlagen TREA Il und das BMHKW als Sondergebiete festgesetzt werden sollen, sind die
Ausfihrungen rechtlich nicht haltbar.

Ger#uschimmissionen

Die nach Fertigsteliung der geplanten Studentenwohnaniagen, der Tiefgarags, des Hotels, des
Fraunhofer Instituts und Anlagen der Energieversorgung zusdtzlich zu den bereits betriebenan
Anlagen der Energieversorgung, dem aktuellen Verkehrsaufkommen, dem Unibetriab efc., also die
Istztlich tats#chlich auf Mensch und Umwaelt einwirkenden Gerduschimmissionen (Kontingente)
sind weder umfassend aufbereitet noch gewlrdigt worden.

Fakt ist, dass die unmittelbare Umgabung der geplantan Festsatzung der Sondergebiate
(Bestandsschutz Heizkraftwerk, TREA |, TREA Il, BMHKW (SO 1 bis SO 4) bereits zum
derzeitigen Zeitpunkt durch eine zahlenmétige hohe Wohnnutzung und Lerninstitutionen{Uni) mit
elnem hohen Persenenaufkommen gekennzeichnet ist. Darliber hinaus sind &kologisch wertvolle
Flachen zu verzeichnen. Der Festsetzung eines Bebauungsplans hinsichtiich der Ausweisung von
Sonderfléichen fiir die derzeitig geplanten Flichen Bestandsschutz Helzkraftwark, TREA I, TREA
I, BMHKW bzw. weiterer Sondarfldchen wird damit widersprochen.

Vielmehr sind sémtliche Gebiete, auf denen sich Wohnbebauung befindet, als aligemeine
Wohngebiete i. . d. BeuNVQ festzussetzen.

2 Letztlich wird der Zersiedelung nachhaltig und unwiderrufiich Vorschub geleistet.
. Sofern anderenorts Ausgleichsfiéichen (Aufforstung Schiffenberg) fir die Eingriffe geschaffen
werden, warden den §§ 14, 15 BNatSchG, insbesondere § 15 Abs. 2 BNatSchG nicht Rechnung

getragen (der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintréchtigungen durch Maknahmen

Stadt Giel3en, Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg IlI* (Teilgebiet Std)* . .
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg

Ill“ (Teilgebiet Sud)

- - . IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.

2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

3. § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _ vom: 19.11.2014

Behandlungsvorschlag:
Zu 3.)

Die Einschatzung, dass einer Zersiedelung unwiderruflich Vorschub geleistet wird
und Eingriffe in Natur und Landschaft nicht ausreichend ausgeglichen werden, da
sie nicht am Eingriffsort (Aufforstung Schiffenberg) erfolgen, wird zur Kennnis ge-
nommen.

Auch die Ermittlung und Bewertung der Anforderungen von Naturschutz und Landschafts-
pflege wurde im Bebauungsplanaufstellungsverfahren gemaR der hohen Standards der
GieRRener Planungspraxis vorgenommen. Der Umweltbericht kommt zum Ergebnis, dass
bei Umsetzung der festgesetzten KompensationsmafRhahmen eine Umweltvertraglichkeit
nachgewiesen werden kann.

Hinweis:
Die als Anlage beigefiigte Einwendung vom 6.07.2014 bezog sich auf das Anderungsver-
fahren zum Flachennutzungsplan und wurde dort in die Abwéagung eingestellt.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 23.05.2014

Behandlungsvorschlag:

Da die Vertraglichkeit der im rAumlichen Plangeltungsbereich vorhandenen und geplanten
Energieerzeugungsanlagen gegeniber der banachbarten Wohnnutzung (in Mischgebie-
ten) in Zusammenhang mit festgesetzten Beschrankungen zur Larmkontingenitierung und
Anlagenzuléssigkeit gutachterlich nachgewiesen und von den Fachbehdrden bestatigt
wurde, wird die Einschétzung zu deren Auswirkungen auf aufRerhalb des Plangebietes
liegende Wohngebiete nicht geteilt.

Die Luftbelastung im GieRener Suidviertel, von dem grof3ere Teile und insbesondere das-
Schiffenberger Tal noch in den 70/80er-Jahren des voran gegangen Jahrhunderts wegen
der industriellen und sonstigen Immissionen als Smog-Gebiet ausgewiesen worden sind,

) der Stilllegung oder drastischen Reduzierung der Produktion einiger Betriebe
- (Fa. Banninger, Fa. Gail, Fa. Heyligenstaedt) sowie
) der (auch durch /seit Einbindung der Stadtwerke) erfolgten Umstellung des Be-
triebes des ehemaligen Universitats-Heizwerkes am Leihgesterner Weg von

Kohle- und Schwerdl-Verbrennung auf Gas (und leichtem Ol) sowie der deutli-
chen Reduzierung der Erzeugungskapazitat (von genehmigten 156 Megawatt
auf unter 100)
bereits deutlich verbessert.
Alle danach errichteten und geplanten Betriebe (Poppe-Veritas) oder Erzeugungsanlagen
(TREA 1+1l und BMHKW) haben/werden die inzwischen deutlich verscharften Umweltau-
flagen zur Luftreinhaltung ein/ge/halten oder sogar Ubertreffen.
Die lokalklimatischen Planungsanforderungen wurden gemaR Empfehlungen der ge-
samtstadtischen Klimauntersuchung (Geonet, 2014) ausreichend berticksichtigt.
Die Einschatzung zu Auswirkungen der Planumsetzung auf die Immobiienwerte kann nicht
nachvollzogen werden. Es wird davon ausgegangen, dass keine diesbeziigliche Beein-
flussung in eindeutigem Zusammenhang mit dem Energiestandort und in signifikantem
Umfang nachweisbar ist.

Stadt Giel3en, Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg III“ (Teilgebiet Std)* .
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An der !amm!e |!ah

60486 FRANKFURT/Main
UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

Der Magistrat N
Stadtplanungsamt, Die Amisleifung "Ht" l:%rje —
Berliner Platz 1 ,J«\_

35380 GIESSEN

ce / die Oberbirgermeisterin der Stacdt Giessen pers. 2 Seiten per Telefax, 24.10.2014

Betr.: Erneute Offenlage des Bebauungsplans Gl 04/21 gemdi § 3 Abs. 1 BauGB ,Tech-
nologie- und Gewerbegebict Leingesterner Weg IIf Teilgebiet SUd" 21.10-21.11.14

Hier fristgerechte Eingabe von Bedenken und Widerspruch gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Bezug: Meine Schreiben vom 04.04.14, 02.06.14 sowie 17.07.2014 per Telefax

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

im Zuge des Planverfahrens und den damit einhergahenden Offenlegungen — 50 auch des emeut

aus genehmigungstaktischen Grinden abgelrennten Beraichs Gl 04/21 Technologle- und
Gewerbegebiet Leihgesterner Weg — Il Teilgeblet Sud* teile ich Ihnen mil, dass ich alle bisher
geduBerien Bedenken und Widerspriiche jetzl auch fir das erneut ,nachdefinierte® Teilgebiet

Technologie- und Gewerbegebiet Leihgesterner Weg — Il Teilgebiet Siid” in allen Details

Stadt Giel3en, Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 , Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg III“ (Teilgebiet Std)*

aufrechterhalte und hiermit arneut und fristgerech! auch der aktuellen Teiloffenlegung wider-
spreche. Samiliche vorgebrachten Widerspruchdetails und Bedenken, die in Teilen auch das jetzt
emeut offengelegte Gebiet betreffen, liegen lhnen in den vorvergangenen Schriftverkehren
beraits rechtswirksam vor und wenden hiermit fortgeschrieben (siehe 0.g. Bezug Schreiben),

Es isl mehr als offensichtlich, dass nach entsprechendem durch die Offentlichkeit veranlassten
Gegenwind fir das durch die Hintertiir* aingefiihrte TREA-Gesamtplanungsvorhaben jetzt eine
erneute Abtrennung vorgenommen wird, um die Fraunhofer-Ansiediung aus dem Planungsrisiko
_TREA" herauszultsen. Wie ich aus der Presse entnehmen konnte, ist das skandaltse Planungs-
vorgehen rund um die TREA-Vorhaben ein fortlaufender und sich sogar steigemder Prozess.

Die angeblich vorliegende Genehmigung einer TREA-Gesamileistung von insgesamt 154
Megawatt Gesamiblockleistung (der Vergleich mit Blockleistungen anderer bundesdeutscher —
gerade auch systemrelevanter — Kraftwerksstandorte zeigt klar, dass hier mehr als nur eine
Lokalversorgung angestrebt wird) in direkter Nachbarschaft van Wohnbebauung und Gewerbe-
ansiediung ist ein Skandal ,allererster Giite™ (ich verweise erneut auf die SEVESO-II-Richilinien).
Die Tatsache, dass hier nicht nur eine im Zuge der Energiewende evil. noch nachzuvaliziehende
Jlokale” Bedarfsversorgung gesichert wird, sondern die SWG als Player am intarnationalen
Strommarkt" mitlen zwischen Anwohnern und somit schutzbedirftigen Menschen ihr toxisches
Geschéft zu betreiben gedenkt, ist eine Schande. Gaplante Studentenwohnungen in weniger als
200 Meter lateralem Abstand zur TREA nur aufgrund J&mrelevanter® Griinde zu dberdenken,
zeigt, dass die SEVESQ-1I Richtlinien den Planern des Magistrates der Stadt Giessen wohl nicht
im Detail geldufig sind. Die pauschale Aussage des TUV-Gutachtens, dass die Lérmzunahme
gering sel” zeigt, dass die holistische Gutachterkompetenz des beauftragten TUVs offenbar
gering ist. Der Schutz der Biirger und ihrer Gesundheit wird wohl freiziigig dem Management
geopfert, mit dem meine Geburtsstadt Giessen seit Jahren ,gesegnet ist”. Hinsichtlich z.B. der
monetiren Bilanz der Landesgartenschau und der andauernden Gesamthaushaltssituation ist
man offensichilich bereit, auch die Gesundheit der Biirger fur ein finanzielles Auskammen lang-

.2 -

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _

Behandlungsvorschlag:

Vorbemerkung
Die genannten Bezugsschreiben zu dieser Einwéndung beziehen sich auf das abgewo-

gene und abgeschlossene 17. Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren oder auf eine
auflerhalb der Beteiligungsfristen gefiihrte Kommunikation mit der Stadtverwaltung. Sie
enthalten keine weiteren Anregungen.

vom: 24.10.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu den bisher (FNP-Anderung) vorgetragenen Bedenken und Anregungen wird auf
die dem Einwédnder im Zuge der Benachrichtigung gemaR § 3 Abs. 2 Satz 4 Bauge-
setzbuch zugesandten Ergebnisse der Abwagung vom September 2014 verwiesen.

Zu1:

Den Einschatzungen eines ,,durch die Hintertiir eingefiihrten TREA-Gesamtpla-

nungsvor-habens“ und ,,skandalésen Planungsvorgehen“s wird mit Nachdruck wi-

dersprochen. Es wird richtig gestellt, dass

- erst durch die ab Anfang 2014 erfolgte Einbindung des Einzelvorhabens
TREA Il der Stadtwerke in den Gesamtplanungs-Zusammenhang mit der
Weiterentwicklung des Technologie- und Gewerbeparks (inkl.
Fraunhofer-Institut), der Baurecht-Schaffung fiir einen weiteren Wohn-
heim-Neubau des Studentenwerks sowie der daher auch nétigen Klarung
der langfristigen Entwicklung des GieRener Hauptenergiestandortes im
Sinne der lokalen Energiewende ein transparenter Planungsprozess mit
Beriicksichtigung aller Belange im Plangebiet angestoRen wurde,

- dadurch auch keine neuen, zusatzlich zur Immissionsbelastung beitra-
genden Anlagen hinzu gekommen sind, da die SWG am Hauptenergies
tandort eine Substitutions-Strategie (siehe unten) verfolgen und

- die TREA Il eine thermische Feuerungsleistung von max. 19,5 Megawatt
erreichen wird.

Fir das in den 60er-Jahren des vorigen Jahrhunderts vom Land Hessen zur Wéarmever-

sorgung der universitaren Standorte im Sidviertel (Uni- und Veterinarklinik, Campus Na-
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An der Dammhaida L

60486 FRANKFURT/Main

UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

Der Magistrat N
Stadtplanungsamt, Die Amisleifung "Ht" - l:%rje —
Berliner Platz 1 ,J«\_

35380 GIESSEN

ce / die Oberbirgermeisterin der Stacdt Giessen pers. 2 Seiten per Telefax, 24.10.2014
Betr.: Erneute Offenlage des Bebauungsplans Gl 04/21 gemdi § 3 Abs. 1 BauGB ,Tech-
nologie- und Gewerbegebict Leingesterner Weg IIf Teilgebiet SUd" 21.10-21.11.14

Hier fristgerechte Eingabe von Bedenken und Widerspruch gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Bezug: Meine Schreiben vom 04.04.14, 02.06.14 sowie 17.07.2014 per Telefax

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

im Zuge des Planverfahrens und den damit einhergahenden Offenlegungen — 50 auch des emeut
aus genehmigungstakiischen Grinden abgetrennien Bereichs ,,GI 04/21 Technologle- und
Gewerbegebiet Leihgesterner Weg — Il Teilgeblet Sud* teile ich Ihnen mil, dass ich alle bisher
geduBerien Bedenken und Widerspriiche jetzl auch fir das erneut ,nachdefinierte® Teilgebiet
Technologie- und Gewerbegebiet Leihgesterner Weg — Il Teilgebiet Siid” in allen Details
aufrechterhalte und hiermit arneut und fristgerech! auch der aktuellen Teiloffenlegung wider-
spreche. Samiliche vorgebrachten Widerspruchdetails und Bedenken, die in Teilen auch das jetzt
emeut offengelegte Gebiet betreffen, liegen lhnen in den vorvergangenen Schriftverkehren
beraits rechtswirksam vor und wenden hiermit fortgeschrieben (siehe 0.g. Bezug Schreiben),

Es isl mehr als offensichtlich, dass nach entsprechendem durch die Offentlichkeit veranlassten
Gegenwind fir das durch die Hintertiir* aingefiihrte TREA-Gesamtplanungsvorhaben jetzt eine
erneute Abtrennung vorgenommen wird, um die Fraunhofer-Ansiediung aus dem Planungsrisiko
_TREA" herauszultsen. Wie ich aus der Presse entnehmen konnte, ist das skandaltse Planungs-
vorgehen rund um die TREA-Vorhaben ein fortlaufender und sich sogar steigemder Prozess.

Die angeblich vorliegende Genehmigung einer TREA-Gesamileistung von insgesamt 154
Megawatt Gesamiblockleistung (der Vergleich mit Blockleistungen anderer bundesdeutscher —
gerade auch systemrelevanter — Kraftwerksstandorte zeigt klar, dass hier mehr als nur eine
Lokalversorgung angestrebt wird) in direkter Nachbarschaft van Wohnbebauung und Gewerbe-
ansiediung ist ein Skandal ,allererster Giite™ (ich verweise erneut auf die SEVESO-II-Richilinien).
Die Tatsache, dass hier nicht nur eine im Zuge der Energiewende evil. noch nachzuvaliziehende
Jlokale” Bedarfsversorgung gesichert wird, sondern die SWG als Player am intarnationalen
Strommarkt" mitlen zwischen Anwohnern und somit schutzbedirftigen Menschen ihr toxisches
Geschéft zu betreiben gedenkt, ist eine Schande. Gaplante Studentenwohnungen in weniger als
200 Meter lateralem Abstand zur TREA nur aufgrund J&mrelevanter® Griinde zu dberdenken,
zeigt, dass die SEVESQ-1I Richtlinien den Planern des Magistrates der Stadt Giessen wohl nicht
im Detail geldufig sind. Die pauschale Aussage des TUV-Gutachtens, dass die Lérmzunahme
gering sel” zeigt, dass die holistische Gutachterkompetenz des beauftragten TUVs offenbar
gering ist. Der Schutz der Biirger und ihrer Gesundheit wird wohl freiziigig dem Management
geopfert, mit dem meine Geburtsstadt Giessen seit Jahren ,gesegnet ist”. Hinsichtlich z.B. der
monetiren Bilanz der Landesgartenschau und der andauernden Gesamthaushaltssituation ist
man offensichilich bereit, auch die Gesundheit der Biirger fur ein finanzielles Auskammen lang-
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _

Behandlungsvorschlag:

Noch zu 1)

turwissenschaften) errichtete Heizwerk am Leihgesterner Weg wurde eine Genehmigung

Uber eine Feuerungsleistung von 156 Megawatt erteilt. Anfangs wurde das Heizwerk mit

Kohle und Schwerdl betrieben, was Uber Jahrzehnte zu erheblichen Abgasbelastungen

im auch durch industrielle Nutzungen und verkehrliche Emissionen in den 70er-Jahren

ausgewiesenen Smog-Gebiet des Schiffenberger Tals fuhrte.

Seit Einbindung der bzw. Betriebslibernahme durch die Giel3ener Stadtwerke sind bereits

erhebliche Investitionen zum Austausch der Kesselanlagen fur den vorrangigen Gasbe-

trieb und den Einbau von Filtertechnik vorgenommen worden. Zudem ist die tatséchlich

und regelmafig gefahrene Leistungsaufnahme auf unter 100 Megawatt gesunken. Die

energiepolitische Zielsetzung von Stadt und SWG fur das Jahr 2020 sieht fur diesen Haup-

tenergieerzeugungsstandort im Stadtgebiet zukunftig

- eine Beschrankung der Feuerungsleistung auf etwa 50 MW und des
Primérenergieeinsatzes auf rd. 300.000 MWh im Jahr sowie

- eine weitgehende Umstellung des derzeit noch vorrangig auf fossilem
Brennstoffeinsatz beruhenden Betriebs auf regenerative und regionale Brenn-
stoffe OHNE Kapazitatserweiterung vor.

Dem Hinweis auf die Seveso Il-Richtlinie der EU, die ab 1.06.2015 durch die , ll1“-Richtlinie

ersetzt und durch (noch nicht abschlieBende) Rechtsprechung beispielsweise bezuglich

der Abstande von Stérfallbetrieben zu schutzwiirdigen Nutzungen konkretisiert wird/wur-

de, wird entgegen gehalten, dass weder die beiden TREA-Anlagen noch das geplante Bio-

masseheizkraftwerk unter die (heute geltenden) Vorgaben dieser Richtlinie fallen werden.

vom: 24.10.2014

Zu 2)

Die Einschatzungen, dass die Immissionsbelastungen nicht ausreichend gewiir-
digt wurden und die Festsetzung der TREA Il und BMHKW rechtlich nicht haltbar
sind, werden zur Kenntnis genommen. Es wird entgegnet, dass sowohl die (vom
Magistrat) beauftragten Gutachter als auch der Magistrat selbst auf der Grundlage
der ihnen bekannten Planungsvorgaben, Bewertungsrichtlinien und der iiblichen
Planungspraxis das Bebauungsplanaufstellungsverfahren durchgefiihrt haben.
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_ BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

2 Stellungnahme von: _ vom: 24.10.2014

Behandlungsvorschlag:

Noch zu 2)

Dabei und insbesondere bei der durchzufiihrenden Abwagung aller vollstandig
ermittelten privaten und o6ffentlichen Belange werden auch und mit besonderer
Beriicksichtigung die Schutzanforderungen der im Plangebiet ansdssigen Bewoh-
nerschaft sowie der dort und benachbart vorhandenen Studentenwohnanlagen
eingehalten. Dieses Vorgehen sichert demzufolge auch die Schutzanforderungen
von Bewohner/innen der weiter weg (und hier mit 3 km Abstand entfernt liegenden)
Ortsteile.

Die Immissionsbelange wurden auf der Ebene der Bebauungsplanung durch die vorlie-
_ genden Gutachten zur grundsatzlichen Konfliktidsung auf der planungsrechtlichen Ebene
ausreichend gewdurdigt. Erst auf der Ebene der nach Bundesimmissionsschutzrecht zu ge-
nehmigenden Anlagen werden die Vertraglichkeitsnachweise auf die konkrete Anlage be-
zogen. Zur grundsatzlichen Konfliktldsung auf der Bauleitplanungsebene wurde ein Fest-
setzungskompromiss hinsichtlich der Festsetzung als Sondergebiet Energie, statt einem
von den Stadtwerken favorisierten Industriegebiet und einem Mischgebiet am Oberauweg
mit héheren Schutzanforderungen, statt einem noch im Vorentwurf verfolgten Gewerbe-
gebiet gefunden. Durch die gutachterlich ermittelten und im Bebauungsplan festgesetzten
Emissionskontingente sind klare Belastungsgrenzen und Vertraglichkeitsnachweise auf
der Bauleitplanungsebene geschaffen worden. Durch die Festsetzung eines MI-Gebietes
bestehen gegenliber der GE-Ausweisung im Vorentwurf héhere Schutzanforderungen
hinsichtlich der Larm, Geruchs- und Schadstoffimmissionen. Eine weitere Verscharfung
der Schutzanforderungen durch die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten, dort wo
gewohnt wird, ist im Sinne des Trennungsgrundsatzes nach § 50 BImschG in unmittel-
barer Nachbarschaft zu den Anlagen des Energiestandortes nicht umzusetzen und auch
aufgrund der historisch gewachsenen Gemengelage mit den Anlagen des Energiestand-
ortes nicht méglich und stellt keine stadtebauliche Entwicklungsoption im Hinblick auf eine
Konfliktbewaltigung der unterschiedlichen Nutzungsinteressen im Plangebiet dar.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

1 (Teilgebiet Siid)

§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

sietungnanme vor:

vom: 23.05.2014

Behandlungsvorschlag:

(siehe unten)
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _ vom: 23.05.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 1)

Der Anregung zur erneuten Beteiligung und Abtrennung bzw. Aufteilung der Plangel-
tungsbereiche fir die verschiedenen Bauvorhaben Fraunhofer-Institut und TREA 1l (u.a.)
wurde gefolgt. Der Teil-Bebauungsplan ,Nord“ (Technologie- und Gewerbepark mit Fraun-
hofer-Institut) wurde bereits in 2014 zur Rechtskraft gefuhrt. Der Teil-Plan ,,Sud“ soll in
2015 rechtswirksam werden. Es bestanden somit ausreichend Zeit und nochmals férmli-
che wie auch informelle Beteiligungsmaoglichkeiten.

Der Gesamt-Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner
Weg*“ wurde in 2007 als Vorentwurf mit der Mal3gabe beschlossen, dass auf dieser Grund-
lage Teil-Bebauungsplane je nach Bedarf und Dringlichkeit zum Entwurf und zur Rechts-
kraft weiter entwickelt werden.

Zu 2) Vorbemerkung zur Biirgerbeteiligung

Im Rahmen des zehnjéhrigen Aufstellungsverfahrens wurden insgesamt sechs formliche
und Uber das gesetzlich erforderliche MaR hinaus 5 informelle Beteiligungsschritte durch-
gefuhrt.

Die Beteiligungsphasen bezogen sich im Verlauf des Aufstellungsverfahrens auf unter-
schiedliche Teilflachen innerhalb des zur Einleitung beschlossenen koordinierenden
Gesamt-Bebauungsplangeltungsbereiches. Zum Energiestandort wurden drei Birger-
informationsveranstaltungen seitens des Magistrats organisiert und zusatzlich von den
Stadtwerken weitere Veranstaltungen hinsichtlich der TREA Anlagen durchgefiihrt.

Der Forderung nach mehr Transparenz, Information sowie Diskussionsmoglichkeiten zu
den Zielen und Inhalten der Planung wurde somit gefolgt.

Am 25.06.2014 wurde beispielsweise von der Universitatsstadt GielRen gemeinsam mit
den Stadtwerken eine Blrgerinformationsveranstaltung durchgefiihrt. Am 14.11.2014 fand
eine weitere Informationsveranstaltung im Rahmen der erneuten Offenlage des B-Plan-
entwurfes Gl 04/21 (Teilgebiet Stid) zum Energiekonzept der Universitatsstadt Giel3en
statt.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 23.05.2014

Behandlungsvorschlag:

noch zu 2)

Neben den erwahnten Foren fir Eigentimer und Anlieger wurde vom 30.01. — 29.02.2008
eine formliche Burgerbeteiligung zum beschlossenen Bebauungsplanvorentwurf durch-
geflhrt.

Aufgrund der o.g. Vielzahl weiterer Beteiligungsangebote wurde auf eine Wiederholung
dieses nur zum Vorentwurf durchzufiihrenden Verfahrensschrittes verzichtet.

Aufgrund der Komplexitat und des Umfanges der Planungsaufgabe/des Planentwurfes
wurden auch informelle Beteiligungsformate angeboten, bei denen auch zahlreiche Ver-
stéandnisfragen zu den Planfestsetzungen geklart werden konnten.

Der Anregung nach Durchfiihrung einer Burgerinformationsveranstaltung wurde u.a. am
25.06.2014 nachgekommen.

Zu 3)

Der Einordnung des Hauptenergieerzeugungsstandortes im Stadtgebiet als ,Mullverbren-

nungsstandort” sowie den Einschatzungen zur ,Salamitaktik“ und zum Image der Stadt

GielRen wird mit Nachdruck widersprochen. Es wird richtig gestellt, dass

- erst durch die ab Anfang 2014 erfolgte Einbindung des Einzelvorhabens TREA
Il der Stadtwerke in den Gesamtplanungs-Zusammenhang mit der Weiter
entwicklung des Technologie- und Gewerbeparks, der Baurecht-Schaffung fur
einen weiteren Wohnheim-Neubau des Studentenwerks sowie der
daher auch nétigen Klarung der langfristigen Entwicklung des Giel3ener
Hauptenergiestandortes im Sinne der lokalen Energiewende ein transparenter
Planungsprozess mit Beriicksichtigung aller Belange im Plangebiet angesto-
Ren wurde,

- dadurch auch keine neuen, zusatzlich zur Immissionsbelastung beitragenden
Anlagen hinzu gekommen sind, da die SWG am Hauptenergiestandort
eine Substitutions-Strategie (siehe unten) verfolgen und

- die TREA Il eine thermische Feuerungsleistung von max. 19,5 Megawatt errei-
chen wird.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 23.05.2014

Behandlungsvorschlag:

Noch zu 3)

Fir das in den 60er-Jahren des vorigen Jahrhunderts vom Land Hessen zur Warmever-

sorgung der universitéaren Standorte im Sudviertel (Uni- und Veterinarklinik, Campus Na-

turwissenschaften) errichtete Heizwerk am Leihgesterner Weg wurde eine Genehmigung

Uber eine Feuerungsleistung von 156 Megawatt erteilt. Anfangs wurde das Heizwerk mit

Kohle und Schwerdl betrieben, was tber Jahrzehnte zu erheblichen Abgasbelastungen

im auch durch industrielle Nutzungen und verkehrliche Emissionen in den 70er-Jahren

ausgewiesenen Smog-Gebiet des Schiffenberger Tals fuhrte.

Seit Einbindung der bzw. Betriebstibernahme durch die GieRener Stadtwerke sind bereits

erhebliche Investitionen zum Austausch der Kesselanlagen fiir den vorrangigen Gasbe-

trieb und den Einbau von Filtertechnik vorgenommen worden. Zudem ist die tatsachlich

und regelmafig gefahrene Leistungsaufnahme auf unter 100 Megawatt gesunken. Die

energiepolitische Zielsetzung von Stadt und SWG fir das Jahr 2020 sieht fur diesen Haup-

tenergieerzeugungsstandort im Stadtgebiet zukiinftig

- eine Beschrankung der Feuerungsleistung auf etwa 50 MW und des
Priméarenergieeinsatzes auf rd. 300.000 MWh im Jahr sowie

- eine weitgehende Umstellung des derzeit noch vorrangig auf fossilem Brenn-
stoffeinsatz beruhenden Betriebs auf regenerative und regionale Brennstoffe
OHNE Kapazitatserweiterung vor.

Daher kann aus genehmigungsrechtlichen und (stadt)wirtschaftlichen Griinden keine vom

seit Jahrzehnten vorhandenen Bestand vollig abweichende Nutzungsperspektive fir den

Hauptenergiestandort ausgewiesen werden.

Die Nachweise Uber die Umwelt- und Gesamtvertraglichkeit der kiinftig erwarteten Immis-

sionen gegeniiber den festgesetzten Baugebieten im Geltungsbereich sowie benachbart

vorhandenen (Wohn-)Nutzungen wurden vorgelegt und von den Fachbehdrden bestatigt.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _ vom: 23.05.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 4 (Klima)

Das Klimagutachten fur die Gesamtstadt wurde im Sommer 2014 der Stadtverordneten-
versammlung und der Offentlichkeit zur Kenntnis gegeben. Seine gutachterlichen Emp-
fehlungen fur den Bebauungsplan im Gesamtgebiet ,West" wurden soweit erforderlich in
Planfestsetzungen umgesetzt, die sonstigen Erkenntnisse im Umweltbericht aufgefuhrt.

Zu 5 (Fraunhofer Institut)

Das Fraunhofer-Institut wird, nach durchgefiihrter und in der Planbegriindung auf-
gefiihrter Variantenpriifung, ab 2016 am Standort nérdlich des Ohlebergsweges
gebaut.

Der Anregung einer Abtrennung des Bebauungsplanes fiir (u.a.) das Fraunhofer-
Institut von der Thematik des Hauptenergiestandortes wurde gefolgt.

Allerdings wurde aus formalrechtlichen Griinden kein vorhabenbezogener Bebauungs-
plan aufgestellt, da auch der Hauptbereich des geplanten Technologie- und Gewerbepar-
kes ohne Vorhabenbezug in das Plangebiet ,Nord" aufgenommen wurde.

Aus einer intensiv durchgefiihrten Variantendiskussion zum Standort des Fraunhofer-Insti-
tutes zwischen einem in Landeseigentum befindlichen Bereich siidlich des Oberauweges
und dem (zum damaligen Zeitpunkt) noch in Privateigentum befindlichen Standort nérdlich
des Ohlebergsweges hat sich der letztgenannte wegen deutlichen Vorteilen beziiglich der
Lage zum Campus Naturwissenschaften sowie den Grundstiicksbegebenheiten (Topo-
grafie, Altlasten, Naturschutz) als Vorzugsstandort erwiesen. Die wesentlichen Ergebnis-
se dieser Variantenprifung sind in der Planbegriindung aufgefihrt.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg
Ill“ (Teilgebiet Sud)

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB, der erneuten Offenlegung gem. § 3 Abs.
2 BAuGB sowie in der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 23.05.2014

Behandlungsvorschlag:

Es wird davon ausgegangen, dass die Einwander die Abwéagungsergebnisse zur Stellung-

_ - nahme des Vereins Lebenswertes GieRen e.V. zur Kenntnis bekommen.
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