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Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Betreff:

Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 "Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg llI
(Teilgebiet Sid)";

hier: Abwégung und Satzungsbeschluss

- Antrag des Magistrats vom 16.11.2015 -

Antrag:

1. Nach einem umfassenden und in der Anlage 1 dokumentierten Beteiligungsprozess zum
Bebauungsplanaufstellungsverfahren Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner
Weg' wird die Abwagung durchgefihrt. Hierzu wird auf den in der Anlage 2 beigefigten
offentlich-rechtlichen Vertrag mit den Stadtwerken Gie3en hingewiesen.

2. Die seitens der Offentlichkeit sowie der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange im Rahmen
der Beteiligungsverfahren gemaf §§ 3,4 und 4a Baugesetzbuch (BauGB) vorgebrachten Anre-
gungen wurden gemaf3 §8 1 Abs. 5, 6 und 7 sowie 1a BauGB geprift. Das in der Anlage 3
dargestellte Prifergebnis wird beschlossen.

3. Der in Anlage 4 aufgefihrte Bebauungsplan Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark
Leihgesterner Weg Il (Teilgebiet Sid)’ wird mit seinen zeichnerischen und planungsrechtlichen
Festsetzungen (Teil A der textlichen Festsetzungen, Anlage 4) gemdf3 § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen. Die Begrindung mit Umweltbericht (Anlage 5) wird beschlossen.

4. Die eigenstandigen, gemaf3 § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan integrierten bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Hessische Bauordnung/HBO (Teil B der textlichen

Festsetzungen, Anlage 4) werden als Satzung beschlossen.

5. Der Magistrat wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsiblich bekannt zu machen.”
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Begriindung:

Mit dem Bebauungsplan im Teilgebiet ,Std” des Technologie- und Gewerbeparkes am Leihges-
terner Weg sollen die durch die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans im Teilgebiet ,Nord”
(Fraunhofer-Institut u.a.) seit Marz dieses Jahres angestof3ene Entwicklung ergénzt und um die
nachbarschaftsvertragliche Entwicklung des Hauptenergiestandortes der Stadtwerke sowie die
neu definierte Haupterschlielung erweitert werden. Die Rechtskraft des ,Std”-Planes ermdglicht
auch den Abschluss der Baulandumlegung sowie der weiteren ErschlieBung des Technologie- und
Gewerbeparkes.

Geltungsbereich und Ziele der Bebauungsplanung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 26,4 ha und wird begrenzt durch den Baubestand
am Unterhof im Westen, den Schwarzacker, die Verlangerung der FerniestraBe bis zum
Leihgesterner Weg sowie das Waldstick am Atzelbusch im Norden, den Erdkauter Weg sowie
das nérdliche Firmengelénde der ehemaligen Fa. Gail im Osten und den Universitatsbereich des
Strahlenzentrums im Stden.

Als Planungsziele konnten nach umfassenden Variantenprifungen, Vertraglichkeitsnachweisen
und Beteiligungsverfahren konkretisiert werden:

- Planungsrechtliche Bewdaltigung vorhandener und aufgrund baulicher Entwicklung sich
verdndernder Immissionskonflikte in der historisch gewachsenen Gemengelage mit
Industrie/Gewerbe, Energieerzeugungsanlagen, Wohnbebauung und Verkehrslarm-Vorbelastung,
- Umsetzung der Ziele und Konzeptbausteine der lokalen Energiewende am
Haupterzeugungsstandort in Gief3en, mit planungsrechtlicher Baurecht-Schaffung fir die TREA I
und ein Biomasseheizkraftwerk, zur Substitution der fossilen Feuerungsleistung im alten Heizwerk
(durch moderne, hocheffiziente und saubere Anlagen zur Nutzung regenerativer sowie regionaler
Brennstoffe) und dortiger Minderung der Emissionen,

- Festsetzung von Mischgebieten beidseits des Leihgesterner Weges zur planungsrechtlichen
Absicherung der dortigen vorhandenen und geplanten Wohn- und sonstigen Nutzungen auf
einem haheren Schutzniveau gegeniber den Larm und Geruchs-Immissionen als bisher,

- Festsetzung von Gewerbegebieten in den Entwicklungsflachen am Atzelbusch sowie zwischen
dem neuen Poppe-Werk und dem Erdkauter Weg zur mittelfristigen Ansiedlung von Betrieben des
Technologie- und Gewerbeparkes,

- Neutrassierung der verlangerten Ferniestraf3e in gegeniber dem Planvorentwurf gednderter Lage
und mit begleitenden Geh- und Radwegen sowie Ausgestaltung des kinftigen Knotenpunktes am
Leihgesterner Weg in Gegenlage des Schwarzackers als Viererknoten mit Lichtsignalregelung,

- Sicherung der grinordnerischen und naturschutzfachlichen Zielvorstellungen sowie des
vorhandenen Waldbestandes.

Verfahren der Bebauungsplanung

Im Jahr 2005 wurde von der Stadtverordnetenversammlung die Einleitung des Aufstellungsver-
fahrens fir den Bebauungsplan Nr. Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner
Weg" beschlossen, der ein ca. 100 ha grof3es Plangebiet umfasste. Am 13.12.2007 wurde durch
Stadtverordnetenbeschluss ein Planvorentwurf gebilligt. Schon damals wurde festgelegt, dass der
Bebauungsplan aufgrund seiner Gréfe die Funktion eines Koordinierungsbebauungsplans haben
soll, der im weiteren Verfahren bedarfsgerecht in Teilgebiete gegliedert wird, fir die dann bei
Bedarf einzelne Bebauungsplane erstellt und zur Rechtskraft gefihrt werden.

In der Zeit vom 30.01. bis einschlieBlich 29.02.2008 wurde die vorgezogene Beteiligung der
Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt. Die Planunterlagen wurden von rd. 20
Birgern eingesehen.
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Parallel hierzu wurden 69 Behdrden und Trager offentlicher Belange angehdrt, von denen 21
eine Stellungnahme abgegeben haben.

Im Zeitraum Herbst 2012 bis Ende 2013 wurden die verfahrensrechtlich erforderlichen Schritte
und zusdtzliche Beteiligungsverfahren fir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur aus-
schlieBBlichen Baurecht-Schaffung beziglich der von den Stadtwerken Gieflen/SWG geplanten
TREA Il durchgefihrt. Dieses Teilplanverfahren wurde jedoch nach Auswertung der Be-
teiligungsergebnisse zum Planentwurf sowie aufgrund ab Ende 2013 erkannter weiterer Planer-
fordernisse im Umfeld des SWG-Vorhabens eingestellt.

In 2014 wurde infolge des Ansiedlungsinteresses des Fraunhofer- Instituts, der Gesamtplanung der
SWG am Standort Leihgesterner Weg zur Umsetzung der lokalen Energiewende sowie dem be-
antragten Bau einer weiteren Studentenwohnanlage am Unterhof der etwa 40 ha grof3e Bebau-
ungsplanentwurf Gl 04/21 ,Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg (Teilgebiet West)”
erarbeitet. Nach dem Entwurfsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung am 10.04.2014 wurde
nach Bekanntmachung am 12.04.2014 in der Zeit vom 23.04.2014 bis einschlieBlich
23.05.2014 die formelle Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager &ffentlicher Belange und
Behdrden durchgefihrt. 78 Behorden und Trager offentlicher Belange wurden hierzu angehért. 12
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und 13 Stellungnahmen seitens der Behérden und Tréger
offentlicher Belange mit Anregungen und Hinweisen gingen ein. 19 Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange waren ohne abwagungspflichtige Anregungen oder Hinweise.

Da in dieser ersten Offenlage Gberwiegend Bedenken und Anregungen zum Sudteil des Plange-
bietes erhoben wurden, hat der Magistrat entschieden, das Plangebiet zu teilen, um das Planver-
fahren fir den Nordteil (u.a. mit dem Fraunhofer-Standort) beschleunigt fortzufihren. Die Stadtver-
ordnetenversammlung hat die erneute Offenlage des Bebauungsplanentwurfes Gl 04/21
"Technologie- und Gewerbepark Leihgesterner Weg Il (Teilgebiet Sid)”, um das Teilgebiet
westlich des Leihgesterner Weges mit den studentischen Wohnanlagen und einer noch unbe-
bauten Landesfléche erganzt sowie mit geringfigigen Festsetzungsanderungen am 9.10.2014
beschlossen. Die erneute Offenlage wurde nach Bekanntmachung am 11.10.2014 in der Zeit
vom 21.10. bis einschliefBlich 21.11.2014 durchgefihrt. Von den erneut zur Stellungnahme
aufgeforderten 80 Behdrden und Tragern offentlicher Belange gingen 26 Stellungnahmen ein.

Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Aufgrund des Umfanges des in dem zehnjdhrigen Aufstellungsverfahren erreichten Abwagungs-
materiales einerseits und insbesondere auch in Umsetzung der Zielvorstellungen der
Burgerbeteiligungssatzung sollen die Ergebnisse der Beteiligungsverfahren in tabellarisch
zusammengefasster und Uberschaubarer Form in einer eigenen Anlage 1 zu dieser Beschluss-
vorlage aufgefihrt werden.

Nach Auffassung des Magistrates ist es durch die weit Uber die gesetzlichen Notwendigkeiten
erfolgte intensive Beteiligung sowie Beriicksichtigung vieler Anregungen bei Planinhalten und
Festsetzungen gelungen, einen vertraglichen planerischen Kompromiss der unterschiedlichen
Zielvorstellungen, Baurecht-Erwartungen und Schutzanforderungen in der historisch gewachsenen
Gemengelage zu erreichen. Es wurden somit sowohl die

- Interessen der Bewohnerschaft (Studierende und vereinzelte Eigenheim-Bewohner/innen),

- Belange des Landes Hessen sowie der Universitat beziglich der Fraunhofer-Ansiedlung und der
wirtschaftlichen Verwertung von Landeseigentum,

- Bauabsichten des Studentenwerkes zur Erweiterung des studentischen Wohnangebotes,

- Konzeption von Stadt und SWG zur lokalen Umsetzung der Energiewende durch vermehrten
Einsatz regenerativer Energietrédger am Haupterzeugungsstandort,
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- Interessen von Anliegern insbesondere entlang des unteren Aulweges beziglich der mittelfristig
erwarteten Verkehrsentlastung durch Realisierung der kompletten Ferniestraf3e und

- das allgemeine stadtische bzw. &ffentliche Interesse an der Ansiedlung von neuen nachhaltigen
Arbeitsplatzen

in ausreichendem und planungsrechtlich ausgewogenem Maf3e beachtet.

Der Flachennutzungsplan wurde parallel gedndert und im Februar 2015 vom
Regierungsprasidium GiefBen genehmigt.

Nach dem Satzungsbeschluss wird dieser Bebauungsplan mit seiner Bekanntmachung zur
Rechtskraft gebracht und nachfolgenden Baugenehmigungen zugrunde gelegt werden.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Dokumentation Gber die Verfahrensschritte und sonstigen MaBnahmen zur
Burgerbeteiligung und deren Ergebnisse

Offentlich-rechtlicher Vertrag zwischen Stadtwerken GieBen und Universitétsstadt GieBen
Behandlungsvorschlag zur Abwégung der eingegangen Anregungen

Bebauungsplan (verkleinerte Planzeichnung mit Legende) und textliche Festsetzungen
Begrindung zum Bebauungsplan mit Umweltbericht

oo

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)

Beschluss des Magistrats vom ___.

Nr. der Niederschrift TOP

() beschlossen

() erganzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt

() zur Kenntnis genommen

() zurickgestellt/-gezogen

Beglaubigt:

Unterschrift
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