Anlage 1
Universitatsstadt GieBen
Bebauungsplan Nr. GI 03/07
+Dulles-Siedlung” 3. Anderung
Teilgebiet Ehemalige US-Zahnklinik

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
(Frist bis zum 21.08.2015) eingegangenen Stellungnahmen mit Anregungen.

Giefen, den 14.10.2015

Offenlegung sowie Behérden- und Trégerbeteiligung (21.07.-21.08.2015)

Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Offentlichkeit)

Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
Es liegen keine Stellungnahmen.

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB (Trager 6ffentlicher Belange)

Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
Regierungsprasidium Gieflen, Immissionsschutz (21.08/12.10..2015)
Universitatsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur (17.08.2015)

Stellungnahmen ohne abwdégungspflichtige Anregungen und Hinweise
Amt fir Brand- und Bevélkerungsschutz (15.07.2013)
Regierungsprésidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (18.07.2013)
Kreisausschuss des LK GieBBen, Bauordnung und Umwelt (19.08.2015)
Universitétsstadt Gie3en, Stadtreinigungs- und Fuhramt (27.07.2015)
Universitétsstadt GieBen, Vermessungsamt (04.08.2015)
Polizeiprasidium Mittelhessen (23./24.07.2015)

Deutsche Telekom Technik GmbH (17.08.2015)

Universitatsstadt Gie3en, Jugendamt (20.08.2015)

Universitatsstadt Gief3en, Straflenverkehrsbehorde (21.08.2015)
Magistrat der Stadt Wetzlar (06.08.2015)

Gemeinde Buseck (20.07.2015)

Universitatsstadt Gie3en, Liegenschaftsamt (23.07.2015)
Universitétsstadt Gief3en, Behindertenbeauftragter (27.08.2015)
Universitétsstadt GieBen, Bauordnungsamt (22.07.2015)

Fa. Ericsson Services GmbH (30.07.2015)

HessenMobil Dillenburg (22.07.2015)

Universitatsstadt Gief3en, Tiefbauamt (27.08.2015)
Mittelhessische Wasserbetriebe (27.08.2015)
hessenArchdologie (17.08.2015)

Universitatsstadt GieBen, Rechtsamt (10.09.2015)
Stadtwerke GieBen AG Abt. Fernwérme (29.07.2015)

Keine Stellungnahme abgegeben haben:
Regierungsprésidium Gieflen, Abteilung IIl = 31 Bauleitplanung
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Amt fir Bodenmanagement

Amt fir Brandschutz

RP Darmstadt, Kampfmittelréumdienst

BUND, Kreisverband Gief3en

NABU Gief3en

Schutzgemeinschaft Dt. Wald, Gie3en

Hess. Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz
Dt. Gebirgs- und Wanderverein

Bot. Vereinigung fir Naturschutz

MIT.N

AG Gief3ener Frauenverbande

Gemeindevorstand Fernwald

Universitatsstadt Gief3en, Gartenamt
Universitétsstadt GieBen, Schulverwaltungsamt
Universitétsstadt GiefBen, Wirtschaftsférderung
Frauenbeauftragte der Stadt GiefBen
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Henrich, Stephan ' = =
Von: dirk. meuser@rpgi.hessen.de [ /}1\ : :
Gesendet: Montag, 12. Oktober 2015 14:28 o Saimy
An: Henrich, Stephan
Cc: Karin. Wagner@rpgi.hessen.de; regina.hanf@rpgi.hessen.de

Betreff: 3. Plananderung Gl 03/07 "Dulles-Siedlung”
Sehr geehrter Herr Henrich,

zur vorgelegten Planung bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht erhebliche Bedenken.
Die Griinberger Strae ist seitens der Verkehrsgerdusche hochbelastet. Eine Ausweisung von
weiteren Wohnraum und damit eine Erhéhung der Anzahl von belasteten Menschen, kann
immissionsschutzrechtlich nicht befurwortet werden.

Die Verkehrsdaten — im Gutachten — datieren aus dem Jahre 2009. GemafR Gutachten sollten
umfangreiche Verkehrserhebungen, in den néachsten Wochen, stattfinden. Diese Zahlen
mussten vorliegen (Gutachten wurde am 27.1.2015 erstellt) und sollten bei der Planénderung
Beachtung finden.

Die Auslésewerte der Larmaktionsplanung werden auch im Bereich der Plananderung erreicht.
Gesundheitliche Gefahren konnten wissenschatftlich im Rahmen verschiedener Studien fur
Larmpegel ab 65 dB (A) wéhrend des Tages und 55 dB (A) wahrend der Nacht, sofern
Menschen ihnen langerfristig ausgesetzt sind, nachgewiesen werden. [Umweltbundesamt 2009]

Eine Umsetzung des vorliegenden Planes verschérft die Situation in der Griinberger Strae.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Dirk Meuser

HESSEN

Regierungsprasidium Gieflen
Dezernat 43.2 - Immissionsschutz

Landgraf-Philipp-Platz 1-7
D-35390 Gielen

Telefon +49 641 303 - 4421

Fax  +49 641 303 - 4103

E-Mail dirk.meuser@rpgi.hessen.de
Internet http://www.rp-giessen.de

12.10.2015

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Nr. Gl 03/07 ,Dulles-Siedlung” 3. Anderung,
Teilgebiet Ehemalige US-Zahnklinik

Abwdgung der Anregungen, die in der Behdrdenbeteiligung (21.07.-21.08.15)

nach § 4 (2) BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: RP Gieflen, Immissionsschutz (Nachtrag) | vom:.12.10.2015

Vorbemerkung
Die erste Stellungnahme der Oberen Immissionsschutzbehérde erfolgte im Rah-

men der fristgerecht abgegebenen Sammelstellungnahme des RP Gief3en, je-
doch nicht auf der Grundlage des mit offengelegten Immissionsgutachtens Nr.

1501 vom Fachbiro W.Steinert/Solms (27.01.2015). Nach nochmaliger
Zusendung des Fachgutachtens erfolgte eine Nachtrags-Stellungnahme.

Zul

Die Problematik der Ausweisung weiteren Wohnbaulandes entlang von
HauptverkehrsstraBen ist dem Magistrat bewusst. Jedoch wird darauf
hingewiesen, dass ein wesentlicher Anteil des Wohnungsbestandes der
Innenstadt in verlarmten Bereichen liegt und sich in der hier vorliegenden
Planungssituation keine alternativen Entwicklungsszenarien aufdréngen.
Daher hélt der Magistrat die geplante Umwidmung eines Mischgebietes zum
Allgemeinen Wohngebiet in Verbindung mit der Umsetzung der gutachterlichen
Empfehlungen sowie dariiber hinaus weiteren Vorkehrungen zur Reduzierung
der Larm bedingten Einschrénkungen fir vertretbar.

Die gutachterlichen Empfehlungen zum passiven Schallschutz an der Gebau-
deauBenhille werden in Form von Schallschutzfenstern und Schall abweisen-
der oder absorbierender Fassadenelemente gemaf3 der ermittelten Larmpegel-
bereiche umgesetzt. Ferner wurden beim Neubau keine Fenster von Aufent-
haltsraumen direkt zur Griinberger Straf3e hin angeordnet. Beim Altbau befin-
den sich ebenfalls keine derartigen Fenster in der straf3enseitigen Giebelwand.
Die Aufenthaltsflachen fir die kinftige Bewohnerschaft befinden sich Gberwie-
gend auf der StraBen abgewandten Gebdudeseite mit ausreichendem Abstand
zur Larmquelle.

Der Larmgutachter fihrt u.a. aus, dass ,es gleich (ist), ob die Gebdude inner-
halb eines Mischgebietes oder eines Allgemeinen Wohngebietes liegen
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Nr. Gl 03/07 ,Dulles-Siedlung” 3. Anderung,
Teilgebiet Ehemalige US-Zahnklinik

Abwdgung der Anregungen, die in der Behdrdenbeteiligung (21.07.-21.08.15)
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Stellungnahme von: RP Gieflen, Immissionsschutz (Nachtrag) | vom:.12.10.2015

(noch zu 1)
(, da in) beiden Fallen () die selben Schallschutzmaf3nahmen erforderlich
(wéren).”

Zu 2

Eine Anpassung der Empfehlungen fir passiven Schallschutz aufgrund eventuell
gednderter Ausgangszahlen bei der Verkehrsbelastung ist nicht erforderlich.
Die vom Larmgutachter — offenkundig aufgrund eines Missverstandnisses — ge-
nannte Aktualisierung der Verkehrszahlen in 2015 war nicht vorgesehen. Eine
Verkehrsuntersuchung (Erhebung und Prognose) im Zusammenhang mit der in
der Nachbarschaft erfolgten vorhabenbezogenen Bebauungsplanung Gl
03/14 ,Pendleton-Areal” (Biro Heinz+Feier GmbH, 7/2013) kam zu keinen
wesentlichen Abweichungen bei der relevanten Verkehrsbelastung im Ver-
gleich zur Prognose fir 2025, so dass das Larmgutachten nicht angepasst
werden muss.

Zu3
Der Einschdtzung, dass die Auslésewerte der Larmaktionsplanung erreicht wer-
den, wird widersprochen. Das Larmgutachten kommt zum Ergebnis, dass die
Beurteilungspegel des StraBenverkehrs an den mit Fenstern fir Aufenthaltsréu-
me der beiden relevanten Gebéude versehenen Fassaden deutlich unter den
genannten Auslésewerten liegen.
Das Larmgutachten ermittelte als jeweils hochste Beurteilungspegel fir die

- Ostseite des Zahnklinik-Gebaudes tagsiber 58/ nachts 47 dB(A) und

- alle anderen mit Fenstern versehenen Gebdudeseiten tags 57/nachts

46 dB(A).




Universitatsstadt GlPGF‘n
Universitatsstadt Gieflen Stadtplanenasan
Der Magistrat
2 21 AIS. 2015
Amt fir Umwelt und Natur
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Datum: 17.08.2015
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ILAN Auskunft erteilt: Herr Dr. Hasselbach

i Telefon: 0641 306-1117
Az.: 39.80.06.30.Gl 03/07 Dul[es—

DeZ II uﬁ Siedlung
1 8 AUG. 2015

Uber Dezernat Il

Stadiplanungsamt
z. Hd. Herrn Henrich

Bebauungsplan GI 03/07 ,Dulles-Siedlung” 3. Anderung (Entwurf),
hier: Beteiligung der Behérden und Tréger &ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 i V m. §
13a Abs. 2 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
lhr Schreiben vom 15.07.2015, Az.: 61/Hn
1. Naturschutzfachliche Stellungnahme
Die naturschutzfachlichen Belange sind in Anlage 1 zusammengestellt.
2. Umwelitechnische Stellungnahme

Die umwelttechnischen Belange sind in Anlage 2 zusammengestellt.

i. A

Q| /\

Dr. Gerd Hasselbach
Amtsleiter

Anlagen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN )

hier: Bebauungsplan Nr. Gl 03/07 ,Dulles-Siedlung” 3. Anderung,
Teilgebiet Ehemalige US-Zahnklinik

Abwdgung der Anregungen, die in der Behdrdenbeteiligung (21.7.-21.8.2015)

nach § 4 (2) BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Amt fir Umwelt und Natur | vom:.17.08.2015




Anlage 1

Naturschutzfachliche Stellungnahme des Amtes fiir Umwelt und Natur zum Bebau-

ungsplan Nr. GI 03/07 ,Dulles-Siedlung” 3. Anderung (Entwurf)

Zur Begriindung

In der Begrindung zum Bebauungsplan heift es, dass die artenschutzrechtlichen

-Belange zu erheben und zu beriicksichtigen sind. Allerdings finden sich keinerlei
inhaltliche Aussagen beziiglich der Beriicksichtigung bzw. Betroffenheit des Arten-
schutzes durch die Umnutzung. Es fehlen somit Erhebungen und Angaben, ob be-
sonders oder streng geschiitzte Arten im Gebiet vorkommen und vom Bauvorhaben
{Abbruch von baulichen Anlagen nérdlich des Funkmastes, Sanierung der Zahnkli-
nik sowie Verlust von Baum- und Gehélzbestand) negativ betroffen sind (vgl. Ab-
bildungen). Bereits zum Ursprungsbebauungsplan 2007 hat es, unter dem Hinweis
auf die Unzugdnglichkeit des Gebiets, weder floristische noch faunistische Erhe-
bungen gegeben. Eine Erfassung ist nachzuholen. Im Falle der méglichen Betrof-
fenheit von planungsrelevanten Arten ist eine spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung notwendig. Da der Artenschutz bislang nicht beriicksichtigt ist, kann der Be-
bauungsplan hinsichtlich seiner artenschutz-rechtlichen Erheblichkeit i. S. des § 44
BNatSchG nicht bewertet werden.

123s e 4
Abbruch, Betroffenheit planungsrelevanter Arten?

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN .
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 03/07 ,,Dulles-Siedlung” 3. Anderung,
Teilgebiet Ehemalige US-Zahnklinik

Abwdgung der Anregungen, die in der Behdrdenbeteiligung (21.7.-21.8.2015)

nach § 4 (2) BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Amt fir Umwelt und Natur

Aufgrund der Umwidmung ehemals festgesetzier Griinflichen in Wohngebiet und
Stellplétze sowie der Umplanung der ErschlieBung (Bushaltestelle etc.) kommt es

Naturschutzfachliche Stellungnahme Seite 1 von 2

Zu 1:

Eine artenschutzfachliche Bestandsaufnahme wurde vom Biiro Regioplan
durchgefishrt und deren Ergebnisse als Stellungnahme am 19.10.2015
vorgelegt. Besondere Auflagen oder Hinweise fiir die Bebauungsplanunng
ergaben sich daraus nicht. Die Stellungnahme wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens verwendet, damit die Naturschutzbehorde ggf.
diesbeziigliche Anforderungen formulieren kann.

Generell wird festgehalten, dass es nicht bei allen und insbesondere derart
geringe bauliche Verdnderungen bzw. Flachen umfassenden, beschleunigten
Bebauungsplanverfahren méglich und auch notwendig ist, zur Entwurfsoffen-
legung eine (vollstandige bzw. gutachterlich unterlegte) Bestandsaufnahme
vorzulegen.

Die Beurteilungsgrundlage/n fir artenschutzrechtliche Fragestellungen sollten
aber regelmaBig zum Zeitpunkt der Abwdgung Gber den Bebauungsplan vor-
liegen oder im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren vorgelegt werden.

| vom:.17.08.2015



BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
N i ; | hier: Bebauungsplan Nr. Gl 03/07 ,Dulles-Siedlung” 3. Anderung,
zum Verlust etlicher L Gume. E t i Begriindu i iberstel- . . . . e
lende Aussage der AnZ:hl \(::I)leeibesn:er unr:i d: Zl??g:endne?\ Eg:mg:genu o . Tellgeblet Ehemallge US'ZOhnkllnlk
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Zu 2:
Der Baumverlust im Planénderungsbereich wurde durch eine Bauplanung, die
den wertvollen Baumbestand weitgehend erhélt, minimiert. Innerhalb des
stadtischen Griinzuges nordlich der Griinberger StraBe werden dlle Glteren
bzw. groBeren Bdume und Baumreihen erhalten und durch vertraglich abge-
sicherte Erganzungspflanzungen des Investors (10 GroBbdume im Griinzug und
i i : ; 6 GroBbaume zur Stellplatzeingriinung) sowie Entsiegelungs- und Begriinungs-
n erhalten, welche missen weichen : maBnahmen in ihrem Gesamterscheinungsbild erheblich aufgewertet.

: Eine Bilanzierung des Baumerhaltes und -verlustes ist im beschleunigten Ande-

Zur Bebavungsplankarte : rungsverfahren nicht erforderlich.

* - Auf dem Stellplatz LincolnstraBe/Ecke Hannah-Arendt-StraBe sind 6 Laubbéume Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass lediglich 1.120 m2Grinflache als Standort

i’g‘r‘;:n und Kastanie) V°'h°f‘de" (s. Abb.). Diese sollten zum Erhalt festgesetzt 3 des US-Funkmastes (entspricht in etwa einem Baugrundstiick) in Bauland umgewidmet

werden und durch diese Umwandlung eine Einschrankung der zulassigen Gesamtver-
siegelung einher geht. Zudem enthielt der Ursprungs-Bebauungsplan keinerlei Erhal-
tungsfestsetzungen, wahrend im Anderungsplan Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt
werden.

Durch die langfristig geplante Verlegung der Bushaltestelle fallen zwar einige junge
Straflenbdume weg, was aber durch den neuen Platz zur Entsiegelung und weiteren
Begrinung kompensiert wird.

Zu 3.

Der Anregung zum Erhalt der Parkplatzb&ume durch eine entsprechende
Planfestsetzung wird nicht gefolgt, da die seit 2014 festgelegte gutachterliche
Begriindung fehlt. Dennoch wird von einem léngerfristigen Erhalt des Baum-
bestandes als gemaB Stellplatzsatzung notwendige Stellplatzbegriinung ausge-
gangen.

Zur Begrindung einer Erhaltungsfestsetzung fir Einzelbdume auf Privatgrundstiicken in
Bebauungsplanen wurde in 2014 (im Zusammenhang mit der Bergkaserne) vom Pla-
nungsdezernat verfigt, dass neben einer stadtebaulichen Begrindung auch eine Vitali-
tatsbegutachtung und —prognose erforderlich ist. Diese wurde hier aufgrund keiner an-

Naturschutzfachliche Stellungnahme Seite 2 von 2 gezelgten Veronderungen nicht durchgefuhrt.




Anlage 2

Umwelttechnische Stellungnahme des Amtes fiir Umwelt und Natur zum Bebau-
ungsplan Nr. Gl 03/07, 3.Anderung ,,Dulles -Siedlung” Entwurf; Stand 08.07.2015

1. Klimabelange

ﬂ Klimaanalyse GEO-NET 2014 Plunungghirmei ke
| | ‘1)

A

Ist-Zustand

Aufgrund der vorhanden dichten Durchgriinung im Nahbereich der Hauser und der aus bio-
klimatischer Sicht wertvollen groBkronigen Bdume wurde der Planbereich (rot gestrichelt} aus
bioklimatischer Sicht als gering bis méBig (griin) belastet eingestuft. Bei Inversionswetterlagen
gelangen vom Verkehr verursachte Luftschadstoffe des Gief3ener Rings direkt in den jetzigen
Wohnbereich.

Planungsempfehlungen

Zur Erhaltung des bioklimatisch als giinstig (griin) eingestuften Wohnbereiches sollte der vor-
handene Baumbestand méglichst vollsténdig erhalten bleiben. Ein dichter Griinbereich entlang
der Straf3e — Hochstimme mit Unterpflanzung — kann die lufthygienische Belastung durch
Fillerwirkung und Feinstaubbindung reduzieren. Eine Verlegung des Busstreifens und die damit
mégliche Vervollstandigung des StraBenbegleitgriins entlang der Griinberger Straf3e hat einen
positiven Effekt. ‘

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Nr. Gl 03/07 ,Dulles-Siedlung” 3. Anderung,

Teilgebiet Ehemalige US-Zahnklinik

Abwagung der Anregungen, die in der Behérdenbeteiligung (21.7.-21.8.2015)

nach § 4 (2) BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Amt fir Umwelt und Natur

| vom:.17.08.2015

Zu 4:

Die Planungsempfehlungen aus stadtklimatischer Sicht werden im Rahmen der

Bebauungsplananderung nahezu vollsténdig beriicksichtigt.
Siehe ansonsten die Ausfihrungen zu 1)




Il. Regenwassermanagement

Im Zusammenkiang mit der Regeansserv'erweﬁung und -nutzung weisen wir darauf hin, dass
im Plangebiet das Dachfléchenwasser wahrscheinlich (vollstéindig oder in Teilen) versickert
werden kann.

Nach uns vorliegenden Bodenprofielen aus der néheren Umgebung besteht der natiirliche
Untergrund aus kiesigen Sanden und der Grundwasserflurabstand ist gréBer als finf Meter.

Wir bitten; diesen Hinweis in die Begriindung ari geeigneter Stelle aufzunehmen.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Nr. Gl 03/07 ,,Dulles-Siedlung” 3. Anderung,
Teilgebiet Ehemalige US-Zahnklinik

Abwdgung der Anregungen, die in der Behdrdenbeteiligung (21.7.-21.8.2015)

nach § 4 (2) BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von: Amt fir Umwelt und Natur | vom:.17.08.2015

Zu 5:
Der Hinweis zur Verwendung von Regenwasser wird in der Planbegriindung
aufgenommen und dem Eigentimer weiter geleitet.




