Universitdtsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. G 01/39

»Gleisdreieck Aulweg”

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.
1 BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 jeweils in Verbindung mit § 13a BauGB
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen.

Giefden, den 09.06.2015

Anlage 1

Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB vom 13.10.2014
Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und daher der Abwégung unterlie-

gen:

Offenlegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB vom 15:04.2015 bis 15:05:2014

Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und daher der Abwégung unterlie-
en:
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

vom 21.10.2014 - 21.11.2014

Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und daher der Abwégung unterlie-
gen:

Landesamt fir Denkmalpflege, Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege (04.05.2015)
Regierungsprasidium Gieflen (12.05.2015)

Universitatsstadt GieBen, Amt fir Umwelt und Natur (13.05.2015)

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Mitte (19.05.2015)

Stellungnahmen, die beriicksichtigt werden konnten und daher keiner Abwégung unterliegen:
Universitatsstadt Giefen, Stadtvermessungsamt (29.04.2015)

Universitatsstadt Gieen, Rechtsamt (08.05.2015)

Universitatsstadt Giefen, Untere Bauaufsichtsbehorde (13.05.2015)

Universitatsstadt Gieen, Amt fir Brand- und Bevélkerungsschutz (08.06.2015 und
15.05.2015)

Stellungnahmen ohne abwagungspflichtige Anregungen und Hinweise:
Universitatsstadt GieBen, Behindertenbeauftragter (16.04.2015)
Universitatsstadt GieBen, Liegenschaftsamt (17.04.2015)

Magistrat der Stadt Wetzlar, Stadtplanungsamt (21.04.2015)
Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (21.04.2015)
PLEdoc GmbH (22.04.2015)

EnergieNetz Mitte GmbH (22.04.2015)

hessenARCHAOLOGIE (23.04.2015)

Handelsverband Hessen Sid e.V. (24.04.2015)

Stadtwerke Gieflen AG, Abteilung Nahverkehr — Services (24.04.2015)
Hessen Mobil StraBenverkehrsmanagement, Dillenburg (27.04.2015)
Universitatsstadt GieBen, Stadtreinigungs- und Fuhramt (04.05.2015)
Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sidwest (08.05.2015)
Universitatsstadt GieBen, Jugendamt (11.05.2015)

Kreisausschuss LK Giefien, FD Wasser- und Bodenschutz (11.05.2015)
IHK Gief3en-Friedberg (11.05.2015)

Stadtwerke Gieflen AG, Abteilung Warmeversorgung (11.05.2015)

Polizeiprasidium Mittelhessen, Abteilung Einsatz (12.05.2015)
Universitatsstadt Gief3en, Abteilung Wirtschaftsférderung (13.05.2015)
Universitatsstadt Gieen, Ordnungsamt, StraBBenverkehrsbehdrde (13.05.2015)
Universitatsstadt GieBen, Mittelhessische Wasserbetriebe (18.05.2015)
Universitatsstadt GieBen, Tiefbauamt (18.05.2015)

Rhein-Main-Verkehrverbund GmbH (19.05.2015)

Keine Stellungnahme abgegeben haben:

Amt fir Bodenmanagement

Archéologischer Denkmalpfleger, Herr Manfred Blechschmidt

Universitatsstadt Gieflen, Hochbauamt, Untere Denkmalschutzbehorde
Handwerkskammer

Kreishandwerkerschaft

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland, Andrea Malkmus

Hessische Gesellschaft fir Ornithologie u. Naturschutz e.V., Matthias Korn
Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen e.V.

Naturschutzbund Deutschland e.V., Monika Schiitz

Polizeiprasidium Mittelhessen, Regionaler Verkehrsdienst
Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Frankfurt/Main/Saarbriicken

Mittelhessen Netz GmbH, MIT.N Abt. Stromversorgung

Stadtwerke Gieflen AG, Abteilung Wasserversorgung

Stadtwerke Gieflen AG, Mit.N., Abteilung Gasversorgung Technische Hochschule Mittelhessen
Universitatsstadt Giefen, Gartenamt

Universitatsstadt Giefen, Frauenbeauftragte

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Ortsverband Stadt und Landkreis GieBBen
Universitatsstadt GieBen, Schulverwaltungsamt

Hinweis zur Anordnung der Stellungnahmen

Zur verbesserten Handhabung und Ubersicht werden die abzuwégenden Stellungnahmen
in der folgenden Auflistung entgegen der oben aufgefihrten Zusammenstellung nach den
einzelnen Beteiligungsschritten

q) in der Reihenfolge .
1. Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der Offenlage des Planentwurfes
und
2. Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der frishzeitigen Unterrichtung/
Beteiligung zum Vorentwurf und
3. Stellungnahmen der Tréiger 6ffentlicher Belange aus der Offenlage des
Planentwurfes angeordnet, wobei
b) in beiden Offentlichkeits-Beteiligungsschritten abgegebene Stellungnahmen der

gleichen Person oder Institution zusammengefiigt werden.

H B
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Universitétsstadt GieBan
Stadiplanungsamt
Universtiatssiod GleBor 18 MAI 2015

Der Magistrat pr—— i
Stadtplanungsamt | N ﬁ

Berliner Platz 1, 35390 Gielien

—

L~ ot

|
BEBAUUNGSPLAN Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg” &

Offenlage des Bebavungsplones
geméiB § 3 Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch [BauGB)
vom 15.04. bis einschlieBlich 15.05.2015

im Stodiplanungsamt GieBen

| Universilitsstadt Giefen |

15.05.2015 H
TV E

(ggf. Forisetzung auf folgenden Seiten)

Name:
Adresse:
Datum:

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen}

Inferessenslage bei der Auslegung:
Allgemeines Interesse:
Besonderes Interesse als befroffener Eigentiimer:
Besonderes Interesse als Bouwillige/r: a
Besonderes Interesse als Anwohner/in: :(
Besonderes Interesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet: a
Sonstige besondere Inferessen: %
Gieften soll eine Stadt mit FLAIR werden !
Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stodtplanungsamt GisBen
Abgabefrist: 15.05.2015 {Posteingang) (Stichwart:) Offenlage
BFlan Gleisdreieck Aulweg”
Berliner Platz 1
35353 Gieflen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 134

stellungnanme vor: |

vom: 12.05.2015

Behandlungsvorschlag:
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Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. GI 01/39 ,Gleisdreieck
Aulweg™

1. Verkehrsgutachten

Im Gutachten geht man von einer tiglichen Ein- und Ausfahrt von 1600
Fahrzeugen aus! Das bedeutet, dass die bisherigen Ampelzeiten an der
Kreuzung Aulweg, Schiffenbergerweg, Bismarck- und Gnauthstrafle
verfindert werden miissen - d.h. die ,,Rotphasen" werden sich verliingern.
Dies wiederum bedeutet, dass sich der Verkehr in den Straflen stauen wird
und Lérm und Abgase erheblich zunehmen werden. Schon jetzt ist die
Gnauthstralle zu StoBzeiten und bei geschlossenen Schranken verstopfi! Die
im Stau stehenden Fahrzeuge verbreiten durch laufende Motoren und laute
Musikanlagen Lirm , die Abgase verpesten die Luft! Die Luftverschmutzung
ist besonders bei extremer Wetterlage (Nebel und heifle Tage), sowie in
Stauperioden, und wenn LKW in der engen StraBe feststecken, unertriglich.
Im Aulweg wird die Situation hnlich werden, besonders wenn Busse an den
Haltestellen stehen ( oft auch auf beiden Seiten gleichzeitig stehend).

Eine zukiinftige zusitzliche Verkehrsbelastung kénnte mit einer Reduzierung
der Wohnungsanzahl abgemildert werden.

2. Umweltgutachten

Um die wichtige Kaltluftzufuhr aus dem Osten nicht zu blockieren, sollten
die Gebiiudehthen reduziert werden und die Blockbildung unterbrochen
werden, Warum wurde dieses Gutachten ( schon im Juli 2014 erstellt) in
Informationsveranstaltungen nie erwihnt?

Eine Reduzierung der Gebiudehshe wilrde sich auch besser in das
Gesamtbild des Viertels , zu den z.T. unter Denkmalschutz stehenden
Gebiluden Riegelpfad und Gnauthstrale, einfligen.

Die anteilige Berechnung zur Begrilnung des Areals verstehe ich nicht! In
diesem von schiidlichen Umwelteinfliissen stark beeintréichtigen Quartier
diirfte z.B. die Dachflichenbegriinung nicht mit 100% angerechnet
werden, Die umfangreichen Flichen mit Rasengittersteinen sind keine
vollwertige Begriinung. Bei der geplanten Masse an Beton reichen die
vorgesehenen Griinflichen nicht aus.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behodrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 12.05.2015

Behandlungsvorschlag:

zu 1.: Der Forderung nach einer wesentlichen Verringerung der Anzahl der geplanten Wohn-
einheiten aus verkehrlichen und klimatischen Griinden wird nicht entsprochen. Die ange-
strebte Baudichte ist in der Innenstadirandlage stadtebaulich und im Sinne der Stérkung der
Innenentwicklung und zur Vermeidung zusétzlicher Inanspruchnahme wertvoller Ressourcen
stadtebaulich vertretbar und sinnvoll. Die Vertraglichkeit der zusétzlichen Verkehre sowie der
damit verbundenen Immissionen wurde zudem gutachterlich nachgewiesen.

Grundsatzlich werden mit der geplanten Bebauung und dem zukinftigen Nutzungsangebot
eine wesentliche Verbesserung der stadtebaulichen Verhaltnisse und der Lebensbedingungen
im Umfeld des Plangebietes gegeniber der bisherigen Nutzung als Eisenbahnwerkstatt und
als Busdepot mit Werkstatt und Tankstelle mit zahlreichen Fahrzeugbewegungen erreicht.
Eine zusdtzliche Belastung durch den mit der Planung verbundenen Verkehr wurde sowohl
hinsichtlich der Verkehrsverteilung als auch der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen
gutachterlich untersucht und als vertréglich eingestuft. Insbesondere fir die Zu- und Abfahrt
zum Plangebiet ergibt sich demnach eine hohe Leistungsfahigkeit. Das bestehende StraBen-
nefz kann die zusdtzlichen Verkehre auch in Zukunft ohne verkehrstechnische Mafnahmen in
ausreichendem Mafe aufnehmen und abwickeln. Die Linksabbiegerspur im Aulweg in Rich-
tung Innenstadt ist fir die prognostizierten Riickstauldngen ausreichend dimensioniert, und ein
Umbau des Knotenpunktes sowie der Signalsteuerung sind nicht erforderlich.

Von einer unverhéltnismafigen Zunahme an Schadstoffemissionen und erhdhten Luftbelastung
durch die Neuplanung ist gegeniber der bisherigen Nutzung des RKH-Geldéndes als Busdepot
mit tdglichen An- und Abfahrten dieselbetriebener Busse, einschlieBlich der Mitarbeiter, nicht
auszugehen. Die zusdtzliche Belastung in der Gnauthstraf3e liegt in der Spitzenstunde bei ca.
10 Fahrzeugbewegungen in Richtung Schiffenberger Weg und bei ca. 10 Fahrzeugen vom
Schiffenberger Weg in die Gnauthstrafe.

Der Rickstau aufgrund der SchrankenschlieBungen am Bahnibergang Schiffenberger Weg
wird gemaf3 der rédumlichen Verteilung durch die neuen Fahrzeugbewegungen in der Spitzen-
stunde mit maximal 35 Kfz/h zusdtzlich belastet. Dies bedeutet bei ca. 7 SchlieBungen pro
Stunde eine zusétzliche Belastung von ca. 5 Kfz pro SchlieBung.

o BB
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Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. GI 01/39 ,Gleisdreieck
Aulweg"

1. Verkehrsgutachten

Im Gutachten geht man von einer tiglichen Ein- und Ausfahrt von 1600
Fahrzeugen aus! Das bedeutet, dass die bisherigen Ampelzeiten an der
Kreuzung Aulweg, Schiffenbergerweg, Bismarck- und Gnauthstrafle
verfindert werden miissen - d.h. die ,,Rotphasen" werden sich verliingern.
Dies wiederum bedeutet, dass sich der Verkehr in den Straflen stauen wird
und Lérm und Abgase erheblich zunehmen werden. Schon jetzt ist die
Gnauthstralle zu StoBzeiten und bei geschlossenen Schranken verstopfi! Die
im Stau stehenden Fahrzeuge verbreiten durch laufende Motoren und laute
Musikanlagen Lirm , die Abgase verpesten die Luft! Die Luftverschmutzung
ist besonders bei extremer Wetterlage (Nebel und heifle Tage), sowie in
Stauperioden, und wenn LKW in der engen StraBe feststecken, unertriglich.
Im Aulweg wird die Situation #hnlich werden, besonders wenn Busse an den
Haltestellen stehen ( oft auch auf beiden Seiten gleichzeitig stehend).

Eine zukiinftige zusitzliche Verkehrsbelastung kénnte mit einer Reduzierung
der Wohnungsanzahl abgemildert werden.

2. Umweltgutachten

Um die wichtige Kaltluftzufuhr aus dem Osten nicht zu blockieren, sollten
die Gebiiudehthen reduziert werden und die Blockbildung unterbrochen
werden, Warum wurde dieses Gutachten ( schon im Juli 2014 erstellt) in
Informationsveranstaltungen nie erwihnt?

Eine Reduzierung der Gebiudehshe wilrde sich auch besser in das
Gesamtbild des Viertels , zu den z.T. unter Denkmalschutz stehenden
Gebiluden Riegelpfad und Gnauthstrale, einfligen.

Die anteilige Berechnung zur Begrilnung des Areals verstehe ich nicht! In
diesem von schiidlichen Umwelteinfliissen stark beeintréichtigen Quartier
diirfte z.B. die Dachflichenbegriinung nicht mit 100% angerechnet
werden, Die umfangreichen Fliichen mit Rasengittersteinen sind keine
vollwertige Begriinung. Bei der geplanten Masse an Beton reichen die
vorgesehenen Griinflichen nicht aus.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 12.05.2015

Noch zu 1.:

Beim Bahnibergang Lahn-Kinzigbahn im Aulweg liegt die zusétzliche Belastung voraussicht-
lich bei ca. 1 - 2 zusatzlich wartenden Fahrzeugen pro geschlossener Schranke. Dass die
Wartezeiten meistens mit laufenden Motoren verbracht werden, lasst sich durch planerische
MafBnahmen leider nicht beeinflussen.

Laut Aussage des Luftreinhalteplans Lahn-Dill wére eine Verbesserung der verkehrsbedingten
Stickstoffoxid-Belastung nur durch eine nicht umsetzbare Verkehrsreduzierung um 2/3 des
gesamten Verkehrsaufkommens méaglich.

Zu 2.: Der Anregung, die geplanten Gebdudehshen aus klimatischen und denkmalpflegeri-
schen Griinden zu reduzieren, wird nicht gefolgt.

Die in der Presse zitierte Stellungnahme des Amtes fir Umwelt und Natur bezieht sich auf die
in der 1. Birgerinformationsveranstaltung am 15.07.2014 vorgestellte erste stadtebauliche
Konzeption. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes wurden die damali-
gen Anregungen und Hinweise des Amtes fir Umwelt und Natur beriicksichtigt.

Die aktuelle Stellungnahme des Umweltamtes zum Klima basiert auf der modellgestitzten
Analyse der klima- und immissionsékologischen Funktionen im Stadtgebiet von Gieflen durch
das Ingenieurbiro GEO-NET Umweltconsulting GmbH aus dem Jahr 2014.

Die Planungshinweiskarte weist den Uberbauten Bereich als maBig bis hoch bioklimatisch be-
lasteten Bereich aus. Fir diese Flache wird eine Entsiegelung, Verbesserung der Durchlijftung,
Schaffung von Griinbereichen sowie bei Bebauung Blockinnenhofbegrinung empfohlen.

Das inzwischen Gberarbeitete stadtebauliche Konzept strebt eine lockere Blockrandbebauung
mit groBziigig angelegten Frei- und Griinflachen an. Eine Behinderung des Kaltluftstromes aus
der Klingelbachaue kann folglich durch die Freihaltung einer ca. 32.0 m breiten Schneise zwi-
schen der vorhandenen Bebauung entlang der GnauthstraBe und der geplanten Bebauung
ausgeschlossen werden. Somit wird auch zukinftig die Zufuhr von Frischluft in die Innenstadt
gewdhrleistet. Ebenso wird eine Verteilung der Frischluft durch die lockere offene Bebauung
im Plangebiet erméglicht. Die umfangreichen Frei- und Griinfléchen einschlieBlich der Dach-
und Fassadenbegriinung tragen zu einer erheblichen Verbesserung des Kleinklimas bei.
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Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. GI 01/39 ,Gleisdreieck
Aulweg"

1. Verkehrsgutachten

Im Gutachten geht man von einer tiglichen Ein- und Ausfahrt von 1600
Fahrzeugen aus! Das bedeutet, dass die bisherigen Ampelzeiten an der
Kreuzung Aulweg, Schiffenbergerweg, Bismarck- und Gnauthstrafle
verfindert werden miissen - d.h. die ,,Rotphasen" werden sich verliingern.
Dies wiederum bedeutet, dass sich der Verkehr in den Strafien stauen wird
und Lérm und Abgase erheblich zunehmen werden. Schon jetzt ist die
Gnauthstralle zu StoBzeiten und bei geschlossenen Schranken verstopfi! Die
im Stau stehenden Fahrzeuge verbreiten durch laufende Motoren und laute
Musikanlagen Lirm , die Abgase verpesten die Luft! Die Luftverschmutzung
ist besonders bei extremer Wetterlage (Nebel und heifle Tage), sowie in
Stauperioden, und wenn LKWs in der engen Strafle feststecken, unertriglich.
Im Aulweg wird die Situation #hnlich werden, besonders wenn Busse an den
Haltestellen stehen ( oft auch auf beiden Seiten gleichzeitig stehend).

Eine zukiinftige zusitzliche Verkehrsbelastung kénnte mit einer Reduzierung
der Wohnungsanzahl abgemildert werden.

2. Umweltgutachten

Um die wichtige Kaltluftzufuhr aus dem Osten nicht zu blockieren, sollten
die Gebiiudehthen reduziert werden und die Blockbildung unterbrochen
werden, Warum wurde dieses Gutachten ( schon im Juli 2014 erstellt) in
Informationsveranstaltungen nie erwihnt?

Eine Reduzierung der Gebiudehshe wilrde sich auch besser in das
Gesamtbild des Viertels , zu den z.T. unter Denkmalschutz stehenden
Gebiluden Riegelpfad und Gnauthstrale, einfligen.

Die anteilige Berechnung zur Begrilnung des Areals verstehe ich nicht! In
diesem von schiidlichen Umwelteinfliissen stark beeintréichtigen Quartier
diirfte z.B. die Dachflichenbegriinung nicht mit 100% angerechnet
werden, Die umfangreichen Fliichen mit Rasengittersteinen sind keine
vollwertige Begriinung. Bei der geplanten Masse an Beton reichen die
vorgesehenen Griinflichen nicht aus.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 12.05.2015

Noch zu 2.:

Gegeniber der in der Birgerinformationsveranstaltung vom 15.07.2014 vorgestellten
Planung hat das aktuelle stadtebauliche Konzept gemaB der Stellingnahme des Umweltamtes
vom 13.05.2015 folgende Verbesserungen:

- die Erweiterung des Griinbereich-Korridors in Ost-Westrichtung tragt zur
Sicherstellung des Weitertransports von Frischluft bei,

- im Vergleich zum ersten stadtebaulichen Konzept wurde der Abstand
zwischen der vorhandenen Bebauung in der GnauthstraBe zur geplanten
Neubebauung verbreitert (s.o),

- das Gebdude Ecke Aulweg/Schiffenberger Weg um ca. 25 m zugunsten
der Griinflache zuriickgenommen,

- den Empfehlungen zur Entsiegelung und Begriinung im Blockinnenbereich
sowie zur Oberfléchengestaltung, diese wasserdurchl@ssig mit giinstigen
Verdunstungseigenschaften zu befestigen, wurde gefolgt.

Somit wurde im Rahmen des gednderten Bebauungskonzeptes, das dem Bebauungsplan zu-
grunde liegt, den Anregungen des Umweltamtes entsprochen.

Die zulassige Anzahl der Geschosse ist in intensiver Abstimmung mit den Denkmalschutzbehdr-
den auf maximal 4 Vollgeschosse festgesetzt worden. Dariber hinaus wurde planungsrecht-
lich festgesetzt, dass die gegeniber der denkmalgeschitzten Bebauung in der Gnauthstrafie
wirksamen Staffelgeschosse von der Traufe um 0,80 m zuriickzusetzen sind und somit der
Eindruck einer finfgeschossigen Bebauung vermieden wird. Laut Aussage der zustdndigen
Denkmalschutzbehdrden ist von einer gravierenden Beeintréchtigung der Kulturdenkméler ge-
mé&f Umgebungsschutz § 16.2 HDSchG nicht auszugehen.

Der Anteil der Begriinung wird unter der textlichen Festsetzung A Ziffer 7.2 prozentual zur
Gundstiicksflache geregelt. So sind im Allgemeinen Wohngebiet mindestens 50% der Grund-
sticksflache zu begrinen. Wenn die Dachfléche zu 60% begriint wird, kann diese Flache
zu 50% angerechnet werden. Werden bei einer 100m? grof3en Dachflache 60m? begrint,
kénnen davon 30m? auf die Begriinung der Grundstiickflache angerechnet werden. Die An-
rechnung ist gerade zu Gunsten der Férderung des lokalen Klimas wegen der guten Verduns-
tungseigenschaften gerechtfertigt.
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. Verschattungsgutachten

In den bisherigen Biirgerinformationsveranstaltungen wurde auf Nachfrage
immer erklért,

dass die Hauser in der Gnauthstral3e nicht verschattet wilrden.

Im Gutachten ist zu sehen, dass dies nicht stimmt!

Besonders in den Wintermonaten erhalten die Hiuser keinerlei Sonnenlicht
mehr, was eine zusiitzliche Verschlechterung des Wohnens zur Folge haben
wird.

Auch hier hiitte eine Geschossreduzierung eine positive Wirkung,

Negativ aufgefallen ist mir, dass bei der Lirmberechnung durch Bahn- und
Autoverkehr nur die Situation flir die kiinftigen Bewohner des Gelédndes
~Oleisdreieck” berticksichtigt wurde. Wie wird der Bahnlirm sich zur
GnauthstraBe verstfirken (Schallreflektierung durch die Neubauten am
Gileis)?

Es wire schén, wenn Stadtplaner und Parlamentarier die Lebenssituation
bereits im Viertel wohnender Biirger stirker, beriicksichtigen wilrden.

Keine Not zwingt heute dazu, auf dichtestem Raum Betonburgen zu
erstellen, um méglichst viele Menschen hier ansiedeln zu kinnen.

Mit dem Bauvorhaben in der jetzigen Form wird sich die Lebensqualitit fiir
jetzige und zukiinftige Anwohner verschlechtern werden! Eine Chance wird
vertan, dieses Viertel fisthetisch und umweltvertriglich zu gestalten.

Und bitte, arpumentieren Sie jetzt nicht damit, dass es in Frankfuri und
anderen Stidten noch viel schlechter sei .

Wenn die Verantwortlichen wirklich wollen, dass unsere Stadt attraktiver
und lebenswerter wird, dirfen sie sich nicht an Negativ-Beispiclen

orientieren!

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Behandlungsvorschlag:

vom: 12.05.2015

Zu 3.: Der Einschatzung, dass die geplanten Gebaudehdhen einen relevanten Einfluss auf die
Verschattung der Wohngebéude in der GnauthstraBe zur Folge haben, wird aufgrund der
Erkenntnisse der vorliegenden Verschattungsstudie widersprochen.

Nach der Sonnenstandstudie ist bei tiefstem Sonnenstand am 21.12. ab 14:00 Uhr von einer
kompletten Verschattung der zum Plangebiet hin orientierten Gebdudefassaden in der Gnauth-
strafBe auszugehen. Der gleiche Verschattungsgrad trifft auch fir die Gebdude auf der gegen-
Uber liegenden StraBenseite der GnauthstraBBe zu. In den bebauten Innenstadirandlagen ist in
den Wintermonaten meistens eine Verschattung der gegeniber liegenden Gebdudefassaden
anzunehmen. Eine unzumutbare Beeintrdchtigung der Wohnqualitat kann daraus nicht ab-
geleitet werden, da in der deutlich Gberwiegenden Jahreszeit eine Verschattung weitgehend
ausbleibt.

Zu 4.: Die Annahme, dass das vorliegende Larmgutachten nur die geplante Neubebauung
beriicksichtigt, kann nicht nachvollzogen werden. Dariiber hinaus sind die immissionsschutz-
rechtlichen Auswirkungen gutachterlich untersucht und die Vertraglichkeit sowohl beziglich
der geplanten Neubebauung sowie der vorhandenen Bestandsbebauung nachgewiesen.

Bei der Berechnung der Schallwerte im Plangebiet wurde nur das Gebdude 6 unmittelbar
neben dem geplanten Parkhaus einbezogen. Ansonsten beziehen sich die im Akustischen
Gutachten angegebenen Immissionspunkte ausschlieBlich auf die bestehende Bebauung im
Bereich des Riegelpfades und der GnauthstraBe. Da die ermittelten Schallimmissionen er-
heblich unter den Immissionsrichtwerten fir schutzbedirftige Wohnréume liegen, sind keine
aufwendigen zusétzlichen MaBBnahmen zur Schallddmmung an den bestehenden Wohnge-
béuden erforderlich. Somit sind eine kostenintensive Démmung und der Einbau hochwertiger
Schallschutzfenster nicht erforderlich.

Zu 5.: Die Einschétzung, die Anwohner wiirden nicht ausreichend in die Planung einbezogen
und beteiligt, kann vom Magistrat nicht nachvollzogen werden. Im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurden neben den verfahrensrechtlich notwendigen formellen Beteiligungs-
schritten insgesamt 3 weitere Informationsveranstaltungen fir die Offentlichkeit durchgefishrt.
Im Vorfeld der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit, stellten die Investoren am
15.07.2014 in einer Birgerinformationsveranstaltung in der Kongresshalle ein erstes
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3. Verschattungsgutachten

In den bisherigen Biirgerinformationsveranstaltungen wurde auf Nachfrage
immer erklért,

dass die Hauser in der Gnauthstral3e nicht verschattet wilrden.

Im Gutachten ist zu sehen, dass dies nicht stimmt!

Besonders in den Wintermonaten erhalten die Hiuser keinerlei Sonnenlicht
mehr, was eine zusiitzliche Verschlechterung des Wohnens zur Folge haben
wird.

Auch hier hiitte eine Geschossreduzierung eine positive Wirkung,

Negativ aufgefallen ist mir, dass bei der Lirmberechnung durch Bahn- und
Autoverkehr nur die Situation fiir die kiinftigen Bewohner des Geléndes
~Oleisdreieck” berticksichtigt wurde. Wie wird der Bahnlirm sich zur
GnauthstraBe verstfirken (Schallreflektierung durch die Neubauten am
Gileis)?

Es wire schén, wenn Stadtplaner und Parlamentarier die Lebenssituation
bereits im Viertel wohnender Biirger stirker, beriicksichtigen wilrden.

Keine Not zwingt heute dazu, auf dichtestem Raum Betonburgen zu
erstellen, um méglichst viele Menschen hier ansiedeln zu kinnen.

Mit dem Bauvorhaben in der jetzigen Form wird sich die Lebensqualitit fiir
jetzige und zukiinftige Anwohner verschlechtern werden! Eine Chance wird
vertan, dieses Viertel fisthetisch und umweltvertriglich zu gestalten.

Und bitte, arpumentieren Sie jetzt nicht damit, dass es in Frankfuri und
anderen Stidten noch viel schlechter sei .

Wenn die Verantwortlichen wirklich wollen, dass unsere Stadt attraktiver
und lebenswerter wird, dirfen sie sich nicht an Negativ-Beispiclen
orientieren!

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 134
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 12.05.2015

Noch zu 5.:

stédtebauliches Konzept fir die Bebauung, Nutzung und ErschlieBung des ehemaligen RKH-
Geléndes vor. Bei der Prasentation wurden der Planungsansatz fir ein neues Wohnquartier
mit unterschiedlichen Wohnformen fir bis zu 400 neue Bewohnerlnnen und die vorgesehene
Gebietsinfrastruktur erlgutert. In der anschlieBenden Diskussion nutzten die anwesenden An-
lieger und Birgerinnen die Gelegenheit, wichtige Anregungen und Kritikpunkte vorzubringen,
die zum Teil in der weiteren Planung und Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes be-
ricksichtigt werden konnten.

Nach Einleitung des Bebauungsplanverfahrens im Oktober 2014 und Durchfihrung der frih-
zeitigen Unterrichtung vom 13. bis 24.10.2014 fand am 25. November 2014 eine &ffent-
liche Ortsbegehung auf dem ehemaligen RKH-Geldnde mit anschlieBender Présentation und
Diskussion im ehemaligen Verwaltungsgebdude statt. Aufgrund der regen Beteiligung und der
zahlreich vorgebrachten Anregungen erfolgte im Aufirag der Investoren eine erneute Uber-
arbeitung des stddtebaulichen Planungskonzeptes in mehreren Varianten, die insbesondere
die Stellung der Gebdude, ihre Dimensionierung, die ErschlieBung, die Gestaltung des Park-
hauses, die Freiflachen und die Nutzung der Dachfléchen bericksichtigt. Am 25.02.2015
wurde in einer erneuten Birgerinformationsveranstaltung im Stadtverordentensitzungssaal der
Entwurf zum Bebauungsplan GI 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg” vorgestellt, in der die Birge-
rinnen die Gelegenheit hatten, weitere Anregungen und Bedenken vorzubringen.

Die Bevolkerungsentwicklung und der dringende Wohnbedarf zwingen die Stadt Gieflen
die notwendigen Baufléchen vor dem Hintergrund des umweltpolitischen Ziels der Innen- vor
AuBenentwicklung vorrangig im Innenbereich und hier bevorzugt im Bereich vorhandener
Brachflachen zur Verfigung zu stellen. Im Aufstellungsverfahren wurden insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse, die sozialen und
kulturellen Bedirfnisse der Bevélkerung, die Belange der Denkmalschutzes, die Belange des
Umweltschutzes, die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen sowie die Belange
des Verkehrs beriicksichtigh. Gemaf gesetzlichem Auftrag wurden in diesem Zusammenhang
auch die Belange der betroffenen Nachbarschaften einbezogen.

Abwégungsbeachtlich sind aber auch die Interessen von Investoren, die aufgrund der wirt-
schaflichen Ausgangssituation (Grunderwerb an Héchstpreisen, Rickbau und Altlastsanie-
rung, NeuerschlieBung) auf eine gewisse Ausnutzung des Baulandes angewiesen sind.
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Genth, Matthias 07.02. 2045~
Von: Mittrlcker, Sabine

Gesendet: Montag, 2. Marz 2015 08:17

An: Hulscher, Holger; Genth, Matthias

Betreff: WG: Kontaktformular-Nachricht an Stadtplanungsamt

Universitatsstadt Giefien
Stadiplanungsamt

Mit freundlichen Griden n
e 02 MRZ. 2015

Sabine Mittricker ! r
Stadtplanungsami

z<<loge der Universitdtsstadt GieRens>> é‘{r

Universititsstadt Gieben

Der Magistrat

Berliner Platz 1

35390 GieRan

felefon: 0641 306-1351

Telafax: 0641 306-2352

E-Mail: sabine.mittrueckerBgiessen.ds
www.glessen.de

Betreff: Kontaktformular-Nachricht an Stadtplanungsamt

Nama

From

Anliegen : Betr.: Gleisdreieck Aulweg -- Bebauung RKH- Geldnde, neueste Flanung

Zwar hat der Investor die Bnzahl derWohnungen etwas reduziert und nach Seits dar
Gnauthstralle eine Buflockerung vorgenommen ---- die wom Denkmalschutz geforderte
Zurticksetzung des Staffelgeschosses um 0,8om fallt leider kaum ins Gewicht; da hatte
man mehr fordern milsasen ---abar nach wie wor bin ich der Meinung, dass die geplanten
Sebdude zu hoch, zu zahlreich , zu wenig gegliedert, zu massiv und somit nicht dem
Jharakter des Viertels angepasst sind!

Niedrigere und kleinteiliger Gebdude wilrden sich besser in das Umfeld mit dem
denkmalgeschiitzten Engemble der Gnauthstralie, den z.T. denkmalgeschiitzten Hdusern des
Rlegelpfads und dem niedrigeren Hiusern des Aulwegs einfigen kénnen!!

Da in Diskussionen immer wileder argumentiert wird, die Rkzeptanz der Meubebauung sei
eine Geschmacksfrage, michte ich betonen, dass mir der Baustil in Anlehnung an Gebdude
des "Baunhauses" an sich ganz gut gefdllt ----- aber weniger Masse, weniger H8he aine
bessere Gliederung (kleinteiliger) wiren mehr Klasse und sicher ein dsthetischer
Gewinn filr Giefen.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

stellungnanme vor: |

Behandlungsvorschlag:

vom: 27.02.2015

Zu 6.: Der Anregung die Gebaudehohen, die Bauvolumen und die Anzahl der Geschosse zu
Gunsten der benachbarten und in Teilen denkmalgeschiitzten Bebauung zu reduzieren, wird
nicht gefolgt. Die Bedenken hinsichtlich einer mangelhaften Beriicksichtigung der denkmalpfle-
gerischen Belange werden zuriickgewiesen.

Eine wesentliche Verschattung der denkmalgeschiitzten Bebauung entlang der Gnauthstraf3e
ist aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Anzahl der zulassigen Vollgeschos-
se, der absoluten maximalen Gebdudehshen und der iberbaubaren Grundstiicksfléichen (Ab-
stand von mind. 32,00 m zwischen den Gebduden) nicht zu erwarten. Die Wirksamkeit
dieser planungsrechtlichen Festsetzungen wird durch die Erkenntnisse der erstellten Verschat-
tungsstudie nachgewiesen.

Die geplanten Gebdudehdhen orientieren sich am Bestand entlang der umliegenden Bebau-
ung. Zudem wurde die befirchtete Verschattung in einer eigens dafir erstellten Verschattungs-
studie Uberprift und konnte fir unbegriindet erklért werden. Eine dauerhafte Verschattung
angrenzender Grundsticke und Gebdude findet gemaf3 den Ergebnissen der offengelegten
Verschattungsstudie nicht statt und ist im geringen Umfang nur in den Wintermonaten zu
erwarten. Im Bereich innerstédtischer Bebauung ist aufgrund der besonderen Lage eine von
Tages- und Jahreszeiten abhéngige Verschattung zumutbar.

Die zuldssige Anzahl der Geschosse ist in intensiver Abstimmung mit den Denkmalschutzbe-
horden auf maximal 4 Vollgeschosse festgesetzt worden. Dariber hinaus wurde planungs-
rechtlich festgesetzt, dass die gegeniber der denkmalgeschitzten Bebauung in der Gnauth-
strafBe wirksamen Staffelgeschosse von der Traufe um 0,80 m zuriickzusetzen sind und somit
der Eindruck einer fiinfgeschossigen Bebauung vermieden wird. Zur vorliegenden Planung
bestehen aus denkmalfachlicher Sicht keine grundsdtzlichen Bedenken. Durch den Héhenver-
sprung des Geldndes zur Umgebung und dem baulichen Abstand zu den Kulturdenkmélern ist
nicht von einer gravierenden Beeintréchtigung der Kulturdenkmdaler gemaf3 Umgebungsschutz
nach § 16.2 HDSchG auszugehen. Der geringste Abstand zwischen geplanten Parkhaus und
Gebdude Riegelpfad 76 betragt 37,0 m. Ansonsten betragen die Abstdnde zwischen der
vorhandenen und geplanten Bebauung entlang des Riegelpfades zwischen 27,0 m und 50,0
m. Die Abstdnde zwischen den vorhandenen Gebéuden im Bereich des Wohnblocks Riegel-
pfad/Aulweg/LiebigstraBBe/WilsonstraBe sind deutlich geringer. Hier muss generell von einer
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Genth, Matthias 6?.03. ECME’"
Von: Mittrlcker, Sabine

Gesendet: Montag, 2. Marz 2015 08:17

An: Hulscher, Holger; Genth, Matthias

Betreff: WG: Kontaktformular-Nachricht an Stadtplanungsamt

Universitatsstadt Giefien
Stadiplanungsamt

Mit freundlichen Griben n
o 02 MRZ. 2015
Sabine Mittricker ! r
Stadtplanungsami

z<<loge der Universitdtsstadt GieRens>> é;%;_

Universititsstadt Gieben

Der Magistrat

Berliner Platz 1

35390 GieRan

felefon: 0641 306-1351

Telafax: 0641 306-2352

E-Mail: sabine.mittrueckerBgiessen.ds
www.glessen.de

ebruar Bl

Bn: St adtplanungsamt
Betreff: Kontaktformular-Nachricht an Stadtplanungsamt

Name

From

Anliegen : Betr.: Gleisdreieck Aulweg -- Bebauung RKH- Geldnde, neueste Flanung

Zwar hat der Investor die Bnzahl derWohnungen etwas reduziert und nach Seits dar
Gnauthstralle eine Buflockerung vorgenommen ---- die wom Denkmalschutz geforderte
Zurticksetzung des Staffelgeschosses um 0,8om fallt leider kaum ins Gewicht; da hatte
man mehr fordern milsasen ---abar nach wie wor bin ich der Meinung, dass die geplanten
Sebdude zu hoch, zu zahlreich , zu wenig gegliedert, zu massiv und somit nicht dem
Jharakter des Viertels angepasst sind!

Niedrigere und kleinteiliger Gebdude wilrden sich besser in das Umfeld mit dem
denkmalgeschiitzten Engemble der Gnauthstralie, den z.T. denkmalgeschiitzten Hdusern des
Rlegelpfads und dem niedrigeren Hiusern des Aulwegs einfigen kénnen!!

Da in Diskussionen immer wileder argumentiert wird, die Rkzeptanz der Meubebauung sei
eine Geschmacksfrage, michte ich betonen, dass mir der Baustil in Anlehnung an Gebdude
des "Baunhauses" an sich ganz gut gefdllt ----- aber weniger Masse, weniger H8he aine
bessere Gliederung (kleinteiliger) wiren mehr Klasse und sicher ein dsthetischer
Gewinn filr Giefen.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

och zu 6.:

zumutbaren Beeintréchtigung der ,freien Sicht” und teilweisen Verschattung durch eine fir
GieBen typische verdichtete Innenstadirandbebauung in ,bevorzugter Lage” ausgegangen
werden.

vom: 27.02.2015

Durch die an die Umgebung angepassten Gebdudehdhen und in Teilbereichen bereits vor-
handene vier- bis finfgeschossige Bebauung figt sich die geplante Bebauung ein. In dieser
Innenstadtrandlage Gief3ens pragen bereits zahlreiche Gebdude mit hdherer Geschosszahl
die Stadtlandschaft. Da in den bereits bestehenden Blockbebauungen der Gberwiegende Teil
der Freiflachen fir Stellplétze genutzt wird, bestehen kaum gemeinschaftlich nutzbare Freizeit-
bereiche. Hier hebt sich die geplante Bebauung mit den grof3ziigig angelegten und multifunk-
tional nutzbaren Freiflachen im Blockinnenbereich positiv ab.

Insgesamt ist das geplante Maf3 der baulichen Nutzung innerhalb der bestehenden Gemenge-
lage stddtebaulich vertretbar und fihrt zu keinen negativen Auswirkungen auf die vorhandene
Nachbarschaft. Im Ubrigen geht der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen ber den bau-
ordnungsrechtlich durch die Vorgaben der Hessischen Bauordnung (HBO) vorgeschriebenen
Mindestabstand von 3,00 m deutlich hinaus. Zusatzlich wurde ein 3-D-Modells erstellt, das
die stddtebaulich gelungene Aufwertung des Plangebietes durch die geplante Bebauung an-
schaulich vor Augen fihrt.

Die angestrebte Anzahl der Wohneinheiten folgt dem planerischen Ziel, im Siedlungsbereich
vorhandene Brachflachen fir eine verdichtete Bauweise u.a. durch Geschosswohnungsbau zu
nutzen, um auf die weitere flchenzehrende Inanspruchnahme von Fléchen im AuBenbereich
zu verzichten. Die Anzahl der Vollgeschosse und die damit verbundene Héhe der Gebéude
erméglicht eine Bauweise, die einerseits dringend bendtigten Wohnraum bereitstellt ander-
seits aber auch eine groBziigige Gestaltung der Frei- und Grinfléchen zulésst, die zu einem
attraktiven Wohnumfeld beitrégt. Dieser Kompromiss schlief3t eine kleingliedrige Bebauung
aus, wobei das vorgesehene stddtebauliche Konzept die vorhandene Maf3stablichkeit nicht
sprengt und die Hohe der benachbarten Gebaude bericksichtigt.
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Universitétsstadt Gielten Der

Magistrat Stadtplanungsamit—— .
Berliner Platz 1, 3539 H'Q*ggﬁr‘t?:sf,':'ﬂ‘, GleBen
20. OKT. 2014
BEBAUUNGSPLAN Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg" e i ] Z [ﬁ.;u

Unterrichtung der Offentlichkeit gemif § 3 Abs. 1 bzw. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 /[’
Baugesetzbuch (BauGB) ~
vom 13.10.2014 bis einschlieBlich 24.10.2014

im Stadtplanungsamt Gieflen
Anregungen:

Fehlen einer Gesamtplanung fir das Viertel
Leihgesternerweg/Aulweg/Gnauthstralte

Kein Verkehrskonzept erstellt - verkehrstechnische Anbindung problematisch -—
zu viele zusétzliche Fahrzeuge

Wahrend der Bauzeit Beeintréchtigung von Aulweg, Riegelpfad und Gnauthstralte
durch Schwerlastverkehr; Belastung des Straftenbelags, Larmzunahme,
Feinstaubzunahme , Verkehrsstaus

Anwohner wurden in Planungen nicht mit einbezogen!

Die grofie Eile — Beschleunigungsverfahren —, 146t wenig Zeit zur Information

Zu groRe Verdichtung, zu hohe Geb&ude bedingen eine erhebliche
Beeintrachtigung der Licht- und Luftzufuhr fiir die Anwohner. Die Hohe der
Gebé&ude sollte unbedingt reduziert werden.

Die Bauzeit von mindestens 3 Jahren ist eine Zumutung fir die Anwohner.

Bisher wurde pro Investor und contra Biirger entschieden - deshalb ab jetzt bitte
die Burger berlcksichtigen!

Stadtplaner und Stadtparlamentarier sollten sich vor der Genehmigung von
Baumafinahmen die Frage stellen:" Wiirde ich unter diesen Voraussetzungen

dort leben wollen?" --- und dann erst en nlll

Datum: 17.10.2014

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Interessenslage bei der Auslegung;

Allgemeines Interesse: X0
Besonderes Interesse als betroffener Eigentimer: x0
Besonderes Interesse als Bauwillige/r: o
B deres Int; als A F i X0

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Behandlungsvorschlag:

vom: 17.10.2014

Zu 7.: Der Einschdtzung, es fehle an einer stadtischen Gesamtplanung, wird widersprochen.
Die ibergeordnete Betrachtung der beabsichtigten stidtebaulichen Gesamtentwicklung fir
das Gemeindegebiet und die sich hieraus ergebende Art der Bodennutzung erfolgt bauleitpla-
nerisch auf der Ebene des Flidchennutzungsplanes und unter Beriicksichtigung weiterer infor-
meller Planungen (z.B. Masterplan) und landes- und bundespolitischer Zielvorgaben (Innen-
vor AuBenentwicklung).

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet Gewerbefléche dar und muss gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung an die geplante stadtebauliche Entwicklung
angepasst werden. Durch die Umwidmung der Gewerbefléche in eine Wohn- bzw. Mischbau-
flache und die Entwicklung der geplanten Bebauung mit dem zukiinftigen Nutzungsangebot
wird zukinftig eine wesentliche Verbesserung der stadtebaulichen Verhdltnisse und der Le-
bensbedingungen im Umfeld des Plangebietes gegeniber der bisherigen Nutzung als Eisen-
bahnwerkstatt und als Busdepot mit Werkstatt und Tankstelle mit zahlreichen Fahrzeugbewe-
gungen erreicht.

Im Jahr 2004 wurde zudem das ,Strategische und réumliche Entwicklungskonzept der Uni-
versitdtsstadt Gieflen (Masterplan) 2020” als stddtebauliches Rahmenkonzept erarbeitet und
durch die Stadtverordnetenversammlung als informelles Planungsinstrument beschlossen. Der
Masterplan formuliert entsprechende Zielaussagen zur weiteren stadtebaulichen und woh-
nungspolitischen Entwicklung.

Das Gleisdreieck Aulweg (RKH-Geldnde) liegt nach den Aussagen des Masterplans im Be-
reich der konsolidierten Siedlungsgebiete. Ein Leitziel des Masterplanes fir die Gesamtstadt
ist auch die Starkung des Siedlungsbestandes mit einer Prioritdt in der Innenentwicklung
und dem Entwicklungsszenario einer kompakten und vernetzten Stadt. Die Besiedlung einer
Brachflache mit guter Infrastruktur hat Vorrang vor der ErschlieBung von Fléchen im Auf3en-
bereich. Die Vorteile der Innenentwicklung liegen insbesondere in der Wiedernutzbarma-
chung von Brachflachen, der gestalterischen und 8kologischen Aufwertung vor allem bei
Gewerbeflédchen mit hohem Versiegelungsgrad und der Nutzung bereits bestehender Infra-
strukturen (kurze Wege, Anbindung an den OPNV und die vorhandenen technischen Infra-
strukturen). Demgegeniber stehen als Folgen einer weiteren Zersiedelung der Landschaft die
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Universitétsstadt Gielten Der

Magistrat Stadtplanungsamit—— .
Berliner Platz 1, 3539 H'Q*ggﬁr‘t?:sf,':'ﬂ‘, GleBen
20. OKT. 2014
BEBAUUNGSPLAN Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg" e i ] Z [ﬁ.;u

Unterrichtung der Offentlichkeit gemif § 3 Abs. 1 bzw. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 /[’
Baugesetzbuch (BauGB) ~
vom 13.10.2014 bis einschlieBlich 24.10.2014

im Stadtplanungsamt Gieflen
Anregungen:

Fehlen einer Gesamtplanung fir das Viertel
Leihgesternerweg/Aulweg/Gnauthstralte

Kein Verkehrskonzept erstellt - verkehrstechnische Anbindung problematisch -—
zu viele zusétzliche Fahrzeuge

Wahrend der Bauzeit Beeintréchtigung von Aulweg, Riegelpfad und Gnauthstralte
durch Schwerlastverkehr; Belastung des Straftenbelags, Larmzunahme,
Feinstaubzunahme , Verkehrsstaus

Anwohner wurden in Planungen nicht mit einbezogen!

Die grofie Eile — Beschleunigungsverfahren —, 146t wenig Zeit zur Information

Zu groRe Verdichtung, zu hohe Geb&ude bedingen eine erhebliche
Beeintrachtigung der Licht- und Luftzufuhr fiir die Anwohner. Die Hohe der
Gebé&ude sollte unbedingt reduziert werden.

Die Bauzeit von mindestens 3 Jahren ist eine Zumutung fir die Anwohner.

Bisher wurde pro Investor und contra Biirger entschieden - deshalb ab jetzt bitte
die Burger berlcksichtigen!

Stadtplaner und Stadtparlamentarier sollten sich vor der Genehmigung von
Baumafinahmen die Frage stellen:" Wiirde ich unter diesen Voraussetzungen

dort leben wollen?" --- und dann erst en nlll

Datum: 17.10.2014

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Interessenslage bei der Auslegung;

Allgemeines Interesse: X0
Besonderes Interesse als betroffener Eigentimer: x0
Besonderes Interesse als Bauwillige/r: o
B deres Int; als A F i X0

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

stellungnanme von |

vom: 17.10.2014

ochzu 7.:

Inanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen am Stadtrand, die zwangsléaufige Zunah-
me des motorisierten Individualverkehrs und die kostenintensive Errichtung der notwendigen
ErschlieBungsanlagen. Selbstverstandlich werden bei Neuplanungen dieser Gréfienordnung
wichtige Fragestellungen bspw. zu den Themen Verkehr, Immissionen und Umwelt sowohl
projekibezogen als auch auf Quartiers- bzw. Stadtteilebene untersucht und auf ihre Vertréag-
lichkeit hin Gberprift. Vor diesem Hintergrund entspricht die geplante Revitalisierung einer
innerstddtischen Brachfléche mit der vorliegenden stadtebaulichen Nachfolgekonzeption den
stadtentwicklungspolitischen Zielen des Magistrats, den Zielen des Masterplans, den regional-
planerischen sowie bundes- und landespolitischen Vorgaben.

Zu 8.: Eine gutachterliche Untersuchung des zusétzlichen Verkehrsaufkommens hinsichtlich der
Verkehrsverteilung und Leistungsfahigkeit des bestehenden Verkehrsnetzes wurde erstellt und
hat die verkehrlichen Auswirkungen als vertréglich eingestuft.

Grundsatzlich werden mit der geplanten Bebauung und dem zukinftigen Nutzungsangebot
eine wesentliche Verbesserung der stadtebaulichen Verhdltnisse und der Lebensbedingungen
im Umfeld des Plangebietes gegeniber der bisherigen Nutzung als Eisenbahnwerkstatt und
als Busdepot mit Werkstatt und Tankstelle mit zahlreichen Fahrzeugbewegungen erreicht.
Eine zusdtzliche Belastung durch den mit der Planung verbundenen Verkehr wurde sowohl
hinsichtlich der Verkehrsverteilung als auch der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen
gutachterlich untersucht und als vertréglich eingestuft. Insbesondere fir die Zu- und Abfahrt
zum Plangebiet ergibt sich demnach eine hohe Leistungsfahigkeit. Das bestehende StraBen-
nefz kann die zusdtzlichen Verkehre auch in Zukunft ohne verkehrstechnische Mafnahmen in
ausreichendem Mafe aufnehmen und abwickeln. Die Linksabbiegerspur im Aulweg in Rich-
tung Innenstadt ist fir die prognostizierten Riickstauléngen ausreichend dimensioniert und ein
Umbau des Knotenpunktes nicht erforderlich.

Zu 9.: Der Einschétzung, die geplanten BaumaBnahmen wiirden zu einer Schadigung des
Aulwegs fithren, wird widersprochen. Der Hinweis zur Zunahme von Immissionen wéhrend
der Bauphase wird zur Kenntnis genommen.

Eine zusatzliche Belastung des Aulwegs durch Schwerlastverkehr, Larm und Staub wéhrend
der Bauphase lasst sich grundsatzlich nicht vermeiden. Im Zusammenhang mit der von der ge-
planten Neubebauung unabhéngigen erforderlichen Erneuerung des bestehenden Kanalnetzes
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Unterrichtung der Offentlichkeit gemif § 3 Abs. 1 bzw. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 /[’
Baugesetzbuch (BauGB) ~
vom 13.10.2014 bis einschlieBlich 24.10.2014

im Stadtplanungsamt Gieflen
Anregungen:

Fehlen einer Gesamtplanung fir das Viertel
Leihgesternerweg/Aulweg/Gnauthstralte

Kein Verkehrskonzept erstellt - verkehrstechnische Anbindung problematisch -—
zu viele zusétzliche Fahrzeuge

Wahrend der Bauzeit Beeintréchtigung von Aulweg, Riegelpfad und Gnauthstralte
durch Schwerlastverkehr; Belastung des Straftenbelags, Larmzunahme,
Feinstaubzunahme , Verkehrsstaus

Anwohner wurden in Planungen nicht mit einbezogen!

Die grofie Eile — Beschleunigungsverfahren —, 146t wenig Zeit zur Information

Zu groRe Verdichtung, zu hohe Geb&ude bedingen eine erhebliche
Beeintrachtigung der Licht- und Luftzufuhr fiir die Anwohner. Die Hohe der
Gebé&ude sollte unbedingt reduziert werden.

Die Bauzeit von mindestens 3 Jahren ist eine Zumutung fir die Anwohner.

Bisher wurde pro Investor und contra Biirger entschieden - deshalb ab jetzt bitte
die Burger berlcksichtigen!

Stadtplaner und Stadtparlamentarier sollten sich vor der Genehmigung von
Baumafinahmen die Frage stellen:" Wiirde ich unter diesen Voraussetzungen

dort leben wollen?" --- und dann erst en iden!!!

Datum: 17.10.2014

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Interessenslage bei der Auslegung;

Allgemeines Interesse: X0
Besonderes Interesse als betroffener Eigentimer: x0
Besonderes Interesse als Bauwillige/r: o
B deres Int; als A F i Xxa

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

och zu 9.:

sowie der Anbindung des Plangebietes an das Fernwédrmenetz, wird der Aulweg grundhaft
ernevert und ausgebaut. Somit wird der derzeit mangelhafte StraBenzustand saniert.

Der Investor wird im Rahmen der Bauleitung auf die Einhaltung der geltenden Vorschriften
achten und durch geeignete MaBnahmen zur Abschirmung die Belastungen wéhrend der Bau-
phase auf ein Mindestmaf3 reduzieren. Die BaumaBnahme wird in mehreren Bauabschnitten
durchgefihrt und voraussichtlich nach insgesamt 3 Jahre abgeschlossen sein. Die zu erwarten-
den Rickbau- und HochbaumaBnahmen lassen nicht auf eine unangemessenen Beldstigung
schlieBen, die iber das iblicherweise zu tolerierende Maf3 hinaus geht.

vom: 17.10.2014

Zu 10.: Die Einschétzung, die Anwohner wiirden nicht ausreichend in die Planung einbezogen
und beteiligt, kann vom Magistrat nicht nachvollzogen werden. Im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurden neben den verfahrensrechtlich notwendigen formellen Beteiligungs-
schritten insgesamt 3 weitere Informationsveranstaltungen fir die Offentlichkeit durchgefiihrt.
Mit der Einfihrung des ,beschleunigten Verfahrens” hat der Gesetzgeber auf Bundesebene
den Kommunen ein Instrument an die Hand gegeben, dass wie in dem vorliegenden Fall dazu
genutzt werden soll brachgefallene, innerstadtische Flachen zu revitalisieren und damit eine
flachensparende, 6kologisch nachhaltige Baupolitik zu betreiben.

Im Vorfeld der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit, stellten die Investoren am
15.07.2014 in einer Birgerinformationsveranstaltung in der Kongresshalle ein erstes stadte-
bauliches Konzept fir die Bebauung, Nutzung und ErschlieBung des ehemaligen RKH-Ge-
léndes vor. Bei der Préasentation wurden der Planungsansatz fir ein neves Wohnquartier mit
unterschiedlichen Wohnformen fiir bis zu 400 neue Bewohnerlnnen und die vorgesehene Ge-
bietsinfrastuktur erl@utert. In der anschlieBenden Diskussion nutzten die anwesenden Anlieger
und Birgerlnnen die Gelegenheit, wichtige Anregungen und Kritikpunkte vorzubringen, die
zum Teil in der weiteren Planung und Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes beriick-
sichtigt werden konnten.

Nach Einleitung des Bebauungsplanverfahrens im Oktober 2014 und Durchfihrung der frish-
zeitigen Unterrichtung vom 13. bis 24.10.2014 fand am 25. November 2014 eine &ffent-
liche Ortsbegehung auf dem ehemaligen RKH-Geldnde mit anschlieBender Présentation und
Diskussion im ehemaligen Verwaltungsgebdude statt. Aufgrund der regen Beteiligung und der
zahlreich vorgebrachten Anregungen erfolgte im Auftrag der Investoren eine erneute Uber-
arbeitung des stadtebaulichen Planungskonzeptes in mehreren Varianten, die insbesondere
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Unterrichtung der Offentlichkeit gemif § 3 Abs. 1 bzw. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 /[’
Baugesetzbuch (BauGB) ~
vom 13.10.2014 bis einschlieBlich 24.10.2014

im Stadtplanungsamt Gieflen
Anregungen:

Fehlen einer Gesamtplanung fir das Viertel
Leihgesternerweg/Aulweg/Gnauthstralte

Kein Verkehrskonzept erstellt - verkehrstechnische Anbindung problematisch -—
zu viele zusétzliche Fahrzeuge

Wahrend der Bauzeit Beeintréchtigung von Aulweg, Riegelpfad und Gnauthstralte
durch Schwerlastverkehr; Belastung des Straftenbelags, Larmzunahme,
Feinstaubzunahme , Verkehrsstaus

Anwohner wurden in Planungen nicht mit einbezogen!

Die grofie Eile — Beschleunigungsverfahren —, 146t wenig Zeit zur Information

Zu groRe Verdichtung, zu hohe Geb&ude bedingen eine erhebliche
Beeintrachtigung der Licht- und Luftzufuhr fiir die Anwohner. Die Hohe der
Gebé&ude sollte unbedingt reduziert werden.

Die Bauzeit von mindestens 3 Jahren ist eine Zumutung fir die Anwohner.

Bisher wurde pro Investor und contra Biirger entschieden - deshalb ab jetzt bitte
die Burger berlcksichtigen!

Stadtplaner und Stadtparlamentarier sollten sich vor der Genehmigung von
Baumafinahmen die Frage stellen:" Wiirde ich unter diesen Voraussetzungen

dort leben wollen?" --- und dann erst en nlll

Datum: 17.10.2014

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Interessenslage bei der Auslegung;

Allgemeines Interesse: X0
Besonderes Interesse als betroffener Eigentimer: x0
Besonderes Interesse als Bauwillige/r: o
B deres Int; als A F i X0

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Noch zu 10.:

die Stellung der Gebdude, ihre Dimensionierung, die ErschlieBung, die Gestaltung des Park-
hauses, die Freifléchen und die Nutzung der Dachfléchen beriicksichtigt. Am 25.02.2015
wurde in einer erneuten Birgerinformationsveranstaltung im Stadiverordentensitzungssaal der
Entwurf zum Bebauungsplan GI 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg” vorgestellt, in der die Birge-
rinnen die Gelegenheit hatten, weitere Anregungen und Bedenken vorzubringen.

vom: 17.10.2014

Das ,beschleunigte Verfahren” nach § 13a Absatz 1 kann fir Bebauungspléne der Innenent-
wicklung angewendet werden, wenn sie fir die Wiedernutzbarmachung von brachliegenden
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wer-
den. Neben der Beachtung des groBen Interesses der Offentlichkeit und der benachbarten
Anwohnerlnnen verzichtet die Stadt Gieflen grundsétzlich bei Bebauungsplénen der Innenent-
wicklung im Rahmen des beschleunigten Verfahrens auf die Méglichkeit, von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB abzusehen.

Zu 11.: Eine erhebliche Beeintréchtigung der Frischluftzufuhr der Bewohner ist durch die Pla-
nungen nicht zu erwarten. Durch die geplante Bebauung und Durchgriinung des Plangebietes
sowie die umfassende Entsiegelung vorhandener Betonfldchen (Aufheizung) ist eher von einer
Verbesserung der bestehenden Klimasituation auszugehen.

Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen zu Pkt. 2 und 6 verwiesen.

Zu 12.: Eine Belastung durch Bauzeiten Gber mehrere Jahre ist in innerstddtischen Lagen so-
wie in Neubaugebieten haufig die Regel und zumutbar. Die Investoren, Bauherrn und Baufir-
men sind verpflichtet, die geltenden Regeln und gesetzlichen Vorschriften einzuhalten und die
Belastungen durch geeignete MaBnahmen zur Abschirmung wahrend der Bauphase auf ein
MindestmaB zu reduzieren.

Die BaumaBBnahme wird in mehreren Bauabschnitten durchgefihrt und voraussichtlich nach
insgesamt 3 Jahre abgeschlossen sein. Die zu erwartenden Rickbau- und Hochbaumaf3nah-
men lassen nicht von einer unangemessenen Belastigung ausgehen, die Gber das Gblicherwei-
se zu tolerierende Maf3 hinaus geht.
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BEBAUUNGSPLAN Gl 01/39 , Gleisdreieck Aulweg" " /j{;_j

Unterrichtung der Offentlichkeit gemif § 3 Abs. 1 bzw. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 /{
Baugesetzbuch (BauGB) ~
vom 13.10.2014 bis einschlieBlich 24.10.2014

im Stadtplanungsamt Gieflen
Anregungen:

Fehlen einer Gesamtplanung fir das Viertel
Leihgesternerweg/Aulweg/Gnauthstralte

Kein Verkehrskonzept erstellt - verkehrstechnische Anbindung problematisch -—
zu viele zusétzliche Fahrzeuge

Wahrend der Bauzeit Beeintréchtigung von Aulweg, Riegelpfad und Gnauthstralte
durch Schwerlastverkehr; Belastung des Straftenbelags, Larmzunahme,
Feinstaubzunahme , Verkehrsstaus

Anwohner wurden in Planungen nicht mit einbezogen!

Die grofie Eile — Beschleunigungsverfahren —, 146t wenig Zeit zur Information

Zu groRe Verdichtung, zu hohe Geb&ude bedingen eine erhebliche
Beeintrachtigung der Licht- und Luftzufuhr fiir die Anwohner. Die Hohe der
Gebé&ude sollte unbedingt reduziert werden.

Die Bauzeit von mindestens 3 Jahren ist eine Zumutung fir die Anwohner.

Bisher wurde pro Investor und contra Biirger entschieden - deshalb ab jetzt bitte
die Burger berlcksichtigen!

Stadtplaner und Stadtparlamentarier sollten sich vor der Genehmigung von
Baumafinahmen die Frage stellen:" Wiirde ich unter diesen Voraussetzungen

dort leben wollen?* --- und dann erst nlll

Datumn: 17.10.2014

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

| sensl bel der Ausl i

Allgemeines Interesse: X0
Besonderes Interesse als betroffener Eigentimer: x0
Besonderes Interesse als Bauwillige/r: o
B deres Int; als A F i X0

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

stellungnanme vor |

zu 13.: Der Einschétzung, es wiirde contra Offentlichkeit und pro Investor entschieden, weist
der Magistrat mit Nachdruck zuriick.

Die Entscheidung, die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine stadtebaulich vertretbare
Neubebauung und Aufwertung eines brachliegenden Gewerbegrundstickes zu schaffen, ist
sowohl im Sinne der Investoren als auch im Sinne des Interesses der Allgemeinheit und der
Birgerlnnen, die in der Innenstadirandlage eine Wohnung suchen. Hierbei ist das Abwa-
gungsgebot, die dffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwdgen, gemaB § 1 Absatz 7 BauGB zu beachten.

vom: 17.10.2014

Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen zu Pkt. 10 verwiesen.

Zu 14.: Der Hinweis wird zur Kenninis genommen.

Aufgabe der Stadtplanung ist es die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der
Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Im Rahmen der Aufstellung der Bauleitpléne sind
insbesondere die unter § 1 Abs. 6 BauGB aufgefihrten Kriterien zu bericksichtigen, um
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde gewdhrleisten zu kdnnen. Diese
unterliegen jedoch genauso wie die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht der Abwdagung. Ziel einer jeden stadtebaulichen Planung ist es ein fir
die Allgemeinheit ausgewogenes und nachhaltiges Ergebnis zu erzielen und zur Schaffung
eines lebenswerten Umfeldes beizutragen.
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Besonderes Interesse als sonstige/r Nutzer/in Im Plangeblet:
Sonstige besondere Interessan:

Schriftliche Stellungnahmen bitte an:
Abgabaefrist: 24.10.2014 (Posteingang)

Stadtplanungsamt Gieflen
{Stichwaort:) Unterrichtung
B-Plan Glalsdreieck Aulweg"
Berdiner Platz 1 35353 Glallan

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a

stellungnanme vor: |

vom: 17.10.2014

Behandlungsvorschlag:


planung9
Rechteck


- |
Betsiligung Baulsitplanverfahren fir dis Gffentlighkeit

Bt oungiallll und unimracheinban sickiandan an:

istral dar Linlvarsiidsiadt Giefen
Stodiplanungaanmt
Fostfach 11 08 20
38353 Glallen

ader per Fax: 0841 308-2352

Birte bacshien Sia, dass die mil * gekennzalchnaien Falder Fllichilulder sie, dis ausgefilll warden sdupn

5] B-Plor-Nummar oder ioigge v i28
,I FNP-Aindsrunganummer:* ? -6l o4 f 39
i Gablstabazalchnung® (Gimiacraiack Allwey
| TR

Miglar / Pachtar
sonmiger Betrofenar
allgsmain Planungslnterassiarier

MMM—ME_ P e e ]
lch @ufara mich in dar Eigeni ols Eflmmﬂmlr

ch méchis zu anrﬁ:mr_nl Stellung nehmen und Elii. folg :"in—mm_g_
|Die gapianten baulichen Viarénderungsn Im Geblet Glelsdralack Aulway werdan fjr une als i
Hausbesitzer und Anwohner zu amablichen Verdnderungen fihren Eine YWohnbetaung wird von mir |
ipruncis@iziich bajaht.Auch die Erichtung ainer Kite iritlt aufmeine volle Zualinemurg,
Winschanswaerl lst mainer Melnung nach slna vollstindige Schiefiung des Parkhauges dessen
|Gsachossanzahl auf 3 begrenzi saln sollte ANe Wohngebaude soliten nicht mehr pls 3 Geschosse(,mi
idem geplanten Slatfeigaschoss |8 sowlaso 4) autwaisen,um dle anlalehsnds Monbmeniaitil zu
imildern.Dar Gebliude 7 sollls,wia beraits auf ainem vorhergehandan Plan zu sahén,in 2 Baukdrper
iufgalell warden. ;

[ Ort, Dolumi®
|Glenen 15.04.2018

@ Linheraitiinilodi CGinflan / Bateiigung Boukiplosadohean Ofiwnilichkell 10,08

s3L13S BEEEF [F30 434234 z@:z1 Al=T00=£1

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _ vom: 15.04.2015

Behandlungsvorschlag:

Zu 1.: Die Einschétzung, dass die geplante Bebauung zu einer sichtbaren stadtebaulichen Ver-
énderung im Quartier beitréigt, wird geteilt. Durch die vorliegende Planung wird das Gebiet
insgesamt stidtebaulich neu geordnet und aufgewertet.

Gegenuber der bisherigen Nutzung des Gelandes als Busdepot wird durch die geplante
Wohnbebauung mit ergénzenden Infrastruktureinrichtungen (z.B. Kita), attraktiven Freiflé-
chen, die fir Aufenthalt, Kommunikation und die Freizeitgestaltung genutzt werden kénnen
sowie durch das geplante Parkhaus zu Gunsten einer kompakten Unterbringung der erforder-
lichen Stellplétze eine erhebliche stadtebauliche Aufwertung erreicht. Eine erhdhte Belastung
durch zusétzliches Verkehrsaufkommen ist im Bereich des Aulweges und des Knotenpunktes
Aulweg/Schiffenberger Weg zu erwarten. Dennoch kann davon ausgegangen werden, dass
aufgrund des stadtebaulichen Konzeptes, der Unterbringung des iberwiegenden Teils des
ruhenden Verkehrs in einem geschlossenen Parkhaus, die Lérm- und Schadstoffimmissionen
gegeniber der bisherigen Nutzung nicht zunehmen. Dies wird durch die vorliegenden Gut-
achten bestdtigt. Ebenso kann der Nachweis iber die Leistungsfahigkeit des bestehenden
Verkehrsnetzes durch das vorliegende Verkehrsgutachten erbracht werden.

Zu 2.: Der Anregung, das Parkhaus vollsténdig geschlossen auszufithren und auf 3 Geschosse
zu begrenzen, wird nicht gefolgt.

Die vorliegenden Ergebnisse der gutachterlichen Untersuchungen zu den Immissionen des
Parkhauses weisen nach, dass das vorliegende Konzept zum Parkhaus mit geschlossenen
Nord- und Sidfassaden keine erhdhten Larmwerte fir die Bebauung entlang des Riegelpfa-
des und der GnauthstrafBe erwarten lasst. Die Immissionsrichtwerte fir besonders schitzens-
werten Wohnraum werden deutlich unterschritten. Dennoch wird das Stadtplanungsamt den
Bauherren auf die eingegangene Anregung zur geschlossenen Ausfihrung des Parkhauses
hinweisen. Der Bebauungsplan trifft keine planungsrechtlichen Vorgaben zu der offenen oder
geschlossenen Ausfihrung der Parkhausfassaden, so dass eine nachtrdgliche Uberarbeitung
der planerischen Konzeption grundsatzlich maglich ist.

Durch die Anlage eines Parkdecks unterhalb des Geléndeniveaus sind maximal 4 Parkdecks
sichtbar. Die Parkdecks sollen zudem in Splitlevel-Bauweise ausgefihrt werden, so dass die
Geschosse nicht in ihrer vollen Hohe réumlich wirksam werden. Der Bebauungsplan begrenzt
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _ vom: 15.04.2015

Noch zu 2.
zudem die maximal zuldssige Gebdudehsdhe auf 175,0 m UNN. Diese liegt unterhalb den
Gebdudehshen der Bebauung im Riegelpfad.

Zu 3.: Der Anregung, die Anzahl der Vollgeschosse auf maximal 3 Geschosse zu begrenzen,
wird nicht entsprochen.

Ziel des vorliegenden Entwurfs zum Bebauungsplan ist es, gemé&fB3 dem Leitbild der Stadt Gie-
Ben und der grolen Nachfrage nach Wohnraum, eine hohe Verdichtung zur Gunsten einer
attraktiven Freifléchengestaltung zu erméglichen und damit auch auf die Inanspruchnahme
von wertvollen Flachen im AuBenbereich zu verzichten. Je héher die Geschosszahl umso
geringer sind die Uberbauung und Versiegelung in der Fldche. Somit kénnen gemaB der
textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan im Allgemeinen Wohngebiet 50% der Flachen
gdrtnerisch begrint werden.

Die geplanten Gebdudehdhen orientieren sich am Bestand der umliegenden Bebauung. Zu-
dem wurde die befirchtete Verschattung in einer eigens dafir erstellten Verschattungsstudie
Uberprift und konnte fir unbegriindet erklért werden. Eine dauerhafte Verschattung angren-
zender Grundsticke und Gebaude findet gemaf3 den Ergebnissen der offengelegten Verschat-
tungsstudie nicht statt und ist im geringen Umfang nur in den Wintermonaten zu erwarten.
Im Bereich innerstadtischer Bebauung ist aufgrund der besonderen Lage eine von Tages- und
Jahreszeiten abhangige Verschattung zumutbar.

Nach dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept soll das urspriinglich in geschlossener Bau-
weise vorgesehene Gebdude 7 in 2 Baukérper aufgeteilt werden. Allerdings wird in dem
Bebauungsplan eine gemeinsame Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt, da zwischen
den beiden Wohngebduden ein eingeschossiger Funktionsbau fir die Unterbringung von
Fahrrédern, efc. geplant ist. Eine genauere Differenzierung der Anzahl der zuldssigen Vollge-
schosse innerhalb dieser Gberbaubaren Grundsticksflache ware méglich gewesen, hatte aber
bei spateren notwendigen Konzeptdnderungen eine zu starre Wirkung. Die Errichtung von
zwei Solitéren in der Gberbaubaren Grundstiicksfléche soll parallel in einem Stadtebaulichen
Vertrag mit dem Bauherren vereinbart werden.
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Universitéitsstadt Gieflen
e e n Der Magistrat
Stadiplanungsamt

Beriner Platz 1, 35390 Gieflen

BEBAUUNGSPLAN GI 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg”

Unterrichtung der Offentlichkeit gemi:iﬂ § 3 Abs. | bzw. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
Baugesetzbuch (BauGB)
vom 13.10.2014 bis einschlieBlich 24.10.2014

im Stadtplanungsamt GieBen
Anregungen
perstnliche Kommentare
sighe Anhang,

im Ubrigen schliefe ich mich den Ausfihrungen der Bl "Gleisdreieck Aulweg” an

lggf. Fortsetzung auf folgenden Seiten)

Name:
Adresse:
Datum:  21.10.2014

(freiwillige Angabe, bilte ankreuzen)
Interessenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Inferesse:

Besonderes Interesse als betroffener Eigentimer:
Besonderes Interesse als Bauwillige/r:

Besonderes Interesse als Anwohner/in:
Besonderes Interesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet:

OO RN

Sonstige besondere Interessen:
Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stadtelanungsamt Giellen
Abgabefrist: 24.10.2014 (Posteingang) (Stichwort:) Unterrichtung

,BPlan Gleisdreieck Aulweg”
Berliner Platz |
35353 Gieflen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 21.10.2014

Behandlungsvorschlag:
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35392 GieRen,den 20.10.2014

An das Stadtplanungsamt Giefen
(Stichwort:) Unterrichtung ., B-Plan Gleisdreieck Aulweg”
Berliner Platz 1

35393 Giellen

Personlicher Kommentar

Als Hausbesitzerin und Anwohnerin im Riegelpfad 92 liegt uns das zu bebauende RKH-Gelande
unmittelbar gegenuber.

Dem Vorhaben,dieses Gelande mit Wohnungen zu bebauen,stimme ich grundsatzlich zu und halte
dieses bei entsprechender Planung und Ausfihrung durchaus fir eine Bereicherung des Stdviertels.

Bei Betrachtung der in den Tageszeitungen erschienen Komputersimlationen erscheinen mir die
Ankundigungen des Bauherren ,ein ,grunes Wohngebiet mitten in der Stadt“schaffen zu wollen,cher

zweifelhaft. (Informationsveranstaltung im Juli 2014)
Daher einige Fragen:

Wie fiigt sich die geplante Geschofhohe und die z.T.sehr massiven Bauten in die bestehende
Nachbarschaft ein (zT.denkmalgeschiitzte Bebauung im Aulweg Riegelpfad,Gnauthstr)?

Wie kann bei der dichten Bebauung (abschreckendes Beispiel der ehemaliger Parkplatz
Heyligenstaedt) ein grines Wohngebiet entstehen?Sind da die begrinten Dacher mit eingerechnet?

Zu welchen Verschattungen wird die Bebauung bei den an die Bahnlinie grenzenden Hausern in der
Gnauthstr.fihren?

Vorgesehen sind laut Informationsabend etwa 150 Wohnungen fiir etwa 400 Bewohner.Es werden
also mindestens 150 Autos aus dem Gelande heraus-und wieder hineinfahren,alles duch die Einfahrt
Aulweg,in dem bereits jetzt zu StoRzeiten Staus zu beobachten sind.Um laut Plan,das Parkhaus zu
erreichen,missen die Fahrzeuge praktisch die gesamte Bebauung umfahren,da das Parkhaus im
Hinteren Bereich geplant ist.Eine zusatzliche Larmbelastigung!

Als Anwohnerin und Birgerin der Stadt GieRen bin ich mit der vorgelegten Planung nicht
einverstanden und fordere zu mindesten eine Reduzierung der Bebauungsdicht und der
Geschofhahen.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _ vom: 21.10.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 4.: Die Einschatzung, dass aufgrund des stadtebaulichen Konzeptes kein griines Wohnge-
biet mitten in der Stadt geschaffen werden kann, wird nicht geteilt.

Vielmehr kénnen aufgrund der geplanten aufgelockerten Blockrandbebauung mit der vier-
geschossigen Bauweise und der Unterbringung der erforderlichen Kfz-Stellpldtze in einem
Parkhaus im Innenbereich und am Gebietsrand groBzigige Frei- und Grinflachen angelegt
werden. Grundsétzlich werden mit der geplanten Bebauung und dem zukiinftigen Nutzungs-
angebot eine wesentliche Verbesserung der stadtebaulichen Verhdlinisse und der Lebensbe-
dingungen im Umfeld des Plangebietes gegeniiber der bisherigen Nutzung als Eisenbahn-
werkstatt und als Busdepot mit Werkstatt und Tankstelle mit zahlreichen Fahrzeugbewegungen
erreicht. Der Bebauungsplan trifft zudem grinplanerische Festsetzungen bzgl. Stellung der
Gebdude, ihre Dimensionierung, der Freiflachen, zur versickerungsféhigen Herstellung von
Wegen und Stellplatzen sowie zu Dach- und Fassadenbegriinungen. Somit ist die Ankindi-
gung, ein ,grines Wohngebiet mitten in der Stadt” zu schaffen, durchaus realisierbar.

Zu 5.: Die geplanten Geb&udehhen orientieren sich an den Hohen (First) der umgebenden Be-
bauung entlang des Riegelpfades und der GnauthstraBe. Sie sind insbesondere unter Beriick-
sichtigung der denkmalpflegerisch bedeutsamen Gesamtanlage im Bereich der GnauthstraBe
mit den zustdndigen Denkmalschutzbehdrden abgestimmt.

Mit den angepassten Gebdudehdhen und der in Teilbereichen bereits vorhandenen vier- bis
finfgeschossigen Bebauung (Riegelpfad, Bismarckstraf3e) figt sich die geplante Bebauung in
den Bestand der Umgebung ein. In der Innenstadtrandlage wird die Stadtlandschaft Giefiens
bereits durch zahlreiche Gebdude mit hdherer Geschosszahl gepragt. Planungsrechtlich sind
das geplante MaB der baulichen Nutzung und die Héhe der Gebédude innerhalb der beste-
henden Gemengelage zuléssig und stadtebaulich vertretbar.

Zu 6.: Ein Vergleich mit der Bebauung des ehemaligen Parkplatzes ,Heyligenstaedt” ist nicht
angebracht, da das vorliegende Bebauungskonzept fir das ehem. RKH-Geléinde statt einer
Zeilen- eine Blockrandbebauung vorsieht, die die Anlage von groBziigigen Frei- und Griinflg-
chen im Blockinnenbereich erméglicht.

Der Bebauungsplan setzt einen Begrinungsanteil von 50 % bzw. 20 % im Allgemeinen Wohn-
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35392 GieRen,den 20.10.2014

An das Stadtplanungsamt Giefen
(Stichwort:) Unterrichtung ., B-Plan Gleisdreieck Aulweg”
Berliner Platz 1

35393 Giellen

Personlicher Kommentar

Als Hausbesitzerin und Anwohnerin im Riegelpfad 92 liegt uns das zu bebauende RKH-Gelande
unmittelbar gegenuber.

Dem Vorhaben,dieses Gelande mit Wohnungen zu bebauen,stimme ich grundsatzlich zu und halte
dieses bei entsprechender Planung und Ausfihrung durchaus fir eine Bereicherung des Stdviertels.

Bei Betrachtung der in den Tageszeitungen erschienen Komputersimlationen erscheinen mir die
Ankundigungen des Bauherren ,ein ,grunes Wohngebiet mitten in der Stadt“schaffen zu wollen,cher

zweifelhaft. (Informationsveranstaltung im Juli 2014)
Daher einige Fragen:

Wie fiigt sich die geplante Geschofhohe und die z.T.sehr massiven Bauten in die bestehende
Nachbarschaft ein (zT.denkmalgeschiitzte Bebauung im Aulweg Riegelpfad,Gnauthstr)?

Wie kann bei der dichten Bebauung (abschreckendes Beispiel der ehemaliger Parkplatz
Heyligenstaedt) ein grines Wohngebiet entstehen?Sind da die begrinten Dacher mit eingerechnet?

Zu welchen Verschattungen wird die Bebauung bei den an die Bahnlinie grenzenden Hausern in der
Gnauthstr.fihren?

Vorgesehen sind laut Informationsabend etwa 150 Wohnungen fiir etwa 400 Bewohner.Es werden
also mindestens 150 Autos aus dem Gelande heraus-und wieder hineinfahren,alles duch die Einfahrt
Aulweg,in dem bereits jetzt zu StoRzeiten Staus zu beobachten sind.Um laut Plan,das Parkhaus zu
erreichen,missen die Fahrzeuge praktisch die gesamte Bebauung umfahren,da das Parkhaus im
Hinteren Bereich geplant ist.Eine zusatzliche Larmbelastigung!

Als Anwohnerin und Birgerin der Stadt GieRen bin ich mit der vorgelegten Planung nicht
einverstanden und fordere zu mindesten eine Reduzierung der Bebauungsdicht und der
Geschofhahen.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 21.10.2014

Noch zu 6.:

gebiet bzw. dem Mischgebiet als MindestmaB fest. Das stadtebauliche Konzept sieht zudem
auf den geplanten Gebduden Dachbegriinung vor. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
ermdglichen es, dass bei einem Dachbegrinungsanteil von mehr als 60 % der Dachfléche
der dariber liegende Anteil auf die Begrinung der Grundstiicksflachen angerechnet werden

kann. Zusétzlich tragen die begriinten Décher zu einer Verbesserung des Kleinklimas und
Aufwertung des Wohnumfeldes bei.

Zy 7.: Eine zusdtzliche ibermaBige Verschattung der unter Denkmalschutz stehenden Wohn-
gebdude in der GnauthstraBe ist durch die geplanten Gebaudehdhen nicht zu erwarten.
Nach der vorliegenden Verschattungsstudie ist aufgrund der groen Abstdnde der Gebdude
untereinander (zwischen 27,00 und 35,00 m) eine Verschattung benachbarter Gebéude und
angrenzender Grundstiicke nur im geringen Umfang in den Wintermonaten zu erwarten. Im
Bereich innerstadtischer Bebauung ist eine von Tages- und Jahreszeiten abhdangige Verschat-
tung zumutbar.

Zu 8.: Die Verkehrsveriréglichkeit wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens untersucht
und mittels eines Verkehrsgutachtens nachgewiesen. Dariiber hinaus muss die erwartete Zu-
nahme an Immissionsbelastungen aufgrund der Ergebnisse der erstellten Akustischen Gutach-
ten zuriickgewiesen werden.

Grundsatzlich werden mit der geplanten Bebauung und dem zukinftigen Nutzungsangebot
eine wesentliche Verbesserung der stadtebaulichen Verhaltnisse und der Lebensbedingungen
im Umfeld des Plangebietes gegeniber der bisherigen Nutzung als Eisenbahnwerkstatt und
als Busdepot mit Werkstatt und Tankstelle mit zahlreichen Fahrzeugbewegungen erreicht.
Eine zusdtzliche Belastung durch den mit der Planung verbundenen Verkehr wurde sowohl
hinsichtlich der Verkehrsverteilung als auch der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen
gutachterlich untersucht und als vertréglich eingestuft. Insbesondere fir die Zu- und Abfahrt
zum Plangebiet ergibt sich demnach eine hohe Leistungsfahigkeit. Das bestehende StraBen-
nefz kann die zusdtzlichen Verkehre auch in Zukunft ohne verkehrstechnische Mafnahmen in
ausreichendem Mafe aufnehmen und abwickeln. Die Linksabbiegerspur im Aulweg in Rich-
tung Innenstadt ist fir die prognostizierten Riickstauléingen ausreichend dimensioniert und ein
Umbau des Knotenpunktes nicht erforderlich.
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An das Stadtplanungsamt Giefen
(Stichwort:) Unterrichtung ., B-Plan Gleisdreieck Aulweg”
Berliner Platz 1

35393 Giellen

Personlicher Kommentar

Als Hausbesitzerin und Anwohnerin im Riegelpfad 92 liegt uns das zu bebauende RKH-Gelande
unmittelbar gegenuber.

Dem Vorhaben,dieses Gelande mit Wohnungen zu bebauen,stimme ich grundsatzlich zu und halte
dieses bei entsprechender Planung und Ausfihrung durchaus fir eine Bereicherung des Stdviertels.

Bei Betrachtung der in den Tageszeitungen erschienen Komputersimlationen erscheinen mir die
Ankundigungen des Bauherren ,ein ,grines Wohngebiet mitten in der Stadt“schaffen zu wollen,cher
zweifelhaft.(Informationsveranstaltung im Juli 2014)

Daher einige Fragen:

Wie fiigt sich die geplante Geschofhohe und die z.T.sehr massiven Bauten in die bestehende
Nachbarschaft ein (zT.denkmalgeschiitzte Bebauung im Aulweg Riegelpfad,Gnauthstr)?

Wie kann bei der dichten Bebauung (abschreckendes Beispiel der ehemaliger Parkplatz
Heyligenstaedt) ein grines Wohngebiet entstehen?Sind da die begrinten Dacher mit eingerechnet?

Zu welchen Verschattungen wird die Bebauung bei den an die Bahnlinie grenzenden Hausern in der
Gnauthstr.fihren?

Vorgesehen sind laut Informationsabend etwa 150 Wohnungen fiir etwa 400 Bewohner.Es werden
also mindestens 150 Autos aus dem Gelande heraus-und wieder hineinfahren,alles duch die Einfahrt
Aulweg,in dem bereits jetzt zu StoRzeiten Staus zu beobachten sind.Um laut Plan,das Parkhaus zu
erreichen,missen die Fahrzeuge praktisch die gesamte Bebauung umfahren,da das Parkhaus im
Hinteren Bereich geplant ist.Eine zusatzliche Larmbelastigung!

Als Anwohnerin und Birgerin der Stadt GieRen bin ich mit der vorgelegten Planung nicht
einverstanden und fordere zu mindesten eine Reduzierung der Bebauungsdicht und der
Geschofhahen.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 21.10.2014

Zu 9.: Die Ablehnung des geplanten stadtebaulichen Konzeptes wird zur Kenninis genommen.
Die geplante Baudichte und Anzahl der Geschosse ist im Rahmen der bestehenden Bebauung
stadtebaulich vertretbar. Es erfolgt somit eine angepasste Bauweise, die sich in die Umgebung
einfigt. Sie entspricht den Ublichen Dichtewerten in Innenstadirandlage. Eine Beeintréchti-
gung der benachbarten Geb&ude und Nutzung der Grundstiicke ist nicht zu erwarten.

Im Ubrigen wird verwiesen auf die Ausfihrungen zu den Pkt. 3 und 5.
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e en Der Magistrat e
Stadtplanungsamt |

Berliner Platz 1, 35390 Giellen

BEBAUUNGSPLAN GI 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg”

Offenlage des Planentwurfes gema § 3 Abs. 2 bzw. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 Bau-
gesetzbuch [BauGB)
vom 15.04.2015 bis einschlieBlich 15.05.2015

im Stadiplanungsomt GieBen

Anregungen ; - P ,
bubillu; Eurwidlsey, Aebiwee i %« bergur W
24, L étrJ-:r W':;JA bia Eqdc,d.iecffam»%égj é/

=

|ggf. Forsetzung auf folgenden Seiten)

Name:
Adresse:

batm: 9204 7045

{fretwillige Angabe, bitte ankreuzen)
Interessenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Inferesse:

Besonderes Interesse als betroffener Eigentimer:

Besonderes Interesse als Bauwillige/r:

B d Inh als Anwohner,/in:

Besonderes Inferesse als sonsfige/r Nutzer/in im Plangebiet:
[+ B [N m Inte

o njmu‘ﬁjp’

Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stadtplanungsamt GieBen
Abgabefrist: 15.05.2015 [Posteingang) [Stichwort:] Offenlage
«B-Plan Gleisdreiack Aulwag”
Barliner Platz 1
35390 Giellen

Universitatsstadt Gieflen 28 APR. "0

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a

stellungnanme vor: |

vom: 27.04.2015

Behandlungsvorschlag:
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behodrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 27.04.2015

Behandlungsvorschlag:

Zu 1.: Die Gestaltung und Verkehrsregelung im Bereich des Knotenpunktes Schiffenberger
Weg/Aulweg/GnauthstraBe/BismarckstraBe/Nahrungsberg ist nicht Gegenstand der vorlie-
genden Bebauungsplanung. Die vorgebrachten Anregungen kénnen daher nicht beriicksich-
tigt werden, sind aber an das zustéindige Tiefbauamt der Universitatsstadt GieBen weiterge-
leitet worden.

Das stadtische Tiefbauamt teilte daraufhin mit, dass im Zusammenhang mit dem grundhaften
Ausbau des Aulwegs insbesondere wegen der Leitungstréger nicht in den Knotenpunkt Schif-
fenberger Weg bzw. den Bahnilbergang eingegriffen werden soll, da dies eine eigensténdige
und wegen der Beteiligung der Bahn langwierige Planung darstellt.

Im Zusammenhang mit der vorgeschlagenen Spurénderung muss davon ausgegangen wer-
den, dass in die LSA-Schaltung eingegriffen und daher eine verkehrstechnische Uberpriifung
der Leistungsfahigkeit sowie Verénderung der LSA-Schaltung notwendig werden wiirde.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 134

stellungnanme von: |

vom: 27.04.2015

Behandlungsvorschlag:
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. Universitatsstadt Gieflen
G I e e n Der Magistrat
Stadtplanungsamt

Berliner Platz 1, 35390 Giellen

BEBAUUNGSPLAN Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg”

Unterrichtung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 bzw. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
Baugesetzbuch (BauGB)
vom 13.10.2014 bis einschlieBlich 24.10.2014

im Stadiplanungsamt GieBen
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Adresse.

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen|

Interessenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Interesse: o
Besond als beiroffener Eigentimer: E
Besonderes Inferesse als Bauwillige/r: (m]

* Besonderes Interesse als Anwohner/in: ﬂ
Besonderes Interesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet: o
(3 K. (R A u
Schriffliche Stellungnahmen bitte an: Stadtplanungsamt Giefen
Abgabefrist: 24.10,2014 (Posteingang) (Stichwort:) Unterrichtung

.B-Plan Gleisdreieck Aulweg”
Berliner Platz |
35353 Gieflen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behodrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 23.10.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 2.: Der Anregung wurde entsprochen. Eine Wendemaglichkeit besteht auch zukiinftig im
Bereich der Zufahrt auf das Plangebiet vom Aulweg.
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GieRen, den 17.05.2015

Universitatsstadt Gieen
Der Magistrat
Stadtplanungsamt
Berliner Platz 1

35390 Giellen

Betr. BEBAUUNGSPLAN Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg"
Offenlage des Bebauungsplanes

gemdf § 3 Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 15.04. bis einschliefilich 15.05.2015

im Stadtplanungsamt Giefien

hier Nachtrag zu meiner Stellungnahme vom 07.05.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei meiner erneuten Sichtung der vorgelegten Larmgutachten am heutigen Tage musste ich
feststellen, dass keines der vier vorgelegten akustischen Gutachten (Nachweis des
Schallimmissionsschutzes — Parkhaus an Mehrfamilienhéusern, Aulweg 14-16, Giefien;
Berechnung der Anderung des Verkehrsldrms durch geplante Wohnbebauung Aulweg 14-16,
GiefSen; Messung und Berechnung des mafigeblichen Aufenlidrmpegels - geplante
Wohnbebauung Aulweg 14-16, Giefien; Messung und Beurteilung der
Schwingungseinwirkungen durch Schienenverkehr - geplante Wohnbebauung Aulweg,
Giefien) die Auswirkungen der Fahrzeugbewegungen auf der ZufahrtstraRe zum Parkhaus auf
dem Grundstiick Aulweg 14-16 auf die zu erwartenden Lirm-Immissionen beriicksichtigt.
Der Aussagen des Akustischen Gutachtens betreffs Nachweis des Schallimmissionsschutzes —
Parkhaus an Mehrfamilienhéusern, Aulweg 14-16, Giefien sind also unvollstindig und falsch.
Ein Bebauungsplan kann auf der Grundlage dieses Materials nicht erstellt werden. ich stelle
den Antrag, ein geeignetes Gutachten vom Bautréger erstellen zu lassen und die Offenlage
des Bebauungsplans zu wiederholen.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 17.05.2015

Behandlungsvorschlag:

Zu 1.: Die Einschétzung, die Akustischen Gutachten beriicksichtigten nicht die Auswirkungen
der Fahrzeugbewegungen auf der internen ErschlieBungsstraBBe, wird nicht geteilt.

Das Verkehrsaufkommen im Bereich der internen ErschlieBungsstrale wird sowohl in dem
Akustischen Gutachten ,Messung und Berechnung des maf3geblichen AuBenlérmpegels - ge-
plante Wohnbebauung Aulweg 14-16" (Seite 11) sowie auch das Akustische Gutachten ,Be-
rechnung der Anderung des Verkehrslarms durch geplante Wohnbebauung Aulweg 14-16"
(Seite 8) beriicksichtigt und in die Berechnungen einbezogen.

Es ist daher auch nicht notwendig die Gutachten zu Gberarbeiten und eine erneute Offenlage
des Bebauungsplanentwurfes durchzufihren.
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Die Frist zur Abgabe der Stellungnahme betroffener Biirger endete vorgestern, Freitag,
15.05.2015. Dieses Schreiben sende ich lhnen heute, Sonntag, 17.05.2015 per Email an
Herrn Henrich und Herrn Genth. Sie erhalten es auf dem Postweg mit entsprechender

Verzbigerung.

Mit freundlichen Griien
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a

stellungnanme von: [

vom: 17.05.2015

Behandlungsvorschlag:
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Universititsstadt Gieflen
Der Magistrat
Stadtplanungsamt
Berliner Platz 1

35390 Giefen

Betr, BEBAUUNGSPLAN Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg”
Offenlage des Bebauungsplanes .

gemdfs § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch (BouGB)
vom 15.04. bis einschlieflich 15.05.2015

im Stodtplanungsamt Gieflen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorgelegten Bebauungsplan G101,/39 nehme ich als Eigentiimer des Grundstiicks
Riegelpfad 76 wie folgt Stellung:

Der Bebauungsplanentwurf Gleisdreieck Au Iweg trigt den Interessen und Rechten der
Anwohner im Riegelpfad nur unzureichend oder gar nicht Rechnung. Die Dichte der
geplanten Bebauung ist, wie von den Anwohnern der umliegenden Straften von Anfang an
maniert wurde, viel zu hoch. Die daraus resultierenden Probleme lassen sich beispielhaft an
der Gestaltung des Parkhauses erl§utern,

1. Das Parkhaus ist zu hoch,
2. Die zu erwartenden Immissionen sind zu hoch.
3. Die Gestaltung des Areals hat negative Auswirkungen auf das Stadtbild.

Das Bauvorhaben widerspricht daher dem Gebot der nachbarschaftlichen
Riicksichtnahme.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 07.05.2015

Behandlungsvorschlag:

Zu 2.: Die Einschétzung, die Anwohner wiirden nicht ausreichend in die Planung einbezogen
und beteiligt, kann vom Magistrat nicht nachvollzogen werden. Im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurden neben den verfahrensrechtlich notwendigen formellen Beteiligungs-
schritten insgesamt 3 weitere Informationsveranstaltungen fiir die Offentlichkeit durchgefihrt.

Im Vorfeld der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit, stellten die Investoren am
15.07.2014 in einer Birgerinformationsveranstaltung in der Kongresshalle ein erstes stad-
tebauliches Konzept fir die Bebauung, Nutzung und ErschlieBung des ehemaligen RKH-Ge-
léndes vor. Bei der Prasentation wurden der Planungsansatz fir ein neues Wohnquartier mit
unterschiedlichen Wohnformen fir bis zu 400 neue Bewohnerlnnen und die vorgesehene Ge-
bietsinfrastruktur erldutert. In der anschlieBenden Diskussion nutzten die anwesenden Anlieger
und Birgerlnnen die Gelegenheit, wichtige Anregungen und Kritikpunkte vorzubringen, die
zum Teil in der weiteren Planung und Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes beriick-
sichtigt werden konnten.

Nach Einleitung des Bebauungsplanverfahrens im Oktober 2014 und Durchfihrung der frih-
zeitigen Unterrichtung vom 13. bis 24.10.2014 fand am 25. November 2014 eine &ffent-
liche Ortsbegehung auf dem ehemaligen RKH-Geldnde mit anschlieBender Présentation und
Diskussion im ehemaligen Verwaltungsgebdude statt. Aufgrund der regen Beteiligung und der
zahlreich vorgebrachten Anregungen erfolgte im Aufirag der Investoren eine erneute Uber-
arbeitung des stddtebaulichen Planungskonzeptes in mehreren Varianten, die insbesondere
die Stellung der Gebéude, ihre Dimensionierung, die ErschlieBung, die Gestaltung des Park-
hauses, die Freiflachen und die Nutzung der Dachfléchen bericksichtigt. Am 25.02.2015
wurde in einer erneuten Birgerinformationsveranstaltung im Stadtverordentensitzungssaal der
Entwurf zum Bebauungsplan GI 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg” vorgestellt, in der die Birge-
rinnen die Gelegenheit hatten, weitere Anregungen und Bedenken vorzubringen.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen hinsichtlich der Dimensionierung des Parkhau-

ses, der zu erwartenden Immissionen und der stadtebaulichen Gestaltung werden unter den
folgenden Punkten eingehend behandelt.

B B
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Gieflen, den 07.05.2015

Universititsstadt Gieflen
Der Magistrat
Stadtplanungsamt
Berliner Platz 1

35390 Giefen

Betr, BEBAUUNGSPLAN Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg”
Offenlage des Bebauungsplanes .

gemdfs § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch (BouGB)
vom 15.04. bis einschlieflich 15.05.2015

im Stodtplanungsamt Gieflen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem vorgelegten Bebauungsplan G101,/39 nehme ich als Eigentiimer des Grundstiicks
Riegelpfad 76 wie folgt Stellung:

Der Bebauungsplanentwurf Gleisdreieck Au Iweg trigt den Interessen und Rechten der
Anwohner im Riegelpfad nur unzureichend oder gar nicht Rechnung. Die Dichte der
geplanten Bebauung ist, wie von den Anwohnern der umliegenden Straften von Anfang an
maniert wurde, viel zu hoch. Die daraus resultierenden Probleme lassen sich beispielhaft an
der Gestaltung des Parkhauses erl§utern,

1. Das Parkhaus ist zu hoch,
2. Die zu erwartenden Immissionen sind zu hoch,

3. Die Gestaltung des Areals hat negative Auswirkungen auf das Stadtbild.

Das Bauvorhaben widerspricht daher dem Gebot der nachbarschaftlichen
Riicksichtnahme.
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hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 07.05.2015

Behandlungsvorschlag:

Zu 3.: Die Einschdtzung, die Bebauungsplanung und das zugrunde liegende stidtebauliche
Konzept widersprechen dem Gebot der nachbarschaftlichen Riicksichinahme, wird nicht ge-
teilt. Die vorliegende stidtebauliche Konzeption ist das Ergebnis einer durchgefiihrten Varian-
tenprifung und entspricht einer mit dem Wohnumfeld vertréglichen und mit geringen Immis-
sionen innerhalb des Zusténdigkeitsrahmens verbundenen Lsung.

Gerade am Beispiel des Parkhauses wird deutlich, wie eine hohe Wohndichte einschlieBlich
des erforderlichen Stellplatzangebotes und ein attraktives Wohnumfeld mit groBzigig gestal-
teten Freiflachen kombiniert werden kann.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden insbesondere die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die sozialen und kulturellen Bedirfnisse
der Bevélkerung, die Belange der Denkmalschutzes, die Belange des Umweltschutzes, die
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen sowie die Belange des Verkehrs berick-
sichtigt. Somit wurde gemdf dem gesetzlichen Auftrag auch den Belangen der betroffenen
Nachbarschaften entsprochen.
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Denkmalschutz

In der Planung wurde nicht berilcksichtigt, dass einige Hiuser im Riegelpfad unter
Denkmalschutz stehen, Aus meiner Sicht als Eigentiimer des denkmalgeschiitzten Hauses
Riegelpfad 76 ist das geplante Parkhaus ein Fremdkérper in unserem bestehenden
Wohngebiet und wird eine Neuvermietung von Wohnungen in meinem Haus erheblich
erschweren. Kiinftige Interessenten werden sich am Anblick des massigen Baukédrpers

storen. Die offene Westfassade wird zweifellos eine stete Quelle von Lirm und Abgasen sein.

Dies wird hinterfragt werden und in zahireichen Fallen Mietinterassenten abschrecken.
Sumlt kannen in Zukunft auch die hohen Kosten der Instandhaltung des Baudenkmals nicht
erwirtschaftet werden, was dem Grundgedanken des Denkmalschutzes widerspricht.

Héhe des Parkhauses

Der Bebauungsplanentwurf sieht ein zu groRes Parkhaus vor, das nach Aussage eines der
beiden Geschaftsfilhrer von Depant in einem Gespriich mit mir auch in Bezug zum
Gesamtvorhaben liberdimensioniert ist. Auf dem gesamten Baugrundstiick Gleisdreleck sind
sogar mehr Stellpldtze vorgesehen, als die Satzung der Stadt Giefen verlangt. Noch im
vergangenen Jahr hat die Firma in ihrer Werbung ein Parkhaus mit 180 Stellpldtzen
angekiundigt und damals waren noch mehr Wohnungen geplant, Wie den van thnen
offengelegten Unterlagen zu entnehmen ist, sind auch Stellplatze fir Gewerbetreibende
vorgesehen (Zitat: |AB — Akustisches Gutachten A8 271/ 4474, Seite 4: Die Stellpldtze sind
Anwohnern sowie Mitarbeitern der Gewerbebetriebe an der Ecke Riegelpfad/Aulweg in
Gieflen zugeordnet), Es besteht unter dem Aspeakt dar Wahnbebauung also keine
Notwendigkeit fiir ein Parkhaus mit so vielen stellpidtzen. AuRerdem kéinnte man einige
Parkdecks genauso gut an gleicher Stelle unterirdisch bauen, Dem Investor wallen Sie die

Mehrkosten nicht zumuten, den Anwohnern aber die Immissionen und den hisslichen
Anblick.

Immissionen/Lirm

Bel der Lektiire des Parkhaus-Larmgutachtens ist festzustellen, dass es ausschlieRlich den
Interessen des Bautrigers dient. Dadurch wird nachgewiesen, dass die Lirmbeldstigung fiir
die zu verkaufenden und zu bauenden Wohnung beim Einbau entsprechender Fenster
vertretbar ist: Wiren die stdliche und die nérdliche Parkhausfassade nicht geschlossen,
wiirden alle neu zu errichtenden Gebdude mit Ausnahme derjenigen im Aulweg vom
Parkhaus beschallt. Der Investor hitte folglich mit Riicksicht auf die zu verkaufenden
Wohnungen kein allseitig offenes Parkhaus bauen kiinnen, Es ist bekannt, dass die meisten
Anwohner des Riegelpfads aus Griinden des Denkmalschutzes nicht einmal iber die
technischen, geschweige denn die wirtschaftlichen Méglichkeiten verfligen, sich durch
Dammung und hachwertige Fenster gegen den Lirm des Parkhauses zu schiltzen,

Einige Zahlen des Lirmgutachtens sind realititsfern. So wird zum Be ispiel davan
ausgegangen, dass die fiir das Gewerbe vorgesehenen Parkplitze kelne
Fahrzeughewegungen wihrend der Nacht verursachen, das widerspricht der Tatsache, dass
auch ein Gaststittenbetrieb auf dem Gelinde geplant ist. Das Lirmgutachten gibt keine
Isophonen filr die Nacht an. Daher kann hier zu den nachtlichen Werten im Augenblick nicht
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hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behodrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von_ vom: 07.05.2015

Behandlungsvorschlag:

Zu 4.: Die Bedenken hinsichtlich einer mangelhaften Beriicksichtigung der denkmalpflegeri-
schen Belange werden zuriickgewiesen.

Die stadtebauliche Konzeptplanung sowie der vorliegende Bebauungsplan wurden mit der
Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Denkmalpflege abgestimmt. Deren
Anregungen wurden insbesondere in der Gestaltung der Staffelgeschosse bericksichtigt. Zur
vorliegenden Planung bestehen aus denkmalfachlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.
Durch den Hohenversprung des Geldndes zur Umgebung und dem baulichen Abstand zu
den Kulturdenkmélern ist nicht von einer gravierenden Beeintréichtigung der Kulturdenkméler
gemdf Umgebungsschutz nach § 16.2 HDSchG auszugehen. Der geringste Abstand zwi-
schen geplanten Parkhaus und Gebdude Riegelpfad 76 betrdgt 37,0 m. Ansonsten betragen
die Abstédnde zwischen der vorhandenen und geplanten Bebauung entlang des Riegelpfades
zwischen 27,0 m und 50,0 m. Die Abstdnde zwischen den vorhandenen Gebduden im Be-
reich des Wohnblocks Riegelpfad/Aulweg/LiebigstraBe/WilsonstraBe sind deutlich geringer.
Hier muss generell von einer zumutbaren Beeintréchtigung der ,freien Sicht” und teilweisen
Verschattung durch eine fir Gieen typische verdichtete Innenstadirandbebauung in ,bevor-
zugter Lage” ausgegangen werden. Vermutlich wird der gréfite Teil der Freiflachen fir die
Unterbringung der erforderlichen Stellplatze genutzt.

Eine ,massive” Beeintréichtigung des denkmalgeschiitzten Gebdudes Riegelpfad 76 besteht
nach Auffassung des Magistrates nicht. Die Sicht in die Richtung Gnauthstrafe ist aufgrund
der versetzen Lage des Parkhauses in keiner Weise eingeschrankt. Mit der angestrebten at-
traktiven Fassadengestaltung und -begriinung erfolgt eine gestalterisch ansprechende Ausfih-
rung des Parkhauses. Dariiber hinaus sind die immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen des
Parkhauses gutachterlich untersucht und als vertréglich nachgewiesen worden. Die gemaf der
Technischen Anleitung/TA Larm anzulegenden Immissionsrichtwerte fir Allgemeine Wohnge-
biete werden an der bestehenden Wohnbebauung sogar um mindestens 6 db(A) unterschrit-
ten. Aufgrund der heutigen Abgasreinigungsstandards sowie der im Rahmen der von Landes-
behdrden betriebenen Lufireinhalte-Uberwachung kann allgemein ausgefihrt werden, dass
eine besondere Belastungssituation durch Autoabgase oder Feinstaub nicht angezeigt ist.
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Denkmalschutz

In der Planung wurde nicht berilcksichtigt, dass einige Hiuser im Riegelpfad unter
Denkmalschutz stehen, Aus meiner Sicht als Eigentiimer des denkmalgeschiitzten Hauses
Riegelpfad 76 ist das geplante Parkhaus ein Fremdkérper in unserem bestehenden
Wohngebiet und wird eine Neuvermietung von Wohnungen in meinem Haus erheblich
erschweren. Kiinftige Interessenten werden sich am Anblick des massigen Baukédrpers

storen. Die offene Westfassade wird zweifellos eine stete Quelle von Lirm und Abgasen sein.

Dies wird hinterfragt werden und in zahireichen Fallen Mietinterassenten abschrecken.
Sumlt kannen in Zukunft auch die hohen Kosten der Instandhaltung des Baudenkmals nicht
erwirtschaftet werden, was dem Grundgedanken des Denkmalschutzes widerspricht.

Héhe des Parkhauses

Der Bebauungsplanentwurf sieht ein zu groRes Parkhaus vor, das nach Aussage eines der
beiden Geschaftsfilhrer von Depant in einem Gespriich mit mir auch in Bezug zum
Gesamtvorhaben liberdimensioniert ist. Auf dem gesamten Baugrundstiick Gleisdreleck sind
sogar mehr Stellpldtze vorgesehen, als die Satzung der Stadt Giefen verlangt. Noch im
vergangenen Jahr hat die Firma in ihrer Werbung ein Parkhaus mit 180 Stellpldtzen
angekiundigt und damals waren noch mehr Wohnungen geplant, Wie den van thnen
offengelegten Unterlagen zu entnehmen ist, sind auch Stellplatze fir Gewerbetreibende
vorgesehen (Zitat: |AB — Akustisches Gutachten A8 271/ 4474, Seite 4: Die Stellpldtze sind
Anwohnern sowie Mitarbeitern der Gewerbebetriebe an der Ecke Riegelpfad/Aulweg in
Gieflen zugeordnet), Es besteht unter dem Aspeakt dar Wahnbebauung also keine
Notwendigkeit fiir ein Parkhaus mit so vielen stellpidtzen. AuRerdem kéinnte man einige
Parkdecks genauso gut an gleicher Stelle unterirdisch bauen, Dem Investor wallen Sie die

Mehrkosten nicht zumuten, den Anwohnern aber die Immissionen und den hisslichen
Anblick.

Immissionen/Lirm

Bel der Lektiire des Parkhaus-Larmgutachtens ist festzustellen, dass es ausschlieRlich den
Interessen des Bautrigers dient. Dadurch wird nachgewiesen, dass die Lirmbeldstigung fiir
die zu verkaufenden und zu bauenden Wohnung beim Einbau entsprechender Fenster
vertretbar ist: Wiren die stdliche und die nérdliche Parkhausfassade nicht geschlossen,
wiirden alle neu zu errichtenden Gebdude mit Ausnahme derjenigen im Aulweg vom
Parkhaus beschallt. Der Investor hitte folglich mit Riicksicht auf die zu verkaufenden
Wohnungen kein allseitig offenes Parkhaus bauen kiinnen, Es ist bekannt, dass die meisten
Anwohner des Riegelpfads aus Griinden des Denkmalschutzes nicht einmal iber die
technischen, geschweige denn die wirtschaftlichen Méglichkeiten verfligen, sich durch
Dammung und hachwertige Fenster gegen den Lirm des Parkhauses zu schiltzen,

Einige Zahlen des Lirmgutachtens sind realititsfern. So wird zum Be ispiel davan
ausgegangen, dass die fiir das Gewerbe vorgesehenen Parkplitze kelne
Fahrzeughewegungen wihrend der Nacht verursachen, das widerspricht der Tatsache, dass
auch ein Gaststittenbetrieb auf dem Gelinde geplant ist. Das Lirmgutachten gibt keine
Isophonen filr die Nacht an. Daher kann hier zu den nachtlichen Werten im Augenblick nicht

Sejte 2 von 4

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behodrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 07.05.2015

Noch zu 4.:

Ein Ausfall an Mieteinkiinften ist somit weder aufgrund der Positionierung und Gestaltung
des Parkhauses innerhalb des Plangebietes noch aufgrund der bestehenden Nachfrage nach
Wohnungen in vergleichbarer Innenstadtrandlage zu erwarten. Eine diesbeziigliche Entsché-
digungspflicht besteht generell nicht.

Zu 5.: Im vorliegenden Bebauungsplan ist die maximale Hohe des Parkhauses mit 175,00 m
UNN festgesetzt. Die Festlegung der Anzahl der Stellplétze ist dagegen nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes, allerdings ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsver-
fahrens ein Stellplatznachweis geméB der Stellplatzsatzung der Stadt GieBen zu fihren. Die
Aussagen eines der Geschéftsfihrer kann leider nicht Gberprift oder interpretiert werden.
Die geplante Hohe des Parkhauses liegt gemé&B3 dem stadtebaulichen Konzept beigefigten
System-Geldnde-Schnitt mit 174,50 m unterhalb der Firsthdhen der Bebauung im Riegelpfad
(Riegelpfad 76, FH = 177,19 m, Wilsonstrale 1 FH = 177,33, TH = 175,29, Riegelpfad
88/90 FH = 175,46 m). Ob der Investor oder Bauherr diese maximale Hohe fir die Er-
richtung des Parkhauses benétigt, ist von seiner Bauplanung und der Anzahl der unterzu-
bringenden Stellplatze abhéngig. Grundsatzlich ist die Errichtung des Parkhauses im Sinne
des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes positiv zu bewerten. Somit kann auf eine flachenzeh-
rende Anordnung der erforderlichen Stellplétze zu Gunsten grof3ziigig angelegter Frei- und
Grinflachen verzichtet werden. Die Anlage einer Tiefgarage ist auch wegen der geplanten
groBzigigen Freiflachen und den damit verbundenen technischen (tiefere Auskofferung fir
entsprechende grof3ziigigere oberirdische Wurzelungsbereiche) und wirtschaftlichen Heraus-
forderungen nicht vorgesehen.

Im Bereich der Fléche mit Besonderem Nutzungszweck mit der Zweckbestimmung Parkhaus
kénnen die erforderlichen Stellplatze fir die Anlieger im Plangebiet untergebracht werden.
Zusatzlich sind Stellplatze fir ca. 20 Mitarbeiter eines benachbarten Gewerbebetriebes vor-
gesehen. Dariber hinaus sind an anderen Stellen des Plangebietes Stellplétze fir Besucher
und Kurzzeitparken geplant.


planung9
Rechteck


Denkmalschutz

In der Planung wurde nicht berilcksichtigt, dass einige Hiuser im Riegelpfad unter
Denkmalschutz stehen, Aus meiner Sicht als Eigentiimer des denkmalgeschiitzten Hauses
Riegelpfad 76 ist das geplante Parkhaus ein Fremdkérper in unserem bestehenden
Wohngebiet und wird eine Neuvermietung von Wohnungen in meinem Haus erheblich
erschweren. Kiinftige Interessenten werden sich am Anblick des massigen Baukédrpers

storen. Die offene Westfassade wird zweifellos eine stete Quelle von Lirm und Abgasen sein.

Dies wird hinterfragt werden und in zahireichen Fallen Mietinteressenten abschrecken.
Sumlt kannen in Zukunft auch die hohen Kosten der Instandhaltung des Baudenkmals nicht
erwirtschaftet werden, was dem Grundgedanken des Denkmalschutzes widerspricht.

Héhe des Parkhauses

Der Bebauungsplanentwurf sieht ein zu groRes Parkhaus vor, das nach Aussage eines der
beiden Geschaftsfilhrer von Depant in einem Gesprdch mit mir auch in Bezug zum
Gesamtvorhaben liberdimensioniert ist. Auf dem gesamten Baugrundstiick Gleisdreleck sind
sogar mehr Stellplitze vorgesehen, als die Satzung der Stadt GieBen verlangt. Noch im
vergangenen Jahr hat die Firma in ihrer Werbung ein Parkhaus mit 180 Stellplétzen
angekiundigt und damals waren noch mehr Wohnungen geplant, Wie den van thnen
offengelegten Unterlagen zu entnehmen ist, sind auch Stellplatze fir Gewerbetreibende
vorgesehen (Zitat: |AB — Akustisches Gutachten A8 271/ 4474, Seite 4: Die Stellpldtze sind
Anwohnern sowie Mitarbeitern der Gewerbebetriebe an der Ecke Riegelpfad/Aulweg in
Gieflen zugeordnet), Es besteht unter dem Aspeakt dar Wahnbebauung also keine
Notwendigkeit fiir ein Parkhaus mit so vielen stellpidtzen. AuRerdem kéinnte man einige
Parkdecks genauso gut an gleicher Stelle unterirdisch bauen, Dem Investor wallen Sie die

Mehrkosten nicht zumuten, den Anwohnern aber die Immissionen und den hisslichen
Anblick.

Immissionen/Lirm

Bel der Lektiire des Parkhaus-Larmgutachtens ist festzustellen, dass es ausschlieRlich den
Interessen des Bautrigers dient. Dadurch wird nachgewiesen, dass die Lirmbeldstigung fiir
die zu verkaufenden und zu bauenden Wohnung beim Einbau entsprechender Fenster
vertretbar ist: Wiren die stdliche und die nérdliche Parkhausfassade nicht geschlossen,
wiirden alle neu zu errichtenden Gebdude mit Ausnahme derjenigen im Aulweg vom
Parkhaus beschallt. Der Investor hitte folglich mit Riicksicht auf die zu verkaufenden
Wohnungen kein allseitig offenes Parkhaus bauen kiinnen, Es ist bekannt, dass die meisten
Anwohner des Riegelpfads aus Griinden des Denkmalschutzes nicht einmal iber die
technischen, geschweige denn die wirtschaftlichen Méglichkeiten verfligen, sich durch
Dammung und hachwertige Fenster gegen den Lirm des Parkhauses zu schiltzen,

Einige Zahlen des Lirmgutachtens sind realititsfern. So wird zum Be ispiel davan
ausgegangen, dass die fiir das Gewerbe vorgesehenen Parkplatze keine
Fahrzeughewegungen wihrend der Nacht verursachen, das widerspricht der Tatsache, dass
auch ein Gaststittenbetrieb auf dem Geldnde geplant ist. Das Larmgutachten gibt keine
Isophonen filr die Nacht an. Daher kann hier zu den nachtlichen Werten im Augenblick nicht
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hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behodrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 07.05.2015

Zy 6.: Die Annahme, dass das vorliegende Larmgutachten nur die geplante Neubebauung
beriicksichtigt, kann nicht nachvollzogen werden. Dariiber hinaus sind die immissionsschutz-
rechtlichen Auswirkungen gutachterlich untersucht und die Vertraglichkeit sowohl beziglich
der geplanten Neubebauung sowie der vorhandenen Bestandsbebauung nachgewiesen.

Bei der Berechnung der Schallwerte im Plangebiet wurde nur das Gebéude 6 unmittelbar
neben dem geplanten Parkhaus einbezogen. Ansonsten beziehen sich die im Akustischen
Gutachten angegebenen Immissionspunkte ausschlieBlich auf die bestehende Bebauung im
Bereich des Riegelpfades und der GnauthstraBe. Da die ermittelten Schallimmissionen er-
heblich unter den Immissionsrichtwerten fir schutzbedirftige Wohnrgume liegen, sind keine
aufwendigen zusatzlichen MaBBnahmen zur Schallddmmung an den bestehenden Wohnge-
bauden erforderlich. Somit sind eine kostenintensive Ddmmung und der Einbau hochwertiger
Schallschutzfenster nicht erforderlich. Dariber hinaus kdnnten aktive oder passive Schall-
schutzmaBBnahmen, sofern sie denn erforderlich waren, nicht auflerhalb des Plangeltungsbe-
reiches festgesetzt werden.

Die geplante Gaststdtte ist im Gebdude 1 an der Einmindung Aulweg/Schiffenberger Weg
vorgesehen. Die erforderlichen Stellplatze fir die Gaste und Besucher sind unmittelbar am Ge-
bdude vor Ort vorgesehen und planungsrechtlich festgesetzt. Zusdtzliche Fahrzeugbewegun-
gen im Parkhaus sind durch die Gaststattenbesucher daher nicht zu erwarten. Im vorliegenden
Schallgutachten werden sowohl die Tag- und Nachwerte angegeben. Eine Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte ist auch fir die Nacht nicht zu erwarten.

Messungen vor Ort sind aufgrund der noch nicht realisierten Bebauung und Nutzung des
Plangebietes nicht méglich und im Bebauungsplanverfahren iblicherweise auch nicht erfor-
derlich. Statt dessen wurden unter Einbeziehung der verfigbaren Daten durch Berechnungen
und Prognosen die zu erwartenden Schallimmissionen ermittelt. Diese liegen aufgrund der
angenommenen Maximalwerte in der Regel hoher als die messbaren Realwerte. Dariber
hinaus gibt es keinen Anlass an den Angaben des Gutachtens zu zweifeln. Bei dem Verfas-
ser des Gutachtens handelt es sich um ein anerkanntes Ingenieurbiro und das angewandte
Verfahren entspricht den Anforderungen an die 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift (TA Larm)
zum BundesImmissionsschutzgesetz (BImSchG).

Die vorgeschlagenen ergdnzenden MaBnahmen zur Schalldémmung an der Ostseite des
Parkhauses fihren insbesondere zu einer Reduzierung der Schallimmissionen fir das Gebdu-
de Nr. 6 im Plangebiet. Dariber hinaus sind geschlossene Nord- und Sidfassaden vorgese-
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Denkmalschutz

In der Planung wurde nicht berilcksichtigt, dass einige Hiuser im Riegelpfad unter
Denkmalschutz stehen, Aus meiner Sicht als Eigentiimer des denkmalgeschiitzten Hauses
Riegelpfad 76 ist das geplante Parkhaus ein Fremdkdrper in unserem bestehenden
Wohngebiet und wird eine Neuvermietung von Wohnungen in meinem Haus erheblich
erschweren. Kiinftige Interessenten werden sich am Anblick des massigen Baukédrpers

storen. Die offene Westfassade wird zweifellos eine stete Quelle von Lirm und Abgasen sein.

Dies wird hinterfragt werden und in zahireichen Fallen Mietinterassenten abschrecken.
Somit ktinnen in Zukunft auch die hohen Kosten der Instandhaltung des Baudenkmals nicht
erwirtschaftet werden, was dem Grundgedanken des Denkmalschutzes widerspricht.

Héhe des Parkhauses

Der Bebauungsplanentwurf sieht ein zu groRes Parkhaus vor, das nach Aussage eines der
beiden Geschaftsfilhrer von Depant in einem Gesprdch mit mir auch in Bezug zum
Gesamtvorhaben Gberdimensioniert ist. Auf dem gesamten Baugrundstiick Gleisdrefeck sind
sogar mehr Stellplitze vorgesehen, als die Satzung der Stadt GieBen verlangt. Noch im
vergangenen Jahr hat die Firma in ihrer Werbung ein Parkhaus mit 180 Stellplétzen
angekundigt und damals waren noch mehr Wohnungen geplant, Wie den von lhnen
offengelegten Unterlagen zu entnelimen Ist, sind auch Stellplatze fur Gewerbetreibende
vorgesehen (Zitat: |AB — Akustisches Gutachten A8 271 / 4474, Selte 4 Die Stellpiatze sind
Anwohnern sowie Mitarbeitern der Gewerbebetriebe an der Ecke Riegelpfad/Aulweg in
Gieflen rugeordnet), Es besteht unter dem Aspekt der Waohnbebauung also keine
Notwendigkeit fiir ein Parkhaus mit so vielen Stellplatzen. AuRerdem kénnte man einige
Parkdecks genauso gut an gleicher Stelle unterirdisch bauen, Dem Investor wallen Sie die
Mehrkosten nicht zumuten, den Anwohnern aber die Immissionen und den hisslichen
Anblick.

Immissionen/Lirm

Bel der Lektiire des Parkhaus-Larmgutachtens ist festzustellen, dass es ausschlieRlich den
Interessen des Bautrigers dient. Dadurch wird nachgewiesen, dass die Lirmbeldstigung fiir
die zu verkaufenden und zu bauenden Wohnung beim Einbau entsprechender Fenster
vertretbar ist: Wiren die stdliche und die nérdliche Parkhausfassade nicht geschlossen,
wiirden alle neu zu errichtenden Gebdude mit Ausnahme derjenigen im Aulweg vom
Parkhaus beschallt. Der Investor hitte folglich mit Riicksicht auf die zu verkaufenden
Wohnungen kein allseitig offenes Parkhaus bauen kénnen, Es ist bekannt, dass die meisten
Anwahner des Riegelpfads aus Grinden des Denkmalschutzes nicht einmal iber die
technischen, geschweige denn die wirtschaftlichen Maglichkeiten verfigen, sich durch
Dammung und hachwertige Fenster gegen den Lirm des Parkhauses zu schiltzen,

Einige Zahlen des Lirmgutachtens sind realititsfern. So wird zum Be ispiel davan
ausgegangen, dass die fiir das Gewerbe vorgesehenen Parkplitze kelne
Fahrzeughewegungen wihrend der Nacht verursachen, das widerspricht der Tatsache, dass
auch ein Gaststittenbetrieb auf dem Gelinde geplant ist. Das Larmgutachten gibt keine
Isophonen filr die Nacht an. Daher kann hier zu den nachtlichen Werten im Augenblick nicht
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behodrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a

BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 07.05.2015

Noch zu 6.: )
hen, die vor allem zu einer Reduzierung der Schallimmissionen an den vorhandenen Gebéu-

den in der GnauthstraBBe und im Riegelpfad beitragen. Eine zusatzliche Abschirmung der
Auffahrtrampen ist nicht erforderlich, da diese in der Mitte des Gebdudes liegen.

Generell ist davon auszugehen, dass durch das geplante Parkhaus keine Schallimmissionen
zu erwarten sind, die die Immissionsrichtwerte sowohl am Tag als auch nachts Gberschreiten.
Zusdtzliche MaBnahmen zur Schalldémmung sind aufgrund des Parkhausbetriebes nicht er-

forderlich.
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ausreichend Stellung bezogen werden, Da in der Gegenwart keinerlei Lirmmessungen
vorgenommen werden und lhre Beharde auf meine Riickfrage bereits zwei Mal Messungen
abgelehnt hat, sind Zweifel an der Anwendbarkeit der TA Lirm gerechtfertigt. Dem
Gutachten gemiR finden im Parkhaus mit 204 Stellplétzen in 24 Stunden 832,32
Fahrzeugbewegungen statt, nimlich 97,9 Bewegungen wihrend der Nacht und 734,4
wahrend des Tages. Der Wert bei Tage entspricht also 0,77 Fahrzeugbewegungen pro
Minute, wobei bis zu vier Etagen iber offene Auffahrtrampen zu iiberwinden sind. Das fihrt
zu einem Daver-Gerduschpegel. Aus den genannten Griinden stelle ich die Anwendbarkeit
der TA Lirm in Frage,

Auf Selte 16 des Gutachtens werden zur Reduzierung der Immissionen am @stlich gelegenen
Wohnhaus Gebdude & empfohlen:

* Erginzende bzw. stirker absorbierende Materialien innerhalb des Parkhauses ,

insbesondere auf Ebene EG und 1.0G.

* Verringern der Offnungsfliche der Fassade an der Ostseite.
Alle vorgeschlagenen lirmmindernden MaRnahmen niitzen nur der Neubebauung.
Be_merkenswert ist, dass mein Gebdude genau gegeniiber der Westfassade liegt und dort
keinerlei Abschirmung der Fassade und der Auffahrtrampen vorgesehen ist.

Immissionen/Schadstoffe und Luftqualitit

Das Umweltamt der Stadt GieRen stellt mit Schreiben vom 28. Jull 2014 fest, Zitat:
Grundsdtzlich bestehen aus altlastenfachlicher Sicht gegen die beabsichtigte
bauplanungsrechtliche Auswefsung keine Bedenken, jedoch ist nicht ouszuschiieBen, doss
weitere - bisher nicht bekannte - lokole Bodenbelastungen bzw. Verunreinigungen der
Umweltmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser varkanden sind. Es ist fraglich, wie diese
Belastungen nach Baubeginn festgestellt werden sollen. Unter anderem befand sich in der
Nihe meines Hauses bis in die achtziger Jahre ein grofer aberirdischer Tank, Weiterhin
haben Augenzeugen berichtet, dass mutmaRliche Gefahrstoffe besonders in der Spitze des
Gleisdrelecks gelagert warden seien. Ich verlange fiir die Dauer der Erdarbeiten fiir das
Parkhaus eine Uberwachung durch eine zertifizierte Stelle, wie beispielsweise TUV oder
DEKRA. Das stidtische Umweltamt erhebt dieselbe Ferderung auf Seite 2 oben seiner
Stellungnahme. Einzelheiten bitte ich dort zu entnehmen.

Das besagte Gutachten stellt dartiber hinaus fast, dass unter anderem die Spitze des
Gleisdreiecks zwischen Gnauthstralle und Riegelpfad ein Bereich mit erhéihter Luftbelastung
Ist. Die geplante Bebauung wird den Luftaustausch, genauer die Zufuhr von Erischluft in die
Innenstadt, behindern, weil sie als Barriere wirkt. Diese Argumente wurden bereits von der
Presse aufgegriffen, nicht jedoch die Uberlegung, dass das Parkhaus zusatzliche Belastungen
bewirken wird, Das Lirmgutachten geht von 832,32 Fahrzeugbewegungen in 24 Stunden im
Parkhaus aus, auf dem gesamten Geldnde werden 1600 Bewegungen pro Tag angenommen,
Kalt gestartete Motoren verursachen jedoch einen wesentlich héheren SchadstoffausstoR als
warme. Diese Tatsache wurde nach meinem Kenntnisstand bisher noch nicht vorgebracht.
Angesichts dieser Belastungen werde ich im Falle der Genehmigung des Parkhauses priifen
lassen, ob ich Nachbar dieser Anlage im rechtlichen Sinn bin. Die zu erwartenden hahen
Schadstoffemissionen des Parkhauses scheinen diese Annahme zu rechtfertigen.
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hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behodrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 07.05.2015

Behandlungsvorschlag:

Zu 7.: Die angefihrten Bedenken hinsichtlich méglicher Bodenbelastungen sind in den Text-
lichen Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplanentwurf unter Teil C Kennzeichnungen,
Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen, Ziffer 1, sowie in dem zugehérigen Kapitel der
Begriindung bereits ausreichend beriicksichtigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie bei
baugenehmigungsfreien Bauvorhaben das Amt fir Umwelt sowie das Regierungsprésidium
Gieen, Abt. Umwelt rechtzeitig zu beteiligen und bei Aushub- und Bodenarbeiten eine Bau-
begleitung durch einen unabhéngigen Gutachter sicher zu stellen ist. Die angegebenen Belas-
tungen sind durch Recherche bekannt und wurden im Rahmen einer Umwelt- und abfalltech-
nischen Bodenuntersuchung ermittelt, hinsichtlich ihrer Gefiéhrdung bewertet und untersucht.
Somit sind die erforderlichen Anforderungen zum Bodenschutz und Altlastensanierung ausrei-
chend gewdhrleistet. Der Bauherr ist sich der mdglichen Bodenbelastungen bewusst und wird
die entsprechenden Vorgaben und Auflagen im Rahmen der Bauarbeiten beriicksichtigen.

Von einer unverhdltnisméBigen Zunahme an Schadstoffemissionen und erhshten Luftbelastung
durch die Neuplanung ist gegeniber der bisherigen Nutzung des RKH-Geléndes als Busdepot
nicht auszugehen.

Die in der Presse zitierte Stellungnahme des Amtes fir Umwelt und Natur bezieht sich auf die
in der 1. Birgerinformationsveranstaltung am 15.07.2014 vorgestellte erste stadtebauliche
Konzeption. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes wurden die damali-
gen Anregungen und Hinweise des Amtes fir Umwelt und Natur beriicksichtigt.

Die aktuelle Stellungnahme des Umweltamtes zum Klima basiert auf der modellgestitzten
Analyse der klima- und immissionsékologischen Funktionen im Stadtgebiet von Gieflen durch
das Ingenieurbiiro GEO-NET Umweltconsulting GmbH aus dem Jahr 2014.

Die Planungshinweiskarte weist den Uberbauten Bereich als maBig bis hoch bioklimatisch be-
lasteten Bereich aus. Fir diese Flache wird eine Entsiegelung, Verbesserung der Durchliftung,
Schaffung von Griinbereichen sowie bei Bebauung Blockinnenhofbegrinung empfohlen.
Das inzwischen tberarbeitete stddtebauliche Konzept strebt eine lockere Blockrandbebauung
mit groBzigig angelegten Frei- und Grinflachen an. Eine Behinderung des Kaltluftstromes aus
der Klingelbachaue kann folglich durch die Freihaltung einer ca. 32.0 m breiten Schneise
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ausreichend Stellung bezogen werden, Da in der Gegenwart keinerlei Lirmmessungen
vorgenommen werden und lhre Beharde auf meine Riickfrage bereits zwei Mal Messungen
abgelehnt hat, sind Zweifel an der Anwendbarkeit der TA Lirm gerechtfertigt. Dem
Gutachten gemiR finden im Parkhaus mit 204 Stellplétzen in 24 Stunden 832,32
Fahrzeugbewegungen statt, nimlich 97,9 Bewegungen wihrend der Nacht und 734,4
wahrend des Tages. Der Wert bei Tage entspricht also 0,77 Fahrzeugbewegungen pro
Minute, wobei bis zu vier Etagen iber offene Auffahrtrampen zu iiberwinden sind. Das fihrt
zu einem Daver-Gerduschpegel. Aus den genannten Griinden stelle ich die Anwendbarkeit
der TA Lirm in Frage,

Auf Selte 16 des Gutachtens werden zur Reduzierung der Immissionen am @stlich gelegenen
Wohnhaus Gebdude & empfohlen:

* Erginzende bzw. stirker absorbierende Materialien innerhalb des Parkhauses ,

insbesondere auf Ebene EG und 1.0G.

* Verringern der Offnungsfliche der Fassade an der Ostseite.
Alle vorgeschlagenen lirmmindernden MaRnahmen niitzen nur der Neubebauung.
Be_merkenswert ist, dass mein Gebdude genau gegeniiber der Westfassade liegt und dort
keinerlei Abschirmung der Fassade und der Auffahrtrampen vorgesehen ist.

Immissionen/Schadstoffe und Luftqualitit

Das Umweltamt der Stadt GieBen stellt mit Schreiben vom 28. Jull 2014 fest, Zitat:
Grundsdtzlich bestehen aus altlastenfachlicher Sicht gegen die beabsichtigte
bauplanungsrechtliche Ausweisung keine Bedenken, Jedoch ist nicht ouszuschiieBen, doss
weitere - bisher nicht bekannte - lokole Bodenbelastungen bzw. Verunreinigungen der
Umweltmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser vorhanden sind. Es ist fraglich, wie diese
Belastungen nach Baubeginn festgestellt werden sollen. Unter anderem befand sich in der
Nihe meines Hauses bis in die achtziger Jahre ein grofer aberirdischer Tank, Weiterhin
haben Augenzeugen berichtet, dass mutmaRliche Gefahrstoffe besonders in der Spitze des
Gleisdreiecks g_t_a!agert worden seien. Ich verlange filr die Dauer der Erdarbeiten fiir das
Parkhaus eine Uberwachung durch eine zertifizierte Stelle, wie beispielsweise TUV oder
DEKRA. Das stidtische Umweltamt erhebt dieselbe Ferderung auf Seite 2 oben seiner
Stellungnahme. Einzelheiten bitte ich dort zu entnehmen.

Das besagte Gutachten stellt dariiber hinaus fast, dass unter anderem die Spitze des
Gleisdreiecks zwischen Gnauthstralle und Riegelpfad ein Bereich mit erhéihter Luftbelastung
Ist. Die geplante Bebauung wird den Luftaustausch, genauer die Zufuhr von Erischluft in die
Innenstadt, behindern, weil sie als Barriere wirkt. Diese Argumente wurden bereits von der
Presse aufgegriffen, nicht jedoch die Uberlegung, dass das Parkhaus zusatzliche Belastungen
bewirken wird, Das Lirmgutachten geht von 832,32 Fahrzeugbewegungen in 24 Stunden im
Parkhaus aus, auf dem gesamten Geldnde werden 1600 Bewegungen pro Tag angenommen,
Kalt gestartete Motoren verursachen jedoch einen wesentlich héheren SchadstoffausstoR als
warme. Diese Tatsache wurde nach meinem Kenntnisstand bisher noch nicht vorgebracht.
Angesichts dieser Belastungen werde ich im Falle der Genehmigung des Parkhauses priifen
lassen, ob ich Nachbar dieser Anlage im rechtlichen Sinn bin. Die zu erwartenden hahen
Schadstoffemissionen des Parkhauses scheinen diese Annahme zu rechtfertigen.
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IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behodrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _ vom: 07.05.2015

Noch zu 7.:

zwischen der vorhandenen Bebauung entlang der GnauthstraBe und der geplanten Bebauung

ausgeschlossen werden. Somit wird auch zukiinftig die Zufuhr von Frischluft in die Innenstadt

gewdbhrleistet. Ebenso wird eine Verteilung der Frischluft durch die lockere offene Bebauung

im Plangebiet erméglicht. Die umfangreichen Frei- und Grinfléchen einschlieBlich der Dach-

und Fassadenbegriinung tragen zu einer erheblichen Verbesserung des Kleinklimas bei.

Gegeniber der in der Birgerinformationsveranstaltung vom 15.07.2014 vorgestellten Pla-

nung hat das aktuelle stadtebauliche Konzept gemaB der Stellungnahme des Umweltamtes

vom 13.05.2015 folgende Verbesserungen:

- die Erweiterung des Griinbereich-Korridors in Ost-Westrichtung trégt zur Sicherstel-
lung des Weitertransports von Frischluft bei,

- im Vergleich zum ersten stadtebaulichen Konzept wurde der Abstand zwischen der
vorhandenen Bebauung in der GnauthstraBe zur geplanten Neubebauung verbrei-
tert (s.o0),

- das Gebdude Ecke Aulweg/Schiffenberger Weg um ca. 25 m zugunsten der Grin-
flache zurickgenommen,

- den Empfehlungen zur Entsiegelung und Begriinung im Blockinnenbereich sowie zur
Oberflachengestaltung, diese wasserdurchlassig mit giinstigen Verdunstungseigen
schaften zu befestigen, wurde gefolgt.

Somit wurde im Rahmen des gednderten Bebauungskonzeptes, das dem Bebauungsplan zu-
grunde liegt, den Anregungen des Umweltamtes entsprochen.
Die Planungshinweiskarte bewertet die lufthygienische Situation von HauptverkehrsstraBBen,
wobei der Schiffenberger Weg als lufthygienisch belastet ausgewiesen wird. Es handelt sich
um eine Luftbelastung bei austauscharmer Wetterlage. Die Kaltluft produzierende Fléche der
Klingelbachaue ist frei von verkehrsbedingten Emittenten und kann daher als Frischluftstrom
zu einer Verbesserung der Luftqualitét beitragen. Sicherlich fihren Kaltstarts zu einem hdhe-
ren SchadstoffausstoB. Die im Parkhaus vorgesehenen Liftungs- und Filteranlagen sowie die
modernen Filteranlagen der PKW tragen zu einer erheblichen Minderung der Schadstoffbe-
lastung bei. Gegenuber der urspringlichen Nutzung des Geldndes als Busdepot mit Kaltstarts
von dieselbetriebenen Bussen im Freien wird sich die zukinftige Schadstoffbelastung durch
die geplante Wohnbebauung sowohl in der Luft als auch im Bereich des Bodens sicherlich
erheblich reduzieren.
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Gestaltung

Natiirlich werden die Auffahrtrampen zu den Parkdecks die Quelle der meisten Immissionen
sein. Wie wenig Ricksicht die Planung auf das Gemeinwohi nimmt, ist daran abzulesen, dass
die Auffahrtrampen nach Osten durch einen Aufzugschacht und Wande abgeschirmt, jedoch
nach Westen vollig offen belassen werden. Dem Investor kann angesichts eines so
umfangreichen Bauvorhabens zugemutet werden, auch ein klein wenig fiir die
alteingesessenen Nachbarn zu tun. Wenn die AuBenwinde des Parkhauses allseits
geschlossen wiren, wie z. B. beim Parkhaus Galerie Neustidter Tor, wirden die
Lirmbelastungen der Anwohner deutlich verringert und der Einbau von Abgasfilteranlagen
wiire moglich.

Immergriine Biume zur Abschirmung des Parkhauses, insbesondere der Westfassade waren
eine geeignete MaRnahme zur Verbesserung des Stadthildes. Unter Verzicht auf die
unsinnige kleingdrtnerische Nutzung der Fliche in der Gleisspitze westlich des Parkhauses
kann dessen Westfassade mit hohen Baumen problemlos abgeschirmt werden. Leider
verzichtet der Bebauungsplanentwurf auf diese MaRnahme,

Die Firma Depant hat in Marburg in der alten Kasseler Strafle ein Parkhaus errichtet, das
durchaus gefillig anzusehen ist, sechs Bilder werden diesem Schreiben angefiigt. Dort sind
auch die Auffahrtrampen teilweise verkleidet. Leider scheint keine Absicht vorhanden zu
sein, diesen Entwurf auf das Gleisdreleck Aulweg zu dbertragen. Ich pladiere dafiir, die
geschlossenen Fassaden des Parkhauses mit Fenstern wie bei dem besagten aufzulockern,

Ich bitte Sie um eine Riickmeldung, inwiewelt meine Einwendungen zu einer Anderung des
Bebauungsplanes filhren werden.

Mit freundlichen GriiRen

Sechs Fotos im Anhang
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hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behodrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 07.05.2015

Behandlungsvorschlag:

Zu 8.: Die Annahme, dass die Anordnung der Auffahrirampen zu einer erhdhten Léirmbe-
lastung beitrégt, wird nicht geteilt.

Die Auffahrtrampen sind in der Mitte des Parkhauses angeordnet, so dass in Kombination
mit den geschlossenen Nord- und Sidfassaden eine zusétzliche Belastung durch Immissionen
ausgeschlossen werden kann. Eine generell geschlossene Fassadengestaltung ist im Rahmen
der Festsetzungen des Bebauungsplanes méglich. Dennoch liegen die ermittelten Werte im
vorliegenden Akustischen Gutachten selbst bei offener Fassadengestaltung erheblich unter
den Immissionsrichtwerten fir Allgemeines Wohngebiet.

In der Spitze des Plangebietes westlich des Parkhauses ist zeichnerisch die Anpflanzung von
B&umen festgesetzt. Ergdnzend ist in den planungsrechtlichen Festsetzungen unter A Ziffer 7.5
die Begriinung der AuBenfassaden des Parkhauses mit standortgerechten und heimischen Klet-
terpflanzen oder Rankern festgesetzt. Die Anpflanzung immergriiner Béume ist in der Regel
nicht vorgesehen, da sie weder heimisch noch standortgerecht sind und nur einen geringen
dkologischen Stellenwert in unserer Region haben.

Die weiteren Anregungen zur Gestaltung werden aufgegriffen und an den Bauherrn im Rah-
men der Stelluingnahme zum Bauantrag weiter gereicht.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a

stetiungnahme vor:

vom: 07.05.2015

Behandlungsvorschlag:
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a

stellungnanme von: [

vom: 07.05.2015

Behandlungsvorschlag:
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a

vom: 07.05.2015

Behandlungsvorschlag:
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L Stadiplaningsamt

Berliner PIGTZ T, 35350 GieBen

BEBAUUNGSPLAN Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg”

Unterrichtung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 bzw. § 13a Abs. 3 Saiz 1 Nr. 2
Baugesetzbuch (BouGB)
vom 13.10.2014 bis einschlieBlich 24.10.2014

im Stadtplanungsomt GieBen
Anregungen

persdnliche Kommentare

siehe Anhang,

|ggf. Fortsetzung auf folgenden Seiten) m

Adresse:

Datum:  17.10.2014

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen|

Interessenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Interesse:

Besonderes Interesse als betroffener Eigentiimer:

Besonderes Interesse als Bauwillige/r:

Besonderes Interesse als Anwohner/in:

Besonderes Interesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet:
Sanstige besondere Interessen:

OOONN

Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stadtplanungsamt Giefien
Abgabefrist: 24.10.2014 (Posteingang) |Stichwort:) Unterrichiung
B-Plan Gleisdreieck Aulweg”

Berliner Platz 1
35353 Gileflen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _ vom: 17.10.2014

Behandlungsvorschlag:
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BEBAUUNGSPLAN GI 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg®
Unterrichtung der Offentlichkeit gem#R § 3 Abs. 1 bzw. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
Baugesetzbuch (BauGB)
vom 13.10.2014 bis einschlieBlich 24.10.2014
im Stadtplanungsamt Gielen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Einsichtnahme der von Ihnen ins Internet gesteliten Unterlagen méchte ich meine
Kritik am Vorhaben des Bautrigers vortragen, wobei gegen eine Wohnbebauung des
Geldndes grundsdtzlich nichts einzuwenden ist. Die geplante Bebauung mit bis zu 160
Wohnungen ist viel zu dicht. Ich bitte Ihre Behérde um die Reduzierung sowohl der
Gebdudehbhe als auch der Baufensterflichen.

Wie der Anlage 6/ Stadrebauliches_Konzept Gleisdreieck_Aulweg. Unterrichiung pdfzu
entnehmen ist, wiirde die geplante Bebauung sowohl den Bewohnern des Riegelpfads als
auch denen der GnauthstraBe die Sicht nehmen, letzteren sogar den Blick nach Siiden. Die
Hauser in beiden Stralen verfiigen (ber Sattelddcher oder Walmdicher, die Neubauten dber
Flachdacher, Das Penthouse von Gebdude 6 Oberragt die First seines Nachbargebdudes in
der GnauthstraBe um mehr als dref Meter (Schnitt A-A),bzw. den Dachansatz in der
Gnauthstrale um mehr als neun Meter (Schnitt A-A), das Gebdude 5 Uberragt den
Dachansatz des Nachbargebiudes im Riegelpfad um ca. 3,80m (Schnitt A-A).

Diese Neubauten wiirden die aktuelle Verkehrssituation im Aulweg, den angrenzenden
StraBen und Kreuzungen erheblich verschdrfen. Das Larmgutachten (LAB - AKUSTISCHES
GUTACHTEN A 67160/d464_Seite 4 von |3) erkennt an, dass (Zitat) durch den Fahrzeugverkehr
ouf dem Aulweg und dem nohegelegenen Schiffenberger Weg sowie durch nardlich und
stdlich des Geldndes gelegene Bahnstrecken eine Gerduschvorbelastung besteht.

Der Investor rechnet mit einem erheblichen Stellplatzbedarf, sonst ware kein
dreigeschossiges Parkhaus mit 55 Stellplatzen pro Etage in Planung. Ein so hohes zusitzliches
Fahrzeugaufkommen dirfte wesentlich zur weiteren Belastung der Anwohner beitragen.

Ansansten beriicksichtigt das akustische Gutachten”, wie dort erkldrt wird, ausschlieBlich
die Interessen des Bautrdgers wie Démmwerte von Fenstern etc. Lirm, der von den
kiinftigen Bewohnern generiert wird, ist nicht Gegenstand des Gutachtens. Dabei sind
insbesondere im Bereich des kiinftigen Parkhauses durch Fahrzeuglarm, schlagende
Autotliren und ganz besonders durch das geplante Basketballfeld bzw. FuRballfeld auf dem
Dach des Parkhauses mit erheblichen Beldstigungen zu rechnen. Es ist nicht auszuschlielen,
dass durch ein Spielfeld auf dem Dach die Schwelle der Gesundheitsgefihrdung
iiberschritten wird. Der Gipfel der Riicksichtslosigkeit des Bautrégers besteht darin, dieses
Feld den alteingesessenen Anwohnern vor deren Fassaden zu setzen, moglichst weit weg
von den Neubauwohnungen. Die neuven Bewchner dirfen dann vor den Fenstern der
Alteingesessenen larmen. Solite diese Planung umgesetzt werden, sind vermutlich rechtliche

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behodrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 17.10.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 9.: Die grundsdtzliche Zustimmung zur Bebauung des ehemaligen RKH-Geldndes fiir Wohn-
zwecke wird zur Kenninis genommen. Der Anregung, die Gebdudehohen und die Anzahl der
Geschosse sowie die iberbaubaren Grundstiicksfléchen zu Gunsten der benachbarten Bebau-
ung zu reduzieren, wird nicht gefolgt. Eine Verschattung der gegeniiberliegenden Bebauung
entlang des Aulwegs ist aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Anzahl der
zulassigen Vollgeschosse, der absoluten maximalen Gebaudehshen und der Gberbaubaren
Grundstiicksfléchen (Abstand von ca. 30,00 m zwischen den Gebduden) nicht zu erwarten.
Die Wirksamkeit dieser planungsrechtlichen Festsetzungen wird durch die Erkenntnisse der
erstellten Verschattungsstudie nachgewiesen.

Die geplanten Gebdudehdhen orientieren sich am Bestand entlang der umliegenden Bebau-
ung. Zudem wurde die befirchtete Verschattung in einer eigens dafir erstellten Verschattungs-
studie Uberprift und konnte fir unbegriindet erklért werden. Eine dauerhafte Verschattung
angrenzender Grundsticke und Gebdude findet gemaf3 den Ergebnissen der offengelegten
Verschattungsstudie nicht statt und ist im geringen Umfang nur in den Wintermonaten zu
erwarten. Im Bereich innerstédtischer Bebauung ist aufgrund der besonderen Lage eine von
Tages- und Jahreszeiten abhéngige Verschattung zumutbar.

Die zulassige Anzahl der Geschosse ist auch in intensiver Abstimmung mit den Denkmalschutz-
behdrden auf maximal 4 Vollgeschosse festgesetzt worden. Durch die an die Umgebung an-
gepassten Gebdudehshen und in Teilbereichen bereits vorhandene vier- bis finfgeschossige
Bebauung figt sich die geplante Bebauung ein. In dieser Innenstadtrandlage GieBens pragen
bereits zahlreiche Gebdude mit héherer Geschosszahl die Stadtlandschaft.

Die festgesetzten iberbaubaren Grundsticksflachen figen sich hinsichtlich ihrer AusmafBe
grundsétzlich in die umgebende Bebauung ein. Eine Ausnahme stellt hierbei das 54,00 m
breite Baufenster im siidlichen Bereich des Plangebiets an der Kreuzung Riegelpfad/Aulweg
dar. Ausschlaggebend fir diese Festsetzung sind insbesondere die Nutzungsanforderungen
der an dieser Stelle geplanten Kindertagesstatte. Die Notwendigkeit der Ansiedlung einer Ge-
bietsinfrastruktur ergibt sich aus der stadtischen Bedarfsplanung. Im Zusammenhang mit der
Entwicklung der stadtebaulichen Konzeption wurden im Bereich des Plangebiets verschiedene
Standorte fir die Kindertagesstatte geprift. Letztlich wurde sich fir diesen zentralen Standort
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BEBAUUNGSPLAN GI 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg®
Unterrichtung der Offentlichkeit gem#R § 3 Abs. 1 bzw. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
Baugesetzbuch (BauGB)
vom 13.10.2014 bis einschlieflich 24.10.2014
im Stadtplanungsamt Gielen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Einsichtnahme der von Ihnen ins Internet gesteliten Unterlagen méchte ich meine
Kritik am Vorhaben des Bautrigers vortragen, wobei gegen eine Wohnbebauung des
Geldndes grundsdtzlich nichts einzuwenden ist. Die geplante Bebauung mit bis zu 160
Wohnungen ist viel zu dicht. Ich bitte Ihre Behérde um die Reduzierung sowohl der
Gebdudehbhe als auch der Baufensterflichen.

Wie der Anlage 6/ Stadrebauliches_Konzept Gleisdreieck_Aulweg. Unterrichiung pdfzu
entnehmen ist, wiirde die geplante Bebauung sowohl den Bewohnern des Riegelpfads als
auch denen der GnauthstraBe die Sicht nehmen, letzteren sogar den Blick nach Siiden. Die
Hauser in beiden Straien verfligen (iber Satteldicher oder Walmdacher, die Neubauten iber
Flachdacher, Das Penthouse von Gebdude 6 Oberragt die First seines Nachbargebdudes in
der GnauthstraBe um mehr als dref Meter (Schnitt A-A),bzw. den Dachansatz in der
Gnauthstrale um mehr als neun Meter (Schnitt A-A), das Gebdude 5 Uberragt den
Dachansatz des Nachbargebiudes im Riegelpfad um ca. 3,80m (Schnitt A-A).

Diese Neubauten wiirden die aktuelle Verkehrssituation im Aulweg, den angrenzenden
StraBen und Kreuzungen erheblich verscharfen. Das Larmgutachten (LAB - AKUSTISCHES
GUTACHTEN A 67160/d464_Seite 4 von |3) erkennt an, dass (Zitat) durch den Fahrzeugverkehr
ouf dem Aulweg und dem nohegelegenen Schiffenberger Weg sowie durch nardlich und
sudiich des Geldndes gelegene Bahnstrecken eine Gerduschvorbelastung besteht,

Der Investor rechnet mit einem erheblichen Stellplatzbedarf, sonst ware kein
dreigeschossiges Parkhaus mit 55 Stellplatzen pro Etage in Planung. Ein so hohes zusitzliches
Fahrzeugaufkommen dirfte wesentlich zur weiteren Belastung der Anwohner beitragen.

Ansonsten beriicksichtigt das , akustische Gutachten”, wie dort erklirt wird, ausschlieBlich
die Interessen des Bautrdgers wie Démmwerte von Fenstern etc. Lirm, der von den
kiinftigen Bewohnern generiert wird, ist nicht Gegenstand des Gutachtens. Dabei sind
insbesondere im Bereich des kiinftigen Parkhauses durch Fahrzeuglarm, schlagende
Autotliren und ganz besonders durch das geplante Basketballfeld bzw. FuRballfeld auf dem
Dach des Parkhauses mit erheblichen Beldstigungen zu rechnen. Es ist nicht auszuschlielen,
dass durch ein Spielfeld auf dem Dach die Schwelle der Gesundheitsgefihrdung
iiberschritten wird. Der Gipfel der Riicksichtslosigkeit des Bautrégers besteht darin, dieses
Feld den alteingesessenen Anwohnern vor deren Fassaden zu setzen, méglichst weit weg
von den Neubauwohnungen. Die neuen Bewohner dirfen dann vor den Fenstern der
Alteingesessenen larmen. Solite diese Planung umgesetzt werden, sind vermutlich rechtliche

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behodrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

stellungnanme von: [

vom: 17.10.2014

Noch zu 9.:

entschieden, da er verkehrstechnisch gut an das stadtische Verkehrsnetz angeschlossen ist und
auch die Flachen fir die gesetzlich notwendigen Griin- und Spielanlagen sehr gut integriert
werden kénnen. Letztlich handelt es sich bei den festgesetzten iGberbaubaren Grundsticks-
flachen um ein Angebot, das nicht zwangsweise ausgenutzt werden muss und zudem auch
einen gewissen Spielraum bei der Errichtung der geplanten Baukérper einrgumt.

Insgesamt ist das geplante Maf3 der baulichen Nutzung innerhalb der bestehenden Gemenge-
lage stddtebaulich vertretbar und fihrt zu keinen negativen Auswirkungen auf die vorhandene
Nachbarschaft. Im Ubrigen geht der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen iber den bau-
ordnungsrechtlich durch die Vorgaben der Hessischen Bauordnung (HBO) vorgeschriebenen
Mindestabstand von 3,00 m deutlich hinaus. Durch die Erstellung eines 3-D-Modells wird zu-
dem die stadtebaulich gelungene Aufwertung des Plangebietes durch die geplante Bebauung
anschaulich vor Augen gefiihrt.

Zu 10.: Aufgrund der Bestimmungen des Bauplanungsrechtes sowie der einschlégigen Recht-
sprechung besteht grundsétzlich kein Rechtsanspruch auf uneingeschrénkte Sicht in Innen-
stadtlage.

Aufgrund der gestalterischen Gemengelage ist die umgebende Bebauung nicht durch eine
einheitlich geformte Dachlandschaft geprégt. So wurden insbesondere im Aulweg einige Ge-
baude mit Flachdach errichtet. Die geplanten viergeschossigen Gebdude mit zurickgesetzten
Staffelgeschossen, die durch Dachterrassen und Dachbegriinung eine vielféltige Gestaltung
erméglichen, fiigen sich gut in das Stadtbild ein. Die Geb&dudehdhen und die Geschossigkeit
wurden mit den Denkmalschutzbehdrden insbesondere unter Beriicksichtigung der denkmal-
pflegerischen Belange im Bereich der Gnauthstra3e abgestimmt. Auch aufgrund des Abstan-
des der geplanten Bebauung von mindestens 32,00 m kann eine gestalterische Beeintrachti-
gung der Gebdude und ihre Verschattung ausgeschlossen werden. Insgesamt orientieren sich
die geplanten Gebdaudehdhen an der umgebenden Bebauung. Durch die zuriickgesetzten
Staffelgeschosse wird die Wahrnehmung der Gebéudehshe beeinflusst.

Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen unter Pkt. 9 verwiesen.
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BEBAUUNGSPLAN GI 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg®
Unterrichtung der Offentlichkeit gem#R § 3 Abs. 1 bzw. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
Baugesetzbuch (BauGB)
vom 13.10.2014 bis einschlieflich 24.10.2014
im Stadtplanungsamt Gielen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Einsichtnahme der von Ihnen ins Internet gesteliten Unterlagen méchte ich meine
Kritik am Vorhaben des Bautrigers vortragen, wobei gegen eine Wohnbebauung des
Geldndes grundsdtzlich nichts einzuwenden ist. Die geplante Bebauung mit bis zu 160
Wohnungen ist viel zu dicht. Ich bitte Ihre Behérde um die Reduzierung sowohl der
Gebdudehbhe als auch der Baufensterflichen.

Wie der Anlage 6/ Stadrebauliches_Konzept Gleisdreieck_Aulweg. Unterrichiung pdfzu
entnehmen ist, wiirde die geplante Bebauung sowohl den Bewohnern des Riegelpfads als
auch denen der GnauthstraBe die Sicht nehmen, letzteren sogar den Blick nach Siiden. Die
Hauser in beiden Stralen verfiigen (ber Sattelddcher oder Walmdicher, die Neubauten dber
Flachdacher, Das Penthouse von Gebdude 6 Oberragt die First seines Nachbargebdudes in
der GnauthstraBe um mehr als dref Meter (Schnitt A-A),bzw. den Dachansatz in der
Gnauthstrale um mehr als neun Meter (Schnitt A-A), das Gebdude 5 Uberragt den
Dachansatz des Nachbargebiudes im Riegelpfad um ca. 3,80m (Schnitt A-A).

Diese Neubauten wiirden die aktuelle Verkehrssituation im Aulweg, den angrenzenden
StraBen und Kreuzungen erheblich verschdrfen. Das Larmgutachten (LAB - AKUSTISCHES
GUTACHTEN A 67160/d464_Seite 4 von |3) erkennt an, dass (Zitat) durch den Fahrzeugverkehr
ouf dem Aulweg und dem nohegelegenen Schiffenberger Weg sowie durch nardlich und
sudiich des Geldndes gelegene Bahnstrecken eine Gerduschvorbelastung besteht,

Der Investor rechnet mit einem erheblichen Stellplatzbedarf, sonst ware kein
dreigeschossiges Parkhaus mit 55 Stellplatzen pro Etage in Planung. Ein so hohes zusitzliches
Fahrzeugaufkommen dirfte wesentlich zur weiteren Belastung der Anwohner beitragen.

Ansonsten beriicksichtigt das , akustische Gutachten”, wie dort erklirt wird, ausschlieBlich
die Interessen des Bautrdgers wie Démmwerte von Fenstern etc. Lirm, der von den
kiinftigen Bewohnern generiert wird, ist nicht Gegenstand des Gutachtens. Dabei sind
insbesondere im Bereich des kiinftigen Parkhauses durch Fahrzeuglarm, schlagende
Autotliren und ganz besonders durch das geplante Basketballfeld bzw. FuRballfeld auf dem
Dach des Parkhauses mit erheblichen Beldstigungen zu rechnen. Es ist nicht auszuschlielen,
dass durch ein Spielfeld auf dem Dach die Schwelle der Gesundheitsgefihrdung
iiberschritten wird. Der Gipfel der Riicksichtslosigkeit des Bautrégers besteht darin, dieses
Feld den alteingesessenen Anwohnern vor deren Fassaden zu setzen, méglichst weit weg
von den Neubauwohnungen. Die neuen Bewohner dirfen dann vor den Fenstern der
Alteingesessenen larmen. Solite diese Planung umgesetzt werden, sind vermutlich rechtliche

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

stellungnanme von: [

Behandlungsvorschlag:

vom: 17.10.2014

Zu 11.: Eine gutachterliche Untersuchung des zusétzlichen Verkehrsaufkommens sowohl hin-
sichtlich der Verkehrsverteilung und Leistungsfahigkeit des bestehenden Verkehrsnetzes als
auch der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen wurde erstellt und hat die Verkehrsaus-
wirkungen als vertréglich eingestuft.

Grundsatzlich werden mit der geplanten Bebauung und dem zukinftigen Nutzungsangebot
eine wesentliche Verbesserung der stadtebaulichen Verhélinisse und der Lebensbedingungen
im Umfeld des Plangebietes gegeniber der bisherigen Nutzung als Eisenbahnwerkstatt und
als Busdepot mit Werkstatt und Tankstelle mit zahlreichen Fahrzeugbewegungen erreicht.
Eine zusatzliche Belastung durch den mit der Planung verbundenen Verkehr wurde sowohl
hinsichtlich der Verkehrsverteilung als auch der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen
gutachterlich untersucht und als vertraglich eingestuft. Insbesondere fir die Zu- und Abfahrt
zum Plangebiet ergibt sich demnach eine hohe Leistungsfahigkeit. Das bestehende StraBen-
netz kann die zusatzlichen Verkehre auch in Zukunft ohne verkehrstechnische Maf3nahmen in
ausreichendem Maf3e aufnehmen und abwickeln. Die Linksabbiegerspur im Aulweg in Rich-
tung Innenstadt ist fir die prognostizierten Rickstauldngen ausreichend dimensioniert und ein
Umbau des Knotenpunktes nicht erforderlich.

Die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes erstellten Immissionsgutach-
ten kommen zu dem Ergebnis, dass die geplante Neubebauung entgegen der allgemeinen
Annahmen tendenziell eher zu einer Verbesserung als zu einer Verschlechterung der Ge-
rduschbelastung durch Schallreflexionen fir die bestehenden Wohnhduser beitragt. Lediglich
im Bereich des Aulwegs ist ein Anstieg von bis zu 0,3 dB zu erwarten, der jedoch deutlich un-
ter der fir den Menschen wahrnehmbaren Schwelle von 3 dB liegt. Die geplante Neubebau-
ung wirkt damit fir ihre Umgebung wesentlich stérker als Abschirmung vor dem Verkehrslérm
denn als Reflexionsflache. Dariiber hinaus wurden auch die Immissionen des Parkhauses fir
die angrenzende Wohnbebauung gutachterlich Gberprift und die Einhaltung der relevanten
Immissionsrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiete (WA) nachgewiesen.
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BEBAUUNGSPLAN GI 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg®
Unterrichtung der Offentlichkeit gem#R § 3 Abs. 1 bzw. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
Baugesetzbuch (BauGB)
vom 13.10.2014 bis einschlieflich 24.10.2014
im Stadtplanungsamt Gielen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Einsichtnahme der von Ihnen ins Internet gesteliten Unterlagen méchte ich meine
Kritik am Vorhaben des Bautrigers vortragen, wobei gegen eine Wohnbebauung des
Geldndes grundsdtzlich nichts einzuwenden ist. Die geplante Bebauung mit bis zu 160
Wohnungen ist viel zu dicht. Ich bitte Ihre Behérde um die Reduzierung sowohl der
Gebdudehbhe als auch der Baufensterflichen.

Wie der Anlage 6/ Stadrebauliches_Konzept Gleisdreieck_Aulweg. Unterrichiung pdfzu
entnehmen ist, wiirde die geplante Bebauung sowohl den Bewohnern des Riegelpfads als
auch denen der GnauthstraBe die Sicht nehmen, letzteren sogar den Blick nach Siiden. Die
Hauser in beiden Stralen verfiigen (ber Sattelddcher oder Walmdicher, die Neubauten dber
Flachdacher, Das Penthouse von Gebdude 6 Oberragt die First seines Nachbargebdudes in
der GnauthstraBe um mehr als dref Meter (Schnitt A-A),bzw. den Dachansatz in der
Gnauthstrale um mehr als neun Meter (Schnitt A-A), das Gebdude 5 Uberragt den
Dachansatz des Nachbargebiudes im Riegelpfad um ca. 3,80m (Schnitt A-A).

Diese Neubauten wiirden die aktuelle Verkehrssituation im Aulweg, den angrenzenden
StraBen und Kreuzungen erheblich verschdrfen. Das Larmgutachten (LAB - AKUSTISCHES
GUTACHTEN A 67160/d464_Seite 4 von |3) erkennt an, dass (Zitat) durch den Fahrzeugverkehr
ouf dem Aulweg und dem nohegelegenen Schiffenberger Weg sowie durch nardlich und
sudiich des Geldndes gelegene Bahnstrecken eine Gerduschvorbelastung besteht,

Der Investor rechnet mit einem erheblichen Stellplatzbedarf, sonst ware kein
dreigeschossiges Parkhaus mit 55 Stellplatzen pro Etage in Planung. Ein so hohes zusitzliches
Fahrzeugaufkommen dirfte wesentlich zur weiteren Belastung der Anwohner beitragen.

Ansonsten beriicksichtigt das , akustische Gutachten”, wie dort erklirt wird, ausschlieBlich
die Interessen des Bautrdgers wie Démmwerte von Fenstern etc. Lirm, der von den
kiinftigen Bewohnern generiert wird, ist nicht Gegenstand des Gutachtens. Dabei sind
insbesondere im Bereich des kiinftigen Parkhauses durch Fahrzeuglarm, schlagende
Autotliren und ganz besonders durch das geplante Basketballfeld bzw. FuRballfeld auf dem
Dach des Parkhauses mit erheblichen Beldstigungen zu rechnen. Es ist nicht auszuschlielen,
dass durch ein Spielfeld auf dem Dach die Schwelle der Gesundheitsgefihrdung
iiberschritten wird. Der Gipfel der Riicksichtslosigkeit des Bautrégers besteht darin, dieses
Feld den alteingesessenen Anwohnern vor deren Fassaden zu setzen, méglichst weit weg
von den Neubauwohnungen. Die neuen Bewohner dirfen dann vor den Fenstern der
Alteingesessenen larmen. Solite diese Planung umgesetzt werden, sind vermutlich rechtliche

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

stellungnanme von: [

Behandlungsvorschlag:

vom: 17.10.2014

Zu 12.: Die vorliegenden Gutachten beziehen sich hinsichtlich der Formulierung von Schall-
schutzmaBnahmen auf die Neuplanung, da keine immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen
fir Bereiche auBerhalb des Plangeltungsbereiches getroffen werden kénnen und auch nicht
begriindbar sind. Gleichwohl beriicksichtigen die vorliegenden Immissionsgutachten den an-
grenzenden (Wohnungs-)Bestand und weisen die immissionsschutzrechtliche Vertréglichkeit
nach.

Die AuBenlarmbelastungen der geplanten Wohnbebauung werden Gberwiegend durch die
beiden angrenzenden Bahnstrecken und das hohe Verkehrsaufkommen im Bereich des &stlich
verlaufenden Aulwegs verursacht. Insbesondere der StraBenverkehr beeinflusst den mafBgeb-
lichen AuBenldrmpegel an den nach Osten ausgerichteten Fassaden. Die Reduzierung der
Larmbelastung in den Innenrdumen der Bestandsgebdude kann durch die larmmindernden
Wirkungen handelsiblicher Isolierglasfenster und Dédmmmassnahmen an den AuBenwénden
erreicht werden. Dariber hinaus kdnnen schallgeddmmte Liftungselemente in der Fassade
oder an der Fensterkonstruktion eingebaut werden, um einen ausreichenden Larmschutz fir
Schlafrgume und Kinderzimmer zu gewdhrleisten. Die passiven SchallschutzmafBnahmen sind
aufgrund der Lage und der stadtebaulichen Rahmenbedingungen als die geeigneten Mittel
zur erforderlichen Reduzierung der Larmbelastung einzustufen. Aktive Schallschutzmaf3nah-
men scheiden aufgrund des baulichen Aufwandes, der Héhe der Geb&ude und der trennen-
den stadtebaulichen Wirkung von Schallschutzwénden aus.

Die AuBenwdnde des Parkhauses werden entlang des Riegelpfades und der Bebauung in der
GnauthstraBBe geschlossen ausgefishrt, so dass fir die gegeniiberliegende Bebauung keine
Larmimmissionen zu erwarten sind.

Auf die Anlage eines Sportfeldes oder einer Flache fir Freizeitaktivitdten auf dem Parkhaus
wird verzichtet. Dagegen kann die private Nutzung von begriinten Dachfléchen im Rahmen
eines Baugenehmigungsverfahrens geregelt werden.

Im Ubrigen wird auf die Ausfihrung zu Pkt. 11 verwiesen.
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14.

15.

Auseinandersetzungen verprogrammiert. Ob das Urban Gardening” auch die Miglichkeit zu
Feiern auf dem Dach zuldsst, bleibt vorldufig offen, eine klare Regelung im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens wire wiinschenswert.

Im Vergleich zu Bauvorhaben der Wohnbou in GieRen ist verwunderlich, dass bei der
geplanten Bebauung nicht der Ansatz der teilweisen Energieautarkie verfolgt wird, Anstelle
von Dachgirten wire Photovoltalk zeitgemdR. Das ist dem Bautrdger vermutlich zu teuer,
wiirde aber die Umweltbilanz der Gebaude erhtthen, Die Neubebauung im geplanten
Umfang versiegelt den iiberwiegenden Teil des Baugrundstiicks, verringert die Zufuhr ven
Frischluft und erzeugt zusatzliche Abgase, 2.8. auch durch Autos.

Es ist fraglich, ob sich angesichts einer méglichen Konjunkturabschwichung, Sattigung der
Machfrage und der relativen Unattraktivitit der sehr verdichteten Bebauung und der Lage
2wischen zwel Bahnstrecken Oberhaupt geniigend Kaufer fiir die geplanten Wohnungen
finden lassen. Falls nicht, ist méglicherweise auch mit Bauruinen zu rechnen.

Ich bitte Sie daher nochmals, wie bereits oben vorgetragen, um eine Reduzierung der Hohe
simtlicher Gebdude und gleichzeitig um eine Reduzierung der Baufensterfiichen.

Mit freundlichen GriBen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

stellungnanme von: [

Behandlungsvorschlag:

vom: 17.10.2014

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenninis genommen.

Einen verpflichtenden Zwang zur Errichtung baulicher Anlagen zur Produktion regenerativer
Energien trifft die Stadt GieBen in ihren Bauleitpldnen regelmdaBig nicht. Die Errichtung von
Photovoltaik- und Solaranlagen ist gemé&B den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zulés-
sig. Dariber hinaus wird das Plangebiet an das vorhandene Fernwérmenetz angeschlossen,
sodass dem 6kologischen Ziel zur Energieeinsparung entsprochen wird.

Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen unter den Pkt. 7 und 11 verwiesen.

Zu 14.: Der Hinweis wird zur Kenninis genommen.

Eine Sattigung der Nachfrage und Bauruinen als ihre Folge sind nicht zu erwarten. Aufgrund
entsprechender Prognosen wird fir den Wohnstandort Gie3en weiterhin von einem Einwoh-
nerzuwachs ausgegangen, weshalb insbesondere Wohnstandorte in Innenstadtrandlage auf-
grund ihrer guten infrastrukturellen Einbindung und der kurzen Wege gefragt sein werden.
Zudem ist aufgrund der bisherigen Rickmeldungen des Investors Gber den Vermarktungsstand
von einer ausreichenden Nachfrage auszugehen. Leersténde sind daher nicht zu befirchten.

Zu 15.: Der Anregung wird nicht entsprochen.
Es wird auf die Ausfihrungen zu Pkt. 9 verwiesen.
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Universitatsstadt Gieflen

Der Magistrat

Stadtplanungsamt

Offenlage .B-Plan Gleisdreieck Aulweg"
Berliner Platz 1

35390 Glefien

Bebauungsplan Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg™

(Offenlage des Bebauungsplanes gem3R §3 Abs. 21V, m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 15.04. bis einschliefilich 15.05.215 im Stadtplanungsamt Giefen)

Hier : Anregung (besonderes Interesse als betroffener Eigentiimer)

Der Verfasser bezieht sich auf das Gutachten zur  Umwelt- und abfalltechnischen
Bodenuntersuchung” der Firma Geonorm GmbH,

Das Gutachten fihrt auf Seite 3 aus: , Zur Feststellung des Bedenaufbaus und zur Entnahme von
reprdsentativen Bodenproben wurden insgesamt 20 Rammkernsondierungen niedergebracht und
wei Schiirfe angelegt...”.

Im , Lageplan mit Eintrag der Bohrpunkte” ist klar ersichtlich, dass mit der Rammkernsondierung 16
die letzte Bohrung in westlicher Richtung (auf Hahe der Hausnummer 14 der Gnauthstrasse und
gegeniber der Kreuzung Wilsonstrasse/Riegelpfad) vorgenommen wurde,

Damit wird einer relevanter Teil des vom Babauungsplan Nr. Gl 01/39 erfassten Gebietes nicht vom
oben genannten Gutachten erfasst,

Erschwerend kammt hinzu, dass - nach den mir vorliegenden Informationen - in dem von den
Gutachtern nicht untersuchtem Gelindeabschnitt in den Zeiten des Betriebes des
Bahnausbesserungswerkes gerade dort explizit Schadstoffe ausgebracht wurden,

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 08.05.2015

Behandlungsvorschlag:

Zu 1.: Die Einschatzung, dass ein relevanter Teil des Plangebietes nicht von der ,,Umwelt- und
abfalltechnischen Bodenuntersuchung” erfasst wird, wird nicht gefeilt.

Die Verteilung der durchgefihrten Bodenproben innerhalb des Plangebietes ist durchaus
gleichmafBig und reprdsentativ. Dariiber hinaus bestehen von Seiten des Amtes fir Umwelt
und Natur der Universitétsstadt Gieflen gegen die geplante Nutzung der Grundstiicke keine
Bedenken. Aufgrund der vorliegenden Bodenuntersuchung sowie den Hinweisen des Amtes
fir Umwelt und Natur ist der gesamte Geltungsbereich als altlastenverdéchtige Fléchen gem.
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB gekennzeichnet. Im Baugenehmigungsverfahren sind
das Amt fir Umwelt und Natur sowie das Regierungsprésidium GieBen, Abteilung Umwelt,
rechtzeitig zu beteiligen. Zusétzlich sind sémtliche Aushubarbeiten und Erdbewegungen im
Rahmen der BaumaBnahmen vor Ort zu Gberwachen und zu protokollieren. Ebenfalls wird
darauf hingewiesen, dass weitere vertiefende Untersuchungen notwendig sein kénnen. Ins-
besondere in den Bereichen, die fir die Anlage von Grinflchen oder Kinderspielplétzen
vorgesehen sind, kann der Austausch des Bodens notwendig sein. Stérker belastete Teile des
Bodenaushubs sind zu entsorgen oder anderweitig zu verwerten.

Dennoch wird der Hinweis sowohl an den Investor als auch an die zusténdigen Behérden
weitergeleitet.
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Teile dieses Geldndeabschnittes sollen fir die Errichtung des Parkhauses gedifnet werden und auf
den dahinterliegenden Gelindetellen soll laut Investor ausgerechnetl sogenanntes ,urban
gardening” stattfinden.

Gemeint ist damit die |dee von Girten und landwirtschaftlich genutzten Flichen in Stadten - auf
Brachen usw. sollen Blumen geziichtet und Gemise angebaut werden, um mit jedem Beet wieder

ein Stiick Matur in die Stadet zu holen,
Unter dém Strich kann von reprasentativen Bodenproben nicht die Rede s&in

Damit steht die Aussagefahigkeit des Gutachtens insgesamt dahin.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 134
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _ vom: 08.05.2015

Behandlungsvorschlag:

Zu 2.: Die Einschétzung, dass die Aussagefdhigkeit des Gutachtens nicht gegeben ist, wird
nicht geteilt.

Es gibt keinen Anlass an der Fachkompetenz des vorliegenden Bodengutachtens zu zweifeln,
da es sich bei dem Gutachter Geonorm GmbH um ein anerkanntes Ingenieurbiro mit entspre-
chender Fachexpertise handelt.

Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen zu Pkt. 1 verwiesen.
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Universititsstadt GieRen

Der Magistrat

Stadtplanungsamt

Offenlage ,B-Plan Gleisdreieck Aulweg”
Berliner Platz 1

35390 Glefien

Bebauungsplan Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg”

(Offenlage des Bebauungsplanes gem3R §3 Abs. 21V, m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) vom
15.04, bis einschlieflich 15.05.215 im Stadtplanungsamt Giefen)

Hier : Anregung | besonderes Interesse als betroffener Eigentiimer)

Der Bebauungsplan bezieht sich auf eine stidtebaulich exponlerte Fliche, die in Form eines Dreiecks
von den Strafien Riegelpfad, Gnauthstrale und Aulweg umfasst wird,

Im Riegelpfad und in der GnauthstraBe befinden sich zahleiche ausgewlesene Kulturdenkmaler, die
nachbarschaftlich die vorgesehenen Meubauten flankieren - iberdies ist die gesamte Gnauthstrale als
denkmalpflegerisch bedeutsame Gesamtanlage eingetragen.

Zur stidtebaulichen und kulturellen Wiirdigung und zum Schutz der zahlreichen nach dem Hessischen
Denkmalschutzgesetz ausgewiesenen Kulturdenkmiler in der Nachbarschaft des Neubauprojekts, ist
der Erlass einer Gestaltungssatzung geboten. Zumindest sollte das Instrument eines stadtebaulichen
Vertrages mit dem Investor verwendet werden.

Die um sich greifende KFW 70 Standard- Einheitshebauung” in ihrer planerischen Moenatonie,
quaderférmigen Wucht und rein renditeorientierten Umsetzung ist asthetisch mindestens
diskussionswiirdig.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 08.05.2015

Behandlungsvorschlag:

Zu 3.: Eine Beeintrdchtigung der denkmalgeschiitzten Bebauung in der unmittelbaren Nach-
barschaft ist nach Einschétzung der zustdndigen Denkmalfachbehérden (Landesamt fiir Denk-
malpflege und Untere Denkmalschutzbehorde Universitdtsstadt GieBen) nicht zu erwarten. Die
Erstellung einer Gestaltungssatzung ist auch deshalb nicht erforderlich.

Die stadtebauliche Konzeptplanung sowie der vorliegende Bebauungsplan wurden mit der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Denkmalpflege abgestimmt. Deren
Anregungen wurden insbesondere in der Gestaltung der Staffelgeschosse bericksichtigt. Zur
vorliegenden Planung bestehen aus denkmalfachlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.
Durch den Hohenversprung des Geldndes zur Umgebung und dem baulichen Abstand zu
den Kulturdenkmdlern ist nicht von einer gravierenden Beeintrachtigung der Kulturdenkméler
gemdf Umgebungsschutz nach § 16.2 HDSchG auszugehen. Der geringste Abstand zwi-
schen geplanten Parkhaus und Gebdude Riegelpfad 76 betrdgt 37,0 m. Ansonsten betragen
die Abstédnde zwischen der vorhandenen und geplanten Bebauung entlang des Riegelpfades
zwischen 27,0 m und 50,0 m. Die Abstdnde zwischen den vorhandenen Gebduden im Be-
reich des Wohnblocks Riegelpfad/Aulweg/LiebigstraBe/WilsonstraBe sind deutlich geringer.
Hier muss generell von einer zumutbaren Beeintréichtigung der ,freien Sicht” und teilweisen
Verschattung durch eine fir GieBen typische verdichtete Innenstadirandbebauung in ,bevor-
zugter Lage” ausgegangen werden. Aus der stadtplanerischen Erfahrung in der Abstimmung
baugestalterischer Lésungen in der Umgebung denkmalgeschitzter Anlagen heraus ist auch
nicht begrindbar, dass Neubauvorhaben mit historischen Bauelementen (insbesondere Dach-
formen) ausgefihrt werden.

Der Gesetzgeber hat dariber hinaus den Kommunen mittels § 9 Abs. 4 BauGB die Méglich-
keit eingerdumt, dass auf Landesrecht beruhende Festsetzungen in den Bebauungsplénen auf-
genommen werden kénnen. Der Magistrat macht in dem vorliegenden Bebauungsplan davon
Gebrauch und frifft bestimmte Gestaltungsfestsetzungen. Die Ausarbeitung einer separaten
Gestaltungssatzung ist fachlich nicht geboten und wére zudem sehr aufwendig.

Ein Stadtebaulicher Vertrag, der Gber die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus-
gehende Vorgaben zur Gestaltung enthalten soll, ist nicht erforderlich.

H O
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Universititsstadt GieRen

Der Magistrat

Stadtplanungsamt

Offenlage ,B-Plan Gleisdreieck Aulweg”
Berliner Platz 1

35390 Glefien

Bebauungsplan Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg”

(Offenlage des Bebauungsplanes gem3R §3 Abs. 21V, m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) vom
15.04, bis einschlieflich 15.05.215 im Stadtplanungsamt Giefen)

Hier : Anregung | besonderes Interesse als betroffener Eigentiimer)

Der Bebauungsplan bezieht sich auf eine stidtebaulich exponlerte Fliche, die in Form eines Dreiecks
von den Strafien Riegelpfad, Gnauthstrale und Aulweg umfasst wird,

Im Riegelpfad und in der GnauthstraBe befinden sich zahleiche ausgewlesene Kulturdenkmaler, die
nachbarschaftlich die vorgesehenen Meubauten flankieren - iberdies ist die gesamte Gnauthstrale als
denkmalpflegerisch bedeutsame Gesamtanlage eingetragen.

Zur stidtebaulichen und kulturellen Wiirdigung und zum Schutz der zahlreichen nach dem Hessischen
Denkmalschutzgesetz ausgewiesenen Kulturdenkmiler in der Nachbarschaft des Neubauprojekts, ist
der Erlass einer Gestaltungssatzung geboten. Zumindest sollte das Instrument eines stadtebaulichen
Vertrages mit dem Investor verwendet werden.

Die um sich greifende KFW 70 Standard- Einheitshebauung” in ihrer planerischen Moenatonie,
quaderférmigen Wucht und rein renditeorientierten Umsetzung ist asthetisch mindestens

diskussionswiirdig.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 08.05.2015

Zu A.: Die Einschétzung zur Asthetik der geplanten Bebauung wird zur Kenntnis genommen.
Insbesondere in Innenstadirandlagen ist ein Nebeneinander unterschiedlicher Baustile stad-
tebaulich vertretbar und wiinschenswert. Die Beurteilung unterschiedlicher Baustile ist oftmals
mit subjektiven Wahrnehmungen und Empfindungen verbunden, die selbstverstandlich nicht
immer den &sthetischen Anspriichen Einzelner gerecht werden kénnen.

Entsprechend ist auch die umgebende Bebauung im Quartier Riegelpfad, Aulweg und Gn-
authstraBBe gepragt. Von einem einheitlichen fir das Stadtbild besonders préagenden Baustil
kann nicht ausgegangen werden. Grundsatzlich ist ein Nebeneinander von modernen und
denkmalpflegerisch geschiitzten Gestaltungsmerkmalen zuléssig. Aus der Nachbarschaft zu
Kulturdenkmdlern und denkmalpflegerisch bedeutsamen Gesamtanlagen zwingend die Auf-
stellung einer Gestaltungsatzung herzuleiten, kann insbesondere fir dieses Quartier nicht
nachvollzogen werden. Auch die stadtebauliche Entwicklung Gief3ens wird insbesondere von
der hohen Nachfrage nach Wohnraum und nachhaltigen Férderung der Innenentwicklung be-
stimmt. Die Gestaltung der Gebdude wird wesentlich vom jeweiligen Zeitgeist und den neuen
bautechnischen Anforderungen geprégt, die u.a. auch zu Energieeffizienz und Klimaschutz
beitragen sollen. Der ,KFW-Standard” fihrt nicht zwangslaufig zu einer ,Einheitsbebauung”.
Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass sich die geplante Bebauung in ihrer Maf3-
stablichkeit, der Anordnung der Baukdrper sowie Bau- und Freifldchengestaltung gut in die
Umgebung einfigt und zu einer stadtebaulichen Aufwertung des Gebiets beitragt. Oftmals
fihrt gerade der Kontrast von Altbauten und neuen Bauformen zu einem attraktiven Stadtbild.
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Mittlerweile schiebt sich ein Kell dieser fragwirdigen Neubauebjekte vom Erkauterweg bis zur
stdanlage und von der Bootshausstralie, Hammstale, Schlachthof bis hin zum Giternbahnhof.

Die Eigentimer denkmalgeschiitzter Liegenschaften in der Machbarschaft fragen sich zuslitzlich, wie es
sein kann, dass einerseits ihre eigenen Unterhaltssanierungen ven Selten der Denkmalbehirden mit
bis in Details gehenden und kestenintensiven Auflagen versehen werden und anderseits ein Investor,
der kelnerel Bindungen zum Viertel mit seinen gewachsenen architektonischen, sozialen und
kulturellen Strukturen hat, ohne begrenzende Auflagen hinsichtlich Stadtbild- und
Umgebungsanpassung seine monetdren Interessen zu Lasten der Bewohner und unmittelbaren
Machbarn durchsetzen kann.

Der Verfasser bittet um Auskunft, ob die Stadt GleRen sich mit dem Landesamt fir Denkmalpfiege zu
/den| Aspekten des Denkmalschutzes ins Benehmen gesetzt hat und welche ggf. planungsrechtlich
! .
| relevanten Anre en und/oder Auflagen von Seiten des Landesamtes ergangen sind.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _ vom: 08.05.2015

Behandlungsvorschlag:

Zu 5.: Die Einschatzung einer (vermeintlichen) Ungleichbehandlung wird zur Kenntnis genom-
men.

Zur Bewertung der Stadtbild-Auswirkungen des Planungsvorhabens wird auf die Ausfihrun-
gen zu Pkt. 4 verwiesen.

Die durch das Hessische Denkmalsschutzgesetz vorgegebenen Auflagen sind generell von
allen Eigentimern denkmalgeschitzer Gebdude zu beachten. Dies gilt unabhangig von der
jeweiligen benachbarten Bebauung. Wie oben bereits angefihrt, wurden die von der Denk-
malpflege vorgeschlagenen Auflagen in der iiberarbeiteten Planung und im Bebauungsplan
beriicksichtigt.

Zu 6.: Eine Abstimmung zwischen der Universitétsstadt GieBen und den zusténdigen Denk-
malfachbehérden (Landesamt fir Denkmalpflege, Untere Denkmalschutzbehérde) hat sowohl
im Rahmen der Entwicklung des stédtebaulichen Konzeptes als auch der durchgefihrten Be-
teiligungsschritte stattgefunden. Die Anregungen der Denkmalschutzbehorden wurden sowohl
bei der Festsetzung der Anzahl der zuléssigen Vollgeschosse, der Gebaudehohen, der iber-
baubaren Grundstiicksflachen und der Gestaltung der Staffelgeschosse in dem vorliegenden
Bebauungsplan beriicksichtigt.
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VU Rersithitsstadt GieBen 1 7. OKT. 201 i'

Det Magisiral = ]—
Stadiplanungsamt | ( ‘,_

Berliner Platz 1, 35390 Giellen

BEBAUUNGSPLAN Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg” i

Unterrichtung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 1 bzw. § 130 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
Baugesetzbuch (BavGB)
vom 13.10.2014 bis einschlieBlich 24.10.2014

im Stadtplanungsamt GieBen
Anregungen
Gibt es einen relevanten "Masterplan® fir das Viertel der den Status Cluo und Perspektiven fir die
Entwickiung des Viertel beschreibt? Ist es von Seiten der St 19 Zu einer G hau der V gen
auf das Viertel durch die vorgesehene Babauung RKH dle Bebauung aes ehemaligen Heyligenstaedt
Parkplatzes, Schaffung eines Behtirden- und Dienstl trum auf dem et igen Betriebsgelidnde

Heyligensteaedt, die kommenda Nutzung der Industriebrache Heyligenslaed! (Hallen) ;nd die Fortsetzung der
Bebauung Banningergelande (Handel) gekommen oder erfolgt die Genehmigung der Bauprojekte lediglich in
einer fragmentarischen Einzelbetrachtung? S#mtliche vorgenannten Bebauungen erfolgen in einem Radius >
wnn ladinlich ea GO0 Meatarn

lagf. Fortsetzung auf folgenden Seiten) zl

MName:
Adresse:
Datum: 18102014

[freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Interessenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Interesse:
Besonderes Int als betroff Eigentimer: @
Besonderes Interesse als Bauwillige/r: .
B 1 o als A hner/in:
Besonderes Int als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet:
< .v“ k I Ik D

Schaiiishe Stellungnahmen bitte an:
Abggbefrist: 24.10.2014 (Posteingang)

Stadiplanungsamt GieBen
(Stichwort:] Unterrichtung
B-Plan Gleisdreieck Aulweg"
Berliner Platz |

35353 Gieflen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

steitungnanme von: [

Behandlungsvorschlag:

vom: 16.10.2014

Zu 7.: Im Jahr 2004 wurde das ,Strategische und rdumliche Entwicklungskonzept der Uni-
versitatsstadt GieBen (Masterplan) 2020” als stddtebauliches Rahmenkonzept erarbeitet und
durch die Stadtverordnetenversammlung als informelles Planungsinstrument beschlossen. Der
Masterplan formuliert entsprechende Zielaussagen zur weiteren stidtebaulichen und woh-
nungspolitischen Entwicklung.

Das Gleisdreieck Aulweg (ehemaliges RKH-Geléinde) liegt nach den Aussagen des Master-
plans im Bereich der konsolidierten Siedlungsgebiete. Ein Leitziel des Masterplanes fir die
Gesamtstadt ist auch die Stérkung des Siedlungsbestandes mit einer Prioritét in der Innenent-
wicklung und dem Entwicklungsszenario einer kompakten und vernetzten Stadt. Die Besied-
lung einer Brachfléche mit guter Infrastruktur hat Vorrang vor der ErschlieBung von Fléchen
im AuBBenbereich. Die Vorteile der Innenentwicklung liegen insbesondere in der Wiedernutz-
barmachung von Brachfléchen, der gestalterischen und &kologischen Aufwertung vor allem
bei Gewerbeflachen mit hohem Versiegelungsgrad und der Nutzung bereits bestehender Inf-
rastrukturen (kurze Wege, Anbindung an den OPNV und die vorhandenen technischen Infra-
strukturen). Demgegeniber stehen als Folgen einer weiteren Zersiedelung der Landschaft die
Inanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen am Stadtrand, die zwangsléufige Zunah-
me des motorisierten Individualverkehrs und die kostenintensive Errichtung der notwendigen
ErschlieBungsanlagen. Selbstverstandlich werden bei Neuplanungen dieser Gréflenordnung
wichtige Fragestellungen bspw. zu den Themen Verkehr, Immissionen und Umwelt sowohl
projektbezogen als auch auf Quartiers- bzw. Stadtteilebene untersucht und auf ihre Vertréag-
lichkeit hin Uberprift. Vor diesem Hintergrund entspricht die geplante Revitalisierung einer
innerstadtischen Brachflache mit der vorliegenden stédtebaulichen Nachfolgekonzeption den
stadtentwicklungspolitischen Zielen des Magistrats, den Zielen des Masterplans, den regional-
planerischen sowie bundes- und landespolitischen Vorgaben.

Die Ubergeordnete Betrachtung der beabsichtigten stddtebaulichen Gesamtentwicklung fir
das Gemeindegebiet und die sich hieraus ergebende Art der Bodennutzung erfolgt bauleit-
planerisch auf der Ebene des Flachennutzungsplanes. Der Fléchennutzungsplan stellt fir das
Plangebiet Gewerbefldche dar und muss gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung an die geplante stadtebauliche Entwicklung angepasst werden. Durch die Um-

H B
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Gibt es einen relevanten “Masterplan” fiir das Viertel der den Status Quo und Perspektiven fir
die Entwicklung des Viertel beschreibt? Ist es von Seiten der Stadtplanung 2u einer Ges amtschau
der Wirkungen auf das Viertel durch die vorgesehene Bebauung RKH, die Bebauung des
ehemaligen Heyligenstaedt Parkplatzes, Schaffung eines Behdrden- und Dienstleistungszentrum
auf dem ehemaligen Betriebsgelande Heyligensteaedt, die kommende Nutzung der
Industriebrache Heyligenstaedt (Hallen) und die Fortsetzung der Bebauung Binningergekinde
(Handel) gekommen oder erfolgt die Genehmigung der Bauprojekte lediglich in einer
fragmentarischen Einzelbetrachtung? 5imtliche vorgenannten Bebauungen erfolgen in einem
Radius von lediglich ca. 500 Metern.

ich bitte um schriftiiche Bestitigung des fristgerechten Eingangs meiner Stellungnahme,

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 16.10.2014

Noch zu 7.:

widmung der Gewerbefléche in eine Wohn- bzw. Mischbauflache und die Entwicklung der
geplanten Bebauung mit dem zukinftigen Nutzungsangebot wird zukiinftig eine wesentliche
Verbesserung der stadtebaulichen Verhélinisse und der Lebensbedingungen im Umfeld des
Plangebietes gegeniber der bisherigen Nutzung als Eisenbahnwerkstatt und als Busdepot mit
Werkstatt und Tankstelle mit zahlreichen Fahrzeugbewegungen erreicht.
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Universifatsstact Gieflen

Der Magisiral
Stadiplanungsamt

Barliner Plotz 1, 35390 Gieflen
Tai : obk4. 0627572

13 MAI 2015 '

| Offenlage des Bebouungsplanes
| |/f'_"'|g-uiiﬂ§3lhl.2i.\’.m.§ 13 Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch [BauGB|
| Mi vom 15.04. bis einschlieBlich 15.05.2015

- Gt

oo BEBAUUNGSPLAN GI 01/39 ,Gleisdreieck Aubweg®

z R

bh im Stadiplanung

Anmgungen
#(r fi&dﬁﬁ:«- f{f/rf ( _}&Tm‘réf .

.’;:(:1-' - TN .-5-1', Lt 27 & el d:}‘-}/‘} éf&}r{-;%;f év%
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fggl. Fersetzung auf folgenden Seilen)

{reiwillige Angabe, bitle ankreuzen|

Interessenslage bei dey Aualegung:

Besondsres Intoresso als betraffener Eigentimer:
Basondares Interesse als Bauwillige/r:
Besonderes Interessa afs Anwohner fin:

Besondures Interesse ols sonshigs/r Mutzer/in im Plangebier:

5_ c- k i Ena

Schrifliche Stellungnahmen bitle an:
Abgabelrist: 15.05.2015 [Postaingong)

V;}-ﬁ.\.‘ mba...;{"

OoDoo¥ o

Stadplanungsamt GieBen
[Stichwart:) Offentage
JBPlon Gleisdreiack Aulweg,"
Berliner Flatz 1

35353 Gieflen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a

stellungnanme von: [

vom: 13.05.2015

Behandlungsvorschlag:
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12.05.2015

Stadtplanungsamt Gieflen

Offenlage B-Plan ,Gleisdrajeck Aulweg”
Berliner Platz 1

35353 Giallen

Bebauungsplan Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg”, Planstand 18.02.2015
Basonderes Interesse als betroffens Eigentilmer des Hauses Aulweg 25

Sehr geshrte Damen und Herren,

7u dem Bebauungsplan Gl 01/38 Gbermittaln wir Ihnen folgende
Anregungen:

1. Ausweisung des Baugebiets als Wohngebiet W" und leilweise als
Mischgebiat M*

Das Baugebiet ,Gleisdreieck Aulweg” liegt in einem Gehiet, das It rechtagiiligem
Flachennutzungsplan der Universititsstadt Gielen direkt an folgande Baugebiete
grenzt:

Aulweg, linke Stralenseite W* = Wohngebiet
Gnauthsiralle: MV = Wohngebiet
Riegelpfad W = Wohngebiet

Es liegt auf der Hand, das Baugebiet ,Gleisdreleck” einheitlich als Wohngebiet \W"
auszuweisen, wie s auch in den varausgegangenen Plénen geschehen ist.

Die Ausweisung der Bebauung am Aulweg als Mischgebiet erfaubt sine
Grundfiachenzahl von 0,8 und damit eine 50%ige Zunahme der Uberbauung. Das
hal zur Folge, dass zur Strafle hin ein hissliches Bild entstehen darf, im Innern der
Anlage jedoch alles zum Feinsten gestaltet wird mit Beerenobstwiese, Sireuobsi
wiese, Grillplatz usw

Am Aulweg solien Zufahris- und innere ErschlieBungsstraBen entstehen, PKW-
Absleliplatze installiert und auch noch eine riesige Zufahrtsrampe fur die KITA
gebaut wardan,

Haben die Offentichkeit und besonders die Altanlieger kein Rechi auf eine
angemessene Gestaltung?

Wir regen deshalb an, den Bauplaiz ,Gleisdreieck® einheitlich als Wohngebiet
auszuwelsen mit GRZ/GFZ 0,401 ,20

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

stellungnanme von: [

Behandlungsvorschlag:

vom: 13.05.2015

Zu 1.: Der Anregung, das Plangebiet insgesamt als Allgemeines Wohngebiet (WA) auszu-
weisen, wird nicht entsprochen. Zur Quartiersentwicklung sollen auch zusétzliche Nutzungen
innerhalb eines kleinen Mischgebietes dienen, von denen auch die Anliegerschaft profitieren
wird.

Im rechtswirksamen Fléchennutzungsplan der Universitétsstadt Giefden ist bisher fir das Plan-
gebiet ,gewerbliche Bauflache” dargestellt. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wer-
den entsprechend des abgestimmten Bau- und Nutzungskonzeptes, Allgemeines Wohngebiet
(WA), Mischgebiet (MI) und fir den Bereich des geplanten Parkhauses Besondere Nutzungs-
zweck von Flachen (BFN) festgesetzt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen
somit der geplanten Bebauung mit der angestrebten Nutzungsvielfalt und beriicksichtigen
das bestehende Nutzungsspektrum der umgebenden Bebauung. Der Entwurf des Bebauungs-
planes trégt mit seinen Festsetzungen zur stadtebaulichen Entwicklung und Neuordnung im
Plangebiet und der Umgebung bei.

Die Festsetzung unterschiedlicher baulicher Nutzungen erméglicht die Errichtung der drin-
gend benétigten Wohnungen im geschiitzten Innenbereich des Plangebietes, von gemischt
genutzten Gebduden (Wohnen, Biros, Kita, Gastronomie) entlang des Aulweges als Haupt-
verkehrsachse zwischen Schiffenberger - und Leigesterner Weg und die Errichtung eines Park-
hauses im westlichen Teil des ehemaligen RKH-Geléndes. Aufgrund der Lage des Baugebietes
zwischen iUberwiegender Wohnnutzung und gemischter Wohn- und gewerblicher Nutzung
Sstlich des Aulweges und im Bereich des Schiffenberger Weges wird in der Planung die
bereits erfolgte stadtebauliche Entwicklung aufgenommen. Die bisherige Darstellung im Fl&-
chennutzungsplan wird nach Aufstellung des Bebauungsplanes im Wege der Berichtigung
angepasst.

Die fir das Mischgebiet festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 entspricht der Vorga-
be bzw. Obergrenze des § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Entlang des Aulweges
kann entsprechend den Erfor-dernissen der angestrebten Nutzung eine hdhere Ausnutzung
der Grundstiicke erfolgen. In den Geb&uden sollen neben Wohnungen die geplante Kinderta-
gestatte (Kita), die auch den benachbarten Bewohnern zu Gute kommt, Biros, Gastronomie
und eine Béckerei untergebracht werden. Aufgrund der Lage an einer Hauptverkehrsstraf3e
bietet sich hier die Festsetzung eines Mischgebietes an.
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12.05.2015

Stadtplanungsamt Gieflen

Offenlage B-Plan ,Gleisdrajeck Aulweg”
Berliner Platz 1

35353 Giallen

Bebauungsplan Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg”, Planstand 18.02.2015
Basonderes Interesse als betroffens Eigentilmer des Hauses Aulweg 25

Sehr geshrte Damen und Herren,

7u dem Bebauungsplan Gl 01/39 Ubermittaln wir Ihnen folgende
Anregungen:

1. Ausweisung des Baugebiets als Wohngebiet W" und leilweise als
Mischgebiat M*

Das Baugebiet ,Gleisdreieck Aulweg” liegt in einem Gehiet, das It rechtagiiligem
Flachennutzungsplan der Universititsstadt Gielen direkt an folgande Baugebiete
grenzt:

Aulweg, linke Straenseite \W" = Wohngebiet
Gnauthsiralle: MV = Wohngebiet
Riegelpfad W = Wohngebiet

Es liegt auf der Hand, das Baugebiet ,Gleisdreleck” einheitlich als Wohngebiet \W"
auszuweisen, wie s auch in den varausgegangenen Plénen geschehen ist.

Die Ausweisung der Bebauung am Aulweg als Mischgebiet erfaubt sine
Grundfiachenzahl von 0,8 und damit eine 50%ige Zunahme der Uberbauung. Das
hat zur Folge, dass zur Stralle hin ein h4ssliches Bild entstahen darf, im Innern dar
Anlage jedoch alles zum Feinsten gestaltet wird mit Beerenobstwiese, Sireuobsi
wiese, Grillplatz usw
Am Aulweg solien Zufahris- und innere ErschlieBungsstraBen entstehen, PKW-
Absleliplatze installiert und auch noch eine riesige Zufahrtsrampe fur die KITA
gebaut wardan,
Haben die Offentichkeit und besonders die Altanlieger kein Rechi auf eine
angemessene Gestaltung?
Wir regen deshalb an, den Bauplaiz ,Gleisdreieck® einheitlich als Wohngebiet
auszuwelsen mit GRZ/GFZ 0,401 ,20

i

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

vom: 13.05.2015

ochzu 1.:

Mit den angestrebten Nutzungen trégt auch die attraktive Gestaltung der Freiflachen zu einer
stadtebaulichen Aufwertung des Plangebietes und des gesamten Quartiers einschlieBlich der
benachbarten Bebauung bei.

Die fir die Kindertagestatte und die Biros bendtigten Stellplatze werden im Plangebiet paral-
lel zum Aulweg untergebracht. Deren Anbindung erfolgt Uber die bereits bestehende Zufahrt.
Damit kann eine zusatzliche Behinderung des flielenden Verkehrs im Aulweg ausgeschlossen
werden.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind grundsétzlich die Belange der Offentlichkeit und der be-
nachbarten Bewohner einzubeziehen und zu beriicksichtigen. Daher erfolgt eine umfassende
Abwagung ihrer vorgebrachten Anregungen und Bedenken.

Zu Gunsten des mit der gemischten Nutzung erhdhten Grundfléchen- und Stellplatzbedarfes
wird die fir das Mischgebiet festgesetzte Grundfléchenzahl (GRZ = 0,6) beibehalten. Die
Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 1,2. Bezogen auf das gesamte Plangebiet wird vorrau-
sichtlich eine maximale Uberbauung erreicht, die der Grundfléchenzahl von 0,4 entspricht.
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2. Zu Héhe baulicher Anlagen im Baugebiet Gleisdraieck”
Die geplanten Gebdudehahen der Oberwiagend S-geschossigan (4 + 5) Gebiude
werden mit der Bestandsbebauung des Riegelpfads und des Aulwegs begrindet.

Dabel wird geflissenthich dbersehen, dass die Vergleichsobjekte auf ainem
ansteigenden Gelande gelegen sind und das Baugebiel ,Gleisdreleck” an der
tiefsten Stelle liegt. Eliminiert man die Hohenlage der Grundstiicke und bezieht sich
ailein auf die Gebaudehahen, fallt fir das Baugebiet ,Gleisdreieck” ein Geschoss
weg, es werden nur noch 4 Geschosse (3+5 oder 3+D) zultissig.

Beispiel: Folgte man der Logik das Babauungsplans, die Hohe dber NN zum Vergleichsmalstab zu
rmachen, und zdge min Gebdvde Auweg/Toke Lathgesternsr Wag zum Verglalch haran, dirfen aufl
dam Grundstick Gleisdreieck” 3-10geschoszige Gebaude emichist wenden, absural

Das Verwaltungsgebéiude der RKH, das auch als Vergleichsobjekt herangezogen
wird, unterlag auf Grund alter hoheitlicher Rechte der Bahn nicht dem 8ffentlichen

Baurecht. Es war damals nach dem geltenden §34 BauGB nicht genehmigungsfihig.

Dieses Gebdude ist heute einem Schwarzbau gleichzustellen, auf dan dieser
Bebauungsplan sich nicht berufen darf.

3, Ma@ der baulichen Nutzung

Wir haben eingangs begriindet, dass das gesamte Baugebiet einheitlich als
Wohngebiet W ausgewiesen werden sollte, also Grundfdchenzaht 0,4 und
Geschossflichenzahl 1,2,

Leider haben wir von (hnen keine detaillierten Gebaudemalte erhalten, so dass wir
nur Uiberschifgig die Mutzungszahlen berechnen kénnen,

Im Ergebnis erscheint uns insbesondera die Geschossflachenzahl nach BauNVO
15880 weit Ubserschritten zu sein. Moglicherweise sind die anzurechnenden Flachen
der Staffelgeschosse, in denen Aufenthaltsraume entstehen werden, unbertck-
sichtigt geblieben.

Im Bebauungsplan GI01/39 finden wir keinen Hinwels, dieé Geschossiiachen der
Staffelgeschosse unbertcksichtigt zu lassen.

Das Bundesverwaltungsgericht hat mit seiner Entscheidung vom 07.06.2006

(47C 7.05) fur die Ermittiung der Geschossfidche Klarheit geschaffen. Es giit allein
der anzuwendende Gesetzestaxt.

Die vom Bauaufsichts- und Stadtplanungsamt der Stadt Frankfurl/Main
herausgegebene Arbeilshilfe Grundfiachenzahl (GRZ) und Geschossfldchenzahl
(GFZ), Sland Okt 2014" benennen wir als weitere Literaturstefle.

4. Kindertagesstatte KITA

Nach dem Bebauungsplan isl zu vermulen, dass die Zufahrt und der Zugang zur
KITA, wie in der Verzugsvariante dargestallt, direkt vom Aulweg aus erfolgen soll.
Jader, der den Bring- und Abholverkehr vor einer solchen Einrichtung beobachtet,
erkennt, dass hier fir die Kinder eine grofie Unfallgefahr besteht.

Es ist nicht nur der ;normale” Durchgangsverkehr auf dem stark befahrenen Aulweg,
es muss auch ein Radweg gekreuzt werden und schrig gegeniber liegt die Ausfahrt
der Bebauung ,Heyligenstaedt” mit (ber 100 Stellplatzen. Denken Sie auch an die
rush-hour und die Hektik nach dem Otfnan der Bahnschranken.

Um der Kinder willen bitten wir Sie, die Zufahrt und den Zugang zur KITA nur vem
Inneren der Bebauung zu genehmigen.

Wer méchte die Verantwortung tragen, wenn ein Kind Gberfahren oder gar gettitet
wilrde? -3-

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

stellungnanme vor: |

Behandlungsvorschlag:

vom: 13.05.2015

Zu 2.: Die vorgebrachten Bedenken hinsichtlich der geplanten Gebdudehohen werden zur
Kenntnis genommen, allerdings wird weiterhin an der geplanten viergeschossigen Blockrand-
struktur mit groBziigig begriinten Innenhéfen festgehalten.

Eine Gbermé&Bige Verschattung der gegeniiberliegenden Bebauung entlang des Aulweges ist
aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Anzahl der zuléssigen Vollgeschosse,
der absoluten maximalen Gebédudehdhen und der iberbaubaren Grundstiicksflachen (Ab-
stand von ca. 30,00 m zwischen den Gebduden) sowie auch der Lage des Plangebietes
nérdlich des Aulweges nicht zu erwarten. Die Wirksamkeit dieser planungsrechtlichen Festset-
zungen wird durch die Erkenntnisse der erstellten Verschattungsstudie nachgewiesen.

Die geplanten Gebdudehdhen orientieren sich am Bestand entlang der umliegenden Bebau-
ung. Zudem wurde die befirchtete Verschattung in einer eigens dafir erstellten Verschattungs-
studie Uberprift und konnte fir unbegriindet erklért werden. Eine dauerhafte Verschattung
angrenzender Grundsticke und Gebdude findet gemaf3 den Ergebnissen der offengelegten
Verschattungsstudie nicht statt und ist im geringen Umfang nur in den Wintermonaten zu
erwarten. Im Bereich innerstédtischer Bebauung ist aufgrund der besonderen Lage eine von
Tages- und Jahreszeiten abhéngige Verschattung zumutbar.

Die zulassige Anzahl der Geschosse ist auch in intensiver Abstimmung mit den Denkmalschutz-
behdrden auf maximal 4 Vollgeschosse festgesetzt worden. Durch die an die Umgebung an-
gepassten Gebdudehshen und in Teilbereichen bereits vorhandene vier- bis finfgeschossige
Bebauung figt sich die geplante Bebauung ein. In dieser Innenstadtrandlage GieBBens pragen
bereits zahlreiche Gebdude mit héherer Geschosszahl die Stadtlandschaft.

Insgesamt ist das geplante Maf3 der baulichen Nutzung innerhalb der bestehenden Gemenge-
lage stadtebaulich vertretbar und fishrt zu keinen negativen Auswirkungen auf die vorhandene
Nachbarschaft. Im Ubrigen geht der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen iber den bau-
ordnungsrechtlich durch die Vorgaben der Hessischen Bauordnung (HBO) vorgeschriebenen
Mindestabstand von 3,00 m deutlich hinaus. Durch die Erstellung eines 3-D-Modells wird zu-
dem die stadtebaulich gelungene Aufwertung des Plangebietes durch die geplante Bebauung
anschaulich vor Augen gefihrt.
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2. Zu Héhe baulicher Anlagen im Baugebiet Gleisdraieck”
Die geplanten Gebdudehahen der Oberwiagend S-geschossigan (4 + 5) Gebiude
werden mit der Bestandsbebauung des Riegelpfads und des Aulwegs begrindet.

Dabel wird geflissenthich dbersehen, dass die Vergleichsobjekte auf ainem
ansteigenden Gelande gelegen sind und das Baugebiel ,Gleisdreleck” an der
tiefsten Stelle liegt. Eliminiert man die Hohenlage der Grundstiicke und bezieht sich
ailein auf die Gebaudehahen, fallt fir das Baugebiet ,Gleisdreieck” ein Geschoss
weg, es werden nur noch 4 Geschosse (3+5 oder 3+D) zultissig.

Beispiel: Folgte man der Logik das Babauungsplans, die Hohe dber NN zum Vergleichsmalstab zu
rmachen, und zdge min Gebdvde Auweg/Toke Lathgesternsr Wag zum Verglalch haran, dirfen aufl
dam Grundstick Gleisdreieck” 3-10geschoszige Gebaude emichist wenden, absural

Das Verwaltungsgebéiude der RKH, das auch als Vergleichsobjekt herangezogen
wird, unterlag auf Grund alter hoheitlicher Rechte der Bahn nicht dem 8ffentlichen

Baurecht. Es war damals nach dem geltenden §34 BauGB nicht genehmigungsfihig.

Dieses Gebdude ist heute einem Schwarzbau gleichzustellen, auf dan dieser
Bebauungsplan sich nicht berufen darf.

3, Ma@ der baulichen Nutzung

Wir haben eingangs begriindet, dass das gesamte Baugebiet einheitlich als
Wohngebiet W ausgewiesen werden sollte, also Grundfdchenzaht 0,4 und
Geschossflichenzahl 1,2,

Leider haben wir von (hnen keine detaillierten Gebaudemalte erhalten, so dass wir
nur Uiberschifgig die Mutzungszahlen berechnen kénnen,

Im Ergebnis erscheint uns insbesondera die Geschossflachenzahl nach BauNVO
15880 weit Ubserschritten zu sein. Moglicherweise sind die anzurechnenden Flachen
der Staffelgeschosse, in denen Aufenthaltsraume entstehen werden, unbertck-
sichtigt geblieben.

Im Bebauungsplan GI01/39 finden wir keinen Hinwels, dieé Geschossiiachen der
Staffelgeschosse unbertcksichtigt zu lassen.

Das Bundesverwaltungsgericht hat mit seiner Entscheidung vom 07.06.2006

(47C 7.05) fur die Ermittiung der Geschossfidche Klarheit geschaffen. Es giit allein
der anzuwendende Gesetzestaxt.

Die vom Bauaufsichts- und Stadtplanungsamt der Stadt Frankfurl/Main
herausgegebene Arbeilshilfe Grundfiachenzahl (GRZ) und Geschossfldchenzahl
(GFZ), Sland Okt 2014" benennen wir als weitere Literaturstefle.

4. Kindertagesstatte KITA

Nach dem Bebauungsplan isl zu vermulen, dass die Zufahrt und der Zugang zur
KITA, wie in der Verzugsvariante dargestallt, direkt vom Aulweg aus erfolgen soll.
Jader, der den Bring- und Abholverkehr vor einer solchen Einrichtung beobachtet,
erkennt, dass hier fir die Kinder eine grofie Unfallgefahr besteht.

Es ist nicht nur der ;normale” Durchgangsverkehr auf dem stark befahrenen Aulweg,
es muss auch ein Radweg gekreuzt werden und schrig gegeniber liegt die Ausfahrt
der Bebauung ,Heyligenstaedt” mit (ber 100 Stellplatzen. Denken Sie auch an die
rush-hour und die Hektik nach dem Otfnan der Bahnschranken.

Um der Kinder willen bitten wir Sie, die Zufahrt und den Zugang zur KITA nur vem
Inneren der Bebauung zu genehmigen.

Wer méchte die Verantwortung tragen, wenn ein Kind Gberfahren oder gar gettitet
wilrde? -3-

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

stellungnahme von: [

vom: 13.05.2015

Noch zu 2.:

Mit einer erhdhten Geschosszahl kann die Flacheninanspruchnahme fir die Bebauung und
Versiegelung deutlich reduziert werden. Auch die bereits bestehende Bebauung in der Nach-
barschaft ist durch unterschiedliche Geschosszahlen geprégt. Sie reichen von zweigeschos-
siger bis zu finfgeschossiger Bauweise auch im Bereich des Riegelpfades. Bei der Festle-
gung der zukinftigen Gebdudehdhen wurde nicht das bestehende Verwaltungsgebdude als
Maf3stab zugrunde gelegt, sondern die stadtebaulichen Aspekte einer innenstadtvertrdglichen
Nachverdichtung und die Férderung der Innenentwicklung.

Zu 3.: Der Anregung, das gesamte Baugebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) festzusetzen,
wird gem. der Ausfihrungen zu Pkt. 1 nicht entsprochen. Die Hinweise zur Berechnung der
Geschossflachenzahl werden zur Kenntnis genommen, kénnen aber aufgrund der entspre-
chenden Vorgaben der Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht nachvollzogen werden.

Die Baunutzungsverordnung 1990 gibt die Ermitllung der GeschoBfléche in § 20 Abs. 3 Satz
1 BauNVO vor. Demnach sind nur die Geschof3fléichen der Vollgeschosse zu beriicksichtigen.
Ein Vollgeschoss ist nach den Bestimmungen des § 2 Abs. 4 der Hessischen Bauordnung
(HBO) ein oberirdisches Geschoss, das eine Mindesthéhe von 2,30 m hat. Ein Staffelgeschoss
dagegen ist ein oberstes Geschoss mit mindestens einer gegeniber der AuBenwand des dar-
unter liegenden Vollgeschosses zuriickgesetzten Aufenwand. Der Bundesgesetzgeber hat den
Kommunen in § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO die Méglichkeit offen gehalten in Bebauungspla-
nen weitergehende Regelungen zur Ermittlung der Geschof3fléche zu treffen. Die Universitdts-
stadt Giefen macht von dieser Maglichkeit regelmaBig nicht Gebrauch. In dem vorliegenden
Bebauungsplan besteht aufgrund der grofien Abstdnde der Baukérper sowie der nachgewie-
senen Nichtverschattung der Nachbarbebauung kein Anlass zu weiteren Regelungen.

Die Hinweise zu dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 07.06.2006 (47C7.05)
und der Arbeitshilfe des Baufsichts- und Stadtplanungsamtes der Stadt Frankfurt am Main
werden zur Kenntnis genommen, unterstreichen allerdings genau die weiter oben genannten
Ausfihrungen.
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2. Zu Héhe baulicher Anlagen im Baugebiet Gleisdraieck”
Die geplanten Gebdudehahen der Oberwiagend S-geschossigan (4 + 5) Gebiude
werden mit der Bestandsbebauung des Riegelpfads und des Aulwegs begrindet.

Dabel wird geflissentlich dbersehen, dass die Vergleichsobjekte auf ainem
ansteigenden Gelande gelegen sind und das Baugebiet ,Gleisdreleck” an der
tiefsten Stelle liegt. Eliminiert man die Hohenlage der Grundstiicke und bezieht sich
allein auf die Gebaudehdhen, fallt fir das Baugebiet Gleisdreieck” sin Geschoss
weg, es werden nur noch 4 Geschosse (3+5 oder 3+D) zultissig.

Beispiel: Folgte man dar Logik das Babawungsplans, die Hohe dber NN zum Vergleichsmalstab zu
rmachen, und zdge min Gebdvde Auweg/Toke Lathgesternsr Wag zum Verglalch haran, dirfen aufl
dam Grundstick Gleisdreieck® 3-10geschossige Gebiude amichiet wenden, absura)

Das Verwaltungsgebsude der RKH, das auch als Vergleichsobjekt herangezogen
wird, unterlag auf Grund alter hoheitlicher Rechte der Bahn nicht dem 8ffentlichen

Baurecht. Es war damals nach dem geltenden §34 BauGB nicht genehmigungsfihig.

Dieses Gebaude ist heute einem Schwarzbau gleichzustelien, auf den dieser
Bebauungsplan sich nicht berufen darf.

3, Ma@ der baulichen Nutzung

Wir haben eingangs begriindet, dass das gesamte Baugebiet einheitlich als
Wohngebiet W ausgewiesen werden sollte, also Grundfdchenzaht 0,4 und
Geschossflichenzahl 1,2,

Leider haben wir von (hnen keine detaillierten Gebaudemalte erhalten, so dass wir
nur iberschifgig die Nutzungszahlen berechnen kénnen,

Im Ergebnis erscheint uns insbesondera die Geschossflachenzahl nach BauNvO
15880 weit Ubserschritten zu sein. Moglicherweise sind die anzurechnenden Flachen
der Staffelgeschosse, in denen Aufenthaltsraume entstehen werden, unbertck-
sichtigt geblieben. J

Im Bebauungsplan GI01/39 finden wir keinen Hinwels, dieé Geschossiiachen der
Staffelgeschosse unbertcksichtigt zu lassen.

Das Bundesverwaltungsgericht hat mit seiner Entscheidung vom 07.06.2006

(47C 7.05) fur die Ermittiung der Geschossfidche Klarheit geschaffen. Es giit allein
der anzuwendende Gesetzestaxt.

Die vom Bauaufsichts- und Stadtplanungsamt der Stadt Frankfurl/Main
herausgegebene Arbeilshilfe Grundfidchenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl
(GFZ), Sland Okt 2014" benennen wir als weitere Literaturstefle.

4. Kindertagesstétte KITA

Nach dem Bebauungsplan isl zu vermulen, dass die Zufahrt und der Zugang zur
KITA, wie in der Verzugsvariante dargestallt, direkt vom Aulweg aus erfolgen soll.
Jeder, der den Bring- und Abholverkehr vor einer solchen Einrichtung becbachtet,
erkennt, dass hier fir die Kinder eine grofie Unfallgefahr besteht.

Es ist nicht nur der ,normale” Durchgangsverkehr auf dem stark befahrenan Aubweg,
es muss auch ein Radweg gekreuzt werden und schriig gegenilber liegt die Ausfahrt
der Bebauung ,Heyligenstaedt” mit (ber 100 Stellplatzen. Denken Sie auch an die
rush-hour und die Hektik nach dem Otfnan der Bahnschranken.

Um der Kinder willen bitten wir Sie, die Zufahrt und den Zugang zur KITA nur vem
Inneren der Bebauung zu genehmigen.

Wer méchte die Verantwortung tragen, wenn ein Kind Gberfahren oder gar gettitet
wiirde? -3-

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

vom: 13.05.2015

Zy A.: Die Befirchtung, dass durch Anordnung der Zufahrt und des Zuganges eine Gefdhr-
dung fiir die Kinder besteht, ist unbegriindet.

Die Zufahrt erfolgt Gber die bestehende Anbindung und eine verkehrsberuhigt ausgebaute
Zufahrt entlang der Stellplétze am Aulweg. Der Bring- und Abholverkehr ist somit abgekoppelt
vom Durchgangsverkehr im Aulweg. Eine Uberlagerung der Verkehre des Aulweges und der
Kindertagestatte kann ausgeschlossen werden. Die angefihrten zusétzlichen Gefahrdungspo-
tenziale liegen somit auBBerhalb des Geldndes und haben keine zusatzlichen Auswirkungen.
Ergdnzend erfolgt eine weitere Sicherung durch die vorgesehene Einfriedung zwischen den
Stellplatzen und dem Aulweg.
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5. Umweltfragen

Das Amt flir Umwelt und Natur der Universititsstadt GieBen hat in einem Gutachten
vom 28.Juli 2014, das lhnen bekannt ist, fesligestelll, s shandele es sich bel dem
Uberplanten Gebiet um einen wichtigen Bereich zur Weiterieitung eines fur den
bebauten Bereich bedeutsamen Kaltluftstroms. Die Bebauung im vorllegenden
Konzept wirki als Barriere”

Es wird u.a. empfohlen, die vorgelegte Randbebauung zu vermeiden und die
Gebdaudeh&hen zu reduzieren.

Wir schliefien uns dieser fundierten Fachaussage an und regen die Uberarbeitung
des Gesamtkonzepts der geplanten Bebauung an:

Die Randbebauung mit riesigen Blocks sollte zugunsten attraktiver, frei
stehender Stadtvillen aufgegeben werden.

Dle Hohe der Geb4ude solite 3 Voligeschosse + Dachgeschoss (3+D) oder
Staffelgeschoss (345) nicht (ibersteigen.

Das Parkhaus sollte entfallen und Parkraum in Tiefgaragen geschaffen werden.

Wenn sogar die Universitdtsstadt Gielten fr lhre Bediensteten und Besucher des
Behbrdenzentrums Tiefgaragenplatze anbietet, darf wohl vom Kaufer einer
wertvallen Immobllie erwartet werden, den geringen Mehipreis sines TG-Platzes
gegeniber Parkhausunterbringung aufzuwenden

In einer altlastfachlichen Stellungnahme sluft das Umweltamt das Baugebiet als
JFlache, deren Btiden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind” ein.
Wir regean an, bel der Entsiegelung der Betonflache, bei Abbruch- und
Aushubarbeiten durch Beregnungsanlagen zu verhindem, dass belastete Feinstiube
in die Umwalt gelangen. Lt. Gutachten des Umweltamts ist das Umweltamt und das
Regisrungsprasidium zu beteiligen.

Wir schiagen vor, zusétzlich die gesamten UberwachungsmaBnahmen durch eine
zerlifizierte Stelle, wis beisplelswaise TUV oder DEKRA ausfilhren zu fassen.

Mit fraundlichen Graten

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 13.05.2015

Behandlungsvorschlag:

Zu 5.: Von einer unverhdlinisméBigen Zunahme an Schadstoffemissionen und erhohten Luft-
belastung durch die Neuplanung ist gegeniiber der bisherigen Nutzung des RKH-Geléndes als
Busdepot nicht auszugehen. Die vorgebrachten Anregungen zur Anderung der Gebéudehs-
hen, der iberbaubaren Grundstiicksflachen und des Parkhauses werden nicht beriicksichtigt.
Die in der Presse zitierte Stellungnahme des Amtes fir Umwelt und Natur bezieht sich auf die
in der 1. Birgerinformationsveranstaltung am 15.07.2014 vorgestellte erste stiddtebauliche
Konzeption. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes wurden die damali-
gen Anregungen und Hinweise des Amtes fir Umwelt und Natur beriicksichtigt.

Die aktuelle Stellungnahme des Umweltamtes zum Klima basiert auf der modellgestiitzten
Analyse der klima- und immissionsckologischen Funktionen im Stadtgebiet von Gief3en durch
das Ingenieurbiiro GEO-NET Umweltconsulting GmbH aus dem Jahr 2014,

Die Planungshinweiskarte weist den Uberbauten Bereich als méaBig bis hoch bioklimatisch be-
lasteten Bereich aus. Fir diese Flache wird eine Entsiegelung, Verbesserung der Durchliftung,
Schaffung von Griinbereichen sowie bei Bebauung Blockinnenhofbegriinung empfohlen.

Das inzwischen tberarbeitete stédtebauliche Konzept strebt eine lockere Blockrandbebauung
mit groBzigig angelegten Frei- und Grinflachen an. Eine Behinderung des Kaltluftstromes aus
der Klingelbachaue kann folglich durch die Freihaltung einer ca. 32,00 m breiten Schneise
zwischen der vorhandenen Bebauung entlang der Gnauthstra3e und der geplanten Bebauung
ausgeschlossen werden. Somit wird auch zukiinftig die Zufuhr von Frischluft in die Innenstadt
gewdbhrleistet. Ebenso wird eine Verteilung der Frischluft durch die lockere offene Bebauung
im Plangebiet erméglicht. Die umfangreichen Frei- und Grinfléchen einschlieBlich der Dach-
und Fassadenbegriinung tragen zu einer erheblichen Verbesserung des Kleinklimas bei.

Gegeniber der in der Birgerinformationsveranstaltung vom 15.07.2014 vorgestellten Pla-

nung hat das aktuelle stddtebauliche Konzept gemaB der Stellungnahme des Umweltamtes

vom 13.05.2015 folgende Verbesserungen:

- die Erweiterung des Griinbereich-Korridors in Ost-Westrichtung trégt zur Sicherstel-
lung des Weitertransports von Frischluft bei,

- im Vergleich zum ersten stadtebaulichen Konzept wurde der Abstand zwischen der
vorhandenen Bebauung in der GnauthstraBe zur geplanten Neubebauung verbreitert (s.0),
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5. Umweltfragen
Das Amt flir Umwelt und Natur der Universititsstadt GieBen hat in einem Gutachten

vom 28.Juli 2014, das lhnen bekannt ist, fesligestelll, s shandele es sich bel dem
Uberplanten Gebiet um einen wichtigen Bereich zur Weiterieitung eines fur den
bebauten Bereich bedeutsamen Kaltluftstroms. Die Bebauung im vorllegenden
Konzept wirki als Barriere”

Es wird u.a. empfohlen, die vorgelegte Randbebauung zu vermeiden und die
Gebdaudeh&hen zu reduzieren.

Wir schliefien uns dieser fundierten Fachaussage an und regen die Uberarbeitung
des Gesamikaonzepts der geplanten Bebauung an:

Die Randbebauung mit riesigen Blocks sollte zugunsten attraktiver, frei
stehender Stadtvillen aufgegeben werden.

Dle Hdhe der Geb4ude solite 3 Vollgeschosse + Dachgeschoss (3+D) oder
Staffelgeschoss (345) nicht (ibersteigen.

Das Parkhaus sollte entfallen und Parkraum in Tiefgaragen geschaffen werden.

Wenn sogar die Universitdtsstadt Gielten fr lhre Bediensteten und Besucher des
Behbrdenzentrums Tiefgaragenplatze anbietet, darf wohl vom Kaufer einer
wertvallen Immobllie erwartet werden, den geringen Mehipreis sines TG-Platzes
gegeniber Parkhausunterbringung aufzuwenden

In einer altlastfachlichen Stellungnahme sluft das Umweltamt das Baugebiet als
JFlache, deren Btiden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind” ein.
Wir regean an, bel der Entsiegelung der Betonflache, bei Abbruch- und
Aushubarbeiten durch Beregnungsanlagen zu verhindem, dass belastete Feinstiube
in die Umwalt gelangen. Lt. Gutachten des Umweltamts ist das Umweltamt und das
Regisrungsprasidium zu beteiligen.

Wir schiagen vor, zusétzlich die gesamten UberwachungsmaBnahmen durch eine
zerlifizierte Stelle, wis beisplelswaise TUV oder DEKRA ausfilhren zu fassen.

Mit freundlichen GraGen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 13.05.2015

Noch zu 5.:

- das Gebdude Ecke Aulweg/Schiffenberger Weg um ca. 25 m zugunsten der Grin-
flache zurickgenommen,

- den Empfehlungen zur Entsiegelung und Begriinung im Blockinnenbereich sowie zur
Oberflachengestaltung, diese wasserdurchlassig mit giinstigen Verdunstungseigen
schaften zu befestigen, wurde gefolgt.

Somit wurde im Rahmen des gednderten Bebauungskonzeptes, das dem Bebauungsplan zu-

grunde liegt, den Anregungen des Umweltamtes entsprochen.

Die Planungshinweiskarte bewertet die lufthygienische Situation von Hauptverkehrsstraf3en,
wobei der Schiffenberger Weg als lufthygienisch belastet ausgewiesen wird. Es handelt sich
um eine Luftbelastung bei austauscharmer Wetterlage. Die Kaltluft produzierende Fléche der
Klingelbachaue ist frei von verkehrsbedingten Emittenten und kann daher als Frischluftstrom
zu einer Verbesserung der Luftqualitét beitragen. Sicherlich fihren Kaltstarts zu einem héhe-
ren Schadstoffausstof3. Die im Parkhaus vorgesehenen Liftungs- und Filteranlagen sowie die
modernen Filteranlagen der PKW tragen zu einer erheblichen Minderung der Schadstoffbe-
lastung bei. Gegeniber der urspriinglichen Nutzung des Geléndes als Busdepot mit Kaltstarts
von dieselbetriebenen Bussen im Freien wird sich die zukinftige Schadstoffbelastung durch
die geplante Wohnbebauung sowohl in der Luft als auch im Bereich des Bodens sicherlich
erheblich reduzieren.

Die Annahme, dass sich Kosten fir die Herstellung einer Tiefgarage nur geringfiigig erhdhen,
entspricht nicht den bisherigen Erfahrungswerten. Dariber hinaus wirden die erforderlichen
baulichen MaBnahmen zu erheblichen Eingriffen in den Boden und somit zu einer weiteren
Versiegelung der Oberfldche beitragen. Der angestrebte Grinfléchenanteil kénnte somit nicht
bzw. nur unter groBBen baulichen Anstrengungen erreicht werden, was sich wiederum negativ
auf die klimatischen Verhdltnisse auswirken wirde.
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5. Umweltfragen
Das Amt flir Umwelt und Natur der Universititsstadt GieBen hat in einem Gutachten

vom 28.Juli 2014, das lhnen bekannt ist, fesligestelll, s shandele es sich bel dem
Uberplanten Gebiet um einen wichtigen Bereich zur Weiterieitung eines fur den
bebauten Bereich bedeutsamen Kaltluftstroms. Die Bebauung im vorllegenden
Konzept wirki als Barriere”

Es wird u.a. empfohlen, die vorgelegte Randbebauung zu vermeiden und die
Gebdaudeh&hen zu reduzieren.

Wir schliefien uns dieser fundierten Fachaussage an und regen die Uberarbeitung
des Gesamikaonzepts der geplanten Bebauung an:

Die Randbebauung mit riesigen Blocks sollte zugunsten attraktiver, frei
stehender Stadtvillen aufgegeben werden.

Dle Hdhe der Geb4ude solite 3 Vollgeschosse + Dachgeschoss (3+D) oder
Staffelgeschoss (345) nicht (ibersteigen.

Das Parkhaus sollte entfallen und Parkraum in Tiefgaragen geschaffen werden.

Wenn sogar die Universitdtsstadt Gielten fr lhre Bediensteten und Besucher des
Behbrdenzentrums Tiefgaragenplatze anbietet, darf wohl vom Kaufer einer
wertvallen Immobllie erwartet werden, den geringen Mehipreis sines TG-Platzes
gegeniber Parkhausunterbringung aufzuwenden

In einer altlastfachlichen Stellungnahme sluft das Umweltamt das Baugebiet als
JFlache, deren Btiden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind” ein.
Wir regean an, bel der Entsiegelung der Betonflache, bei Abbruch- und
Aushubarbeiten durch Beregnungsanlagen zu verhindem, dass belastete Feinstiube
in die Umwalt gelangen. Lt. Gutachten des Umweltamts ist das Umweltamt und das
Regisrungsprasidium zu beteiligen.

Wir schiagen vor, zusétzlich die gesamten UberwachungsmaBnahmen durch eine
zerlifizierte Stelle, wis beisplelswaise TUV oder DEKRA ausfilhren zu fassen.

Mit freundlichen Graten

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _ vom: 13.05.2015

Behandlungsvorschlag:

Zu 6.: Die angefihrien Bedenken hinsichtlich méglicher Bodenbelastungen sind in den Text-
lichen Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplanentwurf unter Teil C Kennzeichnungen,
Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen Ziffer 1 sowie in dem zugehérigen Kapitel der
Begriindung bereits ausreichend beriicksichtigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie bei
baugenehmigungsfreien Bauvorhaben das Amt fir Umwelt sowie das Regierungsprésidium
Giefen, Abt. Umwelt rechtzeitig zu beteiligen und bei Aushub- und Bodenarbeiten eine Bau-
begleitung durch einen unabhdngigen Gutachter sicher zu stellen ist. Die angegebenen Belas-
tungen sind durch Recherche bekannt und wurden im Rahmen einer Umwelt- und abfalltech-
nischen Bodenuntersuchung ermittelt, hinsichtlich ihrer Geféhrdung bewertet und untersucht.
Somit sind die erforderlichen Anforderungen zum Bodenschutz und Altlastensanierung ausrei-
chend gewdhrleistet. Der Bauherr ist sich der mdglichen Bodenbelastungen bewusst und wird
die entsprechenden Vorgaben und Auflagen im Rahmen der Bauarbeiten bericksichtigen.
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20.10.2014

Stadtplanungsamt Giellen é’f
Unterrichtung ,B-Plan Gleisdreieck Aulweg"”

Berliner Platz 1

35353 Giellen

Bebauungsplan Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg"
Besonderes Interesse als betroffene Eigentiimer des Hauses Aulweg 25

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zu dem Bebauungsplan Gl 01/39 Gbermitteln wir lhnen folgende
Anregungen:

Vorbemerkung: Stadtplanung ist so wichtig, weil Entscheidungen das Gesicht einer
Strale, eines Viertels und einer Stadt auf Jahrzehnte festlegen.

Fir die Rechtssicherheit sorgen die Einhaltung der genehmigten Bauflucht und der
Nutzungsziffern.

Bevor wir auf das geplante Bauvorhaben ,Gleisdreieck Aulweg" kommen, méchten
wir Sie kurz auf einige Auswirkungen des im Abschluss befindlichen Projekts
Heyligenstaedt" hinweisen.

Die tber Jahrzehnte genehmigte Bauflucht in 5m Abstand zum Hohen Rain wurde
ignoriert und bis direkt an den Hohen Rain gebaut. In Folge dessen ist die
Wohnanlage extrem dicht an unsere Hauser geriickt und unseren Mietern die Std-
seite zugebaut worden.

Am Aulweg wurde durch die genannte Wohnanlage die genehmigte Bauflucht von
5m auf 4m verkirzt.

Bitte, schauen Sie sich das Ergebnis an und entscheiden selbst, ob Sie in einer
dieser Wohnungen wohnen wollen, ob Sie auf einem der Balkone sitzen méchten,
oder anderen das zumuten wollen.

Zum Bebauun an Gl 01/

1. Die bauliche Nutzung des Plangebiets war mit GRZ/GFZ 0,4/0,8 festgelegt. Wir
verschlielen uns nicht den Erfordernissen der heutigen Zeit, aber héher als 0,4/1,2
sollte das Grundstiick keinesfalls genutzt werden.

2. Die genehmigte Bauflucht langs des Aulwegs, die 5m hinter dem Birgersteig
beginnt, sollte unbedingt eingehalten werden.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 134
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 20.10.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 7.: Die Hinweise zur Bebauung des ehemaligen Heyligenstaedt-Parkplatzes werden zur
Kenntnis genommen, sind aber nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes.

Die bereits erfolgte Bebauung des ehemaligen Parkplatzes ,Heyligenstaedt” ist nicht als
Vorlage fir das Bebauungskonzept ,Gleisdreieck Aulweg” zu betrachten. Die vorgesehene
Blockrandbebauung nimmt Bezug auf die bestehenden StraBenfluchten und beriicksichtigt
einen ausreichenden Abstand zum benachbarten Gebdudebestand, so dass eine Verschat-
tung weitgehend ausgeschlossen werden kann. Dariber hinaus sind im Innenbereich und
am Gebietsrand die Anlage groBzigiger Frei- und Grinflachen vorgesehen, die zu einem
attraktiven Wohnumfeld beitragen. Die bisherige Nachfrage nach Wohnungen weist zudem
auf eine positive Resonanz hin.

Zu 8.: Der Anregung, die Grundfldchenzahl (GRZ) einheitlich mit 0,4 festzusetzen, wird nicht

gefolgt.
Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen zu den Pkt. T und 3 verwiesen.

Zu 9.: Der Anregung wird gefolgt. Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit 10,50 m
Abstand zum Aulweg festgesetzt.
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11.

12.

13.

2.

3. Die beabsichtigten Gebaudehshen dirfen nicht aus der Bebauung des
Riegelpfads und des RKH-Gebsudes auf dem Grundstlick abgeleitet werden

Bei der Bebauung des Riegelpfads war Grundlage, dass kein vis-a-vis auf der
anderen Stralenseite entstehen konnte, weil dort das Bahngleis nach Gelnhausen
verlauft,

Das RKH-Gebaude unterlag als Bahngeb#&ude nicht der Genehmigung der Stadt
Gielten.
Wir bitten deshalb, die Gebaudehihen auf max. 3 Vollgeschosse zu begrenzen.

4, Die geplanten, riesigen Wohnblocks 50x15m und 25x15m l&ngs des .ﬂ\ulwggs
sollten nicht genehmigt werden, Sie passen iberhaupt nicht in das Wohngebiet und
haben eine Reihe von schadlichen Einflissen auf die bestehende Bebauung:

- Die gralben Baukérper mit inren Fensterfronten wirken wie Reflektoren, die den
Verkehrslarm noch verstarken.

- Besonders im Winterhalbjahr beftirchten wir eine starke Beschattung unseres
vermieteten Wohnhauses Aubweg 25. Mit dem Bauvorhaben Heyligenstaedt”
wurde unseren Mistern bereits die Sldseite zugebaut. Der geplante Bau wirde die
Nachmittagssonne im Westen auch noch verdecken.

Anstelle der Wohnblogks 50x15m und 25x15m wére z.B. eine Bebauung mit 3
freistehenden Hausern 15x15m, die dem Schallgutachten zu Grunde lagen, weniger
belastend.

5. Der gesamte PKW Stellplatzbedarf fir

- Bewohner der Wohnungen

— (G#ste der Gastronomiebetriebe

- Besucher der Kleinkunstblhne

— Arztpraxen

- Biroangestellte

— Bring- und Holverkehr fir die KITA

muss auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen werden. Die Vorstellung des
Bautréigers, auRerhalb des Grundstiicks kénnten Abstellplatze angemietet werden,
ist realititsfremd. Es gibt dort keine Steliplatze.

6. Langs des Aulwegs, zwischen Geb&uden und Blrgersteig, soliten mindestens 20
groBe B4ume gepflanzt werden. Die gerade zu Ende gegangene
Landesgartenschau in Giefen kann lhnen gute Anregungen geben, Grin in die
Stadt zurlckzubringen.

7. Alle Haus- und sonst. Eingénge sollten nur vom Innenhof des geplanten _
Gebaudes erfolgen, um die Belastung des Wohngebiets nicht weiter zu erhdhen. Die
Erschlielfung sollte nur von 1 EinfAusfahrt aus erfolgen.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

stellungnanme vor: |

Behandlungsvorschlag:

vom: 20.10.2014

Zu 10.: Der Anregung, die Gebdudehohen auf maximal 3 Vollgeschosse zu begrenzen, wird
nicht entsprochen.
Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen zu Pkt. 2 verwiesen.

Zu 11.: Der Anregung, die iberbaubare Grundstiicksfliche im Kreuzungsbereich Riegelpfad/
Aulweg zu verkleinern, wird zugunsten der dort geplanten Nutzungen und deren Raumanfor-
derungen nicht gefolgt.

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfldchen figen sich hinsichtlich ihrer Ausmafle
grundsétzlich in die umgebende Bebauung ein. Eine Ausnahme stellt hierbei das 54,00 m
breite Baufenster im siidlichen Bereich des Plangebiets an der Kreuzung Riegelpfad/Aulweg
dar. Ausschlaggebend fir diese Festsetzung sind insbesondere die Nutzungsanforderungen
der an dieser Stelle geplanten Kindertagesstétte. Die Notwendigkeit der Ansiedlung einer Ge-
bietsinfrastruktur ergibt sich aus der stadtischen Bedarfsplanung. Im Zusammenhang mit der
Entwicklung der stadtebaulichen Konzeption wurden im Bereich des Plangebiets verschiedene
Standorte fir die Kindertagesstdtte geprift. Letztlich wurde sich fir diesen zentralen Standort
entschieden, da er verkehrstechnisch gut an das stadtische Verkehrsnetz angeschlossen ist und
auch die Flachen fir die gesetzlich notwendigen Griin- und Spielanlagen sehr gut integriert
werden kénnen. Letztlich handelt es sich bei den festgesetzten iberbaubaren Grundstiicks-
flachen um ein Angebot, das nicht zwangsweise ausgenutzt werden muss und zudem auch
einen gewissen Spielraum bei der Errichtung der geplanten Baukérper einrgumt.

Zu 12.: Der Anregung wird durch die Errichtung eines zentralen Parkhauses zur Befriedigung
des zukiinftigen Stellplatzbedarfes gefolgt.

Zu 13.: Der Anregung, mindestens 20 groe Baume entlang des Aulweges zu pflanzen, kann
nicht gefolgt werden. Allerdings soll die gewiinschte straBenbegleitende Eingriinung durch die
Festsetzungen zur Erhaltung der vorhandenen 5 Linden im nérdlichen Abschnitt des Aulwe-
ges sowie der Anpflanzung von insgesamt 9 weiteren standortgerechten Bdumen hergestellt
werden.

o N
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14.

2.

3. Die beabsichtigten Gebaudehshen dirfen nicht aus der Bebauung des
Riegelpfads und des RKH-Gebsudes auf dem Grundstlick abgeleitet werden

Bei der Bebauung des Riegelpfads war Grundlage, dass kein vis-a-vis auf der
anderen Stralenseite entstehen konnte, weil dort das Bahngleis nach Gelnhausen
verlauft,

Das RKH-Gebaude unterlag als Bahngeb#&ude nicht der Genehmigung der Stadt
Gielben.
Wir bitten deshalb, die Gebaudehihen auf max. 3 Vollgeschosse zu begrenzen.

4, Die geplanten, riesigen Wohnblocks 50x15m und 25x15m l&ngs des Aulwggs
sollten nicht genehmigt werden, Sie passen iberhaupt nicht in das Wohngebiet und
haben eine Reihe von schadlichen Einflissen auf die bestehende Bebauung:

- Die gralben Baukérper mit inren Fensterfronten wirken wie Reflektoren, die den
Verkehrslarm noch verstérken.

- Besonders im Winterhalbjahr beftirchten wir eine starke Beschattung unseres
vermieteten Wohnhauses Aubweg 25. Mit dem Bauvorhaben Heyligenstaedt”
wurde unseren Mistern bereits die Sldseite zugebaut. Der geplante Bau wirde die
Nachmittagssonne im Westen auch noch verdecken.

Anstelle der Wohnblogks 50x15m und 25x15m wére z.B. eine Bebauung mit 3
freistehenden Hausern 15x15m, die dem Schallgutachten zu Grunde lagen, weniger
belastend.

5. Der gesamte PKW Stellplatzbedarf fir

- Bewohner der Wohnungen

— (G#ste der Gastronomiebetriebe

- Besucher der Kleinkunstblhne

— Arztpraxen

- Biroangestellte

— Bring- und Holverkehr fir die KITA

muss auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen werden. Die Vorstellung des
Bautréigers, aullerhalb des Grundstiicks kdnnten Abstellplatze angemietet werden,
ist realititsfremd. Es gibt dort keine Steliplatze.

8. Langs des Aulwegs, zwischen Gebauden und Blrgersteig, soliten mindestans 20
groBe B4ume gepflanzt werden. Die gerade zu Ende gegangene
Landesgartenschau in GieBen kann lhnen gute Anregungen geben, Griin in die
Stadt zurlckzubringen.

7. Alle Haus- und sonst. Eingénge sollten nur vom Innenhof des geplanten _
Gebaudes erfolgen, um die Belastung des Wohngebiets nicht weiter zu erhdhen. Die
Erschlielfung sollte nur von 1 EinfAusfahrt aus erfolgen.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

stellungnahme von: [

Behandlungsvorschlag:

vom: 20.10.2014

Zu 14.: Der Anregung, die Hauseingdnge nur im Bereich der Innenhéfe anzulegen, kann in
groBen Teilen entsprochen werden.

Die Treppenhduser und Zugange sind nach den vorliegenden Planungskonzepten vorwiegend
rickwdrtig angeordnet. Die Zuwegungen zu den Wohngebduden erfolgen im Plangebiet.
Entlang des Aulweges sind zusétzlich Zugdnge zur Kindertagestétte und fir die Gastronomie
vorgesehen, die aber ausschlieBlich im Plangebiet und nicht direkt an der StraBe liegen. Eine
planungsrechtliche Festsetzung zur Anordnung der Hauseingdnge erfolgt nicht und ist in der
Regel auch nicht begrindbar bzw. erforderlich. Die Anbindung des Plangebietes wird iber
die bestehende Zufahrt zum RKH-Gelénde sichergestellt. Weitere Zufahrten sind nicht vorge-
sehen.


planung9
Rechteck


15.

A

8. Das Interesse der Bautrager an einer maximalen Nutzung, muss durch das Recht
der zuklinftigen Bewohner und das Recht der anséssigen Bewohner an einer
menschenwlrdigen Umgebung und entsprechenden Wahnverhaltnissen begrenzt
werden.

Mit freundlichen Griben

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 134
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _ vom: 20.10.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 15.: Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Die Einschdtzung, die Anwohner wiir-
den nicht ausreichend in die Planung einbezogen und beriicksichtigt, kann vom Magistrat
nicht nachvollzogen werden. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden neben
den verfahrensrechtlich notwendigen formellen Beteiligungsschritten insgesamt 3 weitere In-
formationsveranstaltungen fiir die Offentlichkeit durchgefiihrt.

Im Vorfeld der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit, stellten die Investoren am
15.07.2014 in einer Birgerinformationsveranstaltung in der Kongresshalle ein erstes stdd-
tebauliches Konzept fir die Bebauung, Nutzung und ErschlieBung des ehemaligen RKH-Ge-
léndes vor. Bei der Prasentation wurden der Planungsansatz fir ein neues Wohnquartier mit
unterschiedlichen Wohnformen fir bis zu 400 neue Bewohnerlnnen und die vorgesehene Ge-
bietsinfrastruktur erldutert. In der anschlieBenden Diskussion nutzten die anwesenden Anlieger
und Birgerlnnen die Gelegenheit, wichtige Anregungen und Kritikpunkte vorzubringen, die
zum Teil in der weiteren Planung und Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes beriick-
sichtigt werden konnten.

Nach Einleitung des Bebauungsplanverfahrens im Oktober 2014 und Durchfihrung der frih-
zeitigen Unterrichtung vom 13. bis 24.10.2014 fand am 25. November 2014 eine &ffent-
liche Ortsbegehung auf dem ehemaligen RKH-Geldnde mit anschlieBender Présentation und
Diskussion im ehemaligen Verwaltungsgebdude statt. Aufgrund der regen Beteiligung und der
zahlreich vorgebrachten Anregungen erfolgte im Aufirag der Investoren eine erneute Uber-
arbeitung des stddtebaulichen Planungskonzeptes in mehreren Varianten, die insbesondere
die Stellung der Gebdude, ihre Dimensionierung, die ErschlieBung, die Gestaltung des Park-
hauses, die Freifléchen und die Nutzung der Dachfléchen beriicksichtigt. Am 25.02.2015
wurde in einer erneuten Birgerinformationsveranstaltung im Stadtverordentensitzungssaal der
Entwurf zum Bebauungsplan GI 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg” vorgestellt, in der die Birge-
rinnen die Gelegenheit hatten, weitere Anregungen und Bedenken vorzubringen.

Die Bevolkerungsentwicklung und der dringende Wohnbedarf zwingen die Stadt Gieflen
die notwendigen Baufléchen vor dem Hintergrund des umweltpolitischen Ziels der Innen- vor
AuBenentwicklung vorrangig im Innenbereich und hier bevorzugt im Bereich vorhandener
Brachflachen zur Verfigung zu stellen. Im Aufstellungsverfahren wurden insbesondere die
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15.

A

8. Das Interesse der Bautrager an einer maximalen Nutzung, muss durch das Recht
der zuklnftigen Bewohner und das Recht der anséssigen Bewohner an einer
menschenwlrdigen Umgebung und entsprechenden Wahnverhaltnissen begrenzt
werden.

Mit freundlichen Grifen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 134
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von_ vom: 20.10.2014

Noch zu 15.:

allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse, die sozialen und
kulturellen Bedirfnisse der Bevélkerung, die Belange der Denkmalschutzes, die Belange des
Umweltschutzes, die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen sowie die Belange
des Verkehrs bericksichtigt. Gemaf3 gesetzlichen Auftrag wurden in diesem Zusammenhang
auch die Belange der betroffenen Nachbarschaften einbezogen.

Abwdagungsbeachtlich sind aber auch die Interessen von Investoren, die aufgrund der wirt-
schaftlichen Ausgangssituation (Grunderwerb an Hachstpreisen, Rickbau und Altlastsanie-
rung, NeuerschlieBung) auf eine gewisse Ausnutzung des Baulandes angewiesen sind.
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e e n Der Magigtrat 1 3. MAI 2015
Stadtplan|
Berliner Platz 1, 35890 Giel r:_ﬂl_
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BEBAUUNGSPLAN Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg”

Offenlage des Planentwurfes gemiB § 3 Abs. 2 bzw. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 Bau-
gesetzbuch (BauGB)
vom 15.04,2015 bis einschlieBlich 15.05.2015

. im Stadtplanungsamt GieBen

Anregungen

- Bur fh/;&\m; e ol 2wk Bevohas/ Glle
u}'a?w - ma{cw }oé o ndrvoldur Awddisy von Ao
Blocanlioh on b« fgnf\ma‘myfa, wn hlaeprt i besfeon
Mnbsidact Teburddy L, allese i{éutld{wb\ lind ) ma{ L‘d{éw

(ggf. Forl‘setzung auf f Igenden Seiten) ?"‘Mﬁ w,o(';% e
Name: Qudibrocn Hben E/Jw}f /
Adres Eruil - Edestena. - -fm/c)
Datum: A2, 0X. 701§
[freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)
Interessenslage bei der Auslegung:
Allgemeines Interesse: ,h:
Besonderes Interesse als betroffener Eigentiimer: o
Besonderes Interesse als Bauwillige/r: a
Besonderes Interesse als Anwohner/in: o
Besonderes Interesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet: m]
< g b dere X
Schriffliche Stellungnahmen bitte an: Stadiplanungsamt GieBen
Abgabefrist: 15.05.2015 (Posteingang) (Stichwort:) Offenlage
«B-Plan Gleisdreieck Aulweg”
Berliner Platz 1
35390 Giefen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

stellungnanme von: [

Behandlungsvorschlag:

vom: 13.05.2015

Zu 1.: Die Anregung, eine fuBléufige Verbindung vom Riegelpfad iber das Plangebiet zur
StephanstraBe herzustellen, wird zur Kenntnis genommen. Allerdings ist die Herstellung einer
Unterfilhung nicht Gegenstand der hier vorliegenden Bauleitplanung und kann aufgrund des
sehr zeitintensiven Planungs- und Abstimmungsbedarfes nicht abschlieBend beurteilt werden.
Die Herstellung einer Unterfilhrung mit FuB3- und Radwegeverbindung zur StephanstrafBe sollte
mit der méglichen Planung eines zusétzlichen Haltepunkts der Bahn an der Unterfilhrung Ebel-
strafBe - StephanstraBe verkniipft werden. Die gesonderte Herstellung einer Unterfihrung wére
neben dem sehr hohen Abstimmungsbedarf zwischen den einzelnen Fachbehdrden zusatzlich
mit hohen Kosten verbunden.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

! £ . IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1

M il *‘ff homglefle goleppins b froslabbse - anod Uadivetsompumpt - BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden

,,,.I_:,c;%;,ig, R 7 d und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
/ BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 13.05.2015

Behandlungsvorschlag:

1 ) {
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Uriuersilaiﬁstadl GieBen{
Stadiplanungsami |

15 MAT 20Universitdtsstadt GieBan
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________ 'E-arTW‘Pluiz 1, 35390 Gieflan

BEBAUUNGSPLAN Gl 01/39 ,Gleisdreieck Auvlweg”
Offenlage des Bebauungsplanes

gemdB § 3 Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 15.04. bis sinschliaBlich 15.05.2015

im Stadiplanungsamt GieBen
Anregungen

J(G’MS:;A—' '}{‘Méhoj—-"'

|agf. Fortsetzung auf folgenden Seiten)

Name:

Balm: *~ 1l;. 0S. zo4S

[freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Inferessenslage bei der Auslegung:
Allgemeines Interessa: B
Basonderes | als betroffener Eigentii j =
Besonderes Interesse ols Bauwillige/r: o
Besonderes Interesse als Anwohner/fin: i~
Besonderes Interesse als sonshige/r Mutzer/in im Plangebiet: m}
3 ok % ") 3 | - E
Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stadtplanungsamt GieBen
Abgabefrist: 15.05.2015 (Posteingang) (Stichwort] Offenlage
BPlan Gleisdreieck Aulweg”
Berliner Platz 1
35353 Gieflen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a

vom: 14.05.2015

Behandlungsvorschlag:
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Bebauungsplan Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg®, Anlage zum Blrgerformular,
Offenlage des Bebauungsplane gemiR § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch BauGB)
vom 15,04.2015 bis einschlieBlich 15.05.2015, im Stadtplanungsamt Gieflen

Sehr geehrte Damen und Herren,

iibermittele ich Ihnen die Anregungen der Bl zu
der geplanten Bebauung im Gleisdreieck Aulweg:

1. Gebdudehdhen

Die gesamte Gnauthstrale und der ganze Riegelpfad sind Kulturdenkmaler und stehen als Teile von
Gesamtanlagen unter Denkmalschutz, die geplante Bebauung im Gleisdreieck, genau zwischen diesen
beiden Straien, soll dieser Gegebenhelt angepasst werden,

Dazu ist es notwendig, die Gebdudehdhen um mindestens eine Etage zu reduzieren, bzw. die zuldssige
Héihe dber N.N entsprechend niedriger festzusetzen, damit sich die neue Bebauung besser in die
Umgebung einpasst.

2. Klima/fLuftaustausch

Die derzeitige Planung sieht eine ,Blockrandbebauung” mit groBen Gebdudekomplexen vor, die den
Luftaustausch im Gebiet behindern. Dies wurde auch in der Vorpriifung des Baukonzeptes Depant fiir
RKH-Nachfolgenutzung vom Umweltamt der Universititsstadt GieRen, Datum 28 Juli 2014, festgestellt.
Zitat: , Luftoustausch zwischen Kaltluftentstehungsgebieten und Siedlungsrdumen. Vermeidung baulicher
Hindermisse, die einen Kaltluftstou verursachen kiinnten. Bauhéhe gering halten oder reduzieren, bei
Neubebauung von Baufidchen Luftaustausch verbessern, Randbebauung vermeiden, Erhalt oder
Erwetterung des Griin- und Freifidchenanteils, Schadstoffemnissionen reduzieren. * Zitatende.

Weiterhin wird erwihnt, dass es sich bei dem iiberplanten Gebiet um einen wichtigen Bereich zur
Weiterleitung eines fir den bebauten Bereich bedeutsamen Kaitluftstromes handelt und:

Die Bebouung im vorliegenden Konzept wirkt als Barriere.

Diese Argumente des Umweltamtes wurden bisher in der Planung Gberhaupt nicht beriicksichtigt!

Aus der Sicht der Bl ist es unbedingt notwendig, die Ausfithrungen des Umweltamtes zu beachten, die
Gebiudehchen zu reduzieren und die Gebsudekomplexe aufzulockern. Insbesondere der ca. 870 m?

Grundfliche umfassende Querriegel (GebSude Nr. 6) sollte genauso wie Gebdude Nr, 7 unterteilt werden.

Die Hohe des Parkhauses kiinnte durch Anordnung einer Etage komplett unterirdisch und eine Etage halb
unterirdisch verringert werden, was dem Luftaustausch dienlich wire.

3. Anzah| der Wohneinhelten

Um eine Uberbesiedelung, des bereits jetzt schon stark besiedelten Quartiers, unter Einbeziehung der
erst kirzlich ersteliten massiven Bebauung des ehemalignen Heyligenstaedt-Parkplatzes mit acht
Gebduden und insgesamt 125 Wohneinheiten, hinzu kommt das z.Zt. noch im Bau befindliche
dahinterliegende Gebdude im Erdkauter Weg, mit 46 Wohneinheiten zu vermeiden, fordert die Bl eine
Begrenzung der Wohneinheiten im RKH-Gleisdreieck auf maximal 120.

4, Denkmalschutz

Im Riegelpfad und in der Gnauthstralle befinden sich zahleiche ausgewiesene Kulturdenkmdler,
die nachbarschafilich die vorgesehenen Neubauten flankieren - dberdies ist die gesamte
Gnauthstralie als denkmalpflegerisch bedeutsame Gesamianlage eingetragen.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _ vom: 14.05.2015

Behandlungsvorschlag:

Zu 1.: Der Anregung, die Gebdudehohen und die Anzahl der Geschosse zu Gunsten der
benachbarten und in Teilen denkmalgeschiitzten Bebauung zu reduzieren, wird nicht gefolgt.
Die Bedenken hinsichtlich einer mangelhaften Beriicksichtigung der denkmalpflegerischen Be-
lange werden zuriickgewiesen.

Eine wesentliche Verschattung der denkmalgeschiitzten Bebauung entlang der Gnauthstraf3e
ist aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Anzahl der zulassigen Vollgeschos-
se, der absoluten maximalen Gebdudehdhen und der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
(Abstand von mind. 32,00 m zwischen den Gebduden) nicht zu erwarten. Die Wirksamkeit
dieser planungsrechtlichen Festsetzungen wird durch die Erkenntnisse der erstellten Verschat-
tungsstudie nachgewiesen.

Die geplanten Gebdudehdhen orientieren sich am Bestand entlang der umliegenden Bebau-
ung. Zudem wurde die befirchtete Verschattung in einer eigens dafir erstellten Verschattungs-
studie Uberprift und konnte fir unbegriindet erklért werden. Eine dauerhafte Verschattung
angrenzender Grundsticke und Gebdude findet gemaf3 den Ergebnissen der offengelegten
Verschattungsstudie nicht statt und ist im geringen Umfang nur in den Wintermonaten zu
erwarten. Im Bereich innerstédtischer Bebauung ist aufgrund der besonderen Lage eine von
Tages- und Jahreszeiten abhéngige Verschattung zumutbar.

Die zuldssige Anzahl der Geschosse ist in intensiver Abstimmung mit den Denkmalschutzbe-
hérden auf maximal 4 Vollgeschosse festgesetzt worden. Dariber hinaus wurde planungs-
rechtlich festgesetzt, dass die gegeniber der denkmalgeschitzten Bebauung in der Gnauth-
strafBe wirksamen Staffelgeschosse von der Traufe um 0,80 m zuriickzusetzen sind und somit
der Eindruck einer finfgeschossigen Bebauung vermieden wird. Zur vorliegenden Planung
bestehen aus denkmalfachlicher Sicht keine grundsdtzlichen Bedenken. Durch den Héhenver-
sprung des Geldndes zur Umgebung und dem baulichen Abstand zu den Kulturdenkmélern ist
nicht von einer gravierenden Beeintréchtigung der Kulturdenkmaler gem&aB Umgebungsschutz
nach § 16.2 HDSchG auszugehen. Der geringste Abstand zwischen geplanten Parkhaus und
Gebdude Riegelpfad 76 betragt 37,0 m. Ansonsten betragen die Abstdnde zwischen der
vorhandenen und geplanten Bebauung entlang des Riegelpfades zwischen 27,0 m und 50,0
m. Die Abstdnde zwischen den vorhandenen Gebéuden im Bereich des Wohnblocks Riegel-
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Bebauungsplan Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg®, Anlage zum Blrgerformular,
Offenlage des Bebauungsplane gemiR § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch BauGB)
vom 15,04.2015 bis einschlieBlich 15.05.2015, im Stadtplanungsamt Gieflen

Sehr geehrte Damen und Herren,

iibermittele ich Ihnen die Anregungen der Bl zu
der geplanten Bebauung Im Gleisdreieck Aulweg:

1. Gebdudehdhen

Die gesamte Gnauthstralle und der ganze Riegelpfad sind Kulturdenkmiler und stehen als Telle von
Gesamtanlagen unter Denkmalschutz, die geplante Bebauung im Gleisdreieck, genau zwischen diesen
beiden Straien, soll dieser Gegebenhelt angepasst werden,

Dazu ist es notwendig, die Gebdudehdhen um mindestens eine Etage zu reduzieren, bzw. die zuldssige
Héihe dber N.N entsprechend niedriger festzusetzen, damit sich die neue Bebauung besser in die
Umgebung einpasst.

2. Klima/fLuftaustausch

Die derzeitige Planung sieht eine ,Blockrandbebauung” mit groBen Gebdudekomplexen vor, die den
Luftaustausch im Gebiet behindern. Dies wurde auch in der Vorpriifung des Baukonzeptes Depant fiir
RKH-Nachfolgenutzung vom Umweltamt der Universititsstadt GieRen, Datum 28 Juli 2014, festgestellt.
Zitat: , Luftoustausch zwischen Kaltluftentstehungsgebieten und Siedlungsrdumen. Vermeidung baulicher
Hindermisse, die einen Kaltluftstou verursachen kiinnten. Bauhéhe gering halten oder reduzieren, bei
Neubebauung von Baufidchen Luftaustausch verbessern, Randbebauung vermeiden, Erhalt oder
Erwetterung des Griin- und Freifidchenanteils, Schadstoffemnissionen reduzieren. * Zitatende.

Weiterhin wird erwihnt, dass es sich bei dem iiberplanten Gebiet um einen wichtigen Bereich zur
Weiterleitung eines fir den bebauten Bereich bedeutsamen Kaitluftstromes handelt und:

Die Bebouung im vorliegenden Konzept wirkt als Barriere.

Diese Argumente des Umweltamtes wurden bisher in der Planung Gberhaupt nicht beriicksichtigt!

Aus der Sicht der Bl ist es unbedingt notwendig, die Ausfithrungen des Umweltamtes zu beachten, die
Gebiudehchen zu reduzieren und die Gebsudekomplexe aufzulockern. Insbesondere der ca. 870 m?

Grundfliche umfassende Querriegel (GebSude Nr. 6) sollte genauso wie Gebdude Nr, 7 unterteilt werden.

Die Hohe des Parkhauses kiinnte durch Anordnung einer Etage komplett unterirdisch und eine Etage halb
unterirdisch verringert werden, was dem Luftaustausch dienlich wire.

3. Anzahl der Wohneinheiten

Um eine Uberbesiedelung, des bereits jetzt schon stark besiedelten Quartiers, unter Einbeziehung der
erst kirzlich ersteliten massiven Bebauung des ehemalignen Heyligenstaedt-Parkplatzes mit acht
Gebduden und insgesamt 125 Wohneinheiten, hinzu kommt das z.Zt. noch im Bau befindliche
dahinterliegende Gebdude im Erdkauter Weg, mit 46 Wohneinheiten zu vermeiden, fordert die Bl eine
Begrenzung der Wohneinheiten im RKH-Gleisdreieck auf maximal 120.

4, Denkmalschutz

Im Riegelpfad und in der Gnauthstralle befinden sich zahleiche ausgewiesene Kulturdenkmdler,
die nachbarschafilich die vorgesehenen Neubauten flankieren - dberdies ist die gesamte
Gnauthstralie als denkmalpflegerisch bedeutsame Gesamianlage eingetragen.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 14.05.2015

Noch zu 1.:

pfad/Aulweg/LiebigstraBe/Wilsonstrafe sind deutlich geringer. Hier muss generell von einer
zumutbaren Beeintréchtigung der ,freien Sicht” und teilweisen Verschattung durch eine fir
GieBen typische verdichtete Innenstadirandbebauung in ,bevorzugter Lage” ausgegangen
werden.

Durch die an die Umgebung angepassten Gebdudehdhen und in Teilbereichen bereits vor-
handene vier- bis finfgeschossige Bebauung figt sich die geplante Bebauung ein. In dieser
Innenstadtrandlage Gief3ens pragen bereits zahlreiche Gebdude mit hdherer Geschosszahl
die Stadtlandschaft. Da in den bereits bestehenden Blockbebauungen der iberwiegende Teil
der Freifléchen fir Stellplétze genutzt wird, bestehen kaum gemeinschaftlich nutzbare Freizeit-
bereiche. Hier hebt sich die geplante Bebauung mit den grof3ziigig angelegten und multifunk-
tional nutzbaren Freiflachen im Blockinnenbereich positiv ab.

Insgesamt ist das geplante Maf3 der baulichen Nutzung innerhalb der bestehenden Gemenge-
lage stddtebaulich vertretbar und fihrt zu keinen negativen Auswirkungen auf die vorhandene
Nachbarschaft. Im Ubrigen geht der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen ber den bau-
ordnungsrechtlich durch die Vorgaben der Hessischen Bauordnung (HBO) vorgeschriebenen
Mindestabstand von 3,00 m deutlich hinaus. Zusatzlich wurde ein 3-D-Modells erstellt, das
die stddtebaulich gelungene Aufwertung des Plangebietes durch die geplante Bebauung an-
schaulich vor Augen fihrt.
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Bebauungsplan Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg®, Anlage zum Blrgerformular,
Offenlage des Bebauungsplane gemiR § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch BauGB)
vom 15,04.2015 bis einschlieBlich 15.05.2015, im Stadtplanungsamt Gieflen

Sehr geehrte Damen und Herren,

iibermittele ich Ihnen die Anregungen der Bl zu
der geplanten Bebauung Im Gleisdreieck Aulweg:

1. Gebdudehdhen

Die gesamte Gnauthstrale und der ganze Riegelpfad sind Kulturdenkmaler und stehen als Teile von
Gesamtanlagen unter Denkmalschutz, die geplante Bebauung im Gleisdreieck, genau zwischen diesen
beiden Straien, soll dieser Gegebenhelt angepasst werden,

Dazu ist es notwendig, die Gebdudehdhen um mindestens eine Etage zu reduzieren, bzw. die zuldssige
Héihe dber N.N entsprechend niedriger festzusetzen, damit sich die neue Bebauung besser in die
Umgebung einpasst.

2. Klima/fLuftaustausch

Die derzeitige Planung sieht eine ,Blockrandbebauung” mit groBen Gebdudekomplexen vor, die den
Luftaustausch im Gebiet behindern. Dies wurde auch in der Vorpriifung des Baukonzeptes Depant fiir
RKH-Nachfolgenutzung vom Umweltamt der Universititsstadt GieRen, Datum 28 Juli 2014, festgestellt.
Zitat: , Luftoustausch zwischen Kaltluftentstehungsgebieten und Siedlungsrdumen. Vermeidung baulicher
Hindermisse, die einen Kaltluftstou verursachen kiinnten. Bauhéhe gering halten oder reduzieren, bei
Neubebauung von Baufidchen Luftaustausch verbessern, Randbebauung vermeiden, Erhalt oder
Erwetterung des Griin- und Freifidchenanteils, Schadstoffemnissionen reduzieren. * Zitatende.

Weiterhin wird erwihnt, dass es sich bei dem iiberplanten Gebiet um einen wichtigen Bereich zur
Weiterleitung eines fir den bebauten Bereich bedeutsamen Kaitluftstromes handelt und:

Die Bebouung im vorliegenden Konzept wirkt als Barriere.

Diese Argumente des Umweltamtes wurden bisher in der Planung Gberhaupt nicht beriicksichtigt!

Aus der Sicht der Bl ist es unbedingt notwendig, die Ausfithrungen des Umweltamtes zu beachten, die
Gebiudehchen zu reduzieren und die Gebsudekomplexe aufzulockern. Insbesondere der ca. 870 m?

Grundfliche umfassende Querriegel (GebSude Nr. 6) sollte genauso wie Gebdude Nr, 7 unterteilt werden.

Die Hohe des Parkhauses kiinnte durch Anordnung einer Etage komplett unterirdisch und eine Etage halb
unterirdisch verringert werden, was dem Luftaustausch dienlich wire.

3. Anzah| der Wohneinhelten

Um eine Uberbesiedelung, des bereits jetzt schon stark besiedelten Quartiers, unter Einbeziehung der
erst kirzlich ersteliten massiven Bebauung des ehemalignen Heyligenstaedt-Parkplatzes mit acht
Gebduden und insgesamt 125 Wohneinheiten, hinzu kommt das z.Zt. noch im Bau befindliche
dahinterliegende Gebdude im Erdkauter Weg, mit 46 Wohneinheiten zu vermeiden, fordert die Bl eine
Begrenzung der Wohneinheiten im RKH-Gleisdreieck auf maximal 120.

4, Denkmalschutz

Im Riegelpfad und in der Gnauthstralle befinden sich zahleiche ausgewiesene Kulturdenkmdler,
die nachbarschafilich die vorgesehenen Neubauten flankieren - dberdies ist die gesamte
Gnauthstralie als denkmalpflegerisch bedeutsame Gesamianlage eingetragen.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Behandlungsvorschlag:

vom: 14.05.2015

Zu 2.: Von einer unverhdlinismaBigen Zunahme an Schadstoffemissionen und einer erhéhten
Luftbelastung durch die Neuplanung ist insbesondere im Vergleich zur bisherigen Nutzung des
RKH-Geldndes als Busdepot, nicht auszugehen. Die vorgebrachten Anregungen zur Anderung
der Gebdudehshen, der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen und des Parkhauses werden nicht
beriicksichtigt.

Die in der Presse zitierte Stellungnahme des Amtes fir Umwelt und Natur bezieht sich auf die
in der 1. Birgerinformationsveranstaltung am 15.07.2014 vorgestellte erste stadtebauliche
Konzeption. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes wurden die damali-
gen Anregungen und Hinweise des Amtes fir Umwelt und Natur beriicksichtigt.

Die aktuelle Stellungnahme des Umweltamtes zum Klima basiert auf der modellgestitzten
Analyse der klima- und immissionsékologischen Funktionen im Stadtgebiet von Gieflen durch
das Ingenieurbiro GEO-NET Umweltconsulting GmbH aus dem Jahr 2014.

Die Planungshinweiskarte weist den Uberbauten Bereich als maBig bis hoch bioklimatisch be-
lasteten Bereich aus. Fir diese Flache wird eine Entsiegelung, Verbesserung der Durchliftung,
Schaffung von Griinbereichen sowie bei Bebauung Blockinnenhofbegriinung empfohlen.

Das inzwischen Uberarbeitete stadtebauliche Konzept strebt eine lockere Blockrandbebauung
mit groziigig angelegten Frei- und Griinfléchen an. Eine Behinderung des Kaltluftstromes aus
der Klingelbachaue kann folglich durch die Freihaltung einer ca. 32,00 m breiten Schneise
zwischen der vorhandenen Bebauung entlang der Gnauthstraf3e und der geplanten Bebauung
ausgeschlossen werden. Somit wird auch zukinftig die Zufuhr von Frischluft in die Innenstadt
gewdbhrleistet. Ebenso wird eine Verteilung der Frischluft durch die lockere offene Bebauung
im Plangebiet ermdglicht. Die umfangreichen Frei- und Grinfléchen einschlieflich der Dach-
und Fassadenbegrinung tragen zu einer erheblichen Verbesserung des Kleinklimas bei.

Gegeniber der in der Birgerinformationsveranstaltung vom 15.07.2014 vorgestellten Pla-

nung hat das aktuelle stadtebauliche Konzept gemaB der Stellungnahme des Umweltamtes

vom 13.05.2015 folgende Verbesserungen:

- die Erweiterung des Griinbereich-Korridors in Ost-Westrichtung trégt zur Sicherstel-
lung des Weitertransports von Frischluft bei,

- im Vergleich zum ersten stadtebaulichen Konzept wurde der Abstand zwischen der
vorhandenen Bebauung in der GnauthstraBe zur geplanten Neubebauung verbreitert (s.0),
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Bebauungsplan Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg®, Anlage zum Blrgerformular,
Offenlage des Bebauungsplane gemiR § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch BauGB)
vom 15,04.2015 bis einschlieBlich 15.05.2015, im Stadtplanungsamt Gieflen

Sehr geehrte Damen und Herren,

ibermittele ich Ihnen die Anregungen der Bl zu
der geplanten Bebauung im Gleisdreieck Aulweg:

1. Gebdudehdhen

Die gesamte Gnauthstrale und der ganze Riegelpfad sind Kulturdenkmaler und stehen als Teile von
Gesamtanlagen unter Denkmalschutz, die geplante Bebauung im Gleisdreieck, genau zwischen diesen
beiden Straien, soll dieser Gegebenhelt angepasst werden,

Dazu ist es notwendig, die Gebdudehdhen um mindestens eine Etage zu reduzieren, bzw. die zuldssige
Héihe dber N.N entsprechend niedriger festzusetzen, damit sich die neue Bebauung besser in die
Umgebung einpasst.

2. Klima/fLuftaustausch

Die derzeitige Planung sieht eine ,Blockrandbebauung” mit groBen Gebdudekomplexen vor, die den
Luftaustausch im Gebiet behindern. Dies wurde auch in der Vorpriifung des Baukonzeptes Depant fiir
RKH-Nachfolgenutzung vom Umweltamt der Universititsstadt GieRen, Datum 28 Juli 2014, festgestellt.

Hindermisse, die einen Kaltluftstou verursachen kiinnten. Bauhéhe gering halten oder reduzieren, bei
Neubebauung von Baufidchen Luftaustausch verbessern, Randbebauung vermeiden, Erhalt oder
Erwetterung des Griin- und Freifidchenanteils, Schadstoffemnissionen reduzieren. * Zitatende.
Weiterhin wird erwihnt, dass es sich bei dem iiberplanten Gebiet um einen wichtigen Bereich zur
Weiterleitung eines fir den bebauten Bereich bedeutsamen Kaitluftstromes handelt und:

Die Bebouung im vorliegenden Konzept wirkt als Barriere.

Diese Argumente des Umweltamtes wurden bisher in der Planung Gberhaupt nicht beriicksichtigt!

Aus der Sicht der Bl ist es unbedingt notwendig, die Ausfithrungen des Umweltamtes zu beachten, die
Gebiudehchen zu reduzieren und die Gebsudekomplexe aufzulockern. Insbesondere der ca. 870 m?

Grundfliche umfassende Querriegel (GebSude Nr. 6) sollte genauso wie Gebdude Nr, 7 unterteilt werden.

Die Hohe des Parkhauses kiinnte durch Anordnung einer Etage komplett unterirdisch und eine Etage halb
unterirdisch verringert werden, was dem Luftaustausch dienlich wire.

3. Anzah| der Wohneinhelten

Um eine Uberbesiedelung, des bereits jetzt schon stark besiedelten Quartiers, unter Einbeziehung der
erst kirzlich ersteliten massiven Bebauung des ehemalignen Heyligenstaedt-Parkplatzes mit acht
Gebduden und insgesamt 125 Wohneinheiten, hinzu kommt das z.Zt. noch im Bau befindliche
dahinterliegende Gebdude im Erdkauter Weg, mit 46 Wohneinheiten zu vermeiden, fordert die Bl eine
Begrenzung der Wohneinheiten im RKH-Gleisdreieck auf maximal 120 .

4, Denkmalschutz

Im Riegelpfad und in der Gnauthstralle befinden sich zahleiche ausgewiesene Kulturdenkmdler,
die nachbarschafilich die vorgesehenen Neubauten flankieren - dberdies ist die gesamte
Gnauthstralie als denkmalpflegerisch bedeutsame Gesamianlage eingetragen.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

vom: 14.05.2015

Noch zu 2.:

- das Gebdude Ecke Aulweg/Schiffenberger Weg um ca. 25 m zugunsten der Grin-
flache zurickgenommen,

- den Empfehlungen zur Entsiegelung und Begriinung im Blockinnenbereich sowie zur
Oberflachengestaltung, diese wasserdurchlassig mit giinstigen Verdunstungseigen
schaften zu befestigen, wurde gefolgt.

Somit wurde im Rahmen des gednderten Bebauungskonzeptes, das dem Bebauungsplan zu-

grunde liegt, den Anregungen des Umweltamtes entsprochen.

Die Planungshinweiskarte bewertet die lufthygienische Situation von HauptverkehrsstraBen,
wobei der Schiffenberger Weg als lufthygienisch belastet ausgewiesen wird. Es handelt sich
um eine Luftbelastung bei austauscharmer Wetterlage. Die Kaltluft produzierende Fléche der
Klingelbachaue ist frei von verkehrsbedingten Emittenten und kann daher als Frischluftstrom
zu einer Verbesserung der Luftqualitét beitragen. Sicherlich fihren Kaltstarts zu einem hhe-
ren Schadstoffausstof3. Die im Parkhaus vorgesehenen Liftungs- und Filteranlagen sowie die
modernen Filteranlagen der PKW tragen zu einer erheblichen Minderung der Schadstoffbe-
lastung bei. Gegeniiber der urspriinglichen Nutzung des Geléndes als Busdepot mit Kaltstarts
von dieselbetriebenen Bussen im Freien wird sich die zukinftige Schadstoffbelastung durch
die geplante Wohnbebauung sowohl in der Luft als auch im Bereich des Bodens sicherlich
erheblich reduzieren.

Die Annahme, dass sich Kosten fir die Herstellung einer Tiefgarage nur geringfiigig erhdhen,
entspricht inicht den bisherigen Erfahrungswerten. Dariber hinaus wiirden die erforderlichen
baulichen MafBnahmen zu erheblichen Eingriffen in den Boden und somit zu einer weiteren
Versiegelung der Oberflache beitragen. Der angestrebte Grinflachenanteil kénnte somit nicht
bzw. nur unter grof3en baulichen Anstrengungen erreicht werden, was sich wiederum negativ
auf die klimatischen Verhéltnisse auswirken wirde.

Zu 3.: Der Anregung, die Anzahl an Wohneinheiten zu begrenzen, wird nicht gefolgt. Zudem
wird die Befiirchtung einer Uberbesiedlung des Sidviertels aufgrund der aktuell geplanten
Anzahl an Wohneinheiten nicht geteilt.

Die angestrebte Anzahl der Wohneinheiten folgt dem planerischen Ziel, im Siedlungsbereich
vorhandene Brachflachen fir eine verdichtete Bauweise u.a. durch Geschosswohnungsbau zu
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Bebauungsplan Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg®, Anlage zum Blrgerformular,
Offenlage des Bebauungsplane gemiR § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch BauGB)
vom 15,04.2015 bis einschlieBlich 15.05.2015, im Stadtplanungsamt Gieflen

Sehr geehrte Damen und Herren,

iibermittele ich Ihnen die Anregungen der Bl zu
der geplanten Bebauung Im Gleisdreieck Aulweg:

1. Gebdudehdhen

Die gesamte Gnauthstrale und der ganze Riegelpfad sind Kulturdenkmaler und stehen als Teile von
Gesamtanlagen unter Denkmalschutz, die geplante Bebauung im Gleisdreieck, genau zwischen diesen
beiden Straien, soll dieser Gegebenhelt angepasst werden,

Dazu ist es notwendig, die Gebdudehdhen um mindestens eine Etage zu reduzieren, bzw. die zuldssige
Héihe dber N.N entsprechend niedriger festzusetzen, damit sich die neue Bebauung besser in die
Umgebung einpasst.

2. Klima/fLuftaustausch

Die derzeitige Planung sieht eine ,Blockrandbebauung” mit groBen Gebdudekomplexen vor, die den
Luftaustausch im Gebiet behindern. Dies wurde auch in der Vorpriifung des Baukonzeptes Depant fiir
RKH-Nachfolgenutzung vom Umweltamt der Universititsstadt GieRen, Datum 28 Juli 2014, festgestellt.
Zitat: , Luftoustausch zwischen Kaltluftentstehungsgebieten und Siedlungsrdumen. Vermeidung baulicher
Hindermisse, die einen Kaltluftstou verursachen kiinnten. Bauhéhe gering halten oder reduzieren, bei
Neubebauung von Baufidchen Luftaustausch verbessern, Randbebauung vermeiden, Erhalt oder
Erwetterung des Griin- und Freifidchenanteils, Schadstoffemnissionen reduzieren. * Zitatende.

Weiterhin wird erwihnt, dass es sich bei dem iiberplanten Gebiet um einen wichtigen Bereich zur
Weiterleitung eines fir den bebauten Bereich bedeutsamen Kaitluftstromes handelt und:

Die Bebouung im vorliegenden Konzept wirkt als Barriere.

Diese Argumente des Umweltamtes wurden bisher in der Planung Gberhaupt nicht beriicksichtigt!

Aus der Sicht der Bl ist es unbedingt notwendig, die Ausfithrungen des Umweltamtes zu beachten, die
Gebiudehchen zu reduzieren und die Gebsudekomplexe aufzulockern. Insbesondere der ca. 870 m?

Grundfliche umfassende Querriegel (GebSude Nr. 6) sollte genauso wie Gebdude Nr, 7 unterteilt werden.

Die Hohe des Parkhauses kiinnte durch Anordnung einer Etage komplett unterirdisch und eine Etage halb
unterirdisch verringert werden, was dem Luftaustausch dienlich wire.

3. Anzah| der Wohneinhelten

Um eine Uberbesiedelung, des bereits jetzt schon stark besiedelten Quartiers, unter Einbeziehung der
erst kirzlich ersteliten massiven Bebauung des ehemalignen Heyligenstaedt-Parkplatzes mit acht
Gebduden und insgesamt 125 Wohneinheiten, hinzu kommt das z.Zt. noch im Bau befindliche
dahinterliegende Gebdude im Erdkauter Weg, mit 46 Wohneinheiten zu vermeiden, fordert die Bl eine
Begrenzung der Wohneinheiten im RKH-Gleisdreieck auf maximal 120.

4, Denkmalschutz

Im Riegelpfad und in der Gnauthstralle befinden sich zahleiche ausgewiesene Kulturdenkmdler,
die nachbarschafilich die vorgesehenen Neubauten flankieren - dberdies ist die gesamte
Gnauthstralie als denkmalpflegerisch bedeutsame Gesamianlage eingetragen.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 14.05.2015

Noch zu 3.:

nutzen, um auf die weitere fldchenzehrende Inanspruchnahme von Fléchen im AuBenbereich
zu verzichten. Die Anzahl der Vollgeschosse und die damit verbundene Héhe der Gebéude
erméglicht eine Bauweise, die einerseits dringend bendtigten Wohnraum bereitstellt ander-
seits aber auch eine grof3zigige Gestaltung der Frei- und Grinflachen zuldsst, die zu einem
attraktiven Wohnumfeld beitragt. Dieser Kompromiss schlieBt eine kleingliedrige Bebauung
aus, wobei das vorgesehene stddtebauliche Konzept die vorhandene MaBstéblichkeit nicht
sprengt und die Hohe der benachbarten Gebaude bericksichtigt.

Das Argument einer ,Ubersiedlung” des Quartiers kann zwar aus der subjektiven Sicht der
Anwohnerschaft angesichts der vielfaltigen Planungsvorhaben insbesondere im Sidviertel
nachempfunden werden. Aufgrund objektiver Bewertungskriterien wie z.B. Verkehrs- und
Larmprognosen, sowie der Tatsache, dass es in den meisten Féllen um Konversions- und Erneu-
erungsmaBnahmen geht, kann eine derartige Einschétzung jedoch nicht begrindet werden.

Zu 4.: Eine Beeintréichtigung der denkmalgeschiitzten Bebauung in der unmittelbaren Nach-
barschaft ist nach Einschétzung der zustandigen Denkmalfachbehérden (Landesamt fisr Denk-
malpflege und Untere Denkmalschutzbehorde Universitédtsstadt GieBen) nicht zu erwarten. Die
Erstellung einer Gestaltungssatzung ist auch deshalb nicht erforderlich.

Die stadtebauliche Konzeptplanung sowie der vorliegende Bebauungsplan wurden mit der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Denkmalpflege abgestimmt. Deren
Anregungen wurden insbesondere in der Gestaltung der Staffelgeschosse beriicksichtigt. Zur
vorliegenden Planung bestehen aus denkmalfachlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken.
Durch den Hahenversprung des Geldndes zur Umgebung und dem baulichen Abstand zu
den Kulturdenkmdlern ist nicht von einer gravierenden Beeintréchtigung der Kulturdenkmdaler
gemd Umgebungsschutz nach § 16.2 HDSchG auszugehen. Der geringste Abstand zwi-
schen geplanten Parkhaus und Gebdude Riegelpfad 76 betrdgt 37,0 m. Ansonsten betragen
die Abstdnde zwischen der vorhandenen und geplanten Bebauung entlang des Riegelpfades
zwischen 27,0 m und 50,0 m. Die Absténde zwischen den vorhandenen Gebduden im Be-
reich des Wohnblocks Riegelpfad/Aulweg/Liebigstrafie/WilsonstraBe sind deutlich geringer.
Hier muss generell von einer zumutbaren Beeintréchtigung der ,freien Sicht” und teilweisen
Verschattung durch eine fir GieBen typische verdichtete Innenstadtrandbebauung in ,bevor-
zugter Lage” ausgegangen werden.
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Seite 2

Zur stidtebaulichen und kulturellen Wiirdigung und zum Schutz der zahlreichen nach dem
Hessischen Denkmalschutzgesetz ausgewiesenen Kulturdenkmiiler in der Nachbarschaft des
MNeubauprojckts ist der Erlass einer Gestaltungssatzung geboten. Zumindest solite das Instrument
eines stiidtebaulichen Vertrages mit dem Investor verwendet werden.

Die um sich greifende , KFW 70 Standard- Einheitsbebauung® in ihrer planerischen
Monotonie und quaderfirmigen Wucht der Gebiiude ist mindestens diskussionswilrdig und
die Umsetzung der Bebauung darf nicht renditeorientiert, sondern muss vielmehr
nGemeinwobl orientiert* erfolgen! .

5. Umwelt / abfalitechnische Bodenuntersuchun

Die BI bezieht sich auf das Gutachten zur ,,Umwelt- und abfalltechnischen Bodenuntersuchung™
der Firma Geonorm GmbH.

Das Gutachten fiihrt auf Seite 3 aus: ,, Zur Feststellung des Bodenaufbaus und zur Entnahme von
repriisentativen Bodenproben wurden insgesamt 20 Rammkemsondierungen niedergebracht und
zwei Schiirfe angelegt...”.

Im ,,Lageplan mit Eintrag der Bohrpunkte® ist klar ersichtlich, dass mit der Rammkernsondierung
16 die letzte Bohrung in westlicher Richtung (auf Hihe der Hausnummer 14 der Gnauthsirafle und
gegeniiber der Kreuzung WilsonstraBe/Riegelpfad) vorgenommen wurde.

Damit wird einer relevanter Teil des vom Bebauungsplan Nr. GI 01/39 erfassten Gebietes nicht
vom oben genannten Gutachten erfasst.

Erschwerend kommt hinzu, dass - nach den uns vorliegenden Informationen - in dem von den
Gutachtern nicht untersuchten Gelfindeabschnitt in den Zeiten des Betriebes des
Bahnausbesserungswerkes gerade dort explizit Schadstoffe ausgebracht wurden.

Teile dieses Gelindeabschnittes sollen fiir die Errichtung des Parkhanses gedffnet werden und auf
den dahinterliegenden Geléindeteilen soll laut Investor sogenanntes ,,urban gardening™ stattfinden.
Gemeint ist damit die Idee von Giirten und landwirtschaftlich genutzten Flichen in Stiidten - auf
Brachen usw. sollen Blumen geziichtet und Gemiise angebaut werden, um mit jedem Beet wieder
ein Stiick Natur in die Stadt zu holen, Dazu muss aber eine ,altlastenfreie Bodenbeschaffenheit*
vorhanden sein, um unbedenklich ,,urban gardening” zu betreiben!

Unter dem Strich kann von repriisentativen Bodenproben nicht die Rede sein.

Damit steht die Aussagefihigkeit des Gutachtens insgesamt dahin.

6. Verkehr

GemiR Verkehrsgutachten vom Mérz 2015 ist tégliche mit 1600 zusitzlichen Fahrzeugbewegungen
zu rechnen. Dies wird zu einem Verkehrschaos im Aulweg in den StoBzeiten fiihren.

Durch eine Verminderung der Wohneinheiten wilrde sich auch die Zahl der Fahrzeugbewegungen

verringern, wodurch weniger Abgase entstehen wiirden und die Gesamtsituation wdre weniger belastet.

Mit freundlichen Grien

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:— vom: 14.05.2015

Noch zu 4.:

Der Gesetzgeber hat dariber hinaus den Kommunen mittels § 9 Abs. 4 BauGB die Méglich-
keit eingerdumt, dass auf Landesrecht beruhende Festsetzungen in den Bebauungsplénen auf-
genommen werden kdnnen. Der Magistrat macht in dem vorliegenden Bebauungsplan davon
Gebrauch und frifft bestimmte Gestaltungsfestsetzungen. Die Ausarbeitung einer separaten
Gestaltungssatzung ist fachlich nicht geboten und wére zudem sehr aufwendig.

Ein Stadtebaulicher Vertrag, der Gber die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus-
gehende Vorgaben zur Gestaltung enthalten soll, ist nicht erforderlich.

Zu 5.: Insbesondere in Innenstadtrandlagen ist ein Nebeneinander unterschiedlicher Baustile
stadtebaulich vertretbar und wiinschenswert. Die Beurteilung unterschiedlicher Baustile ist oft-
mals mit subjektiven Wahrnehmungen und Empfindungen verbunden, die selbstverstandlich
nicht immer den dsthetischen Anspriichen Einzelner gerecht werden kénnen.

Entsprechend ist auch die umgebende Bebauung im Quartier Riegelpfad, Aulweg und Gn-
authstraBe gepragt. Von einem einheitlichen fir das Stadtbild besonders prégenden Baustil
kann nicht ausgegangen werden. Grundsétzlich ist ein Nebeneinander von modernen und
denkmalpflegerisch geschiitzten Gestaltungsmerkmalen zuléssig. Aus der Nachbarschaft zu
Kulturdenkmdlern und denkmalpflegerisch bedeutsamen Gesamtanlagen zwingend die Auf-
stellung einer Gestaltungsatzung herzuleiten, kann insbesondere fir dieses Quartier nicht
nachvollzogen werden. Auch die stadtebauliche Entwicklung Gieflens wird insbesondere von
der hohen Nachfrage nach Wohnraum und nachhaltigen Férderung der Innenentwicklung be-
stimmt. Die Gestaltung der Gebdude wird wesentlich vom jeweiligen Zeitgeist und den neuen
bautechnischen Anforderungen gepragt, die u.a. auch zur Energieeffiziens und Klimaschutz
beitragen sollen. Der ,KFW-Standard” fihrt nicht zwangslaufig zu einer ,Einheitsbebauung”.
Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass sich die geplante Bebauung in seiner
Mafstablichkeit, der Anordnung der Baukérper, Bau- und Freifléchengestaltung gut in die
Umgebung einfiigt und zu einer stddtebaulichen Aufwertung des Gebiets beitrégt.Oftmals
fihrt gerade der Kontrast von Altbauten und neuen Bauformen zu einem attraktiven Stadtbild.

Die Bevélkerungsentwicklung und der dringende Wohnbedarf zwingen die Stadt Gieflen

die notwendigen Baufldchen vor dem Hintergrund des umweltpolitischen Ziels der Innen- vor
AuBenentwicklung vorrangig im Innenbereich und hier bevorzugt im Bereich vorhandener
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Zur stidtebaulichen und kulturellen Wiirdigung und zum Schutz der zahlreichen nach dem
Hessischen Denkmalschutzgesetz ausgewiesenen Kulturdenkmiiler in der Nachbarschaft des
MNeubauprojckts ist der Erlass einer Gestaltungssatzung geboten. Zumindest solite das Instrument
eines stiidtebaulichen Vertrages mit dem Investor verwendet werden.

Die um sich greifende , KFW 70 Standard- Einheitsbebauung® in ihrer planerischen
Monotonie und quaderfirmigen Wucht der Gebiiude ist mindestens diskussionswilrdig und
die Umsetzung der Bebauung darf nicht renditeorientiert, sondern muss vielmehr
nGemeinwobl orientiert* erfolgen! .

5. Umwelt / abfalitechnische Bodenuntersuchun

Die BI bezieht sich auf das Gutachten zur ,,Umwelt- und abfalltechnischen Bodenuntersuchung™
der Firma Geonorm GmbH.

Das Gutachten fiihrt auf Seite 3 aus: ,, Zur Feststellung des Bodenaufbaus und zur Entnahme von
repriisentativen Bodenproben wurden insgesamt 20 Rammkemsondierungen niedergebracht und
zwei Schiirfe angelegt...”.

Im ,,Lageplan mit Eintrag der Bohrpunkte® ist klar ersichtlich, dass mit der Rammkernsondierung
16 die letzte Bohrung in westlicher Richtung (auf Hihe der Hausnummer 14 der Gnauthsirafle und
gegeniiber der Kreuzung WilsonstraBe/Riegelpfad) vorgenommen wurde.

Damit wird einer relevanter Teil des vom Bebauungsplan Nr. GI 01/39 erfassten Gebietes nicht
vom oben genannten Gutachten erfasst.

Erschwerend kommt hinzu, dass - nach den uns vorliegenden Informationen - in dem von den
Gutachtern nicht untersuchten Gelfindeabschnitt in den Zeiten des Betriebes des
Bahnausbesserungswerkes gerade dort explizit Schadstoffe ausgebracht wurden.

Teile dieses Gelindeabschnittes sollen fiir die Errichtung des Parkhanses gedffnet werden und auf
den dahinterliegenden Geléindeteilen soll laut Investor sogenanntes ,,urban gardening™ stattfinden.
Gemeint ist damit die Idee von Giirten und landwirtschaftlich genutzten Flichen in Stiidten - auf
Brachen usw. sollen Blumen geziichtet und Gemiise angebaut werden, um mit jedem Beet wieder
ein Stiick Natur in die Stadt zu holen, Dazu muss aber eine ,altlastenfreie Bodenbeschaffenheit*
vorhanden sein, um unbedenklich ,,urban gardening” zu betreiben!

Unter dem Strich kann von repriisentativen Bodenproben nicht die Rede sein.

Damit steht die Aussagefihigkeit des Gutachtens insgesamt dahin.

6. Verkehr

GemiR Verkehrsgutachten vom Mérz 2015 ist tégliche mit 1600 zusitzlichen Fahrzeugbewegungen

zu rechnen. Dies wird zu einem Verkehrschaos im Aulweg in den StoBzeiten filhren.

Durch eine Verminderung der Wohneinheiten wilrde sich auch die Zahl der Fahrzeugbewegungen
verringern, wodurch weniger Abgase entstehen wiirden und die Gesamtsituation wdre weniger belastet.

Mit freundlichen Grien

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 14.05.2015

Noch zu 5.:

Brachflachen zur Verfigung zu stellen. Im Aufstellungsverfahren wurden insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse, die sozialen und
kulturellen Bedirfnisse der Bevélkerung, die Belange der Denkmalschutzes, die Belange des
Umweltschutzes, die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen sowie die Belange
des Verkehrs bericksichtigt. Gemaf3 gesetzlichen Aufirag wurden in diesem Zusammenhang
auch die Belange der betroffenen Nachbarschaften einbezogen.

Zu 6.: Die Einschdtzung, dass ein relevanter Teil des Plangebietes nicht von der ,,Umwelt- und
abfalltechnischen Bodenuntersuchung” erfasst wird, wird von Seiten des Magistrates nicht
geteilt.

Die Verteilung der durchgefihrten Bodenproben innerhalb des Plangebietes ist durchaus
gleichméBig und reprdsentativ. Dariiber hinaus bestehen von Seiten des Amtes fir Umwelt
und Natur der Universitatsstadt Gieen gegen die geplante Nutzung der Grundstiicke keine
Bedenken. Aufgrund der vorliegenden Bodenuntersuchung sowie den Hinweisen des Amtes
fir Umwelt und Natur ist der gesamte Geltungsbereich als altlastenverdachtige Flachen gem.
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB gekennzeichnet. Im Baugenehmigungsverfahren sind
das Amt fir Umwelt und Natur sowie das Regierungsprasidium Gieflen, Abteilung Umwelt,
rechtzeitig zu beteiligen. Zusatzlich sind samtliche Aushubarbeiten und Erdbewegungen im
Rahmen der BaumaBnahmen vor Ort zu berwachen und zu protokollieren. Ebenfalls wird
darauf hingewiesen, dass weitere vertiefende Untersuchungen notwendig sein kénnen. Ins-
besondere in den Bereichen, die fir die Anlage von Grinflachen oder Kinderspielplétzen
vorgesehen sind, kann der Austausch des Bodens notwendig sein. Starker belastete Teile des
Bodenaushubs sind zu entsorgen oder anderweitig zu verwerten.

Dennoch wird der Hinweis sowohl an den Investor als auch an die zustandigen Behérden
weiter geleitet.

Zu 7.: Die Einschétzung, dass die Aussagefdhigkeit des Gutachtens nicht gegeben ist, wird
nicht geteilt.

Es gibt keinen Anlass an der Fachkompetenz des vorliegenden Bodengutachtens zu zweifeln,
da es sich bei dem Gutachter Geonorm GmbH um ein anerkanntes Ingenieurbiro mit entspre-
chender Fachexpertise handelt.

Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen zu Pkt. 6 verwiesen.
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Zur stidtebaulichen und kulturellen Wiirdigung und zum Schutz der zahlreichen nach dem
Hessischen Denkmalschutzgesetz ausgewiesenen Kulturdenkmiiler in der Nachbarschaft des
MNeubauprojckts ist der Erlass einer Gestaltungssatzung geboten. Zumindest solite das Instrument
eines stiidtebaulichen Vertrages mit dem Investor verwendet werden.

Die um sich greifende , KFW 70 Standard- Einheitsbebauung® in ihrer planerischen
Monotonie und quaderfirmigen Wucht der Gebiiude ist mindestens diskussionswilrdig und
die Umsetzung der Bebauung darf nicht renditeorientiert, sondern muss vielmehr
nGemeinwobl orientiert* erfolgen! .

5. Umwelt / abfalitechnische Bodenuntersuchun

Die BI bezieht sich auf das Gutachten zur ,,Umwelt- und abfalltechnischen Bodenuntersuchung™
der Firma Geonorm GmbH.

Das Gutachten fiihrt auf Seite 3 aus: ,, Zur Feststellung des Bodenaufbaus und zur Entnahme von
repriisentativen Bodenproben wurden insgesamt 20 Rammkemsondierungen niedergebracht und
zwei Schiirfe angelegt...”.

Im ,,Lageplan mit Eintrag der Bohrpunkte® ist klar ersichtlich, dass mit der Rammkernsondierung
16 die letzte Bohrung in westlicher Richtung (auf Hihe der Hausnummer 14 der Gnauthsirafle und
gegeniiber der Kreuzung WilsonstraBe/Riegelpfad) vorgenommen wurde.

Damit wird einer relevanter Teil des vom Bebauungsplan Nr. GI 01/39 erfassten Gebietes nicht
vom oben genannten Gutachten erfasst.

Erschwerend kommt hinzu, dass - nach den uns vorliegenden Informationen - in dem von den
Gutachtern nicht untersuchten Gelfindeabschnitt in den Zeiten des Betriebes des
Bahnausbesserungswerkes gerade dort explizit Schadstoffe ausgebracht wurden.

Teile dieses Gelindeabschnittes sollen fiir die Errichtung des Parkhanses gedffnet werden und auf
den dahinterliegenden Geléindeteilen soll laut Investor sogenanntes ,,urban gardening™ stattfinden.
Gemeint ist damit die Idee von Giirten und landwirtschaftlich genutzten Flichen in Stiidten - auf
Brachen usw. sollen Blumen geziichtet und Gemiise angebaut werden, um mit jedem Beet wieder
ein Stiick Natur in die Stadt zu holen, Dazu muss aber eine ,altlastenfreie Bodenbeschaffenheit*
vorhanden sein, um unbedenklich ,,urban gardening” zu betreiben!

Unter dem Strich kann von repriisentativen Bodenproben nicht die Rede sein.

Damit steht die Aussagefihigkeit des Gutachtens insgesamt dahin.

6. Verkehr

GemiR Verkehrsgutachten vom Mérz 2015 ist tégliche mit 1600 zusitzlichen Fahrzeugbewegungen

zu rechnen. Dies wird zu einem Verkehrschaos im Aulweg in den StoBzeiten filhren.

Durch eine Verminderung der Wohneinheiten wilrde sich auch die Zahl der Fahrzeugbewegungen
verringern, wodurch weniger Abgase entstehen wiirden und die Gesamtsituation wdre weniger belastet.

Mit freundlichen GriRen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 14.05.2015

Behandlungsvorschlag:

Zu 8.: Der Forderung nach einer wesentlichen Verringerung der Anzahl der geplanten Wohn-
einheiten aus verkehrlichen und klimatischen Griinden wird nicht entsprochen. Die ange-
strebte Baudichte ist in der Innenstadirandlage stédtebaulich und im Sinne der Stérkung der
Innenentwicklung und zur Vermeidung zusétzlicher Inanspruchnahme wertvoller Ressourcen
stadtebaulich vertretbar und sinnvoll. Die Vertraglichkeit der zusétzlichen Verkehre sowie der
damit verbundenen Immissionen wurde zudem gutachterlich nachgewiesen.

Grundsatzlich werden mit der geplanten Bebauung und dem zukinftigen Nutzungsangebot
eine wesentliche Verbesserung der stadtebaulichen Verhalinisse und der Lebensbedingungen
im Umfeld des Plangebietes gegeniber der bisherigen Nutzung als Eisenbahnwerkstatt und
als Busdepot mit Werkstatt und Tankstelle mit zahlreichen Fahrzeugbewegungen erreicht.
Eine zusdtzliche Belastung durch den mit der Planung verbundenen Verkehr wurde sowohl
hinsichtlich der Verkehrsverteilung als auch der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen
gutachterlich untersucht und als vertraglich eingestuft. Insbesondere fir die Zu- und Abfahrt
zum Plangebiet ergibt sich demnach eine hohe Leistungsfahigkeit. Das bestehende StraBen-
netz kann die zusatzlichen Verkehre auch in Zukunft ohne verkehrstechnische MaBnahmen in
ausreichendem Maf3e aufnehmen und abwickeln. Die Linksabbiegerspur im Aulweg in Rich-
tung Innenstadt ist fir die prognostizierten Riickstaulédngen ausreichend dimensioniert und ein
Umbau des Knotenpunktes sowie der Signalsteuerung sind nicht erforderlich.

Von einer unverhdltnisméBigen Zunahme an Schadstoffemissionen und erhdhten Luftbelastung
durch die Neuplanung ist gegeniber der bisherigen Nutzung des RKH-Geldndes als Busdepot
mit taglichen An- und Abfahrten dieselbetriebener Busse einschlieBlich der Mitarbeiter nicht
auszugehen. Die zusdtzliche Belastung in der GnauthstraBBe liegt in der Spitzenstunde bei ca.
10 Fahrzeugbewegungen in Richtung Schiffenberger Weg und bei ca. 10 Fahrzeugen vom
Schiffenberger Weg in die Gnauthstrafe.

Der Rickstau aufgrund der SchrankenschlieBungen am Bahnilbergang Schiffenberger Weg
wird gemaf3 der réumlichen Verteilung durch die neuen Fahrzeugbewegungen in der Spitzen-
stunde mit maximal 35 Kfz/h zusdtzlich belastet. Dies bedeutet bei ca. 7 SchlieBungen pro
Stunde eine zusdtzliche Belastung von ca. 5 Kfz pro SchlieBung.
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Zur stidtebaulichen und kulturellen Wiirdigung und zum Schutz der zahlreichen nach dem
Hessischen Denkmalschutzgesetz ausgewiesenen Kulturdenkmiiler in der Nachbarschaft des
MNeubauprojckts ist der Erlass einer Gestaltungssatzung geboten. Zumindest solite das Instrument
eines stiidtebaulichen Vertrages mit dem Investor verwendet werden.

Die um sich greifende , KFW 70 Standard- Einheitsbebauung® in ihrer planerischen
Monotonie und quaderfirmigen Wucht der Gebiiude ist mindestens diskussionswilrdig und
die Umsetzung der Bebauung darf nicht renditeorientiert, sondern muss vielmehr
nGemeinwobl orientiert* erfolgen! .

5. Umwelt / abfalitechnische Bodenuntersuchun

Die BI bezieht sich auf das Gutachten zur ,,Umwelt- und abfalltechnischen Bodenuntersuchung™
der Firma Geonorm GmbH.

Das Gutachten fiihrt auf Seite 3 aus: ,, Zur Feststellung des Bodenaufbaus und zur Entnahme von
repriisentativen Bodenproben wurden insgesamt 20 Rammkemsondierungen niedergebracht und
zwei Schiirfe angelegt...”.

Im ,,Lageplan mit Eintrag der Bohrpunkte® ist klar ersichtlich, dass mit der Rammkernsondierung
16 die letzte Bohrung in westlicher Richtung (auf Hihe der Hausnummer 14 der Gnauthsirafle und
gegeniiber der Kreuzung WilsonstraBe/Riegelpfad) vorgenommen wurde.

Damit wird einer relevanter Teil des vom Bebauungsplan Nr. GI 01/39 erfassten Gebietes nicht
vom oben genannten Gutachten erfasst.

Erschwerend kommt hinzu, dass - nach den uns vorliegenden Informationen - in dem von den
Gutachtern nicht untersuchten Gelfindeabschnitt in den Zeiten des Betriebes des
Bahnausbesserungswerkes gerade dort explizit Schadstoffe ausgebracht wurden.

Teile dieses Gelindeabschnittes sollen fiir die Errichtung des Parkhanses gedffnet werden und auf
den dahinterliegenden Geléindeteilen soll laut Investor sogenanntes ,,urban gardening™ stattfinden.
Gemeint ist damit die Idee von Giirten und landwirtschaftlich genutzten Flichen in Stiidten - auf
Brachen usw. sollen Blumen geziichtet und Gemiise angebaut werden, um mit jedem Beet wieder
ein Stiick Natur in die Stadt zu holen, Dazu muss aber eine ,altlastenfreie Bodenbeschaffenheit*
vorhanden sein, um unbedenklich ,,urban gardening” zu betreiben!

Unter dem Strich kann von repriisentativen Bodenproben nicht die Rede sein.

Damit steht die Aussagefihigkeit des Gutachtens insgesamt dahin.

6. Verkehr

GemiR Verkehrsgutachten vom Mérz 2015 ist tégliche mit 1600 zusitzlichen Fahrzeugbewegungen

zu rechnen. Dies wird zu einem Verkehrschaos im Aulweg in den StoBzeiten filhren.

Durch eine Verminderung der Wohneinheiten wilrde sich auch die Zahl der Fahrzeugbewegungen
verringern, wodurch weniger Abgase entstehen wiirden und die Gesamtsituation wdre weniger belastet.

Mit freundlichen Grien

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _ vom: 14.05.2015

Noch zu 8.:

Beim Bahnibergang Lahn-Kinzigbahn im Aulweg liegt die zusétzliche Belastung voraussicht-
lich bei ca. 1 -2 zusétzlich wartenden Fahrzeugen pro geschlossener Schranke. Dass die
Wartezeiten meistens mit laufenden Motoren verbracht werden, lasst sich durch planerische
MafBnahmen leider nicht beeinflussen.

Laut Aussage des Luftreinhalteplans Lahn-Dill wére eine Verbesserung der verkehrsbedingten
Stickstoffoxid-Belastung nur durch eine nicht umsetzbare Verkehrsreduzierung um 2/3 des
gesamten Verkehrsaufkommens méglich.
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BEBAUUNGSPLAN Gl 01/39 ,Gleisdreieck Avlweg”
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Bau (BauGB)
vom 13.10.2014 bis einschlieBlich 24.10.2014
im Stodiplanungsamt GieBen
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Inferessensloge bei der Auslegung:
Allgemeines Inferesse: g
Besonderes Interesse als betroffener Eigentimer: -4
Besonderes Interesse als Bauwillige/r: (m]
Besonderes Inte als Anwohner/in: i-d
Besonderes | als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet: o
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Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stadiplanungsamt GieBen
Abgabefrist: 24.10.2014 [Posteingang) (Stichwort:) Unterrichtung
.BPlan Gleisdreieck Aulweg”
Berliner Platz 1
35353 Gieflen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a

vom: 22.10.2014

Behandlungsvorschlag:
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Bebauungsplan G1 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg”, Anlage zum Blrgerformular,
Unterrichtung der Offentiichkeit gamaR § 3 Abs. 1 bzw. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr, 2
Baugesetzbuch (BauGB), vom 13.10.2014 bis 24.10.2014, im Stadtparlament GleBen

Sehr geehrte Damen und Herren,

ibermittele ich lhnen die Bedenken,
Einwénde und Fragen der Bl zu der geplanten Bebauung im Gleisdreieck Aulweg:

Die gesamte Gnauthstrafle und der ganze Riegelpfad sind Kulturdenkmaéler und stehen als Teile von
Gesamtanlagen unter Denkmalschutz, die geplante Bebauung im Gleisdreieck, genau zwischen
diesen beiden StraBen, soll dieser Gegebenheit angepasst werden,

Es darf nicht sein, dass hier nur Investor- Interessen, mit elner maximalen Bebauung und damit
verbunden, einer maximalen Gewinnabschépfung Rechnung getragen wird!

Die derzeitige Planung ist nur auf die neuen Gebdude ausgerichtet, ist villig Gberdimensioniert und
zeigt kein harmonisches Gesamtbild mit der Umgebung. AuBerdem werden die Hauser in der
Gnauthstrale durch die, von ihnen sidlich gelegenen, geplanten Geb3uden verschattet. Da es sich in
der Gesamtheit um ein anstelgendes Gelidnde handelt, sollen die neuen Gebdude entsprechend
angepasst werden und nicht im Gleisdreleck als ein komplexer Block, alle Gebdude mit nahezu
gleicher Héhe, erscheinen. Wir fordern daher eine entsprechende Umplanung.

Wir fordern flir die Geb3ude, im derzeitigen Plan bezeichnet mit: Geb. 2/IV+S, Geb. 3/ V45, Geb.
4/IV+5, Geb. 5IV+5 eine Reduzierung der Gebdudehdhen um 1 Volletage und fiir die Gebaude
1/V45, Geb. 7/1\V45 und Geb. 6/IV+5, eine Reduzierung der Gebdudehohen um 2 Volletagen, oder
Reduzierung um 1 Volletage und Wegfall des Staffelgeschosses.

Eine Reduzierung der Bauflichenfenster wiirde eine Erweiterung der Freiflichen bewirken.
Eine deutliche Verringerung der Wohnungsanzahl wére damit gegeben, was im Vergleich zu den
vorhandenen Wohneinheiten in dem denkmalgeschitzten Quartier angemessen wire.

Das Parkhaus soll max. 3-etagig und in geschlossener Bauwelse ausgeflihrt werden, damit die
Anwohner nicht durch Belistigungen, wie Tlrenschlagen, Fahrgerdusche, Abgase etc. beeintrichtigt
werden, Es kénnte ein Untergeschoss geplant werden, dann waren 4 Parkebenen vorhanden. Einen
Sportplatz auf dem Dach des Parkhauses, der mit einem mehrere Meter hohen Zaun umgeben
werden milsste, lehnen wir aus optischen und Larmschutzgrinden ab.

Weiterhin kiinnte (ber die Platzierung des Parkhauses nachgedacht werden, sinnvoller wire ein
Standort direkt am Aulweg, warum soll die Zufahrt zum Parkhaus dber das ganze Gelande fihren?
Da keine konkrete Verkehrsplanung vorgesehen ist, werden sich zu StoRzeiten Rickstaus bis in das
Gelinde hinein bilden, wenn keine Ausfahrt in den Aulweg maglich ist.

Ebenfalls bedenklich sind die geplanten Gérten auf den Dachern. Wer pflegt diese regelmaRig?
Ein ungepflegter Anblick ist fir die Anwohner nicht zumutbar, AuRerdem missten sie mit Zdunen
umgeben werden, was auch schon ein unzumutbarer Anblick ist.

Mach Erstellung einer Umplanung im Sinne der vorgetragenen Argumente, fordern wir ein 3 D
Modell mit allen geplanten Hohen des Gelindes und der Geb&ude, welches darstellt wie sich die

neue Bebauung in die vorhandene Umgebung einflgt.

wf2

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 22.10.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 9.: Die Einschétzung, die Anwohner wiirden nicht ausreichend in die Planung einbezogen
und beriicksichtigt, kann vom Magistrat nicht nachvollzogen werden. Im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplanes wurden neben den verfahrensrechtlich notwendigen formellen Beteili-
gungsschritten insgesamt 3 weitere Informationsveranstaltungen fiir die Offentlichkeit durch-
gefihrt.

Im Vorfeld der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit, stellten die Investoren am
15.07.2014 in einer Birgerinformationsveranstaltung in der Kongresshalle ein erstes stdd-
tebauliches Konzept fir die Bebauung, Nutzung und ErschlieBung des ehemaligen RKH-Ge-
léndes vor. Bei der Prasentation wurden der Planungsansatz fir ein neues Wohnquartier mit
unterschiedlichen Wohnformen fir bis zu 400 neue Bewohnerlnnen und die vorgesehene Ge-
bietsinfrastruktur erldutert. In der anschlieBenden Diskussion nutzten die anwesenden Anlieger
und Birgerlnnen die Gelegenheit, wichtige Anregungen und Kritikpunkte vorzubringen, die
zum Teil in der weiteren Planung und Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes beriick-
sichtigt werden konnten.

Nach Einleitung des Bebauungsplanverfahrens im Oktober 2014 und Durchfihrung der frih-
zeitigen Unterrichtung vom 13. bis 24.10.2014 fand am 25. November 2014 eine &ffent-
liche Ortsbegehung auf dem ehemaligen RKH-Geldnde mit anschlieBender Présentation und
Diskussion im ehemaligen Verwaltungsgebdude statt. Aufgrund der regen Beteiligung und der
zahlreich vorgebrachten Anregungen erfolgte im Aufirag der Investoren eine erneute Uber-
arbeitung des stddtebaulichen Planungskonzeptes in mehreren Varianten, die insbesondere
die Stellung der Gebdude, ihre Dimensionierung, die ErschlieBung, die Gestaltung des Park-
hauses, die Freiflachen und die Nutzung der Dachfléchen bericksichtigt. Am 25.02.2015
wurde in einer erneuten Birgerinformationsveranstaltung im Stadtverordentensitzungssaal der
Entwurf zum Bebauungsplan GI 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg” vorgestellt, in der die Birge-
rinnen die Gelegenheit hatten, weitere Anregungen und Bedenken vorzubringen.

Die Bevolkerungsentwicklung und der dringende Wohnbedarf zwingen die Stadt Gieflen
die notwendigen Baufléchen vor dem Hintergrund des umweltpolitischen Ziels der Innen- vor
AuBenentwicklung vorrangig im Innenbereich und hier bevorzugt im Bereich vorhandener
Brachflachen zur Verfigung zu stellen. Im Aufstellungsverfahren wurden insbesondere die
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10.

11.

Bebauungsplan G1 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg”, Anlage zum Blrgerformular,
Unterrichtung der Offentiichkeit gamaR § 3 Abs. 1 bzw. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr, 2
Baugesetzbuch (BauGB), vom 13.10.2014 bis 24.10.2014, im Stadtparlament GleBen

Sehr geehrte Damen und Herren,

ibermittele ich lhnen die Bedenken,
Einwénde und Fragen der Bl zu der geplanten Bebauung im Gleisdreieck Aulweg:

Die gesamte Gnauthstrafle und der ganze Riegelpfad sind Kulturdenkmaéler und stehen als Teile von
Gesamtanlagen unter Denkmalschutz, die geplante Bebauung im Gleisdreieck, genau zwischen
diesen beiden StraBen, soll dieser Gegebenheit angepasst werden,

Es darf nicht sein, dass hier nur Investor- Interessen, mit elner maximalen Bebauung und damit
verbunden, einer maximalen Gewinnabschépfung Rechnung getragen wird!

Die derzeitige Planung ist nur auf die neuen Gebdude ausgerichtet, ist villig Gberdimensioniert und
zeigt kein harmonisches Gesamtbild mit der Umgebung. AuBerdem werden die Hauser in der
Gnauthstrale durch die, von ihnen sidlich gelegenen, geplanten Geb3uden verschattet. Da es sich in
der Gesamtheit um ein anstelgendes Gelidnde handelt, sollen die neuen Gebdude entsprechend
angepasst werden und nicht im Gleisdreleck als ein komplexer Block, alle Gebdude mit nahezu
gleicher Héhe, erscheinen. Wir fordern daher eine entsprechende Umplanung.

Wir fordern flir die Geb3ude, im derzeitigen Plan bezeichnet mit: Geb. 2/IV+S, Geb. 3/ V45, Geb.
4/IV+5, Geb. 5IV+5 eine Reduzierung der Gebdudehdhen um 1 Volletage und fiir die Gebaude
1/V45, Geb. 7/1\V45 und Geb. 6/IV+5, eine Reduzierung der Gebdudehohen um 2 Volletagen, oder
Reduzierung um 1 Volletage und Wegfall des Staffelgeschosses.

Eine Reduzierung der Bauflichenfenster wiirde eine Erweiterung der Freiflichen bewirken.
Eine deutliche Verringerung der Wohnungsanzahl wére damit gegeben, was im Vergleich zu den
vorhandenen Wohneinheiten in dem denkmalgeschitzten Quartier angemessen wire.

Das Parkhaus soll max. 3-etagig und in geschlossener Bauwelse ausgeflihrt werden, damit die
Anwohner nicht durch Belistigungen, wie Tlrenschlagen, Fahrgerdusche, Abgase etc. beeintrichtigt
werden, Es kénnte ein Untergeschoss geplant werden, dann waren 4 Parkebenen vorhanden. Einen
Sportplatz auf dem Dach des Parkhauses, der mit einem mehrere Meter hohen Zaun umgeben
werden milsste, lehnen wir aus optischen und Larmschutzgrinden ab.

Weiterhin kiinnte (ber die Platzierung des Parkhauses nachgedacht werden, sinnvoller wire ein
Standort direkt am Aulweg, warum soll die Zufahrt zum Parkhaus dber das ganze Gelande fihren?
Da keine konkrete Verkehrsplanung vorgesehen ist, werden sich zu StoRzeiten Rickstaus bis in das
Gelinde hinein bilden, wenn keine Ausfahrt in den Aulweg maglich ist.

Ebenfalls bedenklich sind die geplanten Gérten auf den Dachern. Wer pflegt diese regelmaRig?
Ein ungepflegter Anblick ist fir die Anwohner nicht zumutbar, AuRerdem missten sie mit Zdunen
umgeben werden, was auch schon ein unzumutbarer Anblick ist.

Mach Erstellung einer Umplanung im Sinne der vorgetragenen Argumente, fordern wir ein 3 D
Modell mit allen geplanten Hohen des Gelindes und der Geb&ude, welches darstellt wie sich die
neue Bebauung in die vorhandene Umgebung einflgt.

wf2

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Noch zu 9.:

allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse, die sozialen und
kulturellen Bedirfnisse der Bevélkerung, die Belange der Denkmalschutzes, die Belange des
Umweltschutzes, die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen sowie die Belange
des Verkehrs bericksichtigt. Gemaf3 gesetzlichen Auftrag wurden in diesem Zusammenhang
auch die Belange der betroffenen Nachbarschaften einbezogen.

vom: 22.10.2014

Zu 10.: Der Forderung nach einer Reduzierung der geplanten Gebéudehéhen, der Anzahl der
Vollgeschosse, der iberbaubaren Grundstiicksflichen sowie der Anzahl der Wohneinheiten
wird nicht nachgekommen. Eine Verschattung der denkmalgeschiitzten Gebdude muss zudem
aufgrund der Erkenntnisse der Verschattungsstudie nicht befiirchtet werden.

Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen zu den Pkt. 1, 3 und 4 verwiesen.

Zu 11.: Der Anregung, das Parkhaus vollsténdig geschlossen auszufiihren und auf 3 Geschos-
se zu begrenzen, wird nicht gefolgt.

Die vorliegenden Ergebnisse der gutachterlichen Untersuchungen zu den Immissionen des
Parkhauses weisen nach, dass das vorliegende Konzept zum Parkhaus mit geschlossenen
Nord- und Sidfassaden keine erhdhten Larmwerte fir die Bebauung entlang des Riegelpfa-
des und der GnauthstrafBe erwarten lasst. Die Immissionsrichtwerte fir besonders schitzens-
werten Wohnraum werden deutlich unterschritten. Dennoch wird das Stadtplanungsamt den
Bauherren auf die eingegangene Anregung zur geschlossenen Ausfihrung des Parkhauses
hinweisen. Der Bebauungsplan trifft keine planungsrechtlichen Vorgaben zu der offenen oder
geschlossenen Ausfihrung der Parkhausfassaden, so dass eine nachtragliche Uberarbeitung
der planerischen Konzeption grundsatzlich maglich ist.

Durch die Anlage eines Parkdecks unterhalb des Gelandeniveaus sind maximal 4 Parkdecks
sichtbar. Die Parkdecks sollen zudem in Splitlevel-Bauweise ausgefihrt werden, so dass die
Geschosse nicht in ihrer vollen Hohe réumlich wirksam werden. Der Bebauungsplan begrenzt
zudem die maximal zulassige Gebaudehdhe auf 175,0 m GNN. Diese liegt unterhalb den
Gebdudehshen der Bebauung im Riegelpfad.

Auf die Anlage eines Sportplatzes auf dem Dach des Parkhauses wird verzichtet.

H B2
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13.

14.

Bebauungsplan G1 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg”, Anlage zum Blrgerformular,
Unterrichtung der Offentiichkeit gamaR § 3 Abs. 1 bzw. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr, 2
Baugesetzbuch (BauGB), vom 13.10.2014 bis 24.10.2014, im Stadtparlament GleBen

Sehr geehrte Damen und Herren,

(bermittele ich lhnen die Bedenken,
Einwénde und Fragen der Bl zu der geplanten Bebauung im Gleisdreieck Aulweg:

Die gesamte Gnauthstrafle und der ganze Riegelpfad sind Kulturdenkmaéler und stehen als Teile von
Gesamtanlagen unter Denkmalschutz, die geplante Bebauung im Gleisdreieck, genau zwischen
diesen beiden StraBen, soll dieser Gegebenheit angepasst werden,

Es darf nicht sein, dass hier nur Investor- Interessen, mit elner maximalen Bebauung und damit
verbunden, einer maximalen Gewinnabschépfung Rechnung getragen wird!

Die derzeitige Planung ist nur auf die neuen Gebdude ausgerichtet, ist villig Gberdimensioniert und
zeigt kein harmonisches Gesamtbild mit der Umgebung. AuBerdem werden die Hauser in der
Gnauthstrale durch die, von ihnen sidlich gelegenen, geplanten Geb3uden verschattet. Da es sich in
der Gesamtheit um ein anstelgendes Gelidnde handelt, sollen die neuen Gebdude entsprechend
angepasst werden und nicht im Gleisdreleck als ein komplexer Block, alle Gebdude mit nahezu
gleicher Héhe, erscheinen. Wir fordern daher eine entsprechende Umplanung.

Wir fordern flir die Geb3ude, im derzeitigen Plan bezeichnet mit: Geb. 2/IV+S, Geb. 3/ V45, Geb.
4/IV+5, Geb. 5IV+5 eine Reduzierung der Gebdudehdhen um 1 Volletage und fiir die Gebaude
1/V45, Geb. 7/1\V45 und Geb. 6/IV+5, eine Reduzierung der Gebdudehohen um 2 Volletagen, oder
Reduzierung um 1 Volletage und Wegfall des Staffelgeschosses.

Eine Reduzierung der Bauflichenfenster wiirde eine Erweiterung der Freiflichen bewirken.
Eine deutliche Verringerung der Wohnungsanzahl wére damit gegeben, was im Vergleich zu den
vorhandenen Wohneinheiten in dem denkmalgeschitzten Quartier angemessen wire.

Das Parkhaus soll max. 3-etagig und in geschlossener Bauwelse ausgeflihrt werden, damit die
Anwohner nicht durch Belistigungen, wie Tlrenschlagen, Fahrgerdusche, Abgase etc. beeintrichtigt
werden, Es kinnte ein Untergeschoss geplant werden, dann waren 4 Parkebenen vorhanden. Einen
Sportplatz auf dem Dach des Parkhauses, der mit einem mehrere Meter hohen Zaun umgeben
werden milsste, lehnen wir aus optischen und Larmschutzgrinden ab.

Weiterhin kiinnte (ber die Platzierung des Parkhauses nachgedacht werden, sinnvoller wire ein
Standort direkt am Aulweg, warum soll die Zufahrt zum Parkhaus dber das ganze Gelande fihren?
Da keine konkrete Verkehrsplanung vorgesehen ist, werden sich zu StoRzeiten Rickstaus bis in das
Gelinde hinein bilden, wenn keine Ausfahrt in den Aulweg maglich ist.

Ebenfalls bedenklich sind die geplanten Gérten auf den Dachern. Wer pflegt diese regelmaRig?
Ein ungepflegter Anblick ist fir die Anwohner nicht zumutbar, AuRerdem missten sie mit Zdunen
umgeben werden, was auch schon ein unzumutbarer Anblick ist.

Mach Erstellung einer Umplanung im Sinne der vorgetragenen Argumente, fordern wir ein 3 D
Modell mit allen geplanten Hohen des Gelindes und der Geb&ude, welches darstellt wie sich die
neue Bebauung in die vorhandene Umgebung einflgt.

wf2

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Behandlungsvorschlag:

vom: 22.10.2014

Zu 12.: Im Zuge der Variantenprifung sind verschiedene Standorte fiir das Parkhaus unter-
sucht worden. Zur Vermeidung zusétzlicher Beeintréchtigungen im Bereich des Aulweges und
zu Gunsten der geplanten Unterbringung der Kindertagesstatte sowie der Dienstleistungsein-
richtungen wird auf die Verlagerung des Standortes fir das Parkhaus verzichtet. Rickstaus
im Gelénde sind nach den Erkenntnissen der gutachterlichen Verkehrsuntersuchung nicht zu
erwarten.

Zu 13.: Der Anregung wird gefolgt und auf das ,Urban Gardening” auf den Gebéudeddchern
verzichtet.

Zu 14.: Der Anregung wurde gefolgt und ein 3-D-Modell erstellt.
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15.

16.

Wir fordermn auBerdem:

Die Erstellung eines Ldrmschutzgutachtens, welches die Gesamtsituation berlcksichtigt und die
umliegenden Wohnh&user in GnauthstraBe, Aulweg und Riegelpfad einbezieht.

Das derzeit vorliegende Akustikgutachten Nr.: A 67160/4464, Messung und Berechnung des
mafigeblichen Aulenlirmpegels — geplante Wohnbebauung Aulweg 14 — 16, GieBen, vom
24.06.2014, kann nicht fir die gesamte Planung als maBgeblich gelten!

Es ist zu bedenken, dass durch die neu erstellten Geb&ude auf dem ehemaligen Heyligenstaedt
Parkplatz bereits zusétzliche 125 neus Wohnungen entstanden sind und schon jetzt hierdurch die
Verkehrssituation (Lrm, Abgase, Fahrzeugaufkommen) dauerhaft erheblich belastet wird,

Der Luftaustausch wird durch die zusétzliche komplexe Bebauung, im ohnehin schon verdichteten
Viertel weiter verringert.

Mit freundlichen Gri&en

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 22.10.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 15.: Die Annahme, dass das vorliegende Larmgutachten nur die geplante Neubebauung
bericksichtigt, kann nicht nachvollzogen werden. Dariiber hinaus sind die immissionsschutz-
rechtlichen Auswirkungen gutachterlich untersucht und die Vertraglichkeit sowohl beziglich
der geplanten Neubebauung sowie der vorhandenen Bestandsbebauung nachgewiesen.

Bei der Berechnung der Schallwerte im Plangebiet wurde nur das Gebéude 6 unmittelbar
neben dem geplanten Parkhaus einbezogen. Ansonsten beziehen sich die im Akustischen
Gutachten angegebenen Immissionspunkte ausschlieBlich auf die bestehende Bebauung im
Bereich des Riegelpfades und der Gnauthstrale. Da die ermittelten Schallimmissionen er-
heblich unter den Immissionsrichtwerten fir schutzbedirftige Wohnréume liegen, sind keine
aufwendigen zusétzlichen MaBBnahmen zur Schallddmmung an den bestehenden Wohnge-
béauden erforderlich. Somit sind eine kostenintensive Démmung und der Einbau hochwertiger
Schallschutzfenster nicht erforderlich. Dariber hinaus kénnten aktive oder passive Schall-
schutzmaBBnahmen, sofern sie denn erforderlich wéaren, nicht auBBerhalb des Plangeltungsbe-
reiches festgesetzt werden.

Zu 16.: Die Einschétzung einer zusétzlichen Verkehrs- und Luftbelastung wird nicht geteilt.
Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen zu den Pkt. 2 und 8 verwiesen.
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Berliner Platz 1, 35390 Gieflan

BEBAUUNGSPLAN Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg”
des Bebauungsplanes

Offenlage
gemiB § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Baugesstzbuch (BauGB)
vom 15.04. bis einschlieBlich 15.05.2015

im Stadiplanungsamt GieBen
Anregungen

siche Wuhaug |

Datum: (4. gf. 204§

[freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Interessensloge bei der Auslegung:
Allgemeines Inberesse: b=
Besonderes Inferesse als betroffener Eigentimer: o
Besonderes Interesse als Bauwillige/r: =]
Besonderes Interesse als Anwohner/in: )
Basonderes Interessa als sonskige/r Nutzer/in im Plangebiet: o
PO e 1L
g =]
Schaifiliche Stellungnahmen bitte an: Stadtplanungsamt Gieften
Abgabefrist: 15.05.2015 [Posteingang) (Stichwort:) Offenlage
+BPlan Gleisdreieck Aulweg”
Berliner Platz 1
35353 Gieflen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*“

BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a

stetlungnanre von: [

vom: 14.05.2015

Behandlungsvorschlag:
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GleBen, 14, Mal 2015

Bebauungsplan Gl 01/39 ,Gleisdreleck Aulweg*
Offenlage des Bebauungsplanes gemiB § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) vom 15.04. bis einschlieBlich 15.05.2015 Im Stadtplanungsamt GleRen

— sind wir unmittelbar Betroffene der geplanten Bebauung

des RKH-Gelandes und als solche natirlich auch interessiert an einer quartiervertriglichen Planung.
Grundsatzlich sehen wir es positiv, dass dieses Gelinde bebaut werden soll, jedoch muss nach wia
vor {ber die Art und Welse diskutiert werden. Als Mitglieder der BI Glelsdreieck-Aulweg haben wir
folgende Anregungen und Forderungen:

Punkt 1:  Luftaustausch

Laut Umweltamt wird der nach Westen ziehende wichtige Kaltluftstrom aus der Klingelbachaue
durch die Bauhthe und die Massivitit der geplanten Blockrandbebauung des RKH-Gelindes blockiert
und dadurch die ohnehin verkehrsbedingte, schlechte Luftqualitit des Quartiers noch weiter
verschlechtert. Dies sind Fakten und der nicht mehr stattfindende, wichtlge Kaltluftstrom kann
definitiv nicht ausgeglichen werden durch Dachbegrinung auf den Staffelgeschossen (finfter Stock)
und 8 Baumchen auf der ,Streunbstwiese” inmitten der acht Hauserburgen rundum.

Wir fordern daher, die Bauhdhe um ein Geschoss zu verringern und die extrem geschlossene
Bauweise aufzulockern, insbesondere das Gebdude Nr. 6 mit ca. 870 m® Grundflache. Besonders
dieses massive Bauwerk, das quer vor dem Parkhaus steht, wird in seiner Jetzigen Form den nach
Westen riehenden Luftstram behinderni

Punkt 2: Verkehr / neue Fahrzeugbewegungen

Erschwerend kommt zu dieser Problematik hinzu, dass, wie per Gutachten errechnet wurde, durch
die Neubebauung tiglich ca. 1.600 neue Fahrzeugbewegungen die ohnehin schlechte Luftqualitit
noch erheblich welter verschiechtern werden,

Es ist weiterhin zu bedenken, dass zwei viel befahrene Bahnlinien 2u regelméRigen
SchrankenschlieBungen im Aulweg und und im Schiffenberger Weg filhren,

Viogelsbergbahn im Schiffenberger Weg:
werktags insgesamt 51 SchlieBungen
in den StoBzeiten von 07.00 — 08,00 Uhr und von 15.30 - 17,20 Uhr 22 SchlieRungen

Lahn-Kinzigbahn im Aulweg:
Werktags insgesamt 34 SchlleRungen

in den Stofizeiten von 07.00 - 09,00 Uhr und von 15.30 - 17.30 Uhr 19 SchlieBungen

Die Girterziige sind hier nicht eingerechnet. o r

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _ vom: 14.05.2015

Behandlungsvorschlag:

Zu 1.: Von einer unverhdlinismdBigen Zunahme an Schadstoffemissionen und einer erhhten
Luftbelastung durch die Neuplanung ist insbesondere im Vergleich zur bisherigen Nutzung des
RKH-Geléndes als Busdepot, nicht auszugehen. Die vorgebrachten Anregungen zur Anderung
der Gebdudehohen und der iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden nicht beriicksichtigt.

Die in der Presse zitierte Stellungnahme des Amtes fir Umwelt und Natur bezieht sich auf die
in der 1. Birgerinformationsveranstaltung am 15.07.2014 vorgestellte erste stadtebauliche
Konzeption. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes wurden die damali-
gen Anregungen und Hinweise des Amtes fir Umwelt und Natur beriicksichtigt.

Die aktuelle Stellungnahme des Umweltamtes zum Klima basiert auf der modellgestitzten
Analyse der klima- und immissionsékologischen Funktionen im Stadtgebiet von Gieflen durch
das Ingenieurbiiro GEO-NET Umweltconsulting GmbH aus dem Jahr 2014.

Die Planungshinweiskarte weist den Uberbauten Bereich als maBig bis hoch bioklimatisch be-
lasteten Bereich aus. Fir diese Flache wird eine Entsiegelung, Verbesserung der Durchliftung,
Schaffung von Griinbereichen sowie bei Bebauung Blockinnenhofbegrinung empfohlen.

Das inzwischen Uberarbeitete stddtebauliche Konzept strebt eine lockere Blockrandbebauung
mit groBzigig angelegten Frei- und Grinflachen an. Eine Behinderung des Kaltluftstromes aus
der Klingelbachaue kann folglich durch die Freihaltung einer ca. 32,00 m breiten Schneise
zwischen der vorhandenen Bebauung entlang der Gnauthstra3e und der geplanten Bebauung
ausgeschlossen werden. Somit wird auch zukinftig die Zufuhr von Frischluft in die Innenstadt
gewdbhrleistet. Ebenso wird eine Verteilung der Frischluft durch die lockere offene Bebauung
im Plangebiet erméglicht. Die umfangreichen Frei- und Grinfléchen einschlieBlich der Dach-
und Fassadenbegrinung tragen zu einer erheblichen Verbesserung des Kleinklimas bei.

Gegeniiber der in der Birgerinformationsveranstaltung vom 15.07.2014 vorgestellten Pla-

nung hat das aktuelle stédtebauliche Konzept geméf der Stellungnahme des Umweltamtes

vom 13.05.2015 folgende Verbesserungen:

- die Erweiterung des Grinbereich-Korridors in Ost-Westrichtung tragt zur Sicherstel-
lung des Weitertransports von Frischluft bei,

- im Vergleich zum ersten stddtebaulichen Konzept wurde der Abstand zwischen der
vorhandenen Bebauung in der GnauthstraBBe zur geplanten Neubebauung verbreitert (s.o),
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GleBen, 14, Mal 2015

Bebauungsplan Gl 01/39 ,Gleisdreleck Aulweg*
Offenlage des Bebauungsplanes gemiB § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) vom 15.04. bis einschlieBlich 15.05.2015 Im Stadtplanungsamt GleRen

sind wir unmittelbar Betroffene der geplanten Bebauung
des RKH-Geldndes und als solche natirlich auch Interessiert an einer quartiervertriglichen Planung.
Grundsatzlich sehen wir es positiv, dass dieses Gelinde bebaut werden soll, jedoch muss nach wia
vor {ber die Art und Welse diskutiert werden. Als Mitglieder der BI Glelsdreieck-Aulweg haben wir
folgende Anregungen und Forderungen:

Punkt 1:  Luftaustausch

Laut Umweltamt wird der nach Westen ziehende wichtige Kaltluftstrom aus der Klingelbachaue
durch die Bauhthe und die Massivitit der geplanten Blockrandbebauung des RKH-Gelindes blockiert
und dadurch die ohnehin verkehrsbedingte, schlechte Luftqualitit des Quartiers noch weiter
verschlechtert. Dies sind Fakten und der nicht mehr stattfindende, wichtlge Kaltluftstrom kann
definitiv nicht ausgeglichen werden durch Dachbegrinung auf den Staffelgeschossen (finfter Stock)
und 8 Baumchen auf der ,Streunbstwiese” inmitten der acht Hauserburgen rundum.

Wir fordern daher, die Bauhdhe um ein Geschoss zu verringern und die extrem geschlossene
Bauweise aufzulockern, insbesondere das Gebdude Nr. 6 mit ca. 870 m® Grundflache. Besonders
dieses massive Bauwerk, das quer vor dem Parkhaus steht, wird in seiner Jetzigen Form den nach
Westen riehenden Luftstram behinderni

Punkt 2: Verkehr / neue Fahrzeugbewegungen

Erschwerend kommt zu dieser Problematik hinzu, dass, wie per Gutachten errechnet wurde, durch
die Neubebauung tiglich ca. 1.600 neue Fahrzeugbewegungen die ohnehin schlechte Luftqualitit
noch erheblich welter verschiechtern werden,

Es ist weiterhin zu bedenken, dass zwei viel befahrene Bahnlinien 2u regelméRigen
SchrankenschlieBungen im Aulweg und und im Schiffenberger Weg filhren,

Viogelsbergbahn im Schiffenberger Weg:
werktags insgesamt 51 SchlieBungen
in den StoBzeiten von 07.00 — 08,00 Uhr und von 15.30 - 17,20 Uhr 22 SchlieRungen

Lahn-Kinzigbahn im Aulweg:
Werktags insgesamt 34 SchlleRungen

in den Stofizeiten von 07.00 - 09,00 Uhr und von 15.30 - 17.30 Uhr 19 SchlieBungen

Die Girterziige sind hier nicht eingerechnet. o r

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _ vom: 14.05.2015

Noch zu 1.:

- das Gebdude Ecke Aulweg/Schiffenberger Weg um ca. 25 m zugunsten der Grin-
flache zurickgenommen,

- den Empfehlungen zur Entsiegelung und Begriinung im Blockinnenbereich sowie zur
Oberflachengestaltung, diese wasserdurchlassig mit giinstigen Verdunstungseigen
schaften zu befestigen, wurde gefolgt.

Somit wurde im Rahmen des gednderten Bebauungskonzeptes, das dem Bebauungsplan zu-

grunde liegt, den Anregungen des Umweltamtes entsprochen.

Die Planungshinweiskarte bewertet die lufthygienische Situation von Hauptverkehrsstraf3en,
wobei der Schiffenberger Weg als lufthygienisch belastet ausgewiesen wird. Es handelt sich
um eine Luftbelastung bei austauscharmer Wetterlage. Die Kaltluft produzierende Fléche der
Klingelbachaue ist frei von verkehrsbedingten Emittenten und kann daher als Frischluftstrom
zu einer Verbesserung der Luftqualitét beitragen. Sicherlich fihren Kaltstarts zu einem hdhe-
ren SchadstoffausstoB. Die im Parkhaus vorgesehenen Liftungs- und Filteranlagen sowie die
modernen Filteranlagen der PKW tragen zu einer erheblichen Minderung der Schadstoffbe-
lastung bei. Gegenuber der urspringlichen Nutzung des Geléndes als Busdepot mit Kaltstarts
von dieselbetriebenen Bussen im Freien wird sich die zukinftige Schadstoffbelastung durch
die geplante Wohnbebauung sowohl in der Luft als auch im Bereich des Bodens sicherlich
erheblich reduzieren.

Zu 2.: Eine gutachterliche Untersuchung des zusdtzlichen Verkehrsaufkommens sowohl hin-
sichtlich der Verkehrsverteilung und Leistungsfahigkeit des bestehenden Verkehrsnetzes als
auch der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen wurde erstellt und hat die Auswikrungen
als veriréglich eingestuft.

Grundsdatzlich werden mit der geplanten Bebauung und dem zukiinftigen Nutzungsangebot
eine wesentliche Verbesserung der stadtebaulichen Verhdltnisse und der Lebensbedingungen
im Umfeld des Plangebietes gegeniber der bisherigen Nutzung als Eisenbahnwerkstatt und
als Busdepot mit Werkstatt und Tankstelle mit zahlreichen Fahrzeugbewegungen erreicht.
Eine zusdtzliche Belastung durch den mit der Planung verbundenen Verkehr wurde sowohl
hinsichtlich der Verkehrsverteilung als auch der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen
gutachterlich untersucht und als vertréglich eingestuft. Insbesondere fir die Zu- und Abfahrt

B
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GleBen, 14, Mal 2015

Bebauungsplan Gl 01/39 ,Gleisdreleck Aulweg*
Offenlage des Bebauungsplanes gemiB § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) vom 15.04. bis einschlieBlich 15.05.2015 Im Stadtplanungsamt GleRen

sind wir unmittelbar Betroffene der geplanten Bebauung
des RKH-Gelandes und als solche natirlich auch interessiert an einer quartiervertriglichen Planung.
Grundsatzlich sehen wir es positiv, dass dieses Gelinde bebaut werden soll, jedoch muss nach wia
vor {ber die Art und Welse diskutiert werden. Als Mitglieder der BI Glelsdreieck-Aulweg haben wir
folgende Anregungen und Forderungen:

Punkt 1:  Luftaustausch

Laut Umweltamt wird der nach Westen ziehende wichtige Kaltluftstrom aus der Klingelbachaue
durch die Bauhthe und die Massivitit der geplanten Blockrandbebauung des RKH-Gelindes blockiert
und dadurch die ohnehin verkehrsbedingte, schlechte Luftqualitit des Quartiers noch weiter
verschlechtert. Dies sind Fakten und der nicht mehr stattfindende, wichtlge Kaltluftstrom kann
definitiv nicht ausgeglichen werden durch Dachbegrinung auf den Staffelgeschossen (finfter Stock)
und 8 Baumchen auf der ,Streunbstwiese” inmitten der acht Hauserburgen rundum.

Wir fordern daher, die Bauhdhe um ein Geschoss zu verringern und die extrem geschlossene
Bauweise aufzulockern, insbesondere das Gebdude Nr. 6 mit ca. 870 m® Grundflache. Besonders
dieses massive Bauwerk, das quer vor dem Parkhaus steht, wird in seiner Jetzigen Form den nach
Westen riehenden Luftstram behinderni

Punkt 2: Verkehr / neue Fahrzeugbewegungen

Erschwerend kommt zu dieser Problematik hinzu, dass, wie per Gutachten errechnet wurde, durch
die Neubebauung tiglich ca. 1.600 neue Fahrzeugbewegungen die ohnehin schlechte Luftqualitit
noch erheblich welter verschiechtern werden,

Es ist weiterhin zu bedenken, dass zwei viel befahrene Bahnlinien 2u regelméRigen
SchrankenschlieBungen im Aulweg und und im Schiffenberger Weg filhren,

Viogelsbergbahn im Schiffenberger Weg:
werktags insgesamt 51 SchlieBungen
in den StoBzeiten von 07.00 — 08,00 Uhr und von 15.30 - 17,20 Uhr 22 SchlieRungen

Lahn-Kinzigbahn im Aulweg:
Werktags insgesamt 34 SchlleRungen
in den Stofizeiten von 07.00 - 09,00 Uhr und von 15.30 - 17.30 Uhr 19 SchlieBungen

Die Girterziige sind hier nicht eingerechnet. o r

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 14.05.2015

Noch zu 2.:

zum Plangebiet ergibt sich demnach eine hohe Leistungsfahigkeit. Das bestehende StraBen-
netz kann die zusatzlichen Verkehre auch in Zukunft ohne verkehrstechnische Maf3nahmen in
ausreichendem MafBe aufnehmen und abwickeln. Die Linksabbiegerspur im Aulweg in Rich-
tung Innenstadt ist fir die prognostizierten Rickstauléngen ausreichend dimensioniert und ein
Umbau des Knotenpunktes nicht erforderlich.

Von einer unverhéltnismaBigen Zunahme an Schadstoffemissionen und erhshten Luftbelastung
durch die Neuplanung ist gegeniber der bisherigen Nutzung des RKH-Geléndes als Busdepot
mit taglichen An- und Abfahrten dieselbetriebener Busse einschlieBlich der Mitarbeiter nicht
auszugehen. Die zusdtzliche Belastung in der GnauthstraBBe liegt in der Spitzenstunde bei ca.
10 Fahrzeugbewegungen in Richtung Schiffenberger Weg und bei ca. 10 Fahrzeugen vom
Schiffenberger Weg in die Gnauthstraf3e.

Der Rickstau aufgrund der SchrankenschlieBungen am Bahnibergang Schiffenberger Weg
wird gemaf der rdumlichen Verteilung durch die neuen Fahrzeugbewegungen in der Spitzen-
stunde mit maximal 35 Kfz/h zusatzlich belastet. Dies bedeutet bei ca. 7 SchlieBungen pro
Stunde eine zusatzliche Belastung von ca. 5 Kfz pro SchlieBung.

Beim Bahnibergang Lahn-Kinzigbahn im Aulweg liegt die zusétzliche Belastung voraussicht-
lich bei ca. 1 - 2 zusétzlich wartenden Fahrzeugen pro geschlossener Schranke. Dass die
Wartezeiten meistens mit laufenden Motoren verbracht werden, lasst sich durch planerische
Maf-nahmen leider nicht beeinflussen.

Laut Aussage des Luftreinhalteplans Lahn-Dill wére eine Verbesserung der verkehrsbedingten
Stickstoffoxid-Belastung nur durch eine nicht umsetzbare Verkehrsreduzierung um 2/3 des
gesamten Verkehrsaufkommens méaglich.

Die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes erstellten Immissionsgutach-
ten kommen zu dem Ergebnis, dass die geplante Neubebauung entgegen der allgemeinen
Annahmen tendenziell eher zu einer Verbesserung als zu einer Verschlechterung der Ge-
rduschbelastung durch Schallreflexionen fir die bestehenden Wohnhéuser beitrdgt. Lediglich
im Bereich des Aulwegs ist ein Anstieg von bis zu 0,3 dB zu erwarten, der jedoch deutlich un-
ter der fir den Menschen wahrnehmbaren Schwelle von 3 dB liegt. Die geplante Neubebau-
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Die Autoschiangen werden erfahrungsgemiR zum groRten Teil mit laufendem Motor vor den
Schranken warten und die Ausfahrt aus dem RiH-Gelinde wird zu StoRzeiten durch stehenden
Verkehr im Aulweg stark behindert werden. Auch hier ist damit zu rechnen, dass die Fahrzeuge mit
laufendem Motor stehen.

Das Verkehrschaos, das zu den Stofizeiten durch den zusitzlichen Fahrverkehr in diesem Viertel
entstehen wird, mit den bisher ohnehin viel befahrenen StraBen, Gnauthstrale, Goethestrafe
leingeschrdnkt), Bismarckstrale, Nahrungsberg, Aulweg, Schiffenberger Weg, sowie mit den
SchrankenschlieBungen, den 2wei Bushaltestellen, dem Bring — und Abholverkehr der neuen Kita,
Parken vor Praxen und Restaurant, ist fiir uns nicht vorstellbar und unzumutbar fiir das gesamte
Viertel.

Woeiterhin ist zu bedenken, dass der Kfz-Verkehr der neuen Bewohner vom und zum ganz hinten
westlich gelegenen Parkhaus durch das gesamte Mord-westliche Neubaugebiet gehen wird und
dadurch nicht nur die Bewohner des Glelisdrelecks im niirdlichen Viertel, sondern auch die Bewohner
der gegeniiberliegenden Gnauthstrae zusétzlich in Mitleidenschaft gezogen werden,

Hier ist die Stadt gefordert, sich fiir das Allgemeinwohl ihrer Biirger verantwortlich zu fiihlen, auch
fiir das der potentiellen Kunden der Firma Depant!

Zusammenfassend regen wir daher an:
Reduzierung der Bauhdhen

Reduzierung der Wohneinheiten und damit die Verminderung der Fahrzeuge
Aufgelockerte Bauwelse, um die wichtigen Kaltluftstréme nicht zu blockieren

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 134
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 14.05.2015

Noch zu 2.:

ung wirkt damit fir ihre Umgebung wesentlich starker als Abschirmung vor dem Verkehrslérm
denn als Reflexionsfléche. Dariber hinaus wurden auch die Immissionen des Parkhauses fir
die angrenzende Wohnbebauung gutachterlich Gberprift und die Einhaltung der relevanten
Immissionsrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiete (WA) nachgewiesen.

Zu 3.: Die Einschétzung die Bewohner des Riegelpfads und der GnauthstraBe wiirden durch
die Auswirkungen der Fahrzeugbewegungen auf der internen ErschlieBungsstraBe zusdtzlich
belastet wird nicht geteilt.

Das Verkehrsaufkommen im Bereich der internen ErschlieBungsstraBe wird sowohl in dem
Akustischen Gutachten ,Messung und Berechnung des maf3geblichen AuBenldrmpegels - ge-
plante Wohnbebauung Aulweg 14-16" (Seite 11) sowie auch das Akustische Gutachten ,Be-
rechnung der Anderung des Verkehrslarms durch geplante Wohnbebauung Aulweg 14-16"
(Seite 8) bericksichtigt und in die Berechnungen einbezogen.

Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen zu Pkt. 2 verwiesen.

Zu 4.: Die Anregung, dass der Magistrat sich fir das Allgemeinwohl verantwortlich fihlen soll,
wird bei jeder Bebauungsplanung und Abwégung beriicksichtigt und angemessen umgesetzt.

Zu 5.: Der Anregung, die Geb&udehéhe zu reduzieren, wird zu Gunsten des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Grund und Boden nicht entsprochen. Einer Reduzierung der Wohn-
einheiten wird im Sinne eine stadtebaulichen Nachverdichtung und der Starkung der Innen-
entwicklung sowie Gunsten der Nutzung vorhandener und geplanter Infrastruktureinrichtung
nicht zugestimmt. Der Anregung zu einer aufgelockerten Bauweise und Erhaltung der Kalt-
luftstréme wurde im vorliegenden Bebauungsplan durch die Festsetzung der Baufenster ent-
sprochen.

Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen zu den Pkt. 1, 2 und 3 verwiesen.
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BEBAUUNGSPLAN Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg”
Unterrichtung der Offentlichkeit gem@B § 3 Abs. 1 bzw. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
vom 13.10.2014 bis einschlieBlich 24.10.2014
im Stadtplanungsamt GieBen
Anregungen

¢. BNHANG

(ggf. Fortsetzung auf folgenden Seiten)

Name:
Datum: 20 40 204F

[reiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Inferessenslage bei der Auslegung:
Aligemeines Inferesse: L=8
Besonderes Inferesse als betroffener Eigentimer: =
Besonderes Interesse als Bauwillige/r: ]
- L i als A hner/in: e
Besonderes | als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet: "
& 1.' = L 1 n
Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stadiplanungsamt Gieflen
Abgabefrist: 24.10.2014 (Posteingang) (Stichwort:) Unterrichtung
.BPlon Gleisdreieck Aulweg”
Berliner Platz 1
35353 Gieflen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 134

stetungnanme vor |

vom: 20.10.2014

Behandlungsvorschlag:


planung9
Rechteck

planung9
Rechteck


Anhang

Ankiindigung des Bahnhaltepunktes ,Ebelstrale”

Sehr geehrte Damen und Herren,

Anlasslich der Bauausschuss-Sitzung am 30.09.2014, bel der es u.a. um die geplante Bebauung des
RKH-Geldndes ging, erwihnte Frau Weigel-Greilich, dass im Zuge der RKH-Bebauung ein Teil des
Gelandes fiir die Errichtung eines Bahnhaltepunktes ,EbelstraBe” vorgesehen werden soll.

Da soll in dem In Kirze willig Gberbesiedelten Viertel mit 160 geplanten Wohneinheiten auf dem
RKH-Geldnde und 125 bereits bestehenden Wohneinheiten auf dem ehemaligen Heyligenstaedt-
Parkplatz (alle mit mindestens einem Autol) dann noch rusatzlich im engen, dichtbebauten
Riegelpfad, fiir eine vielbafahrene Bahnstrecke ein weiterer Bahnhaltepunkt errichtet werden. Die
Motwendigkeit fiir stindig haltende und abfahrende Zige, die mit Lirm und Abgasen die Umwelt
noch mehr belasten, ist fiir die Anwohner nicht nachvollziehbar, da es nur je 1 Minute Zugstrecke
bis zum Hauptbahnhof und maximal 1 Minute in die entgegengesetzte Richtung bis zum Haltepunkt
wErdkauter Weg" sind|

Mit freundlichen GriiBen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 20.10.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 1.: Die Anlage eines weiteren Bahnhaltepunktes im Bereich der EbelstraBe ist nicht Gegen-
stand der aktuellen Bauleitplanung. Dennoch ist die Einrichtung zusétzlicher Haltepunkte auf
der Strecke der Vogelsbergbahn wie auch der Lahn-Kinzig-Bahn ein verkehrspolitisches Ziel
des Magistrates (sieche S. 29 der Vereinbarung iber die kommunalpolitische Zusammenar-
beit). Daher will sich die Stadt GieBen in Abstimmung mit der Deutschen Bahn diese Option
offen halten und durch die vorliegende Planung nicht ausschlieBen.
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Universitéitsstadt Giefien
Der Magistrat
Stadtplanungsamt

Berliner Platz 1, 35390 Gi

iefSen

BEBAUUNGSPLAN Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg”
Unterrichtung dor Offentlichkeit gomB § 3 Abs. 1 bzw. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
Bougesetzbuch (BauGB)
vom 13.10,2014 bis einschlieBlich 24.10.2014
wd Gigben fan
17.10.2014

Fﬁ|ﬁ i |!'||"—|T\f{l:7

(ggf. Fortselzung auf folgenden Seiten)

MName:
Adresse

Oatum: [ [0 LOAY
[freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Allgemeines Interesse:

Besonderes Inferesse als betroffener Eigentiimer:
Besonderes Inferesse als Bauwillige/r:
Besonderes Interesse als Anwohner /in:

okMoERX

Besonderes Inh als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet:

Schrifiliche Stellungnahmen bitte an: Stadtplanungsamt Gieflen

Abgabefrist: 24.10.2014 [Posteingang) [Stichwort:] Unterrichtung
(BPlon Gleisdreieck Aulweg”
Berliner Platz 1

35353 Giefen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 134

stettungrarme vor:

vom: 16.10.2014

Behandlungsvorschlag:
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Anhang
Als unmittelbar betroffene Anwohnerin des RKH- Geldndes, habe ich folgende Fragen und Elnwinde:

Warum diese Eile und warum wurden dle etzigen Anwohner in Gnauthstrae und Riegelpfad nicht in
die Planung einbezogen, da es ja auch um deren kiinftige Lebensqualitdt geht?

Warum It man in GieBen nicht in der Lsge, eine harmonische{l), nachhaitige und
zukunftsorientierte Gesamtplanung (chne Uberbesiedlung) fir ein ganzes Quartier u erstellen
(siehe Alptraum Heyligenstaedt-Parkplatz|l)?

Wie sehr werden die erheblichen Ab- und Rickbau-MaBnahmen mit ihren Emissionen [Entsorgen
won asbesthaltigen Eternitplatten, Schreddern von Betonplatten) die Anwohner belasten und welche
Schutzmafnahmen sind vorgesehen?

Wie sehr werden die jetzigen Anwohner von jahrelangem Baugeschehen beintrachtigt?

Es ist zu erwarten, dass der bisherige gute Stralenzustand durch Schwerlastverkehr in der
jahrelangen Bauphase erheblich verschlechtert wird. Es wird eine Wertminderung der bestehenden
Gebiude stattfinden.

Wie auf den Plinen zu erkennen ist, werden die geplanten Hiuser hinter der Gnauthstrafie
mindestens genauso hoch, bzw. hiher und die Hiuser In der Gnauthstralle werden total beschattet.

Das dicht bebaute Viertel mit den engen StraBen GnauthstraRe und Riegeipfad wird den kinftigen,
axtrem 2unehmenden Autoverkehr nicht verkraften kiinnen und wie werden sich die Schallwellen
der Ziige und des Stralenverkehrs bemerkbar machen?

Ein Luftaustausch wird nur noch ungendigend stattfinden kénnen.

Und last but not least: Warum muss auf einem Parkhaus eln Sportplatz mit einem hohen Zaun
gebaut werden??

Wir Anwohner befiirchten schwerwlegende Beeintrichtigungen unserer Lebensqualitit fir die
néchsten Jahre und Sie kdnnen nicht erwarten, dass wir dies rugunsten der Investoren

widerspruchslos akzreptieren wearden,

Mit freundlichen Griifen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 16.10.2014

Behandlungsvorschlag:
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15.07.2014 in einer Birgerinformationsveranstaltung in der Kongresshalle ein erstes stddte-
bauliches Konzept fir die Bebauung, Nutzung und ErschlieBung des ehemaligen RKH-Ge-
léndes vor. Bei der Prasentation wurden der Planungsansatz fir ein neues Wohnquartier mit
unterschiedlichen Wohnformen fir bis zu 400 neue Bewohnerlnnen und die vorgesehene Ge-
bietsinfrastruktur erldutert. In der anschlieBenden Diskussion nutzten die anwesenden Anlieger
und Birgerlnnen die Gelegenheit, wichtige Anregungen und Kritikpunkte vorzubringen, die
zum Teil in der weiteren Planung und Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes beriick-
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Diskussion im ehemaligen Verwaltungsgebdude statt. Aufgrund der regen Beteiligung und der
zahlreich vorgebrachten Anregungen erfolgte im Aufirag der Investoren eine erneute Uber-
arbeitung des stddtebaulichen Planungskonzeptes in mehreren Varianten, die insbesondere
die Stellung der Gebdude, ihre Dimensionierung, die ErschlieBung, die Gestaltung des Park-
hauses, die Freifléchen und die Nutzung der Dachfléchen beriicksichtigt. Am 25.02.2015
wurde in einer erneuten Birgerinformationsveranstaltung im Stadtverordentensitzungssaal der
Entwurf zum Bebauungsplan GI 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg” vorgestellt, in der die Birge-
rinnen die Gelegenheit hatten, weitere Anregungen und Bedenken vorzubringen.
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axtrem 2unehmenden Autoverkehr nicht verkraften kiinnen und wie werden sich die Schallwellen
der Ziige und des Stralenverkehrs bemerkbar machen?
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 16.10.2014

Noch zu 2.:

Das ,beschleunigte Verfahren” nach § 13a Absatz 1 kann fir Bebauungspléne der Innenent-
wicklung angewendet werden, wenn sie fir die Wiedernutzbarmachung von brachliegenden
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wer-
den. Neben der Beachtung des groBBen Interesses der Offentlichkeit und der benachbarten
Anwohnerlnnen verzichtet die Stadt Gieflen grundsatzlich bei Bebauungsplanen der Innenent-
wicklung im Rahmen des beschleunigten Verfahrens auf die Méglichkeit, von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB abzusehen.

Zu 3.: Der Einschdtzung, es fehle an einer stddtischen Gesamtplanung, wird widersprochen.
Die ibergeordnete Betrachtung der beabsichtigten stadtebaulichen Gesamtentwicklung fir
das Gemeindegebiet und die sich hieraus ergebende Art der Bodennutzung erfolgt bauleitpla-
nerisch auf der Ebene des Flachennutzungsplanes und unter Beriicksichtigung weiterer infor-
meller Planungen (z.B. Masterplan) und landes- und bundespolitischer Zielvorgaben (Innen-
vor AuBenentwicklung).

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet Gewerbefléche dar und muss gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung an die geplante stadtebauliche Entwicklung
angepasst werden. Durch die Umwidmung der Gewerbefléche in eine Wohn- bzw. Mischbau-
flache und die Entwicklung der geplanten Bebauung mit dem zukiinftigen Nutzungsangebot
wird zukiinftig eine wesentliche Verbesserung der stadtebaulichen Verhdltnisse und der Le-
bensbedingungen im Umfeld des Plangebietes gegeniiber der bisherigen Nutzung als Eisen-
bahnwerkstatt und als Busdepot mit Werkstatt und Tankstelle mit zahlreichen Fahrzeugbewe-
gungen erreicht.

Im Jahr 2004 wurde zudem das ,Strategische und réumliche Entwicklungskonzept der Uni-
versitdtsstadt Gieflen (Masterplan) 2020” als stadtebauliches Rahmenkonzept erarbeitet und
durch die Stadtverordnetenversammlung als informelles Planungsinstrument beschlossen. Der
Masterplan formuliert entsprechende Zielaussagen zur weiteren stadtebaulichen und woh-
nungspolitischen Entwicklung.

Das Gleisdreieck Aulweg (RKH-Geldnde) liegt nach den Aussagen des Masterplans im Be-
reich der konsolidierten Siedlungsgebiete. Ein Leitziel des Masterplanes fir die Gesamtstadt
ist auch die Starkung des Siedlungsbestandes mit einer Prioritét in der Innenentwicklung und
dem Entwicklungsszenario einer kompakten und vernetzten Stadt. Die Besiedlung einer Brach-
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Mit freundlichen GriiBen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
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und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 16.10.2014

Noch zu 3.:

flache mit guter Infrastruktur hat Vorrang vor der ErschlieBung von Flachen im AuBenbereich.
Die Vorteile der Innenentwicklung liegen insbesondere in der Wiedernutzbarmachung von
Brachflachen, der gestalterischen und kologischen Aufwertung vor allem bei Gewerbefla-
chen mit hohem Versiegelungsgrad und der Nutzung bereits bestehender Infrastrukturen (kurze
Wege, Anbindung an den OPNV und die vorhandenen technischen Infrastrukturen). Demge-
gen-iber stehen als Folgen einer weiteren Zersiedelung der Landschaft die Inanspruchnahme
von bisher unbebauten Flachen am Stadtrand, die zwangsléufige Zunahme des motorisierten
Individualverkehrs und die kostenintensive Errichtung der notwendigen Erschlielungsanlagen.
Selbstverstandlich werden bei Neuplanungen dieser GréBenordnung wichtige Fragestellun-
gen bspw. zu den Themen Verkehr, Inmissionen und Umwelt sowohl projektbezogen als auch
auf Quartiers- bzw. Stadtteilebene untersucht und auf ihre Vertraglichkeit hin Gberprift. Vor
diesem Hintergrund entspricht die geplante Revitalisierung einer innerstadtischen Brachfléche
mit der vorliegenden stadtebaulichen Nachfolgekonzeption den stadtentwicklungspolitischen
Zielen des Magistrats, den Zielen des Masterplans, den regionalplanerischen sowie bundes-
und landespolitischen Vorgaben.

Zu 4.: Es kann davon ausgegangen werden, dass die Bewohner durch die notwendigen Riick-
baumaBnahmen nicht Gber das normale MaB hinaus belastet werden.

Eine zusdtzliche Belastung durch Schwerlastverkehr, Larm und Staub wéhrend der Bauphase
lasst sich grundsatzlich nicht vermeiden. Im Zusammenhang mit der von der geplanten Neu-
bebauung unabhéngigen erforderlichen Erneverung des bestehenden Kanalnetzes sowie der
Anbindung des Plangebietes an das Fernwdrmenetz, wird der Aulweg grundhaft ernevert
und ausgebaut. Somit wird der derzeit mangelhafte Stralenzustand saniert. Der Investor wird
im Rahmen der Bauleitung auf die Einhaltung der geltenden Vorschriften achten und durch
geeignete MaBBnahmen zur Abschirmung die Belastungen wéhrend der Bauphase auf ein Min-
destmaf3 reduzieren. Die BaumaBnahme wird in mehreren Bauabschnitten durchgefihrt und
voraussichtlich nach insgesamt 3 Jahre abgeschlossen sein. Die zu erwartenden Rickbau- und
HochbaumaBBnahmen lassen nicht von einer unangemessenen Beldstigung ausgehen, die iiber
das Gblicherweise zu tolerierende Maf3 hinaus geht.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
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BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 16.10.2014

Zu 5.: Eine Belastung durch Bauzeiten iiber mehrere Jahre ist in innerstadtischen Lagen sowie
in Neubaugebieten héufig die Regel und zumutbar. Die Investoren, Bauherrn und Baufirmen
sind verpflichtet, die geltenden Regeln und gesetzlichen Vorschriften einzuhalten und die Be-
lastungen durch geeignete MaBnahmen zur Abschirmung wahrend der Bauphase auf ein Min-
destmaB zu reduzieren.

Die BaumaBBnahme wird in mehreren Bauabschnitten durchgefihrt und voraussichtlich nach
insgesamt 3 Jahre abgeschlossen sein. Die zu erwartenden Rickbau- und Hochbaumafinah-
men lassen nicht von einer unangemessenen Beldstigung ausgehen, die Gber das Gblicherwei-
se zu tolerierende Maf3 hinaus geht.

Zu 6.: Der StraBenzustand des Aulwegs ist in dem betroffenen Abschnitt nach Begehung durch
das Tiefbauamt eben nicht als gut einzustufen. Deshalb und wegen notwendiger Arbeiten der
Versorgungstréiger Stadtwerke GieBen AG und Mittelhessische Wasserbetriebe ist eine grund-
hafte Sanierung des Aulwegs im Zusammenhang mit dieser MaBnahme vorgesehen. Eine
Wertminderung der angrenzenden Grundstiicke durch die Bauarbeiten ist nicht zu erwarten.
Vielmehr ist eine Attraktivierung des stdditebaulichen Umfeldes und damit auch ein Anstieg der
angrenzenden Grundstiicke durch die Umwidmung der Gewerbefléiche in ein gemischgenutz-
tes Wohngebiet zu erwarten.

Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen zu Pkt. 4 verwiesen.

Zu 7.: Der Anregung die Gebdudehéhen, die Bauvolumen und die Anzahl der Geschosse zu
Gunsten der benachbarten und in Teilen denkmalgeschiitzten Bebauung zu reduzieren wird
nicht wesentlich gefolgt.

Eine Verschattung der denkmalgeschitzten Bebauung entlang der GnauthstraBe ist aufgrund
der Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Anzahl der zulassigen Vollgeschosse, der abso-
luten maximalen Gebdudehdhen und der Gberbaubaren Grundstiicksfléchen (Ab-stand von
mind. 32,00 m zwischen den Gebd&uden) nicht zu erwarten. Die Wirksamkeit dieser pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen wird durch die Erkenntnisse der erstellten Verschattungsstudie
nachgewiesen.

Die geplanten Gebaudehdhen orientieren sich am Bestand entlang der umliegenden Bebau-
ung. Zudem wurde die befirchtete Verschattung in einer eigens dafir erstellten Verschattungs-
studie Uberpriift und konnte fir unbegriindet erkléart werden.
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ochzu 7.:

Eine dauerhafte Verschattung angrenzender Grundsticke und Gebdude findet geméaf3 den
Ergebnissen der offengelegten Verschattungsstudie nicht statt und ist im geringen Umfang nur
in den Wintermonaten zu erwarten. Im Bereich innerstadtischer Bebauung ist aufgrund der
besonderen Lage eine von Tages- und Jahreszeiten abhdngige Verschattung zumutbar.

Die zuldssige Anzahl der Geschosse ist in intensiver Abstimmung mit den Denkmalschutzbe-
hérden auf maximal 4 Vollgeschosse festgesetzt worden. Dariber hinaus wurde planungs-
rechtlich festgesetzt, dass die gegeniber der denkmalgeschitzten Bebauung in der Gnauth-
straBe wirksamen Staffelgeschosse von der Traufe um 0,80 m zuriickzusetzen sind und somit
der Eindruck einer finfgeschossigen Bebauung vermieden wird. Zur vorliegenden Planung
bestehen aus denkmalfachlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken. Durch den Hohenver-
sprung des Geldndes zur Umgebung und dem baulichen Abstand zu den Kulturdenkmalern ist
nicht von einer gravierenden Beeintréchtigung der Kulturdenkméler geméfy Umgebungsschutz
nach § 16.2 HDSchG auszugehen. Der geringste Abstand zwischen geplanten Parkhaus und
Gebdude Riegelpfad 76 betrdgt 37,0 m. Ansonsten betragen die Abstdnde zwischen der
vorhandenen und geplanten Bebauung entlang des Riegelpfades zwischen 27,0 m und 50,0
m. Die Abstande zwischen den vorhandenen Gebduden im Bereich des Wohnblocks Riegel-
pfad/Aulweg/LiebigstraBe/WilsonstraBe sind deutlich geringer. Hier muss generell von einer
zumutbaren Beeintréchtigung der ,freien Sicht” und teilweisen Verschattung durch eine fir
GieBen typische verdichtete Innenstadtrandbebauung in ,bevorzugter Lage” ausgegangen
werden. Vermutlich wird der gréBte Teil der Freiflachen fir die Unterbringung der erforderli-
chen Stellplatze genutzt.

Durch die an die Umgebung angepassten Gebaudehdhen und in Teilbereichen bereits vor-
handene vier- bis finfgeschossige Bebauung figt sich die geplante Bebauung ein. In dieser
Innenstadtrandlage Gief3ens prdgen bereits zahlreiche Gebéude mit hdherer Geschosszahl
die Stadtlandschaft. Da in den bereits bestehenden Blockbebauungen der iberwiegende Teil
der Freiflachen fir Stellplétze genutzt wird, bestehen kaum gemeinschaftlich nutzbare Freizeit-
bereiche. Hier hebt sich die geplante Bebauung mit den grof3ziigig angelegten und multifunk-
tional nutzbaren Freiflachen im Blockinnenbereich positiv ab.

Insgesamt ist das geplante Maf3 der baulichen Nutzung innerhalb der bestehenden Gemenge
lage stadtebaulich vertretbar und fihrt zu keinen negativen Auswirkungen auf die vorhandene

Nachbarschaft.
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Anhang
Als unmittelbar betroffene Anwohnerin des RKH- Geldndes, habe ich folgende Fragen und Elnwinde:

Warum diese Eile und warum wurden dle etzigen Anwohner in Gnauthstrae und Riegelpfad nicht in
die Planung einbezogen, da es ja auch um deren kiinftige Lebensqualitdt geht?

Warum It man in GieBen nicht in der Lsge, eine harmonische{l), nachhaitige und
zukunftsorientierte Gesamtplanung (chne Uberbesiedlung) fir ein ganzes Quartier u erstellen
(siehe Alptraum Heyligenstaedt-Parkplatz|l)?

Wie sehr werden die erheblichen Ab- und Rickbau-MaBnahmen mit ihren Emissionen [Entsorgen
won asbesthaltigen Eternitplatten, Schreddern von Betonplatten) die Anwohner belasten und welche
Schutzmafnahmen sind vorgesehen?

Wie sehr werden die jetzigen Anwohner von jahrelangem Baugeschehen beintrachtigt?

Es ist zu erwarten, dass der bisherige gute Stralenzustand durch Schwerlastverkehr in der
jahrelangen Bauphase erheblich verschlechtert wird. Es wird eine Wertminderung der bestehenden
Gebiude stattfinden.

Wie auf den Plinen zu erkennen ist, werden die geplanten Hiuser hinter der Gnauthstrafie
mindestens genauso hoch, bzw. hiher und die Hiuser In der Gnauthstralle werden total beschattet.

Das dicht bebaute Viertel mit den engen StraBen GnauthstraRe und Riegeipfad wird den kinftigen,
axtrem 2unehmenden Autoverkehr nicht verkraften kiinnen und wie werden sich die Schallwellen
der Ziige und des Stralenverkehrs bemerkbar machen?

Ein Luftaustausch wird nur noch ungendigend stattfinden kénnen.

Und last but not least: Warum muss auf einem Parkhaus eln Sportplatz mit einem hohen Zaun
gebaut werden??

Wir Anwohner befiirchten schwerwlegende Beeintrichtigungen unserer Lebensqualitit fir die

néchsten Jahre und 5ie kdnnen nicht erwarten, dass wir dies rugunsten der Investoren

widerspruchslos akzreptieren wearden,

Mit freundlichen GriiBen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 16.10.2014

Noch zu 7.:

Im Ubrigen geht der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen iber den bauordnungsrechtlich
durch die Vorgaben der Hessischen Bauordnung (HBO) vorgeschriebenen Mindestabstand
von 3,00 m deutlich hinaus. Zusatzlich wurde ein 3-D-Modells erstellt, das die stddtebaulich
gelungene Aufwertung des Plangebietes durch die geplante Bebauung anschaulich vor Augen
fihrt.

Die angestrebte Anzahl der Wohneinheiten folgt dem planerischen Ziel, im Siedlungsbereich
vorhandene Brachfléchen fir eine verdichtete Bauweise u.a. durch Geschosswohnungsbau zu
nutzen, um auf die weitere fléchenzehrende Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich
zu verzichten. Die Anzahl der Vollgeschosse und die damit verbundene Héhe der Gebdude
ermdglicht eine Bauweise, die einerseits dringend bendtigten Wohnraum bereitstellt ander-
seits aber auch eine grof3zigige Gestaltung der Frei- und Grinflachen zuldsst, die zu einem
attraktiven Wohnumfeld beitragt. Dieser Kompromiss schlieft eine kleingliedrige Bebauung
aus, wobei das vorgesehene stddtebauliche Konzept die vorhandene MaBstablichkeit nicht
sprengt und die Hohe der benachbarten Gebdude bericksichtigt.

Zu 8.: Eine gutachterliche Untersuchung des zusdtzlichen Verkehrsaufkommens sowohl hin-
sichtlich der Verkehrsverteilung und Leistungsfahigkeit des bestehenden Verkehrsnetzes als
auch der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen wurde erstellt und hat die Auswirkungen
als veriréglich eingestuft.

Grundsatzlich werden mit der geplanten Bebauung und dem zukinftigen Nutzungsangebot
eine wesentliche Verbesserung der stadtebaulichen Verhdltnisse und der Lebensbedingungen
im Umfeld des Plangebietes gegeniiber der bisherigen Nutzung als Eisenbahnwerkstatt und
als Busdepot mit Werkstatt und Tankstelle mit zahlreichen Fahrzeugbewegungen erreicht.
Eine zusdtzliche Belastung durch den mit der Planung verbundenen Verkehr wurde sowohl
hinsichtlich der Verkehrsverteilung als auch der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen
gutachterlich untersucht und als vertréglich eingestuft. Insbesondere fir die Zu- und Abfahrt
zum Plangebiet ergibt sich demnach eine hohe Leistungsfahigkeit. Das bestehende StraBen-
netz kann die zusétzlichen Verkehre auch in Zukunft ohne verkehrstechnische MaBnahmen in
ausreichendem Mafe aufnehmen und abwickeln. Die Linksabbiegerspur im Aulweg in Rich-
tung Innenstadt ist fir die prognostizierten Riickstauléngen ausreichend dimensioniert und ein
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néchsten Jahre und 5ie kdnnen nicht erwarten, dass wir dies rugunsten der Investoren
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Mit freundlichen GriiBen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 16.10.2014

Noch zu 8.:
Umbau des Knotenpunktes nicht erforderlich.

Die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes erstellten Immissionsgutach-
ten kommen zu dem Ergebnis, dass die geplante Neubebauung entgegen der allgemeinen
An-nahmen tendenziell eher zu einer Verbesserung als zu einer Verschlechterung der Ge-
rduschbe-lastung durch Schallreflexionen fir die bestehenden Wohnhéuser beitragt. Lediglich
im Bereich des Aulwegs ist ein Anstieg von bis zu 0,3 dB zu erwarten, der jedoch deutlich un-
ter der fir den Menschen wahrnehmbaren Schwelle von 3 dB liegt. Die geplante Neubebau-
ung wirkt damit fir ihre Umgebung wesentlich starker als Abschirmung vor dem Verkehrslarm
denn als Reflexionsflache. Dariber hinaus wurden auch die Immissionen des Parkhauses fur
die angren-zende Wohnbebauung gutachterlich iberprift und die Einhaltung der relevanten
Immissions-richtwerte fir Allgemeine Wohngebiete (WA) nachgewiesen.

Zu 9.: Der Anregung, die geplanten Gebdudehéhen aus klimatischen Griinden zu reduzieren,
wird nicht gefolgt.

Die in der Presse zitierte Stellungnahme des Amtes fir Umwelt und Natur bezieht sich auf die
in der 1. Birgerinformationsveranstaltung am 15.07.2014 vorgestellte erste stadtebauliche
Konzeption. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes wurden die damali-
gen Anregungen und Hinweise des Amtes fir Umwelt und Natur beriicksichtigt.

Die aktuelle Stelluingnahme des Umweltamtes zum Klima basiert auf der modellgestiitzten
Analyse der klima- und immissionsékologischen Funktionen im Stadtgebiet von Gieflen durch
das Ingenieurbiro GEO-NET Umweltconsulting GmbH aus dem Jahr 2014.

Die Planungshinweiskarte weist den iberbauten Bereich als méBig bis hoch bioklimatisch be-
lasteten Bereich aus. Fir diese Fléche wird eine Entsiegelung, Verbesserung der Durchliftung,
Schaffung von Griinbereichen sowie bei Bebauung Blockinnenhofbegrinung empfohlen.

Das inzwischen Gberarbeitete stadtebauliche Konzept strebt eine lockere Blockrandbebauung
mit groBziigig angelegten Frei- und Griinflachen an. Eine Behinderung des Kaltluftstromes aus
der Klingelbachaue kann folglich durch die Freihaltung einer ca. 32,0 m breiten Schneise zwi-
schen der vorhandenen Bebauung entlang der Gnauthstrafle und der geplanten Bebauung
ausgeschlossen werden. Somit wird auch zukiinftig die Zufuhr von Frischluft in die Innenstadt
gewdhrleistet. Ebenso wird eine Verteilung der Frischluft durch die lockere offene Bebauung
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
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IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
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Stellungnahme von:_ vom: 16.10.2014

och zu 9.:

im Plangebiet erméglicht. Die umfangreichen Frei- und Grinfléchen einschlieBlich der Dach-
und Fassadenbegriinung tragen zu einer erheblichen Verbesserung des Kleinklimas bei.
Gegeniber der in der Birgerinformationsveranstaltung vom 15.07.2014 vorgestellten
Planung hat das aktuelle stadtebauliche Konzept geméB der Stellingnahme des Umweltamtes
vom 13.05.2015 folgende Verbesserungen:

- die Erweiterung des Griinbereich-Korridors in Ost-Westrichtung tragt zur
Sicherstellung des Weitertransports von Frischluft bei,

- im Vergleich zum ersten stadtebaulichen Konzept wurde der Abstand
zwischen der vorhandenen Bebauung in der Gnauthstrafie zur geplanten
Neubebauung verbreitert (s.o),

- das Gebdude Ecke Aulweg/Schiffenberger Weg um ca. 25 m zugunsten
der Griinfléache zurickgenommen,

- den Empfehlungen zur Entsiegelung und Begriinung im Blockinnenbereich
sowie zur Oberflachengestaltung, diese wasserdurchldssig mit giinstigen
Verdunstungseigenschaften zu befestigen, wurde gefolgt.

Somit wurde im Rahmen des gednderten Bebauungskonzeptes, das dem Bebauungsplan zu-
grunde liegt, den Anregungen des Umweltamtes entsprochen.

Die zulassige Anzahl der Geschosse ist in intensiver Abstimmung mit den Denkmalschutzbehér-
den auf maximal 4 Vollgeschosse festgesetzt worden. Dariber hinaus wurde planungsrecht-
lich festgesetzt, dass die gegeniber der denkmalgeschitzten Bebauung in der Gnauthstraf3e
wirksamen Staffelgeschosse von der Traufe um 0,80 m zuriickzusetzen sind und somit der
Eindruck einer fiinfgeschossigen Bebauung vermieden wird. Laut Aussage der zustandigen
Denkmal-schutzbehérden ist von einer gravierenden Beeintrachtigung der Kulturdenkmaler
gemé&B Umgebungsschutz § 16.2 HDSchG nicht auszugehen.

Der Anteil der Begriinung wird unter der fextlichen Festsetzung A Ziffer 7.2 prozentual zur
Gundstiicksflache geregelt. So sind im Allgemeinen Wohngebiet mindestens 50% der Grund-
sticksfléche zu begriinen. Wenn die Dachfléche zu 60% begriint wird, kann diese Fléche
zu 50% angerechnet werden. Werden bei einer 100m? grofien Dachflache 60m? begrint,
kénnen davon 30m? auf die Begriinung der Grundstiickflache angerechnet werden. Die An-
rechnung ist gerade zu Gunsten der Férderung des lokalen Klimas wegen der guten Verduns-
tungseigenschaften gerechtfertigt.
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Anhang
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Das dicht bebaute Viertel mit den engen StraBen GnauthstraRe und Riegeipfad wird den kinftigen,
axtrem 2unehmenden Autoverkehr nicht verkraften kiinnen und wie werden sich die Schallwellen
der Ziige und des StraBenverkehrs bemerkbar machen?

Ein Luftaustausch wird nur noch ungeniigend stattfinden kdnnen.

Und last but not least: Warum muss auf einem Parkhaus eln Sportplatz mit einem hohen Zaun
gebaut werden??

Wir Anwohner beflirchten schwerwiegende Beeintrichtigungen unserer Lebensqualitit fir die

néchsten Jahre und 5ie kdnnen nicht erwarten, dass wir dies rugunsten der Investoren

widerspruchslos akzreptieren werden.

Mit freundlichen GriiBen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

stetungnanme von: |

Behandlungsvorschlag:

vom: 16.10.2014

Zu 10.: Der Anregung, die Sport- oder Freizeitanlage auf dem Dach des geplanten mehrge-
schossigen Parkhauses nicht zu redlisieren, wird entsprochen. Somit kann eine zusétzliche
Belastung durch Lérmimmissionen und eine Verletzung der Privatsphare (Einsehbarkeit in be-
nachbarte Wohnungen) vermieden werden.

Zu 11.: Die Befiichtung schwerwiegender Beeintréchtigungen der Lebensqualitét kann nicht
geteilt werden.
Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen zu den obenstehenden Punkten verwiesen.
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{ Universitéitsstadt Giefen

BEBAUUNGSPLAN Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg”

Unterrichtung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 bzw. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
Baugesetzbuch (BauGB)
vom 13.10.2014 bis einschlieBlich 24.10.2014
im Stadtplanungsamt GieBen
Anregungen
Siehe 7&44/.4(35,{,_

lagf. Fortsetzung auf folgenden Seiten)

Name:
Adresse:

Davm: 3392 (Grefotw

(Freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Interessenslage bei der Auslegung:
Besonderes Interesse als betroffener Eigentiimer: B
Besonderes Inferesse als Bauwillige/r: (m]
™ 1 Ik als A L ;’inc f
Besonderes Inferesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet: -
Sonsfige besondere Interessen: o
Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stadtplanungsamt GieBen
Abgabefrist: 24.10.2014 (Posteingang) (Stichwort:) Unterrichtung
.BPlan Gleisdreieck Aulweg”
Berliner Platz 1
35353 Gieflen

Stadiplanungsamt
Universitdtsstadt Giefien 20. OKT. 2014
efen EEL T
Stadtplanungsamt [
Berliner Platz 1, 35390 = ] /_/Z./‘_-I
ks

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a

Stellungnahme von:_

vom: 16.10.2014

Behandlungsvorschlag:


planung9
Rechteck

planung9
Rechteck


Datum: 16.10.2014

Anhang zum Biirgerformular, Bebauungsplan GI 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg®

Sehr geehrte Damen und Herren,

als unmittelbar betroffener Anwohner des ehemaligen RKH-Geldndes erhebe ich folgende
Einwiinde gegen die geplante Bebauung:

Die im System-Gelinde-Schnitt A-A und B-B angegebenen Gebidudehhen von 176,55 m bis
177,55 m iiber NHN sind zu hoch. Die Hiuser der Gnauthstrafie werden zum Teil bis zu 3 m
{iberragt, was eine Abschattung zumindest in den Wintermonaten bei tiefstehender Sonne bewirkt.

Die Hohen der Hiuser im Riegelpfad werden teilweise erreicht, bzw. nicht nennenswert unterschritten,
wodurch eine unharmonische optische Situation gegeniiber den teilweise denkmalgeschiitzten Hiusern
im Riegelpfad entsteht.

Ich fordere eine Reduzierung der Gebiiudehhen um 1 Volletage und die Reduzierung der Baufenster-
fliichen, damit wilrde sich ein harmonischeres Gesamtbild ergeben. Hierzu wiire die Erstellung eines
3 D Modelles zu wiinschen, um das Gesamtbild der Anlage fiir die Anwohner besser darzustellen.

AuBerdem wiire damit eine wesentliche Verringerung der Wohnungsanzahl verbunden, die ich fiir
dringend notwendig erachte, um eine Uberbesiedelung zu vermeiden. Es ist zu bedenken, dass durch
die neu erstellten Gebéiude auf dem ehemaligen Heyligenstaedt Parkplatz bereits zuslitzliche 125 neue
Wohnungen entstanden sind und schon jetzt hierdurch die Verkehrssituation (Liirm, Abgase, Fahrzeug-
aufkommen) erheblich belastet wird. Der Luftaustausch wird weiter verringert.

Die Errichtung eines Sportplatzes auf dem Dach des Parkhauses, der mit einem mehrere Meter hohen
Zaun umgeben werden milsste, ist aus optischen- und Lérmschutzgriinden abzulehnen.

Mit freundlichen GrilBen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_

Behandlungsvorschlag:

vom: 16.10.2014

Zu 1.: Der Anregung, die Gebdudehdhen und die Anzahl der Geschosse zu Gunsten der
benachbarten und in Teilen denkmalgeschiitzten Bebauung zu reduzieren, wird nicht gefolgt.
Die Bedenken hinsichtlich einer mangelhaften Beriicksichtigung der denkmalpflegerischen Be-
lange werden zuriickgewiesen.

Eine wesentliche Verschattung der denkmalgeschiitzten Bebauung entlang der Gnauthstraf3e
ist aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Anzahl der zulassigen Vollgeschos-
se, der absoluten maximalen Gebdudehdhen und der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
(Abstand von mind. 32,00 m zwischen den Gebduden) nicht zu erwarten. Die Wirksamkeit
dieser planungsrechtlichen Festsetzungen wird durch die Erkenntnisse der erstellten Verschat-
tungsstudie nachgewiesen.

lage stadtebaulich vertretbar und fishrt zu keinen negativen Auswirkungen auf die vorhandene
Nachbarschaft. Zudem wurde die befirchtete Verschattung in einer eigens dafir erstellten
Verschattungsstudie iberpriift und konnte fir unbegriindet erklért werden. Eine dauerhafte
Verschattung angrenzender Grundstiicke und Gebdude findet gemaf3 den Ergebnissen der
offengelegten Verschattungsstudie nicht statt und ist im geringen Umfang nur in den Wintermo-
naten zu erwarten. Im Bereich innerstddtischer Bebauung ist aufgrund der besonderen Lage
eine von Tages- und Jahreszeiten abhdngige Verschattung zumutbar.

Die zuldssige Anzahl der Geschosse ist in intensiver Abstimmung mit den Denkmalschutzbe-
hérden auf maximal 4 Vollgeschosse festgesetzt worden. Dariber hinaus wurde planungs-
rechtlich festgesetzt, dass die gegeniber der denkmalgeschitzten Bebauung in der Gnauth-
strafBe wirksamen Staffelgeschosse von der Traufe um 0,80 m zuriickzusetzen sind und somit
der Eindruck einer finfgeschossigen Bebauung vermieden wird. Zur vorliegenden Planung
bestehen aus denkmalfachlicher Sicht keine grundsdtzlichen Bedenken. Durch den Héhenver-
sprung des Geldndes zur Umgebung und dem baulichen Abstand zu den Kulturdenkmélern ist
nicht von einer gravierenden Beeintréchtigung der Kulturdenkmaler gem&B Umgebungsschutz
nach § 16.2 HDSchG auszugehen. Der geringste Abstand zwischen geplanten Parkhaus und
Gebdude Riegelpfad 76 betragt 37,0 m. Ansonsten betragen die Abstdnde zwischen der
vorhandenen und geplanten Bebauung entlang des Riegelpfades zwischen 27,0 m und 50,0
m. Die Abstdnde zwischen den vorhandenen Gebéuden im Bereich des Wohnblocks Riegel-
pfad/Aulweg/LiebigstraBBe/Wilsonstrafe sind deutlich geringer. Hier muss generell von einer
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Datum: 16.10.2014

Anhang zum Biirgerformular, Bebauungsplan GI 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg®

Sehr geehrte Damen und Herren,

als unmittelbar betroffener Anwohner des ehemaligen RKH-Geldndes erhebe ich folgende
Einwiinde gegen die geplante Bebauung:

Die im System-Gelinde-Schnitt A-A und B-B angegebenen Gebidudehhen von 176,55 m bis
177,55 m iiber NHN sind zu hoch. Die Hiuser der Gnauthstrafie werden zum Teil bis zu 3 m
{iberragt, was eine Abschattung zumindest in den Wintermonaten bei tiefstehender Sonne bewirkt.

Die Hohen der Hiuser im Riegelpfad werden teilweise erreicht, bzw. nicht nennenswert unterschritten,
wodurch eine unharmonische optische Situation gegeniiber den teilweise denkmalgeschiitzten Hiusern
im Riegelpfad entsteht.

Ich fordere eine Reduzierung der Gebiiudehhen um 1 Volletage und die Reduzierung der Baufenster-
fliichen, damit wilrde sich ein harmonischeres Gesamtbild ergeben. Hierzu wiire die Erstellung eines
3 D Modelles zu wiinschen, um das Gesamtbild der Anlage fiir die Anwohner besser darzustellen.

AuBerdem wiire damit eine wesentliche Verringerung der Wohnungsanzahl verbunden, die ich fiir
dringend notwendig erachte, um eine Uberbesiedelung zu vermeiden. Es ist zu bedenken, dass durch
die neu erstellten Gebéiude auf dem ehemaligen Heyligenstaedt Parkplatz bereits zuslitzliche 125 neue
Wohnungen entstanden sind und schon jetzt hierdurch die Verkehrssituation (Liirm, Abgase, Fahrzeug-
aufkommen) erheblich belastet wird. Der Luftaustausch wird weiter verringert.

Die Errichtung eines Sportplatzes auf dem Dach des Parkhauses, der mit einem mehrere Meter hohen
Zaun umgeben werden milsste, ist aus optischen- und Lérmschutzgriinden abzulehnen.

Mit freundlichen GrilBen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_

Noch zu 1.:

zumutbaren Beeintréchtigung der ,freien Sicht” und teilweisen Verschattung durch eine fir
Giefen typische verdichtete Innenstadirandbebauung in ,bevorzugter Lage” ausgegangen
werden.

vom: 16.10.2014

Durch die an die Umgebung angepassten Gebdudehdhen und in Teilbereichen bereits vor-
handene vier- bis finfgeschossige Bebauung figt sich die geplante Bebauung ein. In dieser
Innenstadtrandlage Gief3ens pragen bereits zahlreiche Gebdude mit hdherer Geschosszahl
die Stadtlandschaft. Da in den bereits bestehenden Blockbebauungen der Gberwiegende Teil
der Freiflachen fir Stellplatze genutzt wird, bestehen kaum gemeinschaftlich nutzbare Freizeit-
bereiche. Hier hebt sich die geplante Bebauung mit den grof3ziigig angelegten und multifunk-
tional nutzbaren Freifléchen im Blockinnenbereich positiv ab.

Insgesamt ist das geplante Maf3 der baulichen Nutzung innerhalb der bestehenden Gemenge-
lage stadtebaulich vertretbar und fishrt zu keinen negativen Auswirkungen auf die vorhandene
Nachbarschaft. Im Ubrigen geht der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen iber den bau-
ordnungsrechtlich durch die Vorgaben der Hessischen Bauordnung (HBO) vorgeschriebenen
Mindestabstand von 3,00 m deutlich hinaus. Zusatzlich wurde ein 3-D-Modells erstellt, das
die stadtebaulich gelungene Aufwertung des Plangebietes durch die geplante Bebauung an-
schaulich vor Augen fihrt.

Zu 2.: Der Forderung nach einer wesentlichen Verringerung der Anzahl der geplanten Wohn-
einheiten aus verkehrlichen und klimatischen Griinden wird nicht entsprochen. Die ange-
strebte Baudichte ist in der Innenstadirandlage stédtebaulich und im Sinne der Stérkung der
Innenentwicklung und zur Vermeidung zusétzlicher Inanspruchnahme wertvoller Ressourcen
stadtebaulich vertretbar und sinnvoll. Die Vertraglichkeit der zusétzlichen Verkehre sowie der
damit verbundenen Immissionen wurde zudem gutachterlich nachgewiesen.

Grundsatzlich werden mit der geplanten Bebauung und dem zukinftigen Nutzungsange-
bot eine wesentliche Verbesserung der stadtebaulichen Verhaltnisse und der Lebensbedin-
gungen im Umfeld des Plangebietes gegeniiber der bisherigen Nutzung als Eisenbahnwerk-
statt und als Busdepot mit Werkstatt und Tankstelle mit zahlreichen Fahrzeugbewegungen
erreicht. Eine zusatzliche Belastung durch den mit der Planung verbundenen Verkehr wurde
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Datum: 16.10.2014

Anhang zum Biirgerformular, Bebauungsplan GI 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg®

Sehr geehrte Damen und Herren,

als unmittelbar betroffener Anwohner des ehemaligen RKH-Geldndes erhebe ich folgende
Einwiinde gegen die geplante Bebauung:

Die im System-Gelinde-Schnitt A-A und B-B angegebenen Gebidudehhen von 176,55 m bis
177,55 m iiber NHN sind zu hoch. Die Hiuser der Gnauthstrafie werden zum Teil bis zu 3 m
{iberragt, was eine Abschattung zumindest in den Wintermonaten bei tiefstehender Sonne bewirkt.

Die Hohen der Hiuser im Riegelpfad werden teilweise erreicht, bzw. nicht nennenswert unterschritten,
wodurch eine unharmonische optische Situation gegeniiber den teilweise denkmalgeschiitzten Hiusern
im Riegelpfad entsteht.

Ich fordere eine Reduzierung der Gebiiudehhen um 1 Volletage und die Reduzierung der Baufenster-
fliichen, damit wilrde sich ein harmonischeres Gesamtbild ergeben. Hierzu wiire die Erstellung eines
3 D Modelles zu wiinschen, um das Gesamtbild der Anlage fiir die Anwohner besser darzustellen.

AuBerdem wiire damit eine wesentliche Verringerung der Wohnungsanzahl verbunden, die ich fiir
dringend notwendig erachte, um eine Uberbesiedelung zu vermeiden. Es ist zu bedenken, dass durch
die neu erstellten Gebéiude auf dem ehemaligen Heyligenstaedt Parkplatz bereits zuslitzliche 125 neue
Wohnungen entstanden sind und schon jetzt hierdurch die Verkehrssituation (Liirm, Abgase, Fahrzeug-
aufkommen) erheblich belastet wird. Der Luftaustausch wird weiter verringert.

Die Errichtung eines Sportplatzes auf dem Dach des Parkhauses, der mit einem mehrere Meter hohen
Zaun umgeben werden milsste, ist aus optischen- und Lérmschutzgriinden abzulehnen.

Mit freundlichen GrilBen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_

Noch zu 2.:

sowohl hinsichtlich der Verkehrsverteilung als auch der immissionsschutzrechtlichen Auswir-
kungen gutachterlich untersucht und als vertréglich eingestuft. Insbesondere fir die Zu- und
Abfahrt zum Plangebiet ergibt sich demnach eine hohe Leistungsfahigkeit. Das bestehende
StraBBennetz kann die zusatzlichen Verkehre auch in Zukunft ohne verkehrstechnische Maf3-
nahmen in ausreichendem Maf3e aufnehmen und abwickeln. Die Linksabbiegerspur im Aul-
weg in Richtung Innenstadt ist fir die prognostizierten Rickstauléngen ausreichend dimensi-
oniert und ein Umbau des Knotenpunktes sowie der Signalsteuerung sind nicht erforderlich.

vom: 16.10.2014

Von einer unverhéltnismaBigen Zunahme an Schadstoffemissionen und erhshten Luftbelastung
durch die Neuplanung ist gegeniber der bisherigen Nutzung des RKH-Geldndes als Busdepot
mit taglichen An- und Abfahrten dieselbetriebener Busse einschlieBlich der Mitarbeiter nicht
auszugehen. Die zusdtzliche Belastung in der GnauthstraBBe liegt in der Spitzenstunde bei ca.
10 Fahrzeugbewegungen in Richtung Schiffenberger Weg und bei ca. 10 Fahrzeugen vom
Schiffenberger Weg in die Gnauthstraf3e.

Der Rickstau aufgrund der SchrankenschlieBungen am Bahnibergang Schiffenberger Weg
wird gemaf der rdumlichen Verteilung durch die neuen Fahrzeugbewegungen in der Spitzen-
stunde mit maximal 35 Kfz/h zusétzlich belastet. Dies bedeutet bei ca. 7 SchlieBungen pro
Stunde eine zuséatzliche Belastung von ca. 5 Kfz pro SchlieBung.

Beim Bahnibergang Lahn-Kinzigbahn im Aulweg liegt die zusétzliche Belastung voraussicht-
lich bei ca. 1 -2 zusdtzlich wartenden Fahrzeugen pro geschlossener Schranke. Dass die
Wartezeiten meistens mit laufenden Motoren verbracht werden, lasst sich durch planerische
MafB-nahmen leider nicht beeinflussen.

Laut Aussage des Luftreinhalteplans Lahn-Dill wére eine Verbesserung der verkehrsbedingten
Stickstoffoxid-Belastung nur durch eine nicht umsetzbare Verkehrsreduzierung um 2/3 des
gesamten Verkehrsaufkommens méglich.

Zu 3.: Der Anregung, die Sport- oder Freizeitanlage auf dem Dach des geplanten mehrge-
schossigen Parkhauses nicht zu realisieren, wird entsprochen. Somit kann eine zusétzliche
Belastung durch Lérmimmissionen und eine Verletzung der Privatsphare (Einsehbarkeit in be-
nachbarte Wohnungen) vermieden werden.
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Offenlage des Bebauungsplanes geméB § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Baugesetz
buch (BauGE) vom 15.04. bis ginschlieBlich 15.05.2015 . ,
im Stadtplanungsamt Giefen g - éf’

Allgemeines Interesse: X ”-,\
Besonderes Interesse als Anwohner/in in zweiter Reihe": X

Besonderes Interesse als sonstigelr Nutzerin im Plangebiet: X

Sonstige besondere Interessen: X

Sehr geehrte Damen und Herren,

sind wir zwar ,nur” mittelbar Anwohner der geplanten Neubauten,
jedoch werden die negativen Auswirkungen natiirlich auch uns betreffen, Die Planung wurde aus
unserer Sicht chne Rilcksicht auf das Gemeinwohl vorgenommen.
Aufgrund der zu enwartenden negativen Auswirkungen beziiglich des Bauvorhabens ,Gleisdreieck
Aulweg” schliefen wir uns, neben unseren eigenen Vorschldgen, den Anregungen der Bl RKH
vollumfanglich an. S&mtliche Anregungen sind unten im Text zusammengefait.

= Das Amt fiir Umwelt und Natur GleBen zeigt in seiner Klimafunktionskarte auf, ,dal im
Bereich des RKH-Gelandes eine hohe verkehrsbedingte lufthygienische Belastung vorliegt.
Die bioklimatische Situation wird in dem geplanten Siedlungsraum als weniger glinstig
eingestuft.”
‘Wir erwarten eine weitere Zunahme der lufthygienischen Belastung.
Bei dem tberplanten Gebiet handelt es sich um einen wichtigen Bereich zur Weiterleitung eines filr
den bebauten Bereich bedeutsamen Kaltluftstroms. Die angedachte Bebauung wirkt als Barriere fiir
diesen Kaltluftstrom; dies wird unweigerlich stadtklimatisch ungiinstige Auswirkungen mit sich
bringen.
Weiter wird sich der zunehmende motorisierte Verkehr nicht nur auf den beplanten Bereich
beschranken — insgesamt wird es also eine weiter zunehmende Luft- und Lirmbelastung im
GleBRener Innenstadtbereich, hier v.a. Siidviertel, durch die Bauten und das dadurch erhhte
Verkehrsaufkommen, geben. Zusitzlich zu den lufthygignischen Verschlechterungen kommt eine
weitere Beeintrachtigung des Verkehrsflusses mindestens fiir den Bereich Gieflener Siidviertel,
Zu diesem Mistand beigetragen hat die bereits erfolgte, stark verdichtete Bebauung gegeniber auf
dem ehemaligen Heyligenstaedt-Parkplatz.

= Das gesamte Giellener Stadtgebiet wurde {und wird) in jlingster Zeit mit standardisierten
und einfalislose Baukdrpern Gberzogen. Auch hier ist die bereits umgesetzte, aus
dsthetischen und Skologischen Gesichtspunkten zu kritisierende, stark verdichtete
Blockbebauung Parkplatz Heyligenstaedt zu nennen. Leider soll diese Art der Bebauung auch
am Gleisdreleck geschehen, obwohl der angrenzende Bereich liberwiegend
denkmalgeschiitzte Bebauung aufweist, bis auf den neubebauten Bereich Heyligenstaedt.
Aus dsthetischen Gesichtspunkten méchten wir anregen, diese Bauweise, welche inzwischen als
simtliche Klein- und GroBbaustellen das Stadtgebiet dberzieht und dominiert, zu dberdenken.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 14.05.2015

Behandlungsvorschlag:

Zu 1.: Die Einschétzung, die Anwohner wiirden nicht ausreichend in die Planung einbezogen
und beteiligt, kann vom Magistrat nicht nachvollzogen werden. Im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurden neben den verfahrensrechtlich notwendigen formellen Beteiligungs-
schritten insgesamt 3 weitere Informationsveranstaltungen fiir die Offentlichkeit durchgefihrt.

Im Vorfeld der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit, stellten die Investoren am
15.07.2014 in einer Birgerinformationsveranstaltung in der Kongresshalle ein erstes stdd-
tebauliches Konzept fir die Bebauung, Nutzung und ErschlieBung des ehemaligen RKH-Ge-
léndes vor. Bei der Prasentation wurden der Planungsansatz fir ein neues Wohnquartier mit
unterschiedlichen Wohnformen fir bis zu 400 neue Bewohnerlnnen und die vorgesehene Ge-
bietsinfrastruktur erldutert. In der anschlieBenden Diskussion nutzten die anwesenden Anlieger
und Birgerlnnen die Gelegenheit, wichtige Anregungen und Kritikpunkte vorzubringen, die
zum Teil in der weiteren Planung und Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes beriick-
sichtigt werden konnten.

Nach Einleitung des Bebauungsplanverfahrens im Oktober 2014 und Durchfihrung der frih-
zeiti-gen Unterrichtung vom 13. bis 24.10.2014 fand am 25. November 2014 eine &ffent-
liche Ortsbegehung auf dem ehemaligen RKH-Geldnde mit anschlieBender Présentation und
Diskussion im ehemaligen Verwaltungsgebdude statt. Aufgrund der regen Beteiligung und der
zahlreich vorgebrachten Anregungen erfolgte im Aufirag der Investoren eine erneute Uber-
arbeitung des stddtebaulichen Planungskonzeptes in mehreren Varianten, die insbesondere
die Stellung der Gebéude, ihre Dimensionierung, die ErschlieBung, die Gestaltung des Park-
hauses, die Freiflachen und die Nutzung der Dachfléchen bericksichtigt. Am 25.02.2015
wurde in einer erneuten Birgerinformationsveranstaltung im Stadtverordentensitzungssaal der
Entwurf zum Bebauungsplan GI 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg” vorgestellt, in der die Birge-
rinnen die Gelegenheit hatten, weitere Anregungen und Bedenken vorzubringen.

Im Aufstellungsverfahren wurden insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdlinisse, die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevélkerung, die Belange der
Denkmalschutzes, die Belange des Umweltschutzes, die umweltbezogenen Aus-wirkungen auf den
Menschen sowie die Belange des Verkehrs bericksichtigt. Gem&B gesetzlichen Auftrag wurden in
diesem Zusammenhang auch die Belange der betroffenen Nachbarschaften einbezogen.


planung9
Rechteck

planung9
Rechteck

planung9
Rechteck


iu-nwarmh p3laal
15.05.2615
Universitiitsstadt GieBen e .
Der Magistrat | 1” LA 1
GieBenStadtplanungsamt '— " n
Berliner Platz 1, 35390 Gielen

BEBAUUNGSFPLAN GI 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg® _ ) l ___F ;71 N ’
Offenlage des Bebauungsplanes gem&B § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Baugesetz

buch (BauGB) vom 15.04. bis einschlieBlich 15.05.2015 . ,
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Allgemeines Interesse: X ”-,\
Besonderes Interesse als Anwohner/in in zweiter Reihe": X

Besonderes Interesse als sonstigelr Nutzerin im Plangebiet: X
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Sehr geehrte Damen und Herren,

sind wir zwar ,nur” mittelbar Anwohner der geplanten Neubauten,
jedoch werden die negativen Auswirkungen natiirlich auch uns betreffen, Die Planung wurde aus
unserer Sicht chne Rilcksicht auf das Gemeinwohl vorgenommen.
Aufgrund der zu enwartenden negativen Auswirkungen beziiglich des Bauvorhabens ,Gleisdreieck
Aulweg” schliefen wir uns, neben unseren eigenen Vorschldgen, den Anregungen der Bl RKH
vollumfanglich an. S&mtliche Anregungen sind unten im Text zusammengefait.

= Das Amt fiir Umwelt und Natur GleBen zeigt in seiner Klimafunktionskarte auf, ,dal im
Bereich des RKH-Gelandes eine hohe verkehrsbedingte lufthygienische Belastung vorliegt.
Die bioklimatische Situation wird in dem geplanten Siedlungsraum als weniger glinstig
eingestuft.”
‘Wir erwarten eine weitere Zunahme der lufthygienischen Belastung.
Bei dem tberplanten Gebiet handelt es sich um einen wichtigen Bereich zur Weiterleitung eines filr
den bebauten Bereich bedeutsamen Kaltluftstroms. Die angedachte Bebauung wirkt als Barriere fiir
diesen Kaltluftstrom; dies wird unweigerlich stadtklimatisch ungiinstige Auswirkungen mit sich
bringen.
Weiter wird sich der zunehmende motorisierte Verkehr nicht nur auf den beplanten Bereich
beschranken — insgesamt wird es also eine weiter zunehmende Luft- und Lirmbelastung im
GleBRener Innenstadtbereich, hier v.a. Siidviertel, durch die Bauten und das dadurch erhhte
Verkehrsaufkommen, geben. Zusitzlich zu den lufthygignischen Verschlechterungen kommt eine
weitere Beeintrachtigung des Verkehrsflusses mindestens fiir den Bereich Gieflener Siidviertel,
Zu diesem Mistand beigetragen hat die bereits erfolgte, stark verdichtete Bebauung gegeniber auf
dem ehemaligen Heyligenstaedt-Parkplatz.

= Das gesamte Giellener Stadtgebiet wurde {und wird) in jlingster Zeit mit standardisierten
und einfalislose Baukdrpern Gberzogen. Auch hier ist die bereits umgesetzte, aus
dsthetischen und Skologischen Gesichtspunkten zu kritisierende, stark verdichtete
Blockbebauung Parkplatz Heyligenstaedt zu nennen. Leider soll diese Art der Bebauung auch
am Gleisdreleck geschehen, obwohl der angrenzende Bereich liberwiegend
denkmalgeschiitzte Bebauung aufweist, bis auf den neubebauten Bereich Heyligenstaedt.
Aus dsthetischen Gesichtspunkten méchten wir anregen, diese Bauweise, welche inzwischen als
simtliche Klein- und GroBbaustellen das Stadtgebiet dberzieht und dominiert, zu dberdenken.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 14.05.2015

Noch zu 1.:

Abwdagungsbeachtlich sind aber auch die Interessen von Investoren, die aufgrund der wirt-
schaftlichen Ausgangssituation (Grunderwerb an Hdchstpreisen, Rickbau und Altlastsanie-
rung, NeuerschlieBung) auf eine gewisse Ausnutzung des Baulandes angewiesen sind.

Zu 2.: Von einer unverhdltnisméBigen Zunahme an Schadstoffemissionen und einer erhohten
Luftbelastung durch die Neuplanung ist insbesondere im Vergleich zur bisherigen Nutzung des
RKH-Geléndes als Busdepot, nicht auszugehen.
Die in der Presse zitierte Stellungnahme des Amtes fir Umwelt und Natur bezieht sich auf die
in der 1. Birgerinformationsveranstaltung am 15.07.2014 vorgestellte erste stiddtebauliche
Konzeption. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes wurden die damali-
gen Anregungen und Hinweise des Amtes fir Umwelt und Natur beriicksichtigt.
Die aktuelle Stellungnahme des Umweltamtes zum Klima basiert auf der modellgestitzten
Analyse der klima- und immissionsckologischen Funktionen im Stadtgebiet von Gief3en durch
das Ingenieurbiiro GEO-NET Umweltconsulting GmbH aus dem Jahr 2014.
Die Planungshinweiskarte weist den Uberbauten Bereich als méaBig bis hoch bioklimatisch be-
lasteten Bereich aus. Fir diese Fléche wird eine Entsiegelung, Verbesserung der Durchliftung,
Schaffung von Griinbereichen sowie bei Bebauung Blockinnenhofbegrinung empfohlen.
Das inzwischen tberarbeitete stédtebauliche Konzept strebt eine lockere Blockrandbebauung
mit groBzigig angelegten Frei- und Grinflachen an. Eine Behinderung des Kaltluftstromes aus
der Klingelbachaue kann folglich durch die Freihaltung einer ca. 32.0 m breiten Schneise
zwischen der vorhandenen Bebauung entlang der GnauthstraBBe und der geplanten Bebauung
ausgeschlossen werden. Somit wird auch zukiinftig die Zufuhr von Frischluft in die Innenstadt
gewdbhrleistet. Ebenso wird eine Verteilung der Frischluft durch die lockere offene Bebauung
im Plangebiet erméglicht. Die umfangreichen Frei- und Grinfléchen einschlieBlich der Dach-
und Fassadenbegriinung tragen zu einer erheblichen Verbesserung des Kleinklimas bei.
Gegeniber der in der Birgerinformationsveranstaltung vom 15.07.2014 vorgestellten Pla-
nung hat das aktuelle stadtebauliche Konzept gemaB der Stellungnahme des Umweltamtes
vom 13.05.2015 folgende Verbesserungen:
- die Erweiterung des Griinbereich-Korridors in Ost-Westrichtung trégt zur Sicherstel-
lung des Weitertransports von Frischluft bei,
- im Vergleich zum ersten stadtebaulichen Konzept wurde der Abstand zwischen der
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Offenlage des Bebauungsplanes gem&B § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Baugesetz

buch (BauGB) vom 15.04. bis einschlieBlich 15.05.2015 . ,
im Stadtplanungsamt Giefen g - éf’

Allgemeines Interesse: X ”-,\
Besonderes Interesse als Anwohner/in in zweiter Reihe": X

Besonderes Interesse als sonstigelr Nutzerin im Plangebiet: X

Sonstige besondere Interessen: X

Sehr geehrte Damen und Herren,

_sind wir zwar ,nur” mittelbar Anwohner der geplanten Neubauten,
jedoch werden die negativen Auswirkungen natirfich auch uns betreffen, Die Planung wurde aus
unserer Sicht chne Rilcksicht auf das Gemeinwohl vorgenommen.

Aufgrund der zu enwartenden negativen Auswirkungen beziiglich des Bauvorhabens ,Gleisdreieck
Aulweg” schliefen wir uns, neben unseren eigenen Vorschldgen, den Anregungen der Bl RKH

vollumfanglich an. S&mtliche Anregungen sind unten im Text zusammengefait.

= Das Amt fiir Umwelt und Natur GleBen zeigt in seiner Klimafunktionskarte auf, ,dal im
Bereich des RKH-Gelandes eine hohe verkehrsbedingte lufthygienische Belastung vorliegt.
Die bioklimatische Situation wird in dem geplanten Siedlungsraum als weniger glinstig
eingestuft.”
‘Wir erwarten eine weitere Zunahme der lufthygienischen Belastung.
Bei dem tberplanten Gebiet handelt es sich um einen wichtigen Bereich zur Weiterleitung eines filr
den bebauten Bereich bedeutsamen Kaltluftstroms. Die angedachte Bebauung wirkt als Barriere fiir
diesen Kaltluftstrom; dies wird unweigerlich stadtklimatisch ungiinstige Auswirkungen mit sich
bringen.
Weiter wird sich der zunehmende motorisierte Verkehr nicht nur auf den beplanten Bereich
beschranken — insgesamt wird es also eine weiter zunehmende Luft- und Lirmbelastung im
GleBRener Innenstadtbereich, hier v.a. Siidviertel, durch die Bauten und das dadurch erhhte
Verkehrsaufkommen, geben. Zusitzlich zu den lufthygignischen Verschlechterungen kommt eine
weitere Beeintrachtigung des Verkehrsflusses mindestens fiir den Bereich Gieflener Siidviertel,
Zu diesem Mistand beigetragen hat die bereits erfolgte, stark verdichtete Bebauung gegeniber auf
dem ehemaligen Heyligenstaedt-Parkplatz.

= Das gesamte Giellener Stadtgebiet wurde {und wird) in jlingster Zeit mit standardisierten
und einfalislose Baukdrpern Gberzogen. Auch hier ist die bereits umgesetzte, aus
dsthetischen und Skologischen Gesichtspunkten zu kritisierende, stark verdichtete
Blockbebauung Parkplatz Heyligenstaedt zu nennen. Leider soll diese Art der Bebauung auch
am Gleisdreleck geschehen, obwohl der angrenzende Bereich liberwiegend
denkmalgeschiitzte Bebauung aufweist, bis auf den neubebauten Bereich Heyligenstaedt.
Aus dsthetischen Gesichtspunkten méchten wir anregen, diese Bauweise, welche inzwischen als
simtliche Klein- und GroBbaustellen das Stadtgebiet dberzieht und dominiert, zu dberdenken.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 14.05.2015

och zu 2.:
vorhandenen Bebauung in der GnauthstraBe zur geplanten Neubebauung verbrei-
tert (s.o0),

- das Gebdude Ecke Aulweg/Schiffenberger Weg um ca. 25 m zugunsten der Griin

flache zurickgenommen,

- den Empfehlungen zur Entsiegelung und Begriinung im Blockinnenbereich sowie zur

Oberflachengestaltung, diese wasserdurchlassig mit giinstigen Verdunstungseigen-

schaften zu befestigen, wurde gefolgt.
Somit wurde im Rahmen des gednderten Bebauungskonzeptes, das dem Bebauungsplan zu-
grunde liegt, den Anregungen des Umweltamtes entsprochen.
Die Planungshinweiskarte bewertet die lufthygienische Situation von HauptverkehrsstraBBen,
wobei der Schiffenberger Weg als lufthygienisch belastet ausgewiesen wird. Es handelt sich
um eine Luftbelastung bei austauscharmer Wetterlage. Die Kaltluft produzierende Fléche der
Klingelbachaue ist frei von verkehrsbedingten Emittenten und kann daher als Frischluftstrom
zu einer Verbesserung der Luftqualitét beitragen. Sicherlich fihren Kaltstarts zu einem hdhe-
ren SchadstoffausstoB. Die im Parkhaus vorgesehenen Liftungs- und Filteranlagen sowie die
modernen Filteranlagen der PKW tragen zu einer erheblichen Minderung der Schadstoffbe-
lastung bei. Gegenuber der urspringlichen Nutzung des Geléndes als Busdepot mit Kaltstarts
von dieselbetriebenen Bussen im Freien wird sich die zukinftige Schadstoffbelastung durch
die geplante Wohnbebauung sowohl in der Luft als auch im Bereich des Bodens sicherlich

erheblich reduzieren.

Zu 3.: Die Verkehrsveriréglichkeit wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens untersucht
und mittels eines Verkehrsgutachtens nachgewiesen. Dariiber hinaus muss die erwartete Zu-
nahme an Immissionsbelastungen aufgrund der Ergebnisse der erstellten Akustischen Gutach-
ten zuriickgewiesen werden.

Grundsatzlich werden mit der geplanten Bebauung und dem zukinftigen Nutzungsangebot
eine wesentliche Verbesserung der stadtebaulichen Verhélinisse und der Lebensbedingungen
im Umfeld des Plangebietes gegeniber der bisherigen Nutzung als Eisenbahnwerkstatt und
als Busdepot mit Werkstatt und Tankstelle mit zahlreichen Fahrzeugbewegungen erreicht.
Eine zusdtzliche Belastung durch den mit der Planung verbundenen Verkehr wurde sowohl
hinsichtlich der Verkehrsverteilung als auch der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen
gutachterlich untersucht und als vertraglich eingestuft. Insbesondere fir die Zu- und Abfahrt


planung9
Rechteck

planung9
Rechteck

planung9
Rechteck


e

Gielian |

| Universitét
i

15.05.2615
Universitiitsstadt GieBen S 1T (P
Der Magistrat ] 1” il i
GieBenStadtplanungsamt '~ "
Berliner Platz 1, 35390 Gielen Datum: 14. Maj 2015 | 5 145 7015
BEBAUUNGSPLAN Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg™ [ l T ﬁ ) ’

Offenlage des Bebauungsplanes geméB § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Baugesetz
buch (BauGE) vom 15.04. bis ginschlieBlich 15.05.2015 . ,
im Stadtplanungsamt Giefen g - éf’

Allgemeines Interesse: X ”-,\
Besonderes Interesse als Anwohner/in in zweiter Reihe": X

Besonderes Interesse als sonstigelr Nutzerin im Plangebiet: X

Sonstige besondere Interessen: X

Sehr geehrte Damen und Herren,

sind wir zwar ,nur” mittelbar Anwohner der geplanten Neubauten,
jedoch werden die negativen Auswirkungen natiirlich auch uns betreffen, Die Planung wurde aus
unserer Sicht chne Rilcksicht auf das Gemeinwohl vorgenommen.
Aufgrund der zu enwartenden negativen Auswirkungen beziiglich des Bauvorhabens ,Gleisdreieck
Aulweg” schliefen wir uns, neben unseren eigenen Vorschldgen, den Anregungen der Bl RKH
vollumfanglich an. S&mtliche Anregungen sind unten im Text zusammengefait.

= Das Amt fiir Umwelt und Natur GleBen zeigt in seiner Klimafunktionskarte auf, ,dal im
Bereich des RKH-Gelandes eine hohe verkehrsbedingte lufthygienische Belastung vorliegt.
Die bioklimatische Situation wird in dem geplanten Siedlungsraum als weniger glinstig
eingestuft.”
‘Wir erwarten eine weitere Zunahme der lufthygienischen Belastung.
Bei dem tberplanten Gebiet handelt es sich um einen wichtigen Bereich zur Weiterleitung eines filr
den bebauten Bereich bedeutsamen Kaltluftstroms. Die angedachte Bebauung wirkt als Barriere fiir
diesen Kaltluftstrom; dies wird unweigerlich stadtklimatisch ungiinstige Auswirkungen mit sich
bringen.
Weiter wird sich der zunehmende motorisierte Verkehr nicht nur auf den beplanten Bereich
beschranken — insgesamt wird es also eine weiter zunehmende Luft- und Lirmbelastung im
GleBRener Innenstadtbereich, hier v.a. Siidviertel, durch die Bauten und das dadurch erhhte
Verkehrsaufkommen, geben. Zusitzlich zu den lufthygignischen Verschlechterungen kommt eine
weitere Beeintrachtigung des Verkehrsflusses mindestens fiir den Bereich Gieflener Siidviertel,
Zu diesem Mistand beigetragen hat die bereits erfolgte, stark verdichtete Bebauung gegeniber auf
dem ehemaligen Heyligenstaedt-Parkplatz.

= Das gesamte Giellener Stadtgebiet wurde {und wird) in jlingster Zeit mit standardisierten
und einfalislose Baukdrpern Gberzogen. Auch hier ist die bereits umgesetzte, aus
dsthetischen und Skologischen Gesichtspunkten zu kritisierende, stark verdichtete
Blockbebauung Parkplatz Heyligenstaedt zu nennen. Leider soll diese Art der Bebauung auch
am Gleisdreleck geschehen, obwohl der angrenzende Bereich liberwiegend
denkmalgeschiitzte Bebauung aufweist, bis auf den neubebauten Bereich Heyligenstaedt.
Aus dsthetischen Gesichtspunkten méchten wir anregen, diese Bauweise, welche inzwischen als
simtliche Klein- und GroBbaustellen das Stadtgebiet dberzieht und dominiert, zu dberdenken.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 14.05.2015

Noch zu 3.:

zum Plangebiet ergibt sich demnach eine hohe Leistungsfahigkeit. Das bestehen-
de StraBennetz kann die zusdtzlichen Verkehre auch in Zukunft ohne verkehrs-
technische MafBnahmen in ausreichendem MaBe aufnehmen und abwickeln. Die
Linksabbiegerspur im Aulweg in Richtung Innenstadt ist fir die prognostizierten Rickstau-
léngen ausreichend dimensioniert und ein Umbau des Knotenpunktes nicht erforderlich.

Zu 4.: Die Hinweise zur Bebauung des ehemaligen Heyligenstaedi-Parkplatzes werden zur
Kenntnis genommen, sind aber nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes.

Die bereits erfolgte Bebauung des ehemaligen Parkplatzes ,Heyligenstaedt” ist nicht als
Vorlage fir das Bebauungskonzept ,Gleisdreieck Aulweg” zu betrachten. Die vorgesehene
Blockrandbebauung nimmt Bezug auf die bestehenden StraBenfluchten und beriicksichtigt
einen ausreichenden Abstand zum benachbarten Gebdudebestand, so dass eine Verschat-
tung weitgehend ausgeschlossen werden kann. Dariber hinaus sind im Innenbereich und
am Gebietsrand die Anlage groBzigiger Frei- und Grinflachen vorgesehen, die zu einem
attraktiven Wohnumfeld beitragen. Die bisherige Nachfrage nach Wohnungen weist zudem
auf eine positive Resonanz hin.

Insbesondere in Innenstadirandlagen ist ein Nebeneinander unterschiedlicher Baustile stad-
tebaulich vertretbar und wiinschenswert. Die Beurteilung unterschiedlicher Baustile ist oftmals
mit subjektiven Wahrnehmungen und Empfindungen verbunden, die selbstversténdlich nicht
immer den &sthetischen Anspriichen Einzelner gerecht werden kénnen.

Entsprechend ist auch die umgebende Bebauung im Quartier Riegelpfad, Aulweg und Gn-
authstraBe gepragt. Von einem einheitlichen fir das Stadtbild besonders prégenden Baustil
kann nicht ausgegangen werden. Grundsatzlich ist ein Nebeneinander von modernen und
denkmalpflegerisch geschiitzten Gestaltungsmerkmalen zuléssig. Aus der Nachbarschaft zu
Kulturdenkmdalern und denkmalpflegerisch bedeutsamen Gesamtanlagen zwingend die Auf-
stellung einer Gestaltungsatzung herzuleiten, kann insbesondere fir dieses Quartier nicht
nachvollzogen werden. Auch die stadtebauliche Entwicklung Gieflens wird insbesondere von
der hohen Nachfrage nach Wohnraum und nachhaltigen Férderung der Innenentwicklung be-
stimmt. Die Gestaltung der Gebdude wird wesentlich vom jeweiligen Zeitgeist und den neuen
bautechnischen Anforderungen geprégt, die u.a. auch zu Energieeffizienz und Klimaschutz
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BEBAUUMNGSPLAN Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg” L |

Offenlage des Bebauungsplanes gem&B § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Baugmu

buch (BauGB) vom 15.04. bis einschlieBlich 15.05.2015 s .
im Stadtplanungsamt Giefen ﬂ‘:ﬂ _ éf’

Allgemeines Interesse: X ”-,\
Besonderes Interesse als Anwohner/in in zweiter Reihe": X

Besonderes Interesse als sonstigelr Nutzerin im Plangebiet: X

Sonstige besondere Interessen: X

Sehr geehrte Damen und Herren,

_sind wir zwar ,nur” mittelbar Anwohner der geplanten Neubauten,

jedoch werden die negativen Auswirkungen natiirlich auch uns betreffen, Die Planung wurde aus
unserer Sicht chne Rilcksicht auf das Gemeinwohl vorgenommen.

Aufgrund der zu enwartenden negativen Auswirkungen beziiglich des Bauvorhabens ,Gleisdreieck
Aulweg” schliefen wir uns, neben unseren eigenen Vorschldgen, den Anregungen der Bl RKH
vollumfanglich an. S&mtliche Anregungen sind unten im Text zusammengefait.

= Das Amt fiir Umwelt und Natur GleBen zeigt in seiner Klimafunktionskarte auf, ,dal im
Bereich des RKH-Gelandes eine hohe verkehrsbedingte lufthygienische Belastung vorliegt.
Die bioklimatische Situation wird in dem geplanten Siedlungsraum als weniger glinstig
eingestuft.”
‘Wir erwarten eine weitere Zunahme der lufthygienischen Belastung.
Bei dem tberplanten Gebiet handelt es sich um einen wichtigen Bereich zur Weiterleitung eines filr
den bebauten Bereich bedeutsamen Kaltluftstroms. Die angedachte Bebauung wirkt als Barriere fiir
diesen Kaltluftstrom; dies wird unweigerlich stadtklimatisch ungiinstige Auswirkungen mit sich
bringen.
Weiter wird sich der zunehmende motorisierte Verkehr nicht nur auf den beplanten Bereich
beschranken — insgesamt wird es also eine weiter zunehmende Luft- und Lirmbelastung im
GleBRener Innenstadtbereich, hier v.a. Siidviertel, durch die Bauten und das dadurch erhhte
Verkehrsaufkommen, geben. Zusitzlich zu den lufthygignischen Verschlechterungen kommt eine
weitere Beeintrachtigung des Verkehrsflusses mindestens fiir den Bereich Gieflener Siidviertel,
Zu diesem Mistand beigetragen hat die bereits erfolgte, stark verdichtete Bebauung gegeniber auf
dem ehemaligen Heyligenstaedt-Parkplatz.

= Das gesamte Giellener Stadtgebiet wurde {und wird) in jlingster Zeit mit standardisierten
und einfalislose Baukdrpern Gberzogen. Auch hier ist die bereits umgesetzte, aus
dsthetischen und Skologischen Gesichtspunkten zu kritisierende, stark verdichtete
Blockbebauung Parkplatz Heyligenstaedt zu nennen. Leider soll diese Art der Bebauung auch
am Gleisdreleck geschehen, obwohl der angrenzende Bereich liberwiegend
denkmalgeschiitzte Bebauung aufweist, bis auf den neubebauten Bereich Heyligenstaedt.
Aus dsthetischen Gesichtspunkten méchten wir anregen, diese Bauweise, welche inzwischen als
simtliche Klein- und GroBbaustellen das Stadtgebiet dberzieht und dominiert, zu dberdenken.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 14.05.2015

Noch zu 4.:

beitragen sollen. Der ,KFW-Standard” fihrt nicht zwangslaufig zu einer ,Einheitsbebauung”.
Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass sich die geplante Bebauung in ihrer
Maf3stablichkeit, der Anordnung der Baukdrper sowie Bau- und Freifléchengestaltung gut in
die Umgebung einfigt und zu einer stadtebaulichen Aufwertung des Gebiets beitragt.
Oftmals fihrt gerade der Kontrast von Altbauten und neuen Bauformen zu einem attraktiven

Stadtbild.
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= Wiahrend einer privaten Begehung des Gelandes konnten wir feststellen, daf sich in den
Randbereichen, welche nicht versiegelt sind und daher ringsum einen dichten Strauch- und
Krautbewuchs aufweisen, eine Vogelwelt mit verschiedensten Arten etabliert hat. Auch,
wenn diese Grinstreifen wahrscheinlich nicht als "wertvoll” gelten, bieten sie -
rusammengenommen - grokflachig Lebensraum, Nahrungsgrundlage, Unterschiupf und
Nistmaglichkeiten fiir die dort ansdssigen Vogel; ebenso Lebensraum und Nahrung fiir
Bienen, Hummeln, Schmetterlinge, Kleintiere wie igel und andere. Auf dem Grundstiick
Gleisdreieck wurden zudem sechs Nistplatze fir den gefihrdeten Haussperling gezahit,
Leider ist zu befiirchten, daf auch auf dieser Baustelle die gesamte anzutreffende Vegetation
entfernt wird, bis auf die festgesetzten Linden, Als Nahrungsgrundlage und Lebensraum iiber
das ganze Jahr fiir sich und seine lungen diirften die das Geldnde umringenden heimischen,
voll entwickelten Hecken, Geblschpflanzungen und Einzelbdume dienen. Sehr zu unserem
Bedauern ist damit zu rechnen, da samtlicher Bewuchs auf dem Gelinde ,entfernt” werden
wird (bis auf festgesetzte Einzelbaume) und somit die Lebensgrundlage fiir die dort lebenden
und britenden Sperlinge vernichtet wird (natdrlich aus fir andere Vogelarten, Kleintiers,
Insekten etc.)

Wir regen an, zumindest die Randbegrinung auf dem Geldnde zu erhalten oder durch heimische
Pflanzen adiquat zu ersetzen;

Einzelne Baume sollten erhalten bleiben.

ANREGUNGEN:

® Reduzierung der Bauhéhen

+  Reduzierung der Wohneinheiten und damit die Verminderung Verkehrsbelastung

® Aufgelockerte Bauweise, um die wichtigen Kaltluftstrime nicht zu biockieren

»  Architektonisch ein mutiges Zeichen setzen. Die In GleBen weit verbreiteten, einfallslosen
Standardbauten, die reln renditeorientiert ausgefiihrt werden, an dieser Stelle nicht
wiederholen

» Begriinung des gesamten Geldndes (zumindest an den Rindern), so wie sle jetzt vormufinden

ist, belassen. Oder bel der neuen Neubegriinung auf rein pflegerische Gesichtspunkte

verzichten und heimische B3ume, Striucher, Stauden, Griser ru pflanzen, auch wenn diese

evtl, pflegeintensiver seln sollten. So kiinnten Vogelschutzhecken neu gepflanzt werden,

Bliiten- und/oder Schmetterlings/Bienen —hecken/Stréucher etc., die von den einheimischen

Tierarten verwertbar sind, damit der Verlust an Lebensraum und Nahrungsquelle so klein wie

miglich gehalten wird. Die Grinflichenbilanz 1:1 aufzurechnen, chne auf diese Aspekte

achten, relcht in unseren Augen nicht aus. Es sollten Gkologisch orientierte Gartengestalter

Rate gezogen werden, die diese Aspekte umseizen.

+  Entwicklung eines schliissigen Verkehrskonzeptes

+ Mistmbglichkeiten an den Gebfuden schaffen — rumindest fiir den Sperling, gerne auch fiir
andera

Wir bitten Sie um eine Rickmeldung, inwieweit unsere Einwendungen zu einer Anderung des

Bebauungsplanes filhren werden.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 14.05.2015

Behandlungsvorschlag:

Zu 5.: Der Anregung, einzelne Bdume und die Randeingrinung zu erhalten bzw. durch ent-

sprechende Anpflanzungen addquat zu ersetzen, wird gefolgt.

In der Gesamtbewertung zur Okologischen Bestandsaufnahme der Planungsgruppe Natur

& Umwelt (PGNU) wird das Gelénde aufgrund des hohen Uberbauungs- und Versiegelungs-

grades sowie dem Fehlen naturschutzfachlich wertvoller Lebensrdume von einer geringen

Eingriffserheblichkeit ausgegangen. Das Gelénde ist wegen des Vorkommens von Zauneid-

echse und Haussperling dennoch lokal bedeutsam. Insgesamt wird sich die geplante Bebau-

ung kaum negativ auf die untersuchten Tierpopulationen auswirken, da die Bahnkérper als

Lebensraum erhalten bleiben bzw. entsprechende Schutz- und Kompensationsmaf3nahmen

vorgesehen sind. Die geplanten Gebdude werden zudem im ausreichenden Abstand zu den

Bahnkarpern errichtet, so dass eine Beeintréchtigung nicht zu erwarten ist.

Insgesamt kénnen durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes und durch folgende Maf3-

nahmen Beeintrdchtigungen von Arten und Biotopen vermindert oder vermieden werden:

- Festlegung des Rodungszeitraums in der Zeit vom 1.Okober bis 28.Februar,

- Erhaltung der Lindenreihe entlang des Aulweges,

- Dachbegriinung mit giinstigen Verdunstungseigenschaften zur Verbesserung des
lokalen Klimas, Bereitstellung von Lebensrdume an trockenwarme Standortbedingun-
gen angepasste Tierarten und Pflanzen,

- Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung,

- Schutz vor Vogelschlag,

- Nisthilfen fir geschiitzte Vogelarten (Mauersegler, Schwalbenarten und Hausperlinge)
und Fledermausarten,

- MaBBnahmen zur Verminderung von Gefahren fir die Zauneidechse.

Zu 6.: Der Anregung, die Gebaudehshen, die Bauvolumen und die Anzahl der Geschosse zu
Gunsten der benachbarten und in Teilen denkmalgeschiitzten Bebauung zu reduzieren, wird
nicht gefolgt. Die Bedenken hinsichtlich einer mangelhaften Beriicksichtigung der denkmalpfle-
gerischen Belange werden zuriickgewiesen.

Eine Verschattung der denkmalgeschitzten Bebauung entlang der GnauthstraB3e ist aufgrund
der Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Anzahl der zulassigen Vollgeschosse, der abso-
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= Wiahrend einer privaten Begehung des Gelandes konnten wir feststellen, daf sich in den
Randbereichen, welche nicht versiegelt sind und daher ringsum einen dichten Strauch- und
Krautbewuchs aufweisen, eine Vogelwelt mit verschiedensten Arten etabliert hat. Auch,
wenn diese Grinstreifen wahrscheinlich nicht als "wertvoll” gelten, bieten sie -
rusammengenommen - grokflachig Lebensraum, Nahrungsgrundlage, Unterschiupf und
Nistmaglichkeiten fiir die dort ansdssigen Vogel; ebenso Lebensraum und Nahrung fiir
Bienen, Hummeln, Schmetterlinge, Kleintiere wie igel und andere. Auf dem Grundstiick
Gleisdreieck wurden zudem sechs Nistplatze fir den gefihrdeten Haussperling gezahit,
Leider ist zu befiirchten, daf auch auf dieser Baustelle die gesamte anzutreffende Vegetation
entfernt wird, bis auf die festgesetzten Linden, Als Nahrungsgrundlage und Lebensraum iiber
das ganze Jahr fiir sich und seine lungen diirften die das Geldnde umringenden heimischen,
voll entwickelten Hecken, Geblschpflanzungen und Einzelbdume dienen. Sehr zu unserem
Bedauern ist damit zu rechnen, da samtlicher Bewuchs auf dem Gelinde ,entfernt” werden
wird (bis auf festgesetzte Einzelbaume) und somit die Lebensgrundlage fiir die dort lebenden
und britenden Sperlinge vernichtet wird (natdrlich aus fir andere Vogelarten, Kleintiers,
Insekten etc.)

Wir regen an, zumindest die Randbegrinung auf dem Geldnde zu erhalten oder durch heimische
Pflanzen adiquat zu ersetzen;

Einzelne Baume sollten erhalten bleiben.

ANREGUNGEN:

® Reduzierung der Bauhéhen

+  Reduzierung der Wohneinheiten und damit die Verminderung Verkehrsbelastung

® Aufgelockerte Bauweise, um die wichtigen Kaltluftstrime nicht zu biockieren

»  Architektonisch ein mutiges Zeichen setzen. Die In GleBen weit verbreiteten, einfallslosen
Standardbauten, die reln renditeorientiert ausgefiihrt werden, an dieser Stelle nicht
wiederholen

» Begriinung des gesamten Geldndes (zumindest an den Rindern), so wie sle jetzt vormufinden

ist, belassen. Oder bel der neuen Neubegriinung auf rein pflegerische Gesichtspunkte

verzichten und heimische B3ume, Striucher, Stauden, Griser ru pflanzen, auch wenn diese

evtl, pflegeintensiver seln sollten. So kiinnten Vogelschutzhecken neu gepflanzt werden,

Bliiten- und/oder Schmetterlings/Bienen —hecken/Stréucher etc., die von den einheimischen

Tierarten verwertbar sind, damit der Verlust an Lebensraum und Nahrungsquelle so klein wie

miglich gehalten wird. Die Grinflichenbilanz 1:1 aufzurechnen, chne auf diese Aspekte

achten, relcht in unseren Augen nicht aus. Es sollten Gkologisch orientierte Gartengestalter

Rate gezogen werden, die diese Aspekte umseizen.

+  Entwicklung eines schliissigen Verkehrskonzeptes

+ Mistmbglichkeiten an den Gebfuden schaffen — rumindest fiir den Sperling, gerne auch fiir
andera

Wir bitten Sie um eine Rickmeldung, inwieweit unsere Einwendungen zu einer Anderung des

Bebauungsplanes filhren werden.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 14.05.2015

uten maximalen Gebaudehohen und der Gberbaubaren Grundstickstlachen [Ab-stand von
mind. 32,00 m zwischen den Gebduden) nicht zu erwarten. Die Wirksamkeit dieser pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen wird durch die Erkenntnisse der erstellten Verschattungsstudie
nachgewiesen.

Die geplanten Gebdudehdhen orientieren sich am Bestand entlang der umliegenden Bebau-
ung. Zudem wurde die befirchtete Verschattung in einer eigens dafir erstellten Verschattungs-
studie Uberprift und konnte fir unbegriindet erklért werden. Eine dauerhafte Verschattung
angrenzender Grundsticke und Gebdude findet gemaf3 den Ergebnissen der offengelegten
Verschattungsstudie nicht statt und ist im geringen Umfang nur in den Wintermonaten zu
erwarten. Im Bereich innerstadtischer Bebauung ist aufgrund der besonderen Lage eine von
Tages- und Jahreszeiten abhdngige Verschattung zumutbar.

Die zuldssige Anzahl der Geschosse ist in intensiver Abstimmung mit den Denkmalschutzbe-
hérden auf maximal 4 Vollgeschosse festgesetzt worden. Dariber hinaus wurde planungs-
rechtlich festgesetzt, dass die gegeniber der denkmalgeschitzten Bebauung in der Gnauth-
strafBe wirksamen Staffelgeschosse von der Traufe um 0,80 m zuriickzusetzen sind und somit
der Eindruck einer finfgeschossigen Bebauung vermieden wird. Zur vorliegenden Planung
bestehen aus denkmalfachlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Durch den Hahenver-
sprung des Geldndes zur Umgebung und dem baulichen Abstand zu den Kulturdenkmalern ist
nicht von einer gravierenden Beeintréchtigung der Kulturdenkmaler gem&B Umgebungsschutz
nach § 16.2 HDSchG auszugehen. Der geringste Abstand zwischen geplanten Parkhaus und
Gebédude Riegelpfad 76 betrdgt 37,0 m. Ansonsten betragen die Abstdnde zwischen der
vorhandenen und geplanten Bebauung entlang des Riegelpfades zwischen 27,0 m und 50,0
m. Die Abstande zwischen den vorhandenen Gebduden im Bereich des Wohnblocks Riegel-
pfad/Aulweg/LiebigstraBe/WilsonstraBe sind deutlich geringer. Hier muss generell von einer
zumutbaren Beeintréchtigung der ,freien Sicht” und teilweisen Verschattung durch eine fir
Gief3en typische verdichtete Innenstadtrandbebauung in ,bevorzugter Lage” ausgegangen
werden. Vermutlich wird der gréBte Teil der Freiflachen fir die Unterbringung der erforderli-
chen Stellplatze genutzt.

Durch die an die Umgebung angepassten Geb&udehdhen und in Teilbereichen bereits vor-
handene vier- bis finfgeschossige Bebauung figt sich die geplante Bebauung ein. In dieser
Innenstadtrandlage Gief3ens prdgen bereits zahlreiche Gebéude mit hdherer Geschosszahl
die Stadtlandschaft. Da in den bereits bestehenden Blockbebauungen der iberwiegende Teil
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= Wiahrend einer privaten Begehung des Gelandes konnten wir feststellen, daf sich in den
Randbereichen, welche nicht versiegelt sind und daher ringsum einen dichten Strauch- und
Krautbewuchs aufweisen, eine Vogelwelt mit verschiedensten Arten etabliert hat. Auch,
wenn diese Grinstreifen wahrscheinlich nicht als "wertvoll” gelten, bieten sie -
rusammengenommen - grokflachig Lebensraum, Nahrungsgrundlage, Unterschiupf und
Nistmaglichkeiten fiir die dort ansdssigen Vogel; ebenso Lebensraum und Nahrung fiir
Bienen, Hummeln, Schmetterlinge, Kleintiere wie Igel und andere. Auf dem Grundstiick
Gleisdreieck wurden zudem sechs Nistplatze fir den gefihrdeten Haussperling gezahit,
Leider ist zu befiirchten, daf auch auf dieser Baustelle die gesamte anzutreffende Vegetation
entfernt wird, bis auf die festgesetzten Linden, Als Nahrungsgrundlage und Lebensraum iiber
das ganze Jahr fiir sich und seine lungen diirften die das Geldnde umringenden heimischen,
voll entwickelten Hecken, Geblschpflanzungen und Einzelbdume dienen. Sehr zu unserem
Bedauern ist damit zu rechnen, da samtlicher Bewuchs auf dem Gelinde ,entfernt” werden
wird (bis auf festgesetzte Einzelbaume) und somit die Lebensgrundlage fiir die dort lebenden
und britenden Sperlinge vernichtet wird (natdrlich aus fir andere Vogelarten, Kleintiers,
Insekten etc.)

Wir regen an, zumindest die Randbegrinung auf dem Geldnde zu erhalten oder durch heimische
Pflanzen adiquat zu ersetzen;

Einzelne Baume sollten erhalten bleiben.

ANREGUNGEN:

® Reduzierung der Bauhéhen

+  Reduzierung der Wohneinheiten und damit die Verminderung Verkehrsbelastung

® Aufgelockerte Bauweise, um die wichtigen Kaltluftstrime nicht zu biockieren

» Architektonisch ein mutiges Zeichen setzen. Die In GleBen weit verbreiteten, einfallslosen
Standardbauten, die reln renditeorientiert ausgefiihrt werden, an dieser Stelle nicht
wiederholen

* Begriinung des gesamten Geléndes (zumindest an den Riéndern), so wie sle jetzt vormfinden

ist, belassen. Oder bel der neuen Neubegriinung auf rein pflegerische Gesichtspunkte

verzichten und heimische B3ume, Striucher, Stauden, Griser ru pflanzen, auch wenn diese

evtl, pflegeintensiver seln sollten. So kiinnten Vogelschutzhecken neu gepflanzt werden,

Bliiten- und/oder Schmetterlings/Bienen —hecken/Stréucher etc., die von den einheimischen

Tierarten verwertbar sind, damit der Verlust an Lebensraum und Nahrungsquelle so klein wie

miglich gehalten wird. Die Grinflichenbilanz 1:1 aufzurechnen, ohne auf diese Aspekte

achten, relcht in unseren Augen nicht aus. Es sollten Gkologisch orientierte Gartengestalter

Rate gezogen werden, die diese Aspekte umseizen.

+  Entwicklung eines schliissigen Verkehrskonzeptes

+ Mistmbglichkeiten an den Gebfuden schaffen — rumindest fiir den Sperling, gerne auch fiir
andera

Wir bitten Sie um eine Rickmeldung, inwieweit unsere Einwendungen zu einer Anderung des

Bebauungsplanes filhren werden.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 14.05.2015

Noch zu 6.:

der Freiflachen fir Stellplatze genutzt wird, bestehen kaum gemeinschaftlich nutzbare Freizeit-
bereiche. Hier hebt sich die geplante Bebauung mit den grof3ziigig angelegten und multifunk-
tional nutzbaren Freifléchen im Blockinnenbereich positiv ab.

Insgesamt ist das geplante Maf3 der baulichen Nutzung innerhalb der bestehenden Gemenge-
lage stadtebaulich vertretbar und fishrt zu keinen negativen Auswirkungen auf die vorhandene
Nachbarschaft. Im Ubrigen geht der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen iber den bau-
ordnungsrechtlich durch die Vorgaben der Hessischen Bauordnung (HBO) vorgeschriebenen
Mindestabstand von 3,00 m deutlich hinaus. Zusatzlich wurde ein 3-D-Modells erstellt, das
die stadtebaulich gelungene Aufwertung des Plangebietes durch die geplante Bebauung an-
schaulich vor Augen fihrt.

Die angestrebte Anzahl der Wohneinheiten folgt dem planerischen Ziel, im Siedlungsbereich
vorhandene Brachfléchen fir eine verdichtete Bauweise u.a. durch Geschosswohnungsbau zu
nutzen, um auf die weitere flachenzehrende Inanspruchnahme von Fléchen im AuBenbereich
zu verzichten. Die Anzahl der Vollgeschosse und die damit verbundene Héhe der Gebéude
ermdglicht eine Bauweise, die einerseits dringend bendtigten Wohnraum bereitstellt ander-
seits aber auch eine groB3zigige Gestaltung der Frei- und Grinflachen zuldsst, die zu einem
attraktiven Wohnumfeld beitragt. Dieser Kompromiss schlieft eine kleingliedrige Bebauung
aus, wobei das vorgesehene stadtebauliche Konzept die vorhandene MaBstéblichkeit nicht
sprengt und die Hohe der benachbarten Gebaude bericksichtigt.

Zu 7.: Die Einschdtzung, dass die geplante Bebauung einen Blockadeeffekt fiir die wichtigen
Kaltluftstréme darstellt, wird nicht geteilt.
Im Ubrigen wird verwiesen auf die Ausfihrungen zu Pkt. 2.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen zu Pkt. 4 verwiesen.

Zu 9.: Den Anregungen wurde gefolgt.

Eine Liste der anzufplanzenden Bdume und die Festsetzung beziiglich anzubringender Nist-
moglichkeiten an den Gebduden sind in den Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
integriert. Ein Verkehrsgutachten wurde erstellt und die Vertréglichkeit gutachterlich nachge-
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10.

Seite 1 von 1

Genth, Matthias

Von: Siebert, Sandra

Gesendet: Mittwach, 22. Oktober 2014 09:51

An: Genth, Matthias; Stingl, Kerstin; Albrecht, Christiane :

Betreff:  WG: Gleisdreieck Aulwi 29 OKT. 2014

Von

Gesendet: Dienstag, 21. Oktober 2014 11:50 P -

An: Stadtverordnetenbiiro {;{;’ | | |

Betreff: Gleisdreieck Aulweg

Sehr geehrte Damen und Herren,

wahrend einer privaten Begehung des Gelindes "Gleisdreieck Aulweg", welches in naher Zukunft
bebaut werden soll, ist mir

aufgefallen, daB sich in den Randbereichen, welche nicht versiegelt sind und daher ringsum einen
dichten Strauch- und Krautbewuchs

aufweisen, eine Vogelwelt mit verschied. 1 Arten etabliert hat. Auch, wenn diese Griinstreifen
wahrscheinlich nicht als "wertvoll”

gelten, bieten sie - zusammengenommen - groBfidchig Lebensraum, Unterschlupf und
Nistméglichkeiten fir die dort anséssigen Végel;

ebenso Lebensraum und Nahrung fiir Bienen, Hummeln, Schmetterlinge und andere.

Sehen Sie eine Maglichkeit, diese Randbegriinung zu erhalten?
Sehen Sie eine Moglichkeit, die ebenfalls auf dem Geldnde stehenden einzelnen Baume zu erhalten?

Mit freundlichen GriiBen

22.10.2014

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 134

steltungranme vor: |

vom: 21.10.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 10.: Den Anregungen wird groBtenteils entsprochen. Verwiesen wird auf die Ausfilhrungen

zu Pkt. 5.
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ersitatsstadt Gieflen
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Universititsstadt GieRen _
Stadtplanungsamt |-l1.-\
Gl 01/39 "Gleisdreieck Aulweg

Berliner Platz 1
35353 Giefen

s Taichan I e Nacheioht vom: Ureayr Progeid- Zaichan:

Gieltan, dan 15.05.2015

Gl 01/35 "Gleisdreieck Aulweg”

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

bitte finden Sie fristgerecht in der Anlage die Stellungnahme des Vereins Lebenswertes Giellen e V. zu 0.9
Bebauungsplan.

Mit freundlichen GriGen

Anlagen: 1. Stellungnahme
Verteider [

[ zdA RKH35

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 134

vom: 15.05.2015

Behandlungsvorschlag:
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Universitatsstodt Gieflen

e e n Der Magistral
Stadtplanungsamt

Beriner Platz 1, 35390 Gieflen

BEBAUUNGSPLAN Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg”

Offenlage des Bebauungsplanes
gemaB § 3 Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Bougesetzbuch [BauGB)
vom 15.04. bis einschlieBlich 15.05.2015

im Stadtplanungsamt GieBen

Anregungen
s. Anhang 1

|agf. Fortselzung auf folgenden Seiten]  Siehe Anhang 1

Nome:
Adresse:
Datum:  15.05.2015

[freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)
Interessenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Interesse:

Besonderes Interesse als betroffener Eigentiimer:
Besonderes Interesse als Bauwillige/r:

Besonderes Interesse als Amwohner/in:

Besonderes Interesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet:
Sonsfige besondere Interessen:

EEO0OO0O08

Schriffliche Stellungnahmen bilte an: Stadiplanungsami Gieflen
Abgabefrist: 15.05.2015 |Posteingang) [Stichwort:] Offenlage

«BFlan Gleisdraleck Aublwveg”

Berlirer Platz 1

35353 Gieflen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a

vom: 15.05.2015

Behandlungsvorschlag:
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Unsare Ausflihrungen zum;
BEBAUUMNGSPLAN Gl 01/38 ,Gleisdreieck Aulweg”

Offenlage des Bebauungsplanes gem §3 Abs. 21V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Baugesatzbuch (BauGB)
vom 15.04. bis einschliellich 15.05. 2015

im Stadiplanungsamt Gielan

Vorbemerkung:

Lebenswertes Giellen e. V. begrolt grundsétzlich, dass das Geblet "Gleisdreieck Aulweg" stédtebaulich als
Wohngebiet entwickelt werden soll In der vorliagenden Planung gibt es jedoch ganz wesaniliche Kritikpunkie,
die im Folgenden esdutert werden,

Anregungen | Kritik / Einwinde:

1. Verdichtung

Die geplanien Gebdude mit ca. 140 - 160 Wohnungen zuzoglich Parkhaus stellen ein hohes Mai an Verdich-
tung ainer bisher wenig bebauten Flache dar. Dies wirkt sich — auch im nicht zu leugnenden Zusammenhang
mit der gerade erst edfolgten und von der Planungsdezernentin selbst als "Fehler” bezeichneten (Gislfener
Aligemeine 26.11.2014) hochstverdichteten Bebauung gegeniber auf dem ehemaligen Heyligenstaedt-
Parkplatz - negativ in folgenden Bereichen aus:

Klima | Begriinung

Laut Kiimafunktionskarte der Stadt Gielen handeit s sich beim "Gleisdreieck Aulweg”™ um eine Flache mit
“hoher Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung". Demzufolge soll hier "keine weitere Verdich-
tung" stattfinden; der "Erhalt aller Freifiachen” wird empfohlen. Selbst in der nur in schiechter Aufidsung zur
VerfUgung stehenden Online-\iersion erkennt man auf dem Gleisdreieck die Kennzeichnung als "Einwirk-
bereich der Kaltisftstrémung”,

Zu dieser Ansicht gelangt auch die Stellungnahme des Umweltamies der Stadt Gielien vom 28.07.2014, in
der explizit empfohlen wird, sine Randbebauung zu vermeiden. die Bauhohan gering zu hakten und dee
Schadstofflemissionen zu reduzieren. Die vorgesehene Art der Bebauung wirke als Barriere for den Kalt-
luftstrom

Der Verein Lebenswertes Glefien e. V. knitisiert aufs Schérfste, dass diese Stellungnahme nicht frither
veroffentlicht wurde, und bahalt sich vor zu prifen, ob hier ein Verfahrensfehler vordiegt Das Parlament
hatte ganz anders Uber diesen Bebauungsplan abstimmen k&nnen, hatie es von dieser Einschaizung des
Umweltamtes Kenninis gehabt

« Die Hohen der Neubauten mossen um ein Geschoss reduziert und die Lbcken zwischen den Gabiuden
erheblich verbreitert werden, um einen starkeren Luftaustausch zu armaglichan.

Angeblich werden diese genannian Beaintrachtigungen der Kaltluftstrdmung zum Teil aufgewogen durch
die Begriinung des Innenbereiches des Gelandes. Hier hat der Verain Lebenswertes Glellen e. V. grofle
Bedenken, ob tatsachlich ausreichend gértnerisch angelegte Flachen entstehen werden. SchiiefMlich halt
man sich im Bebauungsplan die Hintertir der 100prazentigen Anrechnung der Gher 50% hinausgehenden

Sajte 1

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Behandlungsvorschlag:

vom: 15.05.2015

Zu 0.: Die Aussage, dass die geplante stédtebauliche Entwicklung der gewerblichen Brachflé-
che grundsétzlich begriiBt wird, wird zur Kenninis genommen. Durch die vorliegende Planung
wird das Gebiet insgesamt stddtebaulich neu geordnet und aufgewertet.

Gegenuber der bisherigen Nutzung des Gelandes als Busdepot wird durch die geplante
Wohnbebauung mit ergdnzenden Infrastruktureinrichtungen (z.B. Kita), attraktiven Freiflé-
chen, die fir Aufenthalt, Kommunikation und die Freizeitgestaltung genutzt werden kénnen
sowie durch das geplante Parkhaus zu Gunsten einer kompakten Unterbringung der erforder-
lichen Stellplétze eine erhebliche stadtebauliche Aufwertung erreicht. Eine erhohte Belastung
durch zusétzliches Verkehrsaufkommen ist im Bereich des Aulweges und des Knotenpunktes
Aulweg/Schiffenberger Weg zu erwarten. Dennoch kann davon ausgegangen werden, dass
aufgrund des stadtebaulichen Konzeptes, der Unterbringung des iberwiegenden Teils des
ruhenden Verkehrs in einem geschlossenen Parkhaus, die Lérm- und Schadstoffimmissionen
gegeniber der bisherigen Nutzung nicht zunehmen. Dies wird durch die vorliegenden Gut-
achten bestdtigt. Ebenso kann der Nachweis Uber die Leistungsfahigkeit des bestehenden
Verkehrsnetzes durch das vorliegende Verkehrsgutachten erbracht werden.

Zul.: Die Hinweise zur Bebauung des ehemaligen Heyligenstaedi-Parkplatzes werden zur
Kenntnis genommen, sind aber nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes.

Die bereits erfolgte Bebauung des ehemaligen Parkplatzes ,Heyligenstaedt” ist nicht als
Vorlage fir das Bebauungskonzept ,Gleisdreieck Aulweg” zu betrachten. Die vorgesehene
Blockrandbebauung nimmt Bezug auf die bestehenden StraBenfluchten und beriicksichtigt
einen ausreichenden Abstand zum benachbarten Gebdudebestand, so dass eine Verschat-
tung weitgehend ausgeschlossen werden kann. Dariber hinaus sind im Innenbereich und
am Gebietsrand die Anlage groBzigiger Frei- und Grinflachen vorgesehen, die zu einem
attraktiven Wohnumfeld beitragen. Die bisherige Nachfrage nach Wohnungen weist zudem
auf eine positive Resonanz hin.

Im Rahmen einer Folgenutzung, einer Nachverdichtung und Starkung der Innenentwicklung

sollen fir das in Innenstadtrandlage brachliegende ehemalige RKH-Geldnde die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen insbesondere fir dringend benétigten Wohnraum geschaffen
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Unsare Ausflihrungen zum;
BEBAUUMNGSPLAN Gl 01/38 ,Gleisdreieck Aulweg”

Offenlage des Bebauungsplanes gem §3 Abs. 21V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Baugesatzbuch (BauGB)
vom 15.04. bis einschliellich 15.05. 2015

im Stadiplanungsamt Gielan

Vorbemerkung:

Lebenswertes Giellen e. V. begrolt grundsétzlich, dass das Geblet "Gleisdreieck Aulweg" stédtebaulich als
Wohngebiet entwickelt werden soll In der vorliagenden Planung gibt es jedoch ganz wesaniliche Kritikpunkie,
die im Folgenden esdutert werden,

Anregungen | Kritik / Einwinde:

1. Verdichtung

Die geplanien Gebdude mit ca. 140 - 160 Wohnungen zuzoglich Parkhaus stellen ein hohes Mai an Verdich-
tung ainer bisher wenig bebauten Flache dar. Dies wirkt sich — auch im nicht zu leugnenden Zusammenhang
mit der gerade erst edfolgten und von der Planungsdezernentin selbst als "Fehler” bezeichneten (Gislfener
Aligemeine 26.11.2014) hochstverdichteten Bebauung gegeniber auf dem ehemaligen Heyligenstaedt-
Parkplatz - negativ in folgenden Bereichen aus:

Klima | Begriinung

Laut Kiimafunktionskarte der Stadt Gielen handeit s sich beim "Gleisdreieck Aulweg”™ um eine Flache mit
“hoher Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung". Demzufolge soll hier "keine weitere Verdich-
tung" stattfinden; der "Erhalt aller Freifiachen” wird empfohlen. Selbst in der nur in schiechter Aufidsung zur
VerfUgung stehenden Online-\iersion erkennt man auf dem Gleisdreieck die Kennzeichnung als "Einwirk-
bereich der Kaltisftstrémung”,

Zu dieser Ansicht gelangt auch die Stellungnahme des Umweltamies der Stadt Gielien vom 28.07.2014, in
der explizit empfohlen wird, sine Randbebauung zu vermeiden. die Bauhohan gering zu hakten und dee
Schadstofflemissionen zu reduzieren. Die vorgesehene Art der Bebauung wirke als Barriere for den Kalt-
luftstrom

Der Verein Lebenswertes Glefien e. V. knitisiert aufs Schérfste, dass diese Stellungnahme nicht frither
veroffentlicht wurde, und bahalt sich vor zu prifen, ob hier ein Verfahrensfehler vordiegt Das Parlament
hatte ganz anders Uber diesen Bebauungsplan abstimmen k&nnen, hatie es von dieser Einschaizung des
Umweltamtes Kenninis gehabt

- !CE! D! &N der !eunauten mussen um ein Geschoss reduziert und die Lbcken zwischen den Gebduden

erheblich verbreitert werden, um einen starkeren Luftaustausch zu armaglichan.

Angeblich werden diese genannian Beaintrachtigungen der Kaltluftstrdmung zum Teil aufgewogen durch
die Begriinung des Innenbereiches des Gelandes. Hier hat der Verain Lebenswertes Glellen e. V. grofle
Bedenken, ob tatsachlich ausreichend gértnerisch angelegte Flachen entstehen werden. SchiiefMlich halt
man sich im Bebauungsplan die Hintertir der 100prazentigen Anrechnung der Gher 50% hinausgehenden

Sajte 1

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Noch zu 1.:

werden. Dies entspricht dem Leitbild und den Zielen des Masterplans der Stadt Giefen.

Die angestrebte Anzahl der Wohneinheiten folgt der hohen Nachfrage nach kleinen Woh-
nungsgréfBen. Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Bebauungskonzept ist in keiner
Weise sowohl hinsichtlich der Baukérperanordnung als auch in der Dimensionierung und Ges-
taltung der Freiflachen vergleichbar mit der Bebauung auf dem ehemaligen Heyligenstaedt-
Parkplatz.

vom: 15.05.2015

Zu 2.: Von einer unverhdltnisméBigen Zunahme an Schadstoffemissionen und einer erhéhten
Luftbelastung durch die Neuplanung ist insbesondere im Vergleich zur bisherigen Nutzung des
RKH-Geléndes als Busdepot, nicht auszugehen. Der Anregung zur Reduzierung der Geschoss-
héhen und der iiberbaubaren Grundstiicksfléchen wird daher nicht gefolgt.

Die in der Presse zitierte Stellungnahme des Amtes fir Umwelt und Natur bezieht sich auf die
in der 1. Birgerinformationsveranstaltung am 15.07.2014 vorgestellte erste stadtebauliche
Konzeption. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes wurden die damali-
gen Anregungen und Hinweise des Amtes fir Umwelt und Natur beriicksichtigt.

Die aktuelle Stellungnahme des Umweltamtes zum Klima basiert auf der modellgestitzten
Analyse der klima- und immissionsékologischen Funktionen im Stadtgebiet von Gieflen durch
das Ingenieurbiiro GEO-NET Umweltconsulting GmbH aus dem Jahr 2014.

Die Planungshinweiskarte weist den Uberbauten Bereich als maBig bis hoch bioklimatisch be-
lasteten Bereich aus. Fir diese Flache wird eine Entsiegelung, Verbesserung der Durchliftung,
Schaffung von Griinbereichen sowie bei Bebauung Blockinnenhofbegrinung empfohlen.

Das inzwischen iberarbeitete stadtebauliche Konzept strebt eine lockere Blockrandbebauung
mit groBziigig angelegten Frei- und Griinflachen an. Eine Behinderung des Kaltluftstromes aus
der Klingelbachaue kann folglich durch die Freihaltung einer ca. 32.0 m breiten Schneise zwi-
schen der vorhandenen Bebauung entlang der GnauthstraBe und der geplanten Bebauung
ausgeschlossen werden. Somit wird auch zukinftig die Zufuhr von Frischluft in die Innenstadt
gewdhrleistet. Ebenso wird eine Verteilung der Frischluft durch die lockere offene Bebauung
im Plangebiet erméglicht. Die umfangreichen Frei- und Griinfléchen einschlieBlich der Dach-
und Fassadenbegrinung tragen zu einer erheblichen Verbesserung des Kleinklimas bei.
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Unsare Ausfilhrungen zum:
BEBAUUNGSPLAN G1 01/39 , Gleisdreieck Aulweg”

Offenlage des Bebauungsplanes gem. § 3 Abs. 21V m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Baugesatzbuch (BauGH)
wom 15.04. bis einschliellich 15.05.2015

im Stadiplanungsamt Gielan

Vorbemerkung:

Lebenswertes Giellen e. V. begrolt grundsétzlich, dass das Geblet "Gleisdreieck Aulweg" stédtebaulich als
Wohngebiet entwickelt werden soll In der vorliagenden Planung gibt es jedoch ganz wesaniliche Kritikpunkie,
die im Folgenden erldutert werden,

Anregungen | Kritik / Einwinde:

1. Verdichtung

Die geplanien Gebdude mit ca. 140 - 160 Wohnungen zuzoglich Parkhaus stellen ein hohes Mai an Verdich-
tung ainer bisher wenig bebauten Flache dar. Dies wirkt sich — auch im nicht zu leugnenden Zusammenhang
mit der gerade erst edfolgten und von der Planungsdezernentin selbst als "Fehler” bezeichneten (Gislfener
Aligemeine 26.11.2014) hochstverdichteten Bebauung gegeniber auf dem ehemaligen Heyligenstaedt-
Parkplatz - negativ in folgenden Bereichen aus:

Klima | Begriinung

Laut Kiimafunktionskarte der Stadt Gielen handeit s sich beim "Gleisdreieck Aulweg”™ um eine Flache mit
“hoher Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung". Demzufolge soll hier "keine weitere Verdich-
tung" stattfinden; der "Erhalt aller Freifiachen” wird empfohlen. Selbst in der nur in schiechter Aufidsung zur
VerfUgung stehenden Online-\iersion erkennt man auf dem Gleisdreieck die Kennzeichnung als "Einwirk-
bereich der Kattluftstrémung",

Zu dieser Ansicht gelangt auch die Stellungnahme des Umweltamies der Stadt Gielien vom 28.07.2014, in
der explizit empfohlen wird, sine Randbebauung zu vermeiden. die Bauhohan gering zu hakten und dee
Schadstofflemissionen zu reduzieren. Die vorgesehene Art der Bebauung wirke als Barriere for den Kalt-
luftstrom

Der Verein Lebenswertes Glefien e. V. knitisiert aufs Schérfste, dass diese Stellungnahme nicht frither
veroffentlicht wurde, und bahalt sich vor zu prifen, ob hier ein Verfahrensfehler vordiegt Das Parlament
hatte ganz anders Uber diesen Bebauungsplan abstimmen k&nnen, hatie es von dieser Einschaizung des
Umweltamtes Kenninis gehabt

g Hione i i schoss reduziert und die Lbcken zwischen den Gebduden
erheblich verbreitert werden, um einen starkeren Luftaustausch zu armaglichan.

Angeblich werden diese genannian Beaintrachtigungen der Kaltluftstrdmung zum Teil aufgewogen durch
die Begriinung des Innenbereiches des Gelandes. Hier hat der Verain Lebenswertes Glellen e. V. grofle
Bedenken, ob tatsachlich ausreichend gértnerisch angelegte Flachen entstehen werden. SchiiefMlich halt
man sich im Bebauungsplan die Hintertir der 100prazentigen Anrechnung der Gher 50% hinausgehenden

Sajte 1

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Noch zu 2.:

Gegeniber der in der Birgerinformationsveranstaltung vom 15.07.2014 vorgestellten Pla-

nung hat das aktuelle stadtebauliche Konzept gemaf3 der Stellungnahme des Umweltamtes

vom 13.05.2015 folgende Verbesserungen:

- die Erweiterung des Griinbereich-Korridors in Ost-Westrichtung trégt zur Sicherstel-
lung des Weitertransports von Frischluft bei,

- im Vergleich zum ersten stadtebaulichen Konzept wurde der Abstand zwischen der
vorhandenen Bebauung in der GnauthstraBe zur geplanten Neubebauung verbrei-
tert (s.o),

- das Gebdude Ecke Aulweg/Schiffenberger Weg um ca. 25 m zugunsten der Grinf-
ldche zurickgenommen,

- den Empfehlungen zur Entsiegelung und Begriinung im Blockinnenbereich sowie zur
Oberflachengestaltung, diese wasserdurchlassig mit giinstigen Verdunstungseigen-
schaften zu befestigen, wurde gefolgt.

Somit wurde im Rahmen des gednderten Bebauungskonzeptes, das dem Bebauungsplan zu-

grunde liegt, den Anregungen des Umweltamtes entsprochen.

vom: 15.05.2015

Ein Verfahrensfehler liegt zudem nicht vor, da im Rahmen der Abwéagung die Belange des
Klimaschutzes und die Stellungnahmen des Umweltamtes einbezogen und bericksichtigt wur-
den. Dariiber hinaus handelte es sich bei der Stellungnahme des Amtes fir Umwelt und Natur
um eine verwaltungsinterne Vorabstimmung, die die Uberarbeitung des damaligen Konzeptes
aufgrund Ermittlung der verschiedenen Fachbelange zum Ziel hatte. Daraufhin und im wei-
teren Planungsverlauf wurde das Konzept iberarbeitet und die verschiedenen Anregungen
bericksichtigt.

Unter Beriicksichtigung der Belange des Klimas sind eine Reduzierung der Anzahl der Voll-
geschosse und eine Verbeiterung der Licken zwischen den Gebduden durch Anpassungen
der iiberbaubaren Grundstiicksflachen nicht erforderlich. Die Anrechnung einer iber sechzig-
prozentigen Dachbegriinung mit guten Verdunstungseigenschaften auf die zu begrinenden
Grundstiicksflachen ist gerade unter dem Aspekt der Férderung des lokalen Klimas gerecht-
fertigt.
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2. StAdtebauliche Gestaltung / Einbezug der Umgebung

Der Verein Lebenswertes Giellen e V. begritt, dass der Forderung nach einem 30-Modell fir das Baugebiet
nachgekommen wurde. Das Modell zeigt wie schon vorher vermutet, dass die geplanten Hohen der neuen
Gebaude nicht zwischen der Hohe der Riegelpfad-Bebauung und der der wesentlich tiefer gelegenen Gnauth-
siralle vermitieln. Selbst bel dem gegenibergelegenen, hichsiverdichleten Gelande Heyligenstaedt-Parkplatz
hat man zumindest das vorderste Gebaude ein Stockwerk niedriger ausgefihn, um die Waohnanlage nicht so
massiv wirken zu lassan. Das nach den jetzigen Planen neu bebaute RKH-Gelande wird mit seiner Blockrand-
Bebauung hingegen wie eine sich nach aulien abschottende Trutzburg wirken, deren angenehme |nnengestal-
tung den newen Bewohnern vorbehalten ist. Diese Siruktur verhindert, dass sich alte und neve Bewohnerschaft
Im Quartier vermischen, zumal &ffentlichen Platze in der Naéhe komplett fehlen

Das neue Quarter liegt zwischen den denkmalgeschiizien Gesamianlagen X {Gnauthstraie), X! (Weohnhof
Aubweg) und IX {Unlversitatsviertel). Innernalb der letzteren sind die Hauser Riegelpfad 78, B4 und 88 ~ 100
Einzeldenkmaler. Diese aiten Quartiere werden durch die massive Bauweise der neuen Siediung "erdrickt’. Bei
der Gnauthstralie sind aulerdem die Nutzgarten ausdricklich in den Denkmalsshutz mit einbezogen. Da sie in
Richtung Siden ausgenchtet sind, werden sie durch die neuen Gebaude slark verschattet, was ihre Funktion
einschrankt. Stark verschattet werden zumindest im Winter auch die Erdgeschosswohnungen in der Gnauth-
stralte, wie die den Unterlagen beigefigte Verschattungsstudie zeigt Die Anwohner des Riegelpfades beobach-
ten Ubrigens tagtaglich jetzt schon ein wesentlich ungonstigeres Verschattungs-Szenario fiir die Gnauthstrafien-
Hauser als es die Verschathungssiudie prognostiziert.

= Die Hohen der geplanten Gebaude sind um jeweils ein Geschoss zu reduzieren. Dies wirde der
Topoarafie des Geldndes entsprechen und sich auch angemessen in den Bestand (ringsum 2 - 3
Vaollgeschosse + evil_ Dach-/ Staffelgeschess. val die Beschreibung in der Begrindung Kap. 5 2}
einardnen,

= Die Blockrandbebauung ist starker aufzulockern

= Der Abstand der Neubebauung zur Gnauthstralie hin ist zu vergroliern,

3. Abschliefende Bemerkung:

Die Begrondung des Bebauungspianes geht in Kapitel 4 (leider hat die Ausfohrung keine Seitenzahlen) von
"dringend bendtigtem Wehnraum® aus, Diese Behauptung zweifeln wir engesichts der noch zu einem beacht-
fichen Teil leer stehenden Neubauten auf dem ehamaligen Heyligenstaedt-Gelande gegentber stark an. In sllen
Zuletzt verdffentlichen Studien wurde darauf hingewiesen, dass in Giellen vor allem preiswerter Wohnraum
fehit, nicht aber Wohnungen in dem hier angestrebten Preissegment. Auch vor diesem Hintergrund ist der ge-
plante Grad der Verdichtung nicht gerechifertgt

Dardber hinaus hat eine erste Uberprifung und Bewertung der Bevaikerungszahlen der letzten 10 Jahre (durch
die Stadt Giellen sowie das Hessische Landesamt fir Statistik) durch Lebenswertes Glefien a. V. = insbason-
dere unter zusatzlicher Berlicksichtigung der weiteren B-Plane mit Wohnbebauung wie dem Poppe-Areal, der
Bergkaserne, dem Goterbahnhof ete. — die Vermutung bestarkt, dass das in Bezug auf den Wehnraumbedarf
relevante Wachstum in der Stadt tendenziall dberschitzt wird

Es ist aulters! bedaverlich, dass die Stadt Gielen beim ehemaligen RKH-Gelande die Galegenheit versaumt
hat, ein gut funktionierendes Quartier durch ein an die denkmalgeschitzte Nachbarbabauung angepasstes
neues Baugebiet noch weiter aufzuwerten. Eine Wohnanlage mit optisch ansprechenden, nicht zu hohen und
2.8 nach auflen abgestuften Gebaudekorpern, die sich zumindest zum Aulweg hin getffnet hétte, die auch die
Altamwohner In das neus Quartier eingeladan hatte mit gemeinsam zu nutzenden Grin- und Begegnungs-
fiachen, ware auf eine grolle Akzeptanz der gesamten Nachbarschaft gestallen

Seite 4
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hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Behandlungsvorschlag:

vom: 15.05.2015

Zu 3.: Der Anregung, die Gebaudehohen, die Bauvolumen und die Anzahl der Geschosse zu
Gunsten der benachbarten und in Teilen denkmalgeschiitzten Bebauung zu reduzieren, wird
nicht gefolgt. Die Bedenken hinsichtlich einer mangelhaften Beriicksichtigung der denkmalpfle-
gerischen Belange werden zuriickgewiesen.

Eine Verschattung der denkmalgeschitzten Bebauung entlang der GnauthstraBBe ist aufgrund
der Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Anzahl der zulassigen Vollgeschosse, der abso-
luten maximalen Gebdudehdhen und der iiberbaubaren Grundstiicksflachen (Abstand von
mind. 32,00 m zwischen den Gebduden) nicht zu erwarten. Die Wirksamkeit dieser pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen wird durch die Erkenntnisse der erstellten Verschattungsstudie
nachgewiesen.

Zudem wurde die befirchtete Verschattung in einer eigens dafir erstellten Verschattungsstudie
Uberprift und konnte fir unbegriindet erklért werden. Eine dauerhafte Verschattung angren-
zender Grundstiicke und Gebdude findet gemaf3 den Ergebnissen der offengelegten Verschat-
tungsstudie nicht statt und ist im geringen Umfang nur in den Wintermonaten zu erwartfen.
Im Bereich innerstadtischer Bebauung ist aufgrund der besonderen Lage eine von Tages- und
Jahreszeiten abhéngige Verschattung zumutbar.

Die zuldssige Anzahl der Geschosse ist in intensiver Abstimmung mit den Denkmalschutzbe-
hérden auf maximal 4 Vollgeschosse festgesetzt worden. Dariber hinaus wurde planungs-
rechtlich festgesetzt, dass die gegeniber der denkmalgeschitzten Bebauung in der Gnauth-
strafBe wirksamen Staffelgeschosse von der Traufe um 0,80 m zuriickzusetzen sind und somit
der Eindruck einer finfgeschossigen Bebauung vermieden wird. Zur vorliegenden Planung
bestehen aus denkmalfachlicher Sicht keine grundsdtzlichen Bedenken. Durch den Héhenver-
sprung des Geldndes zur Umgebung und dem baulichen Abstand zu den Kulturdenkmélern ist
nicht von einer gravierenden Beeintréchtigung der Kulturdenkmdaler gemaf3 Umgebungsschutz
nach § 16.2 HDSchG auszugehen. Der geringste Abstand zwischen geplanten Parkhaus und
Gebdude Riegelpfad 76 betragt 37,0 m. Ansonsten betragen die Abstdnde zwischen der
vorhandenen und geplanten Bebauung entlang des Riegelpfades zwischen 27,0 m und 50,0
m. Die Abstande zwischen den vorhandenen Gebé&uden im Bereich des Wohnblocks Riegel-
pfad/Aulweg/LiebigstraBBe/Wilsonstrafe sind deutlich geringer. Hier muss generell von einer
zumutbaren Beeintrachtigung der ,freien Sicht” und teilweisen Verschattung durch eine fir
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2. Stadilebauliche Gestaltung ! b

Der Verein Lebenswertes Giellen e V. begridt, dass der Forderung nach einem 3D-Modell fiir das Baugebiet
nachgekommen wurde. Das Modell zeigt wie schon vorher vermutet, dass die geplanten Hohen der neuen
Gebaude nicht zwischen der Hohe der Riegelpfad-Bebauung und der der wesentlich tiefer gelegenen Gnauth-
siralle vermitieln. Selbst bel dem gegenibergelegenen, hichsiverdichleten Gelande Heyligenstaedt-Parkplatz
hat man zumindest das vorderste Gebaude ein Stockwerk niedriger ausgefihn, um die Waohnanlage nicht so
massiv wirken zu lassan. Das nach den jetzigen Planen neu bebaute RKH-Gelande wird mit seiner Blockrand-
Bebauung hingegen wie eine sich nach aulien abschottende Trutzburg wirken, deren angenehme |nnengestal-
tung den newen Bewohnern vorbehalten ist. Diese Siruktur verhindert, dass sich alte und neve Bewohnerschaft
Im Quartier vermischen, zumal &ffentlichen Platze in der Naéhe komplett fehlen

Das neue Quarter liegt zwischen den denkmalgeschiizien Gesamianlagen X {Gnauthstraie), X! (Weohnhof
Aubweg) und IX {Unlversitatsviertel). Innernalb der letzteren sind die Hauser Riegelpfad 78, B4 und 88 ~ 100
Einzeldenkmaler. Diese aiten Quartiere werden durch die massive Bauweise der neuen Siediung "erdrickt’. Bei
der Gnauthstralie sind aulerdem die Nutzgarten ausdricklich in den Denkmalsshutz mit einbezogen. Da sie in
Richtung Siden ausgenchtet sind, werden sie durch die neuen Gebaude slark verschattet, was ihre Funktion
einschrankt. Stark verschattet werden zumindest im Winter auch die Erdgeschosswohnungen in der Gnauth-
stralte, wie die den Unterlagen beigefigte Verschattungsstudie zeigt Die Anwohner des Riegelpfades beobach-
ten Ubrigens tagtaglich jetzt schon ein wesentlich ungonstigeres Verschattungs-Szenario fiir die Gnauthstrafien-
Hauser als es die Verschathungssiudie prognostiziert.

= Die Hohen der geplanten Gebaude sind um jeweils ein Geschoss zu reduzieren. Dies wirde der
Topografie des Gelandes entsprechen und sich auch angemessen in den Bestand (ringsum 2 - 3

Vollgesc e + evil_Dach-{ Staffelgeschoss. val. die Beschreibung in der Begrindung Kap. 5 2}
einardnen,

= Die Blockrandbebauung ist starker aufzulockern

= Der Abstand der Neubebauung zur Gnauthstralie hin ist zu vergroliern,

3. Abschliefende Bemerkung:

Die Begrondung des Bebauungspianas geht in Kapitel 4 (leider hat die Ausfuhrung keine Seitenzahlen) von
"dringend bendtigtem Wehnraum® aus, Diese Behauptung zweifeln wir engesichts der noch zu einem beacht-
fichen Teil leer stehenden Neubauten auf dem ehamaligen Heyligenstaedt-Gelande gegentber stark an. In sllen
Zuletzt verdffentlichen Studien wurde darauf hingewiesen, dass in Giellen vor allem preiswerter Wohnraum
fehit, nicht aber Wohnungen in dem hier angestrebten Preissegment. Auch vor diesem Hintergrund ist der ge-
plante Grad der Verdichtung nicht gerechifertgt

Dardber hinaus hat eine erste Uberprifung und Bewertung der Bevaikerungszahlen der letzten 10 Jahre (durch
die Stadt Giellen sowie das Hessische Landesamt fir Statistik) durch Lebenswertes Glefien a. V. = insbason-
dere unter zusatzlicher Berlicksichtigung der weiteren B-Plane mit Wohnbebauung wie dem Poppe-Areal, der
Bergkaserne, dem Goterbahnhof ete. — die Vermutung bestarkt, dass das in Bezug auf den Wehnraumbedarf
relevante Wachstum in der Stadt tendenziall dberschitzt wird

Es ist aulters! bedaverlich, dass die Stadt Gielen beim ehemaligen RKH-Gelande die Galegenheit versaumt
hat, ein gut funktionierendes Quartier durch ein an die denkmalgeschitzte Nachbarbabauung angepasstes
neues Baugebiet noch weiter aufzuwerten. Eine Wohnanlage mit optisch ansprechenden, nicht zu hohen und
2.8 nach auflen abgestuften Gebaudekorpern, die sich zumindest zum Aulweg hin getffnet hétte, die auch die
Altamwohner In das neus Quartier eingeladan hatte mit gemeinsam zu nutzenden Grin- und Begegnungs-
fiachen, ware auf eine grolle Akzeptanz der gesamten Nachbarschaft gestallen
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Noch zu 3.:
GieBen typische verdichtete Innenstadtrandbebauung in ,bevorzugter Lage” ausgegangen
werden.

vom: 15.05.2015

Durch die an die Umgebung angepassten Gebdudehdhen und in Teilbereichen bereits vor-
handene vier- bis finfgeschossige Bebauung figt sich die geplante Bebauung ein. In dieser
Innenstadtrandlage Gief3ens pragen bereits zahlreiche Gebdude mit hdherer Geschosszahl
die Stadtlandschaft. Da in den bereits bestehenden Blockbebauungen der Gberwiegende Teil
der Freiflachen fir Stellplatze genutzt wird, bestehen kaum gemeinschaftlich nutzbare Freizeit-
bereiche. Hier hebt sich die geplante Bebauung mit den grof3ziigig angelegten und multifunk-
tional nutzbaren Freifléchen im Blockinnenbereich positiv ab.

Insgesamt ist das geplante Maf3 der baulichen Nutzung innerhalb der bestehenden Gemenge-
lage stadtebaulich vertretbar und fihrt zu keinen negativen Auswirkungen auf die vorhandene
Nachbarschaft. Im Ubrigen geht der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen iber den bau-
ordnungsrechtlich durch die Vorgaben der Hessischen Bauordnung (HBO) vorgeschriebenen
Mindestabstand von 3,00 m deutlich hinaus. Zusatzlich wurde ein 3-D-Modells erstellt, das
die stadtebaulich gelungene Aufwertung des Plangebietes durch die geplante Bebauung an-
schaulich vor Augen fihrt.

Die angestrebte Anzahl der Wohneinheiten folgt dem planerischen Ziel, im Siedlungsbereich
vorhandene Brachfléchen fir eine verdichtete Bauweise u.a. durch Geschosswohnungsbau zu
nutzen, um auf die weitere flachenzehrende Inanspruchnahme von Fléchen im AuBenbereich
zu verzichten. Die Anzahl der Vollgeschosse und die damit verbundene Héhe der Gebaude
ermdglicht eine Bauweise, die einerseits dringend bendtigten Wohnraum bereitstellt ander-
seits aber auch eine groBziigige Gestaltung der Frei- und Griinfléchen zulésst, die zu einem
attraktiven Wohnumfeld beitrdgt. Dieser Kompromiss schlieBt eine kleingliedrige Bebauung
aus, wobei das vorgesehene stadtebauliche Konzept die vorhandene MaBstablichkeit nicht
sprengt und die Hohe der benachbarten Gebaude bericksichtigt.
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2. StAdtebauliche Gestaltung / Einbezug der Umgebung
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siralle vermitieln. Selbst bel dem gegenibergelegenen, hichsiverdichleten Gelande Heyligenstaedt-Parkplatz
hat man zumindest das vorderste Gebaude ein Stockwerk niedriger ausgefihn, um die Waohnanlage nicht so
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ten Ubrigens tagtaglich jetzt schon ein wesentlich ungonstigeres Verschattungs-Szenario fiir die Gnauthstrafien-
Hauser als es die Verschathungssiudie prognostiziert.

= Die Hohen der geplanten Gebaude sind um jeweils ein Geschoss zu reduzieren. Dies wirde der
Topoarafie des Geldndes entsprechen und sich auch angemessen in den Bestand (ringsum 2 - 3

Vaollgeschosse + evil_ Dach-/ Staffelgeschess. val die Beschreibung in der Begrindung Kap. 5 2}
einardnan,

= Die Blockrandbebauung ist starker aufzulockern

= Der Abstand der Neubebauung zur Gnauthstralie hin ist zu vergroliern,

3. Abschliefende Bemerkung:

Die Begrondung des Bebauungspianes geht in Kapitel 4 (leider hat die Ausfohrung keine Seitenzahlen) von
"dringend bendtigtem Wehnraum® aus, Diese Behauptung zweifeln wir engesichts der noch zu einem beacht-
fichen Teil leer stehenden Neubauten auf dem ehamaligen Heyligenstaedt-Gelande gegentber stark an. In sllen
Zuletzt verdffentlichen Studien wurde darauf hingewiesen, dass in Giellen vor allem preiswerter Wohnraum
fehit, nicht aber Wohnungen in dem hier angestrebten Preissegment. Auch vor diesem Hintergrund ist der ge-
plante Grad der Verdichtung nicht gerechifertgt

Dardber hinaus hat eine erste Uberprifung und Bewertung der Bevaikerungszahlen der letzten 10 Jahre (durch
die Stadt Giellen sowie das Hessische Landesamt fir Statistik) durch Lebenswertes Glefien a. V. = insbason-
dere unter zusatzlicher Berlicksichtigung der weiteren B-Plane mit Wohnbebauung wie dem Poppe-Areal, der
Bergkaserne, dem Goterbahnhof ete. — die Vermutung bestarkt, dass das in Bezug auf den Wehnraumbedarf
relevante Wachstum in der Stadt tendenziall dberschitzt wird

Es ist aulters! bedaverlich, dass die Stadt Gielen beim ehemaligen RKH-Gelande die Galegenheit versaumt
hat, ein gut funktionierendes Quartier durch ein an die denkmalgeschitzte Nachbarbabauung angepasstes
neues Baugebiet noch weiter aufzuwerten. Eine Wohnanlage mit optisch ansprechenden, nicht zu hohen und
2.8 nach auflen abgestuften Gebaudekorpern, die sich zumindest zum Aulweg hin getffnet hétte, die auch die
Altamwohner In das neus Quartier eingeladan hatte mit gemeinsam zu nutzenden Grin- und Begegnungs-
fiachen, ware auf eine grolle Akzeptanz der gesamten Nachbarschaft gestallen
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hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Behandlungsvorschlag:

vom: 15.05.2015

Zu 4.: Die Einschdtzung, es bestehe eine mangelhafte Nachfrage auf dem GieBener Woh-
nungsmarkt, kann auch beziiglich der im Plangebiet angestrebten Zielgruppen und Woh-
nungstypen nicht nachvollzogen werden. Die bereits bestehende Nachfrage nach Wohnungen
im Plangebiet weist nach Auskunft des Investors auf gute Bedingungen fiir die Vermarktung
hin. Die aktuellen Bevdlkerungsprognosen, der demographische Wandel und der Trend zum
Wohnen in der Stadt tragen zu einer erhhten Nachfrage bei.

Der Nachfrage nach preiswertem Wohnraum wurde durch die Beschlisse der stadtischen
Gremien sowie der Forderung nach einer verstérkten Férderung des sozialen Wohnungsbaus
entsprochen. Allerdings liegt die Entscheidung Uber eine verstarkte Férderung gerade auch
aufgrund der derzeitig bekannten finanziellen Situation nicht ausschlieBlich in der Hoheit der
Stadt GieBen.

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 wird fir GieBen bis zum Jahr 2020 ohne angenommenen
Bevdlkerungszuwachs ein Wohnungsbedarf von insgesamt 4.315 Wohnungen angegeben.
Dies wiirde eine jghrliche Steigerung um ca. 430 Wohnungen bedeuten.

Tatséchlich ist die Bevélkerung von 73.658 Einwohnern mit Hauptwohnsitz im Jahr 2006 auf
78.838 im Jahr 2013 gestiegen. Dagegen wurden im Zeitraum von 2006 bis 2012 im j&hr-
lichen Durchschnitt nur 164 Wohnungen gebaut. Daher kann nicht von einer Uberschatzung
des Trends sondern muss von einem erheblichen Nachholbedarf ausgegangen werden, was
sich auch durch die faktische Wohnungsnachfrage zeigt.

Nach der Aufgabe der ehemaligen Nutzung des RKH-Geléndes als Busdepot besteht fir
das Quartier erheblicher stédtebaulicher Entwicklungs- und Neuordnungsbedarf. Das Gelén-
de wird in Abstimmung mit den zustdndigen Denkmalschutzbeh&rden unter Beachtung der
denkmalgeschiitzten Nachbarbebauung stddtebaulich aufgewertet. Sowohl das Nutzungs- als
auch das Bebauungskonzept mit &ffentlich nutzbaren Freirdumen werden zu einer Steigerung
der Lebensqualitat im Quartier beitragen.

Entgegen der Befirchtungen negativer Auswirkungen der geplanten Neubebauung in der
GnauthstraBe wird aufgrund des eingeplanten Abstandes von 32,00 m keine unzumutbare
Verschattung der Gebdude und Grundstiicke zu erwarten sein. Zum Teil erfolgt diese bereits
durch die vorhandene Bepflanzung entlang des Bahndamms und auf den Grundstiicken oft mit
immergrinen Bdumen und Strduchern.
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Am Beispiel der Gnauthstrafte |asst sich ablesen, wie die bisherigen Anwohner die Neubebauung empfinden
missen: lhre Wohnungen werden dunkler, und an die nun stark verschatteten Garten schiiefit sich hinter den
Bahngleisen eine weitere Stralle an mit sicherlich 1000 Verkehrsbewegungen pro Tag samt den Begleiterachei-
nungen Larm und Abgasen, An dieser Stralke enflang werden nach den Planen des Architekten PKW-Stellplat-
ze und Millcontainer positioniert. Da die Ausfahrisituation zum Aulweg hin wie oben geschildert problematisch
ist, wird es regelmaiig zu Rockstaus auf dieser Privatsiraile kommen, mit laufenden Motoren. Vor dem Hinter=
grund all dieser Zusammenhange wirkt es befremdlich, dass die stidtische Wohnbau Gieflen GmbH als Besit-
zerin der Hauser bisher — obwohl sie von Mietern deswegen kontaktient wurde - offenbar nichits unternommen
hat, um in dieser Angelegenheit die Interessen ihrer Mieter zu schutzen.

Giellen, den 15.06.2015
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hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 15.05.2015

Behandlungsvorschlag:

Zu 5.: Eine gutachterliche Untersuchung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens hinsichtlich der
Verkehrsverteilung und Leistungsfahigkeit des bestehenden Verkehrsnetzes wurde erstellt und
hat die verkehrlichen Auswirkungen als vertraglich eingestuft.

Grundsatzlich werden mit der geplanten Bebauung und dem zukinftigen Nutzungsangebot
eine wesentliche Verbesserung der stadtebaulichen Verhaltnisse und der Lebensbedingungen
im Umfeld des Plangebietes gegeniiber der bisherigen Nutzung als Eisenbahnwerkstatt und
als Busdepot mit Werkstatt und Tankstelle mit zahlreichen Fahrzeugbewegungen erreicht.
Eine zusatzliche Belastung durch den mit der Planung verbundenen Verkehr wurde sowohl
hinsichtlich der Verkehrsverteilung als auch der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen
gutachterlich untersucht und als vertréglich eingestuft. Insbesondere fir die Zu- und Abfahrt
zum Plangebiet ergibt sich demnach eine hohe Leistungsfahigkeit. Das bestehende StraBen-
netz kann die zusdtzlichen Verkehre auch in Zukunft ohne verkehrstechnische Maf3nahmen in
ausreichendem Mafe aufnehmen und abwickeln. Die Linksabbiegerspur im Aulweg in Rich-
tung Innenstadt ist fir die prognostizierten Rickstauléngen ausreichend dimensioniert und ein
Umbau des Knotenpunktes nicht erforderlich.

Von einer unverhéltnismaBigen Zunahme an Schadstoffemissionen und erhshten Luftbelastung
durch die Neuplanung ist gegeniber der bisherigen Nutzung des RKH-Gelandes als Busdepot
mit taglichen An- und Abfahrten dieselbetriebener Busse einschlieBlich der Mitarbeiter nicht
auszugehen. Die zusdtzliche Belastung in der GnauthstraBBe liegt in der Spitzenstunde bei ca.
10 Fahrzeugbewegungen in Richtung Schiffenberger Weg und bei ca. 10 Fahrzeugen vom
Schiffenberger Weg in die GnauthstraBBe. Der Rickstau aufgrund der SchrankenschlieBungen
am Bahnibergang Schiffenberger Weg wird gemé der rdumlichen Verteilung durch die
neuen Fahrzeugbewegungen in der Spitzenstunde mit maximal 35 Kfz/h zusétzlich belastet.
Dies bedeutet bei ca. 7 SchlieBungen pro Stunde eine zusdtzliche Belastung von ca. 5 Kfz
pro SchlieBung.

Beim Bahnibergang Lahn-Kinzigbahn im Aulweg liegt die zusétzliche Belastung voraussicht-
lich bei ca. 1 -2 zusétzlich wartenden Fahrzeugen pro geschlossener Schranke. Dass die
Wartezeiten meistens mit laufenden Motoren verbracht werden, l&sst sich durch planerische
MafBnahmen leider nicht beeinflussen.
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Am Beispiel der Gnauthstrafte |asst sich ablesen, wie die bisherigen Anwohner die Neubebauung empfinden
missen: lhre Wohnungen werden dunkler, und an die nun stark verschatteten Garten schiiefit sich hinter den

Bahngleisen eine weitere Stralle an mit sicherlich 1000 Verkehrsbewegungen pro Tag samt den Begleiterachei-

nungen Larm und Abgasen, An dieser Stralke enflang werden nach den Planen des Architekten PKW-Stellplat-
ze und Millcontainer positioniert. Da die Ausfahrisituation zum Aulweg hin wie oben geschildert problematisch
ist, wird es regelmaiig zu Rockstaus auf dieser Privatsiraile kommen, mit laufenden Motoren. Vor dem Hinter=
grund all dieser Zusammenhange wirkt es befremdlich, dass die stidtische Wohnbau Gieflen GmbH als Besit-
zerin der Hauser bisher — obwohl sie von Mietern deswegen kontaktient wurde - offenbar nichits unternommen
hat, um in dieser Angelegenheit die Interessen ihrer Mieter zu schutzen.

Giellen, den 15.06.2015
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 134
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 15.05.2015

Noch zu 5.:

Die Belastung der internen ErschlieBung insbesondere der StichstraBe zum geplanten Park-
haus wird bei Zugrundelegung der Berechnungen im Verkehrsgutachten voraussichtlich bei
100 - 120 Fahrzeugen in der Spitzenstunde liegen. Gemaf3 den Empfehlungen zur Anlage
von ErschlieBungsstraBen kann bei dieser Verkehrsmenge die reine Anliegerstrafle als Ver-
kehrsmischflache angelegt werden. Die zu erwartenden Fahrzeugbewegungen im Plangebiet
bewegen sich somit im Bereich der zuldssigen Verkehrsbelastung innerhalb von Wohngebie-
ten. Die Einhaltung der zul@ssigen Immissionsrichtwerte wurde gutachterlich nachgewiesen.
Laut Aussage des Luftreinhalteplans Lahn-Dill wére eine Verbesserung der verkehrsbedingten
Stickstoffoxid-Belastung nur durch eine nicht umsetzbare Verkehrsreduzierung um 2/3 des
gesamten Verkehrsaufkommens maglich.

Eine Stellungnahme zu der geplanten Neubebauung durch die Wohnbau Gieflen GmbH liegt
nicht vor und kann somit im Rahmen der Abwégung nicht behandelt werden.
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Unsere Ausfilhrungen zum;
BEBAUUNGSPLAN Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg"

Einleitungsbeschluss und Untemchtung der Offentlichikeit
vom 13, Oktober 2014 bis einschlieBlich 24. Oktaber 2014

im Stadiplanungsamt Giellen

Vorbemerkung:

— begrifit grundsatziich, dass das Gebiet "Gleisdreieck Aulweg" stidte-

baulich als Wohngebiet entwickelt werden sall. In der bisher voriiegenden Planung gibt es jedoch
einige wesentliche Kritikpunkte, die im Folgenden erdutert werden.

Anregungen | Kritik / Einwénde:

1. Beschleunigtes Verfahren

Bei der Flache "Gleisdreieck Aulweg” handelt es sich um ein iberwiegend von Wohnbebauwung um-
gebenes Grundstick in zentraler Lage GieBens. Gerade in den Quartieren Gnauthsirale und Riegel-
pfad handelt es sich bei der Bewohnerschal einerseils um viele Stedenten, aber andererseits auch
um vieie alteingesessene Giefiener, die seit Jahrzehnten in ihren Wohnungen und Hausem leben.
Hier gibt es gewachsene Nachbarschafien, die auf der Flache zwischen den Bahnlinien schon diverse
Mutzungen erlebt haben

Als nicht angemessen erscheint es uns, gerade hier ein beschieunigtes Verfahren zu wihlen, das die
Menschen zeitlich unter Druck setzi und ihnen das Gefilhl vermittelt, nicht wirklich beteiligt zu werden.
Wahrand die Anwohner noch versuchen, sich dbermaup zu organisieren, wird im Schneliverfahren
berelts die erste Maglichkeit zur Stellungnahme verffentlicht, deren Frst weniger als 2 Wochen be-
trégh. In dieser Zeit kiinnen sich Laien iberhaupt nicht in die Formalitéten eines solchen Verfahrens
ainarbeitan. Ohne Hifestellung seilens der Stadt l4sst sich in dieser Zeit noch nicht einmal wirklich
begreifen, dass es sich bei den bisher vertffentlichten Unierlagen lediglich um Vorstudien des Inves-
tors und nichl um Planunteriagen der Stadt GieBen handell. Und wo liegl Gberhaupl die Motwendigkeit
des beschleuniglen Verfahrens? Soll das jelzt in Gieen der Regeliall sein?

2. Informationspolitik

Sehr verwirrend gestallete sich fiir die GieGenerinnen und GieRener auch die Obermittiung von
Informationen zum Stand der Dinge im Juni d, J.. Wahrend am 25.06.2014 der Giefener Aligemeinen
noch zu entnehmen war, dass der Stadt noch keine Investorenanfrage vordiege und man noch nicht
einmal wisse, ob das Gelfinde bereits verkauft sei, hiell es bereits am 26.06_2014 im GleSener
Anzeiger, dass Depani den Zuschlag fir den Kauf des Geléndes erhallen habe. Dieser Bautriger
erarbeile bereils sinen Bebauungsvorschiag, die Entwiirfe wiirden dem Stadiplanungsamt am
30.06.2014 vorgestelit. Und: bereits zu Beginn der Woche habe Depant ein entsprechendes Ersuchen
an die Stadt gerichtet (Giefener Allgemeaine 27.06.2014). Wie gesagl — eine sehr verwirmende und filr
den AuBenstehenden nicht nachvolizienbare Informationspolitik!

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 23.10.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 6.: Die Einschétzung, die Anwohner wiirden nicht ausreichend in die Planung einbezogen
und beteiligt, kann vom Magistrat nicht nachvollzogen werden. Im Zuge der Aufstellung des
Bebauungsplanes wurden neben den verfahrensrechtlich notwendigen formellen Beteiligungs-
schritten insgesamt 3 weitere Informationsveranstaltungen fiir die Offentlichkeit durchgefihrt.
Mit der Einfihrung des ,beschleunigten Verfahrens” hat der Gesetzgeber auf Bundesebene
den Kommunen ein Instrument an die Hand gegeben, dass wie in dem vorliegenden Fall dazu
genutzt werden soll brachgefallene, innerstddtische Flachen zu revitalisieren und damit eine
flachensparende, okologisch nachhaltige Baupolitik zu betreiben.

Im Vorfeld der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit, stellten die Investoren am
15.07.2014 in einer Birgerinformationsveranstaltung in der Kongresshalle ein erstes stddte-
bauliches Konzept fir die Bebauung, Nutzung und ErschlieBung des ehemaligen RKH-Ge-
léndes vor. Bei der Prasentation wurden der Planungsansatz fir ein neues Wohnquartier mit
unterschiedlichen Wohnformen fir bis zu 400 neue Bewohnerlnnen und die vorgesehene Ge-
bietsinfrastuktur erléutert. In der anschlieBenden Diskussion nutzten die anwesenden Anlieger
und Birgerlnnen die Gelegenheit, wichtige Anregungen und Kritikpunkte vorzubringen, die
zum Teil in der weiteren Planung und Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes beriick-
sichtigt werden konnten.

Nach Einleitung des Bebauungsplanverfahrens im Oktober 2014 und Durchfihrung der frih-
zeitigen Unterrichtung vom 13. bis 24.10.2014 fand am 25. November 2014 eine &ffent-
liche Ortsbegehung auf dem ehemaligen RKH-Geldnde mit anschlieBender Présentation und
Diskussion im ehemaligen Verwaltungsgebdude statt. Aufgrund der regen Beteiligung und der
zahlreich vorgebrachten Anregungen erfolgte im Aufirag der Investoren eine erneute Uber-
arbeitung des stddtebaulichen Planungskonzeptes in mehreren Varianten, die insbesondere
die Stellung der Gebéaude, ihre Dimensionierung, die ErschlieBung, die Gestaltung des Park-
hauses, die Freifléchen und die Nutzung der Dachfléchen beriicksichtigt. Am 25.02.2015
wurde in einer erneuten Birgerinformationsveranstaltung im Stadtverordentensitzungssaal der
Entwurf zum Bebauungsplan GI 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg” vorgestellt, in der die Birge-
rinnen die Gelegenheit hatten, weitere Anregungen und Bedenken vorzubringen.
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Unsere Ausfilhrungen zum;
BEBAUUNGSPLAN Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg"

Einleitungsbeschluss und Untermichtung der Offentlichkeil
vem 13, Oktober 2014 bis einschiieBlich 24. Oktober 2014

im Stadiplanungsamt Gielen

Vorbemerkung:

_n-egms! grundsétzlich, dass das Gebiet "Gleisdreieck Aulweg" stédte-

baulich als Wohngebiet entwickelt werden sall. In der bisher voriiegenden Planung gibt es jedoch
einige wesentliche Kritikpunkte, die im Folgenden erdutert werden.

Anregungen | Kritik / Einwénde:

1. Beschleunigtes Verfahren

Bei der Flache "Gleisdreieck Aulweg” handelt es sich um ein iberwiegend von Wohnbebauwung um-
gebenes Grundstick in zentraler Lage GieBens. Gerade in den Quartieren Gnauthsirale und Riegel-
pfad handelt es sich bei der Bewohnerschal einerseils um viele Stedenten, aber andererseits auch
um vieie alteingesessene Giefiener, die seit Jahrzehnten in ihren Wohnungen und Hausem leben.
Hier gibt es gewachsene Nachbarschaften, die auf der Flache zwischen den Bahnlinien schon diverse
Mutzungen erlebt haben

Als nicht angemessen erscheint es uns, gerade hier ein beschieunigtes Verfahren zu wihlen, das die
Menschen zeitlich unter Druck setzt und thnen das Gefithl wvermittelt, nicht wirklich beteiligt zu werden.
Wihrend die Anwohner noch versuchen, sich dberhaup! zu organisieren, wird im Schneliverfahren
berelts die erste Maglichkeit zur Stellungnahme verffentlicht, deren Frst weniger als 2 Wochen be-
trégh. In dieser Zeit kiinnen sich Laien iberhaupt nicht in die Formalitéten eines solchen Verfahrens
ainarbeitan. Ohne Hifestellung seilens der Stadt l4sst sich in dieser Zeit noch nicht einmal wirklich
begreifen, dass es sich bei den bisher vertffentlichten Unierlagen lediglich um Vorstudien des Inves-
tors und nichl um Planunteriagen der Stadt GieBen handell. Und wo lieg! Gberhaupl die Motwendigkeit
des beschleuniglen Verfahrens? Soll das jelzt in Gieen der Regeliall sein?

2. Informationspolitik

Sehr verwirrend gestaliete sich fir die GieGenerinnen und GieRener auch die Obermittiung von
Informationen zum Stand der Dinge im Juni d, J.. Wahrend am 25.06.2014 der Giefener Aligemeinen
noch zu entnehmen war, dass der Stadt noch keine Investorenanfrage voriege und man noch nicht
einmal wisse, ob das Gelfinde bereits verkauft sei, hiell es bereits am 26.06_2014 im GleSener
Anzeiger, dass Depani den Zuschlag fir den Kauf des Geléndes erhallen habe. Dieser Bautriger
erarbeile bereils sinen Bebauungsvorschiag, die Entwiirfe wiirden dem Stadiplanungsamt am
30.06.2014 vorgestelit. Und: bereits zu Beginn der Woche habe Depant ein entsprechendes Ersuchen
an die Stadt gerichtet (Giefener Allgemeaine 27.06.2014). Wie gesagl — eine sehr verwirmende und filr
den AuBenstehenden nicht nachvolizienbare Informationspolitik!

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 23.10.2014

Noch zu 6.:

Das ,beschleunigte Verfahren” nach § 13a Absatz 1 kann fir Bebauungspléne der Innenent-
wicklung angewendet werden, wenn sie fir die Wiedernutzbarmachung von brachliegenden
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wer-
den. Neben der Beachtung des groBBen Interesses der Offentlichkeit und der benachbarten
Anwohnerlnnen verzichtet die Stadt Gieflen grundsatzlich bei Bebauungsplanen der Innenent-
wicklung im Rahmen des beschleunigten Verfahrens auf die Méglichkeit, von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB abzusehen.

Zu 7.: Der Magistrat verwehrt sich gegen den Vorwurf einer ,verwirrenden Informationspoli-
tik” und verweist im Ubrigen auf die Pressefreiheit der genannten Zeitungen.

Der Grundsticksverkauf des ehemaligen RKH-Geldndes von der Deutschen Bahn AG an die
Projektentwicklungsgesellschaft mit einhergehender Kommunikation erfolgte zudem ohne eine
Beteiligung der Stadt GieBen, die als NichtEigentimerin von den Verkaufsverhandlungen
ausgeschlossen gewesen ist.

Die rege Beteiligung im Rahmen frihzeitigen Unterrichtung ldsst jedoch darauf schlieBen,
dass die Informationspolitik des Magistrates die betroffene Offentlichkeit erreicht hat.
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3. Verdichtung

Die geplanten Gebdude mit ca, 160 Wohnungen plus Parkhaus stellen ein hohes Mal an Verdichtung
einer bisher wenig bebauten Flache dar. Dies wirkt sich — auch im Zusammenhang mit der gerade arst
erfolgten hiichstverdichteten Bebauung gegeniiber auf dem ehemaligen Heyligenstaedi-Parkplatz -
negativ in folgenden Bereichen aus:

+ HKlima

Laut Kiimafunktionskare der Stadt GieGen handelt es sich beim "Gleisdreieck Aubweg” um eine
Fldche mit "hoher Empfindlichkeil gegeniiber Nutzungsintensivierung” Demzufolge soll hier
"keine weilere Verdichiung® statifinden; der "Erhali aller Freiflachen” wird empfohlen. Auch wenn
die genannle Karte den Bingern nur in sehr schlechter Auflbsung online zur Verfigung steht,
erkennt man auf dem Gleisdreieck dennoch die Kennzeichnung als "Einwirkbereich der Kalllufi-
stromung”. Hier sollten unbedingt die Ld.R. als IV + S (4 Vollgeschosse + Staffelgeschoss)
benannten Héhen der Neubauten deutlich reduziert und die Schneisen zwischen den Gebduden
verbrertert werden, umn mehr Luftaustausch mégiich zu machen, Auf diese Weise profitieren von
den positiven Effekien der Griinflchen im Innem der Anlage nichi nur die neuen Bewohner.

= Verkehr | Abgase

Durch die neuen Bewohner mil ihren Fahrzeugen entsient ein hohes Ma an zusétziichem PRW-
Verkehr, sowohl auf den umgebenden Stralen als auch auf dem Geldnde selbst. Bei 160 Woh-
nungen ist sicher von mindestens 200 PKW auszugehen.

Offenbar soll die Zuwegung des Gleisdreiecks fiber den unteren Aulweg efolgen, was im Kreu-
zungsbereich Schiffenberger Weg, wo schon heule im Bereich der Bahnguerung lange Schian-
gen entstehen, enomme Schwiengkenen henvorrufen wird. In diesem Zusammenhang missen
unbedingt die Ampelschaltungen im Schiffenberger Weg neu geplant und synchronisient werden,
damit der siark zunehmende Verkehr vemninitig Mieen kann.

Fahrzeuge, die das Gleisdreieck verassen und eigentiich gleich nach links Richtung Schiffenbarm
{ahren wollen, werden {da sie sicheplich nur nach rechts in den Aulweq fahren dirfen) weiter
oberhalb mit Wendemandévern chactische Zusiinde bewirken. Ganz abgesehen davon, dass es
schon ambitioniert genug ist, jeden Morgen und jeden Abend den aus den 160 Wohnungen
resultierenden Berufsverkehr geordnet auf die bew. van der Strate zu bringen. Soll die Zufahrts-
stralbe zweispurig werden?

Fahrzeuge, die auf das Geldnde auffahren, solien theoretisch bis zum Parkhaus am hintersten
Ende des Dreiecks fahren und dort parken. Da der Fullweg von dort bis zu den Hausermn am
Aulweg relativ weit ist (jedenfalls wenn man Getrdnkekisten oder den Wecheneinkauf transpor-
tieren muss), wird es zu unkonventionailen Zwischenstopps auf dem Gelidnde bzw. der Parkhaus-
zuwequng kommen. Motoren laufen, Tiren knallen, Hinterherkommende hupen...

Hier ist zu fordern, dass das Verkehrskonzept aufl dem Gelande und in der Umgebung exakt
durchdacht und durch sehr genaue textliche Fesisetzungen im Bebauungsplan wverankert werden
muss. Auch ist zu Uberegen, ob das Parkhaus nicht gleich vorne beim Aulweg untergebracht
werden salite, um keinen Fahrverkehr mit allen Begleiterschainungen (Larm, Abgasa...) aufl dem
Gleisdreleck selbst zu haben. Die geplante Zuwegung zum Parkhaus kdnnte dann eine weitere
Grinflache werden, was sicher im Sinne der Bewohner der Gnauthsirae wire. Das Parkhaus
muss in geschlossener Bauweise emichtet werden, damit keine Abgase unkontrolliart in die
Umgebung gelangen. Die Ablufl des Parkhauses ist enisprechend zu filtern.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 23.10.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 8.: Die Einschdtzung, dass das MaB der geplanten baulichen Nutzung negative Auswirkun-
gen auf das Klima und die Verkehrsabwicklung hat, wird nicht geteilt. Es bedarf keiner weite-
ren planungsrechtlichen Festsetzungen in dem Bebauungsplan. Der Anregung, das Parkhaus
unmittelbar an den Aulweg zu verlagern, wird nicht gefolgt.

Im Zuge der Variantenprifung sind verschiedene Standorte fir das Parkhaus untersucht wor-
den. Zur Vermeidung zusatzlicher Beeintrachtigungen im Bereich des Aulweges und zu Guns-
ten der geplanten Unterbringung der Kindertagesstétte sowie der Dienstleistungseinrichtungen
wird auf die Verlagerung des Standortes fir das Parkhaus verzichtet. Rickstaus im Gelénde
sind nach den Erkenntissen der gutachterlichen Verkehrsuntersuchung nicht zu erwartfen.

Im Ubrigen wird verwiesen auf die Ausfihrungen zu den Pkt. 2, 3 und 5.
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= Larm
Durch die Neubauten entsteht zusétzlicher LErm an verschiedenan Stellen

Die Bawohner mii ihren Aulos (5.0.) sergen fir Verkehrslanm {Malorengergusche, Taren-
schiagen...). Dies betrifft auch das geplante viergeschossige Parkdeck, das offensichilich in
offener Bauweise ausgeflhr werden soll. Auch aus Larmschutzgriinden ist hier eine geschios-
sene Bauweise zu fordern

Desweiteren sind die Gerdusche des Bahnverkehrs zu berlicksichtigen. Natlrich fahren nicht
mehr Zige als bisher, aber deren Schall wird dann zussizlich wvon den neven Gebduden reflek-
tiert. Das von Depant in Auftrag gegebene Schallgutachien scheint doch vor allem die Belange
der neven Bewohner des Glelsdreiecks zu beriicksichtigen, aber nicht die der bereils Anséssigen
an Riegelpfad und Gnauthsirale. Hier ist ein zuséiziiches Gutachien fir die gesamte Umgebung
{Geviert mindestens Schiffenberger Weg, Aulweg, Lisbigstrafe, Ebelstrale { Stephanstrae) zu
fordern, da in der dichten Bebauung vermutlich mil echo-artigen Effeklen gerechnel werden
LSS,

Eine neue Gerduschquelle ist die Sponpiatzfidche aul dem Parkdeck. Da gerade an Wochen-
enden dor mit erheblichemn Ldrm zu rechnen ist, scheint ein solcher Platz auf einem viergeschos-
slgen Parkhaus pegeniiber den Schiafzimmern der zweiginhalbgeschossigen historischan
Héuser im Riegelpfad wenig durchdachi.

Auch berlicksichtigh werden solle der Lanm, der in der Bauphase bei der Erichiung der neuen
Wohnanlage enistehen wird. Hier ist den Belangen der Anwohner z.B. durch genau fesigesetzie
Bauzeiten Rechnung zu tragen

Fazit: Unter den genannten Aspekien Klima, Verkehr und Larm ist die geplanie Verdichiung zu redu-
zieren, da die Auswirkungen auf das gesamie Umfeld erhebiich sind

4. Btddtebauliche Gestaltung / Einbezug der Umgebung

Dia bisher nur Studien des Architéklen des Investors vorliegen, macht es einige Miihe, sich ein
Gesamtbild von der geplanten Anlage zu machen. \Was jedoch jetz schon aulfall ist, dass die geplan-
ten Hihen der Gebdude nicht zwischen der Hihe der Riegelpfad-Bebauung und der der wesentlich
liefer gelegenen GnauthsiraBe vermittein. Bei den geplanten Hthen wird im Schnitt B-B Bezug ge-
nommen auf das hachste Gebdude an der Ecke Aulweg / Riegelpfad, In Richiung MNordwesten falit
jedoch nicht nur das Stralenniveau des Riegelplades stark ab, auch die Hauser werden hier wesent-
lich niedriger.

Ein wesentlich stimmigeres Bild erhielte man, wiirde man die Hthen der geplanten Gebaude um je-
weils ein Geschoss reduzieren. Dies wiirde der Topografie des Gelindes entsprechen und sich auch
angemessen in den Bestand einsortieren, Grundsétzlich ist doch zu fragen, ob man das Stadtbild eher
von den Meubau-Quartieren oder eher vom histonschen Bestand aus betrachten machte. Welcha
Strukiuren sollen GieRen dominieren?

Immerhin liegt das neue Quartier zwischen den denkmalgeschitzten Gesamtanlagen X (Gnauth
strale), X| (Wohnhof Aubweg) und IX (Universititsviertel). innerhalb der letzteren sind die Hauser
Riegelpfad 76, 84 und 88 — 100 Einzeldenkmé&ler. Sollen diese alten Quartiere von der neuan Sied-
fung lberragt und "erdritckt” werden? Bei der Gnauthstralle sind auBerdem die Nutzgéinen ausdrilck-
fich in den Denkmalschutz mit einbezogen. Da sie in Richtung Siden ausgenchtet sind, wiirden sie
durch die neuen Gebaude fast den ganzen Tag beschattet, was ihre Funktion zunichtemachen wiinde

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 23.10.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 9.: Die immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen wurden gutachterlich untersucht und
die Vertrdglichkeit sowohl beziiglich der geplanten Neubebauung sowie der vorhandenen
Bestandsbebauung nachgewiesen.

Bei der Berechnung der Schallwerte im Plangebiet wurde nur das Gebdaude é unmittelbar
neben dem geplanten Parkhaus einbezogen. Ansonsten beziehen sich die im Akustischen
Gutachten angegebenen Immissionspunkte ausschlieBlich auf die bestehende Bebauung im
Bereich des Riegelpfades und der Gnauthstrale. Da die ermittelten Schallimmissionen er-
heblich unter den Immissionsrichtwerten fir schutzbedirftige Wohnréume liegen, sind keine
aufwendigen zusétzlichen MaBBnahmen zur Schallddmmung an den bestehenden Wohnge-
béuden erforderlich. Somit sind eine kostenintensive Démmung und der Einbau hochwertiger
Schallschutzfenster nicht erforderlich. Dariilber hinaus kénnten aktive oder passive Schall-
schutzmaBBnahmen, sofern sie denn erforderlich waren, nicht auBBerhalb des Plangeltungsbe-
reiches festgesetzt werden.

Die geplante Gaststétte ist im Gebdude 1 an der Einmindung Aulweg/Schiffenberger Weg
vorgesehen. Die erforderlichen Stellplétze fir die Gaste und Besucher sind unmittelbar am Ge-
b&ude vor Ort vorgesehen und planungsrechtlich festgesetzt. Zusétzliche Fahrzeugbewegun-
gen im Parkhaus sind durch die Gaststéttenbesucher daher nicht zu erwarten. Im vorliegenden
Schallgutachten werden sowohl die Tag- und Nachwerte angegeben. Eine Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte ist auch fir die Nacht nicht zu erwarten.

Messungen vor Ort sind aufgrund der noch nicht realisierten Bebauung und Nutzung des Plan-
gebietes nicht mdglich. Daher kénnen unter Einbeziehung der verfigbaren Daten nur durch
Berechnungen und Prognosen die zu erwartenden Schallimmissionen ermittelt werden. Diese
liegen aufgrund der angenommenen Maximalwerte in der Regel hher als die messbaren Re-
alwerte. Dariber hinaus gibt es keinen Anlass an den Angaben des Gutachtens zu zweifeln.
Bei dem Verfasser des Gutachtens handelt es sich um ein anerkanntes Ingenieurbiro und das
angewandte Verfahren entspricht den Anforderungen an die 6. Allgemeine Verwaltungsvor-
schrift (TA Lérm) zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG).

Die vorgeschlagenen ergénzenden MaBBnahmen zur Schalldémmung an der Ostseite des
Parkhauses fihren insbesondere zu einer Reduzierung der Schallimmissionen fir das Gebau-
de Nr. 6 im Plangebiet. Dariiber hinaus sind geschlossene Nord- und Sidfassaden vorgese-
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_ 23.10.2014

= Larm
Durch die Neubauten entsteht zusétzlicher LErm an verschiedenan Stellen

Die Bewohner mit ihren Awos (5.0.) sorgen for VerkehrslEmm (Matorengerdusche, Tiren-
schiagen...). Dies betrifft auch das geplante viergeschossige Parkdeck, das offensichilich in
offener Bauweise ausgeflhr werden soll. Auch aus Larmschutzgriinden ist hier eine geschios-
sene Bauweise zu fordern

Desweiteren sind die Gerdusche des Bahnverkehrs zu berlicksichtigen. Natlrich fahren nicht
mehr Zilge als bisher, aber deren Schall wird dann zuséizlich von den neuen Gebiuden reflek-
tiert. Das von Depant in Auftrag gegebene Schallgutachien scheint doch vor allem die Belange
der neven Bewohner des Glelsdreiecks zu beriicksichtigen, aber nicht die der bereils Anséssigen
an Riegelpfad und Gnauthsirale. Hier ist ein zuséiziiches Gutachien fir die gesamte Umgebung
{Geviert mindestens Schiffenberger Weg, Aulweg, Lisbigstrafe, Ebelstrale { Stephanstrae) zu
fordern, da in der dichten Bebauung vermutlich mil echo-artigen Effeklen gerechnel werden
LSS,

Eine neue Gerduschquelle ist die Sponpiatzfidche aul dem Parkdeck. Da gerade an Wochen-
enden dor mit erheblichemn Ldrm zu rechnen ist, scheint ein solcher Platz auf einem viergeschos-
slgen Parkhaus pegeniiber den Schiafzimmern der zweiginhalbgeschossigen historischan
Héuser im Riegelpfad wenig durchdachi.

Auch berlicksichtigh werden solle der Lanm, der in der Bauphase bei der Erichiung der neuen
Wohnanlage enistehen wird. Hier ist den Belangen der Anwohner z.B. durch genau fesigesetzie
Bauzeiten Rechnung zu tragen

Fazit: Unter den genannten Aspekien Klima, Verkehr und Larm ist die geplanie Verdichiung zu redu-
zieren, da die Auswirkungen auf das gesamie Umfeld erhebiich sind

4. Btddtebauliche Gestaltung / Einbezug der Umgebung

Da bisher nur Studien des Architekien des Investars vorliegen, macht es einige Miihe, sich ein
Gesamtbild von der geplanten Anlage zu machen. \Was jedoch jetz schon aulfall ist, dass die geplan-
ten Hihen der Gebdude nicht zwischen der Hihe der Riegelpfad-Bebauung und der der wesentlich
liefer gelegenen GnauthsiraBe vermittein. Bei den geplanten Hthen wird im Schnitt B-B Bezug ge-
nommen auf das hachste Gebdude an der Ecke Aulweg / Riegelpfad, In Richiung MNordwesten falit
jedoch nicht nur das Stralenniveau des Riegelplades stark ab, auch die Hauser werden hier wesent-
lich niedriger.

Ein wesentlich stimmigeres Bild erhielte man, wiirde man die Hthen der geplanten Gebaude um je-
weils ein Geschoss reduzieren. Dies wiirde der Topografie des Gelindes entsprechen und sich auch
angemessen in den Bestand einsortieren, Grundsétzlich ist doch zu fragen, ob man das Stadtbild eher
von den Meubau-Quartieren oder eher vom histonschen Bestand aus betrachten machte. Welcha
Strukiuren sollen GieRen dominieren?

Immerhin liegt das neue Quartier zwischen den denkmalgeschitzten Gesamtaniagen X (Gnauth-
stralle), X1 (Wohnhof Aubweq) und [X (Universitdtsviertel). Innerhalb der letzteren sind die Hauser
Riegelpfad 76, 84 und 88 — 100 Einzeldenkm&ler, Sollen diese alten Quartiere von der neuen Sied-
fung lberragt und "erdritckt” werden? Bei der Gnauthstralle sind auBerdem die Nutzgéinen ausdrilck-
lich in den Denkmalschutz mit einbezoegen. Da sie In Richtung SUden ausgenchtet sind, wirden sie
durch die neuen Gebauda fasl den ganzen Tag beschattet, was ihre Funktion zunichtemachen wiinde

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

vom: 23.10.2014

Noch zu 9.:

hen, die vor allem zu einer Reduzierung der Schallimmissionen an den vorhandenen Gebau-
den in der GnauthstraBBe und im Riegelpfad beitragen. Eine zusatzliche Abschirmung der
Auffahrtrampen ist nicht erforderlich, da diese in der Mitte des Gebdudes liegen.

Generell ist davon auszugehen, dass durch das geplante Parkhaus keine Schallimmissionen
zu erwarten sind, die die Immissionsrichtwerte sowohl am Tag als auch nachts Gberschreiten.
Zusatzliche MaBBnahmen zur Schalldémmung sind aufgrund des Parkhausbetriebes nicht er-

forderlich.

Der Anregung wurde gefolgt und auf die Errichtung von Sportflachen auf dem Parkhausdach
verzichtet.

Zu 10.: Die Bedenken hinsichtlich einer mangelhaften Beriicksichtigung der denkmalpflegeri-
schen Belange werden zuriickgewiesen.
Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen zu Pkt. 3 verwiesen.
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_ 23.10.2014

Fazit: Damit das neue Quartier sich harmonisch in die Umgebung einfilgt, milssen die die Gebiude-
hhen um ein Geschoss reduziert werden. Der Abstand der Neubebauung in Richtung GnauthstraBe
sollte vergréBert werden.

5. 3D-Modell
Aufgrund der Topografie des Geldndes und der Lage des Neubaugebi ischen bestehenden
intakten Siediungen ist ein 3D-Modell des Glelsdreiecks inkl. der umgebenden StraBenziige mit deren
Bebauung unerlésslich — nicht nur, um zu sehen, weicher Altbau welchem Meubau gegeniber stehen
wird und wie sich die H8hen und Absténde darstellen, sondem auch, um die meist schwierige Planer-
Sprache in Biirger-Sprache zu Ubersetzen. Dieses Modell sollte in einer weiteren Birgerveranstaltung
mit allen Interessierten und dem Bauherm diskutiert werden. Erst danach kann der Bebauungsplan-
entwurf erarbeiet werden,

AuBerdem kinnte man dann sehen, welche Gebdude tatséchlich geplant sind. Sowohl in der
Computer-Animation des Investors als auch in den Planen zum Akustikgutachien sind teilweise
andere Geschosszahlen angegeben bzw. gibt es einen zusatzlichen, in den Innenhof der Anlage
hineinragenden Geb#udeteil, Hier b ht noch grofer Klrungsbedarf, bevor der Entwurf auf den
Weg gebracht wird und die Biirger zum letzien Mal die Moglichkeit haben, sich zu beteiligen.

Gielen, den 23.10.2014

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 134
BauGB vorgebracht wurden.

vom: 23.10.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 11.: Der Anregung, die Gebdudehohen und die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse zu
redyzieren, wird nicht gefolgt.
Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen zu Pkt. 3 verwiesen.

Zu 12.: Der Anregung zur Erstellung eines 3-D-Modells wurde gefolgt und der Offentlichkeit
sowohl in der Birgerinformationsveranstaltung am 25.02.2015 im Stadtverordnetensitzungs-
saal als auch wahrend der Offenlage (zeitweise) gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Verfiigung
gestellt.
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BEBAUUNGSPLAN Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg”

Unterrichtung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 bzw. § 13a Abs. 3 Saiz 1 Nr. 2
ch (BauGB)
vom 13.10.2014 bis einschlieBlich 24.10.2014

im Stadiplanungsamt GieBen
Fahlen einer Gesamtplanung fur das Viertel. =
Kein Verkehrkonzept zu viele zusatzliche Fahrzeuge. F L A
Feinstaubzunahmen, Verkehrsstaus ) ——
Zu grofle Verdichtung, zu hohe Gebaude, keine sonnen und licht.
Get sollte unbedingt reduziert werden.
Die Bauseit von 3 Jahren ist ein Zumutung. zu viel LArmzunahme.
Name:
Adresse:
Datum:  20.10.2014
{freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)
Besonderes Interesse als Bouwillige/r: i
Besonderes Interesse als Anwohner/in:
Besonderes Inferesse ols sonsfige,/r-Nutzer/in im Plangebiet:
Sonstige besonders Interassen: D
Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stadtplanungsamt GieBen
Abgabefrist: 24.10.2014 (Posteingang) (Stichwort:) Unterrichtung
«B-Plon Gleisdreieck Aulweg”
Berliner Platz 1
35353 Gieflen

2 3. DKT. 204 |
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

stetlungnahme von: |

Behandlungsvorschlag:

vom: 20.10.2014

Zu 1.: Der Einschdtzung, es fehle an einer stadtischen Gesamtplanung, wird widersprochen.
Die ibergeordnete Betrachtung der beabsichtigten stidtebaulichen Gesamtentwicklung fir
das Gemeindegebiet und die sich hieraus ergebende Art der Bodennutzung erfolgt bauleit-
planerisch u.a. auf der Ebene des Flachennutzungsplanes und unter Beriicksichtigung weiterer
informeller Planungen (z.B. Masterplan) und politischer Zielvorgaben (Innen- vor AuBBenent-
wicklung).

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet Gewerbefléche dar und muss gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung an die geplante stadtebauliche Entwicklung
angepasst werden. Durch die Umwidmung der Gewerbefléche in eine Wohn- bzw. Mischbau-
flache und die Entwicklung der geplanten Bebauung mit dem zukiinftigen Nutzungsangebot
wird zukinftig eine wesentliche Verbesserung der stadtebaulichen Verhdltnisse und der Le-
bensbedingungen im Umfeld des Plangebietes gegeniber der bisherigen Nutzung als Eisen-
bahnwerkstatt und als Busdepot mit Werkstatt und Tankstelle mit zahlreichen Fahrzeugbewe-
gungen erreicht.

Im Jahr 2004 wurde zudem der ,Masterplan der Universitatsstadt GieBen 2020” als stédte-
bauliches Entwicklungskonzept erarbeitet und durch die Stadtverordnetenversammlung als
informelles Planungsinstrument beschlossen. Der Masterplan enthélt u.a. auch eine Bestands-
analyse des Stdviertels und formuliert entsprechende Aussagen zur weiteren stadtebaulichen
Entwicklung.

Das Gleisdreieck Aulweg (RKH-Gelénde) liegt nach den Aussagen des Masterplans im Bereich
der konsolidierten Wohn- und Mischgebiete. Ein Leitziel des Masterplanes fir die Gesamt-
stadt ist auch die Stérkung des Siedlungsbestandes mit einer Prioritdt in der Innenentwicklung
und dem Entwicklungsszenario einer kompakten und vernetzten Stadt. Die Besiedlung einer
Brachfléche mit guter Infrastruktur hat Vorrang vor der ErschlieBung von Fléchen im AuBenbe-
reich. Die Vorteile der Innenentwicklung liegen insbesondere in der Wiedernutzbarmachung
von Brachflachen, der gestalterischen und &kologischen Aufwertung vor allem bei Gewerbe-
flachen mit hohem Versiegelungsgrad und der Nutzung bereits bestehender Infrastrukturen
(kurze Wege, Anbindung an den OPNV und die vorhandenen technischen Infrastrukturen).
Demgegeniiber stehen als Folgen einer weiteren Zersiedelung der Landschaft die
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Universititsstadt Gieflen
Der Magistrat
Stadtplanungsamt

efden

BEBAUUNGSPLAN Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg”

Unterrichtung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 bzw. § 13a Abs. 3 Saiz 1 Nr. 2
ch (BauGB)
vom 13.10.2014 bis einschlieBlich 24.10.2014

im Stadiplanungsamt GieBen
Fahlen einer Gesamtplanung fur das Viertel. =
Kein Verkehrkonzept zu viele zusatzliche Fahrzeuge. F L A
Feinstaubzunahmen, Verkehrsstaus ) ——
Zu grofle Verdichtung, zu hohe Gebaude, keine sonnen und licht.
Get sollte unbedingt reduziert werden.
Die Bauseit von 3 Jahren ist ein Zumutung. zu viel LArmzunahme.
Name:
Adresse:
Datum:  20.10.2014
{freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)
Besonderes Interesse als Bouwillige/r: i
Besonderes Interesse als Anwohner/in:
Besonderes Inferesse ols sonsfige,/r-Nutzer/in im Plangebiet:
Sonstige besonders Interassen: D
Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stadtplanungsamt GieBen
Abgabefrist: 24.10.2014 (Posteingang) (Stichwort:) Unterrichtung
«B-Plon Gleisdreieck Aulweg”
Berliner Platz 1
35353 Gieflen

2 3. DKT. 204 |
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Noch zu 1.:

Inanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen am Stadtrand, die zwangsléaufige Zunah-
me des motorisierten Individualverkehrs und die kostenintensive Errichtung der notwendigen
ErschlieBungsanlagen. Selbstverstandlich werden bei Neuplanungen dieser Gréflenordnung
wichtige Fragestellungen bspw. zu den Themen Verkehr, Immissionen und Umwelt sowohl
projekibezogen als auch auf Quartiers- bzw. Stadtteilebene untersucht und auf ihre Vertréag-
lichkeit hin Uberprift. Vor diesem Hintergrund entspricht die geplante Revitalisierung einer
innerstadtischen Brachflache mit der vorliegenden stadtebaulichen Nachfolgekonzeption den
kommunalpolitischen Zielen des Magistrats und den Zielen des Masterplans.

vom: 20.10.2014

Zu 2.: Eine gutachterliche Untersuchung des zusétzlichen Verkehrsaufkommen wurde erstellt
und hat die Verkehrsauswirkungen als hinsichtlich der Verkehrsverteilung und Leistungsféhig-
keit des bestehenden Verkehrsnetzes vertraglich eingestuft.

Grundsatzlich werden mit der geplanten Bebauung und dem zukinftigen Nutzungsangebot
eine wesentliche Verbesserung der stadtebaulichen Verhdltnisse und der Lebensbedingungen
im Umfeld des Plangebietes gegeniber der bisherigen Nutzung als Eisenbahnwerkstatt und
als Busdepot mit Werkstatt und Tankstelle mit zahlreichen Fahrzeugbewegungen erreicht.
Eine zusatzliche Belastung durch den mit der Planung verbundenen Verkehr wurde sowohl
hinsichtlich der Verkehrsverteilung als auch der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen
gutachterlich untersucht und als vertraglich eingestuft. Insbesondere fir die Zu- und Abfahrt
zum Plangebiet ergibt sich demnach eine hohe Leistungsfahigkeit. Das bestehende StraBen-
netz kann die zusatzlichen Verkehre auch in Zukunft ohne verkehrstechnische Maf3nahmen in
ausreichendem Maf3e aufnehmen und abwickeln. Die Linksabbiegerspur im Aulweg in Rich-
tung Innenstadt ist fir die prognostizierten Rickstauldngen ausreichend dimensioniert und ein
Umbau des Knotenpunktes nicht erforderlich.

Zu 3.: Der Anregung, die Gebéudehdhen, die Bauvolumen und die Anzahl der Geschosse zu
Gunsten der benachbarten und in Teilen denkmalgeschiitzten Bebauung zu reduzieren, wird
nicht gefolgt. Die Bedenken hinsichtlich einer mangelhaften Beriicksichtigung der denkmalpfle-
gerischen Belange werden zuriickgewiesen.

Eine Verschattung der denkmalgeschitzten Bebauung entlang der GnauthstraBe ist aufgrund
der Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Anzahl der zulassigen Vollgeschosse, der abso-
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BEBAUUNGSPLAN Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg”

Unterrichtung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 bzw. § 13a Abs. 3 Saiz 1 Nr. 2
ch (BauGB)
vom 13.10.2014 bis einschlieBlich 24.10.2014

im Stadtplanungsamt Gieflen
Anregungen ! 23.10.2014

Fahlen einer Gesamtplanung fir das Viertel, n
Kein Verkehrkonzept zu viele zuséitzliche Fahrzeuge. F
Feinstaubzunahmen, Verkehrsstaus )

Zu grofle Verdichtung, zu hohe Gebaude, keine sonnen und licht.

Get sollte unbedingt reduziert werden.

Die Bauseit von 3 Jahren ist ein Zumutung. zu viel LArmzunahme.

Name:
Adresse:

Datum:  20.10.2014

{freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Interessenslage bei der Auslegung:
Allgemeines Interesse:
Besonderes Interesse als Bouwillige/r: i
Besonderes Interesse als Anwohner/in:
Besonderes Inferesse als sonstige/r-Nutzer/in im Plangebiet:
Sonstige besonders Interassen: D
Schriftliche bitte an: Stadtplanungsamt GieBen
Abgabefrist: 24.10.2014 (Posteingang) (Stichwort:) Unterrichtung
«B-Plon Gleisdreieck Aulweg”
Berliner Platz 1
35353 Gieflen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 20.10.2014

Noch zu 3.:

luten maximalen Gebdudehshen und der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Abstand von
mind. 32,00 m zwischen den Gebduden) nicht zu erwarten. Die Wirksamkeit dieser planungs-
rechtlichen Festsetzungen wird durch die Erkenntnisse der erstellten Verschattungsstudie nach-
gewiesen.

Die geplanten Gebdudehdhen orientieren sich am Bestand entlang der umliegenden Bebau-
ung. Zudem wurde die befirchtete Verschattung in einer eigens dafir erstellten Verschattungs-
studie Uberprift und konnte fir unbegriindet erklért werden. Eine dauerhafte Verschattung
angrenzender Grundsticke und Gebdude findet gemaf3 den Ergebnissen der offengelegten
Verschattungsstudie nicht statt und ist im geringen Umfang nur in den Wintermonaten zu
erwarten. Im Bereich innerstadtischer Bebauung ist aufgrund der besonderen Lage eine von
Tages- und Jahreszeiten abhdngige Verschattung zumutbar.

Die zuldssige Anzahl der Geschosse ist in intensiver Abstimmung mit den Denkmalschutzbe-
hérden auf maximal 4 Vollgeschosse festgesetzt worden. Dariber hinaus wurde planungs-
rechtlich festgesetzt, dass die gegeniber der denkmalgeschitzten Bebauung in der Gnauth-
strafBe wirksamen Staffelgeschosse von der Traufe um 0,80 m zuriickzusetzen sind und somit
der Eindruck einer finfgeschossigen Bebauung vermieden wird. Zur vorliegenden Planung
bestehen aus denkmalfachlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Durch den Hahenver-
sprung des Gelandes zur Umgebung und dem baulichen Abstand zu den Kulturdenkmalern ist
nicht von einer gravierenden Beeintréchtigung der Kulturdenkmaler gem&B Umgebungsschutz
nach § 16.2 HDSchG auszugehen. Der geringste Abstand zwischen geplanten Parkhaus und
Gebdude Riegelpfad 76 betrdgt 37,0 m. Ansonsten betragen die Abstdnde zwischen der
vorhandenen und geplanten Bebauung entlang des Riegelpfades zwischen 27,0 m und 50,0
m. Die Abstande zwischen den vorhandenen Gebduden im Bereich des Wohnblocks Riegel-
pfad/Aulweg/LiebigstraBBe/WilsonstraBe sind deutlich geringer. Hier muss generell von einer
zumutbaren Beeintréchtigung der ,freien Sicht” und teilweisen Verschattung durch eine fir
Gief3en typische verdichtete Innenstadtrandbebauung in ,bevorzugter Lage” ausgegangen
werden. Vermutlich wird der gréBte Teil der Freiflachen fir die Unterbringung der erforderli-
chen Stellplatze genutzt.

Durch die an die Umgebung angepassten Geb&udehdhen und in Teilbereichen bereits vor-
handene vier- bis fiinfgeschossige Bebauung fiigt sich die geplante Bebauung ein. In dieser

HE


planung9
Rechteck

planung9
Rechteck


Tt

Universitatsstadt Gieflen 2 3, DKT. 2014 |

efen e e
Berliﬁ?;r:lgsim\;ﬂ?t) GieBen | | /4___\

Gt

BEBAUUNGSPLAN Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg”

Unterrichtung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 bzw. § 13a Abs. 3 Saiz 1 Nr. 2
ch (BauGB)
vom 13.10.2014 bis einschlieBlich 24.10.2014

im Stadtplanungsamt Gieflen
Anregungen ! 23.10.2014

Fahlen einer Gesamtplanung fiir das Viertel, 0 i iV
Kein Verkehrkonzept zu viele zusatzliche Fahrzeuge. | i ek '_
Feinstaubzunahmen, Verkehrsstaus ) =
Zu grofie Verdich‘umg 2u hohe Gebaude, keine sonnen und licht.

k sollte unbedingt reduziert werden.
Die Bauseit von 3 Jahren ist ein Zumutung. zu viel Ldrmzunahme.

-

Datum:  20.10.2014

|
{
]

{freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Interessenslage bei der Auslegung:
Allgemeines Interesse:
Besonderes Interesse als Bouwillige/r: i
Besonderes Interesse als Anwohner/in:
Besonderes Inferesse ols sonsfige,/r-Nutzer/in im Plangebiet:
Sonstige besonders Interassen: D
Schriftliche Stellungnahmen bitte Stadtplanungsamt GieBen
Abgabefrist: 24.10.2014 [P'mlungmg] (Stichwort:) Unterrichtung
«B-Plon Gleisdreieck Aulweg”
Berliner Platz 1
35353 Gieflen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 20.10.2014

Noch zu 3.:

Innenstadtrandlage Gief3ens pragen bereits zahlreiche Gebdude mit hdherer Geschosszahl
die Stadtlandschaft. Da in den bereits bestehenden Blockbebauungen der Gberwiegende Teil
der Freiflachen fir Stellplatze genutzt wird, bestehen kaum gemeinschaftlich nutzbare Freizeit-
bereiche. Hier hebt sich die geplante Bebauung mit den grof3ziigig angelegten und multifunk-
tional nutzbaren Freifléchen im Blockinnenbereich positiv ab.

Insgesamt ist das geplante Maf3 der baulichen Nutzung innerhalb der bestehenden Gemenge-
lage stadtebaulich vertretbar und fishrt zu keinen negativen Auswirkungen auf die vorhandene
Nachbarschaft. Im Ubrigen geht der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen iber den bau-
ordnungsrechtlich durch die Vorgaben der Hessischen Bauordnung (HBO) vorgeschriebenen
Mindestabstand von 3,00 m deutlich hinaus. Zusdtzlich wurde ein 3-D-Modells erstellt, das
die stadtebaulich gelungene Aufwertung des Plangebietes durch die geplante Bebauung an-
schaulich vor Augen fihrt.

Die angestrebte Anzahl der Wohneinheiten folgt dem planerischen Ziel, im Siedlungsbereich
vorhandene Brachfléchen fir eine verdichtete Bauweise u.a. durch Geschosswohnungsbau zu
nutzen, um auf die weitere flachenzehrende Inanspruchnahme von Fléchen im AuBenbereich
zu verzichten. Die Anzahl der Vollgeschosse und die damit verbundene Héhe der Gebaude
ermdglicht eine Bauweise, die einerseits dringend bendtigten Wohnraum bereitstellt ander-
seits aber auch eine groBziigige Gestaltung der Frei- und Grinfléchen zulasst, die zu einem
attraktiven Wohnumfeld beitrégt. Dieser Kompromiss schlief3t eine kleingliedrige Bebauung
aus, wobei das vorgesehene stadtebauliche Konzept die vorhandene MaBstablichkeit nicht
sprengt und die Hohe der benachbarten Gebdude bericksichtigt.

Zu 4.: Der Hinweis zur Zunahme von Immissionen wéhrend der Bauphase wird zur Kenntnis
genommen.

Eine zusatzliche Belastung des Aulwegs durch Schwerlastverkehr, Lérm und Staub wdhrend
der Bauphase ldsst sich grundsétzlich nicht vermeiden. Im Zusammenhang mit der von der ge-
planten Neubebauung unabhdngigen erforderlichen Erneuerung des bestehenden Kanalnet-
zes sowie der Anbindung des Plangebietes an das Fernwédrmenetz, wird der Aulweg grund-
haft ernevert und ausgebaut. Somit wird der derzeit mangelhafte StraBenzustand saniert.
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BEBAUUNGSPLAN GI 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg”

Unterrichtung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 bzw. § 13a Abs. 3 Saiz 1 Nr. 2
ch (BauGB)
vom 13.10.2014 bis einschlieBlich 24.10.2014

im Stadtplanungsamt Gieflen _
Anagingia ! 23.10.2014 |

Fahlen einer Gesamtplanung fir das Viertel, I T Tiv I 1
Kein Verkehrkonzept zu viele zuséitzliche Fahrzeuge. S A L LA L
Feinstaubzunahmen, Verkehrsstaus ) e
Zu grofle Verdichtung, zu hohe Gebaude, keine sonnen und licht.

Get sollte unbedingt reduziert warden.

Die Bauseit von 3 Jahren ist ein Zumutung. zu viel Lirmzunah

Name:
Adresse:

Datum:  20.10.2014

{freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Besonderes Interesse als Bouwillige/r: -
Besonderes Interesse als Anwohner/in:
Besonderes Inferesse als sonstige/r-Nutzer/in im Plangebist:
Sonstige besonders Interassen: D
Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stadtplanungsamt GieBen
Abgabefrist: 24.10.2014 (Posteingang) (Stichwort:) Unterrichtung

«B-Plon Gleisdreieck Aulweg”

Berliner Platz 1

35353 Gieflen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

vom: 20.10.2014

Stellungnahme von:_

och zu 4.:
Der Investor wird im Rahmen der Bauleitung auf die Einhaltung der geltenden Vorschriften
achten und durch geeignete MaBnahmen zur Abschirmung die Belastungen wéhrend der Bau-
phase auf ein Mindestmaf3 reduzieren. Die BaumaBnahme wird in mehreren Bauabschnitten
durchgefihrt und voraussichtlich nach insgesamt 3 Jahre abgeschlossen sein. Die zu erwarten-
den Rickbau- und HochbaumafBnahmen lassen nicht von einer unangemessenen Beldstigung
ausgehen, die Gber das Ublicherweise zu tolerierende Maf3 hinaus geht.
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Anregungen und Forderungen
fiir eine quartiervertriigliche Bebauungsplanung

Reduzierung der Gebdudehihen auf 3 Stockwerke
Erstellung eines Verschattungsgutachtens
Verkleinerung der Grundrisse

Parkhaus: max. 3 Etagen und in geschlossener Bauweise
Kein Sportplatz auf dem Dach

Erstellung eines 3-D Modells

Erstellung eines Klimagutachtens —

Verkehrstechnische Anbindung ist problematisch — schon jetzt ist die
Gnauthstrafie fiberlastet!

Schuiz der Anwohner vor Lirm und Schmutz wihrend der Bebauungsphase
Erstellung eines Lirmgutachtens das die jetzigen Anwohner berficksichtigt —

Bahnlirm kann durch die Bebauung verstirkt werden ~-- Schall kann nicht weg

Giessen, den 21.10.2014

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _

Behandlungsvorschlag:

vom: 20.10.2014

Zu 5.: Der Anregung, die Gebéudehdhen auf 3 Vollgeschosse zu reduzieren, wird nicht ge-
folgt.
Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen zu Pkt. 3 verwiesen.

Zu 6.: Eine Verschattungsstudie wurde erstellt und der der Offentlichkeit sowohl in der Birge-
rinformationsveranstaliung am 25.02.2015 im Stadiverordnetensitzungssaal als auch wéh-
rend der Offenlage gem. § 4 Abs. 2 BauGB (zeitweise) zur Verfiigung gestellt.

Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen zu Pkt. 3 verwiesen.

Zu 7.: Der Anregung, die iberbaubaren Grundstiicksflachen zu reduzieren, wird nicht gefolgt.
Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen zu Pkt. 3 verwiesen.

Zu 8.: Der Anregung, das Parkhaus vollstandig geschlossen auszufihren und auf 3 Geschosse
zu begrenzen, wird nicht gefolgt.

Die vorliegenden Ergebnisse der gutachterlichen Untersuchungen zu den Immissionen des
Parkhauses weisen nach, dass das vorliegende Konzept zum Parkhaus mit geschlossenen
Nord- und Sidfassaden keine erhdhten Larmwerte fir die Bebauung entlang des Riegelpfa-
des und der GnauthstraBe erwarten lasst. Die Immissionsrichtwerte fir besonders schitzens-
werten Wohnraum werden deutlich unterschritten. Dennoch wird das Stadtplanungsamt den
Bauherren auf die eingegangene Anregung zur geschlossenen Ausfihrung des Parkhauses
hinweisen. Der Bebauungsplan trifft keine planungsrechtlichen Vorgaben zu der offenen oder
geschlossenen Ausfihrung der Parkhausfassaden, so dass eine nachtrégliche Uberarbeitung
der planerischen Konzeption grundsatzlich méglich ist. Mit der angestrebten attraktiven Fas-
sadengestaltung und -begrinung erfolgt eine gestalterisch ansprechende Ausfihrung des Park-
hauses.

Durch die Anlage eines Parkdecks unterhalb des Gelandeniveaus sind maximal 4 Parkdecks
sichtbar. Die Parkdecks sollen zudem in Splitlevel-Bauweise ausgefihrt werden, so dass die
Geschosse nicht in ihrer vollen Hohe raumlich wirksam werden. Der Bebauungsplan begrenzt
zudem die maximal zuldssige Gebdudehshe auf 175,0 m GNN. Diese liegt unterhalb den

Gebdudehshen der Bebauung im Riegelpfad.
N
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11.

Anregungen und Forderungen
fiir eine quartiervertriigliche Bebauungsplanung

Reduzierung der Gebdudehihen auf 3 Stockwerke
Erstellung eines Verschattungsgutachtens
Verkleinerung der Grundrisse

Parkhaus: max. 3 Etagen und in geschlossener Bauweise
Kein Sportplatz auf dem Dach

Erstellung eines 3-D Modells

Erstellung eines Klimagutachtens —

Verkehrstechnische Anbindung ist problematisch — schon jetzt ist die
Gnauthstrafie fiberlastet!

Schuiz der Anwohner vor Lirm und Schmutz wihrend der Bebauungsphase
Erstellung eines Lirmgutachtens das die jetzigen Anwohner berlicksichtigt —

Bahnlirm kann durch die Bebauung verstirkt werden ~-- Schall kann nicht weg

Giessen, den 21.10.2014

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_

Behandlungsvorschlag:

vom: 20.10.2014

Zu 9.: Der Anregung, die Sport- oder Freizeitanlage auf dem Dach des geplanten mehrge-
schossigen Parkhauses nicht zu realisieren, wird entsprochen. Somit kann eine zusatzliche
Belastung durch Larmimmissionen und eine Verletzung der Privatsphére (Einsehbarkeit in be-
nachbarte Wohnungen) vermieden werden.

Zu 10.: Der Anregung zur Erstellung eines 3-D-Modells wurde gefolgt und der Offentlichkeit
sowohl in der Biirgerinformationsveranstaltung am 25.02.2015 im Stadtverordnetensitzungs-
saal als auch wahrend der Offenlage gem. § 4 Abs. 2 BauGB (zeitweise) zur Verfiigung
gestellt.

Zu 11.: Der Anregung, ein Klimagutachten erstellen zu lassen, wird nicht gefolgt. Im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens hat eine enge Abstimmung des stddtebaulichen Konzeptes mit
dem Amt fir Umwelt und Natur der Stadt GieBen stattgefunden und die Planung hinsichtlich
der Klimavertréglichkeit Gberarbeitet.

Die aktuelle Stellungnahme des Umweltamtes zum Klima basiert auf der modellgestiitzten
Analyse der klima- und immissionsckologischen Funktionen im Stadtgebiet von Gieen durch
das Ingenieurbiiro GEO-NET Umweltconsulting GmbH aus dem Jahr 2014.

Die Planungshinweiskarte weist den Uberbauten Bereich als méaBig bis hoch bioklimatisch be-
lasteten Bereich aus. Fir diese Flache wird eine Entsiegelung, Verbesserung der Durchliftung,
Schaffung von Griinbereichen sowie bei Bebauung Blockinnenhofbegriinung empfohlen.

Das inzwischen tberarbeitete stédtebauliche Konzept strebt eine lockere Blockrandbebauung
mit groBzigig angelegten Frei- und Grinflachen an. Eine Behinderung des Kaltluftstromes aus
der Klingelbachaue kann folglich durch die Freihaltung einer ca. 32.0 m breiten Schneise zwi-
schen der vorhandenen Bebauung entlang der Gnauthstrafle und der geplanten Bebauung
ausgeschlossen werden. Somit wird auch zukinftig die Zufuhr von Frischluft in die Innenstadt
gewdbhrleistet. Ebenso wird eine Verteilung der Frischluft durch die lockere offene Bebauung
im Plangebiet erméglicht. Die umfangreichen Frei- und Grinfléchen einschlieBlich der Dach-
und Fassadenbegriinung tragen zu einer erheblichen Verbesserung des Kleinklimas bei.

Gegeniber der in der Birgerinformationsveranstaltung vom 15.07.2014 vorgestellten Plan-
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Anregungen und Forderungen
fiir eine quartiervertriigliche Bebauungsplanung

Reduzierung der Gebdudehihen auf 3 Stockwerke
Erstellung eines Verschattungsgutachtens
Verkleinerung der Grundrisse

Parkhaus: max. 3 Etagen und in geschlossener Bauweise
Kein Sportplatz auf dem Dach

Erstellung eines 3-D Modells

Erstellung eines Klimagutachtens —

Verkehrstechnische Anbindung ist problematisch — schon jetzt ist die
Gnauthstrafie fiberlastet!

Schuiz der Anwohner vor Lirm und Schmutz wihrend der Bebauungsphase
Erstellung eines Lirmgutachtens das die jetzigen Anwohner berficksichtigt —

Bahnlirm kann durch die Bebauung verstirkt werden ~-- Schall kann nicht weg

Giessen, den 21.10.2014

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_

ochzu 11.:
nung hat das aktuelle stadtebauliche Konzept gemaf3 der Stellungnahme des Umweltamtes
vom 13.05.2015 folgende Verbesserungen:
die Erweiterung des Griinbereich-Korridors in Ost-Westrichtung tragt zur Sicherstel-
lung des Weitertransports von Frischluft bei,
- im Vergleich zum ersten stadtebaulichen Konzept wurde der Abstand zwischen der
vorhandenen Bebauung in der GnauthstraBBe zur geplanten Neubebauung verbrei-
tert (s.o0),
- das Gebdude Ecke Aulweg/Schiffenberger Weg um ca. 25 m zugunsten der Griinf-
lache zurickgenommen,
- den Empfehlungen zur Entsiegelung und Begriinung im Blockinnenbereich sowie zur

vom: 20.10.2014

Oberflachengestaltung, diese wasserdurchlassig mit giinstigen Verdunstungseigen-
schaften zu befestigen, wurde gefolgt.
Somit wurde im Rahmen des gednderten Bebauungskonzeptes, das dem Bebauungsplan zu-
grunde liegt, den Anregungen des Umweltamtes entsprochen.

Zu 12.: Die Einschétzung zur Verkehrsunvertraglichkeit der Planung mit dem angrenzenden
Verkehrsnetz wird nicht geteilt.
Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen zu Pkt. 2 verwiesen.

Zu 13.: Der Hinweis zum Schutz der Anwohner vor Belastungen wahrend der Bauphase wird
zur Kenntnis genommen und an den Bauherren weitergeleitet.
Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen zu Pkt. 4 verwiesen.

Zu 14.: Die Annahme, dass das vorliegende Lérmgutachten nur die geplante Neubebauung
beriicksichtigt, kann nicht nachvollzogen werden. Dariiber hinaus sind die immissionsschutz-
rechtlichen Auswirkungen gutachterlich untersucht und die Veriréglichkeit sowohl mit der ge-
planten Neubebauung sowie der vorhandenen Bestandsbebauung nachgewiesen.

Bei der Berechnung der Schallwerte im Plangebiet wurde nur das Gebéude é unmittelbar
neben dem geplanten Parkhaus einbezogen. Ansonsten beziehen sich die im Akustischen
Gutachten angegebenen Immissionspunkte ausschlieBlich auf die bestehende Bebauung im
Bereich des Riegelpfades und der Gnauthstrafie. Da die ermittelten Schallimmissionen erheb-
lich unter den Immissionsrichtwerten fir schutzbedirftige Wohnréume liegen, sind keine
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Schuiz der Anwohner vor Liirm und Schmutz wihrend der Bebauungsphase
Erstellung eines Lirmgutachtens das die jetzigen Anwohner berficksichtigt —

Bahnlirm kann durch die Bebauung verstirkt werden ~-- Schall kann nicht weg

Giessen, den 21.10.2014

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_

Noch zu 14.:

aufwendigen zusétzlichen MaBBnahmen zur Schallddmmung an den bestehenden Wohnge-
bauden erforderlich. Somit sind eine kostenintensive Ddmmung und der Einbau hochwertiger
Schallschutzfenster nicht erforderlich. Dariber hinaus kénnten aktive oder passive Schall-
schutzmaBBnahmen, sofern sie denn erforderlich waren, nicht auBerhalb des Plangeltungsbe-
reiches festgesetzt werden.

Die geschlossen geplante Ausfihrung der Nord- und Sidfassaden des Parkhauses fihren vor
allem zu einer Reduzierung der Schallimmissionen an den vorhandenen Gebduden in der
GnauthstraBBe und im Riegelpfad. Eine zusétzliche Abschirmung der Auffahrtrampen ist nicht
erforderlich, da diese in der Mitte des Gebdudes liegen. Generell ist davon auszugehen,
dass durch das geplante Parkhaus keine Schallimmissionen zu erwarten sind, die die Immis-
sionsrichtwerte sowohl am Tag als auch nachts Gberschreiten. Zusatzliche Mafinahmen zur
Schalldédmmung sind aufgrund des Parkhausbetriebes nicht erforderlich.

vom: 20.10.2014

Die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes erstellten Immissionsgutach-
ten kommen zu dem Ergebnis, dass die geplante Neubebauung entgegen der allgemeinen
Annahmen tendenziell eher zu einer Verbesserung als zu einer Verschlechterung der Ge-
rduschbelastung durch Schallreflexionen fir die bestehenden Wohnhduser beitragt. Lediglich
im Bereich des Aulwegs ist ein Anstieg von bis zu 0,3 dB zu erwarten, der jedoch deutlich un-
ter der fir den Menschen wahrnehmbaren Schwelle von 3 dB liegt. Die geplante Neubebau-
ung wirkt damit fir ihre Umgebung wesentlich stérker als Abschirmung vor dem Verkehrslérm
denn als Reflexionsflache. Dariiber hinaus wurden auch die Immissionen des Parkhauses fir
die angrenzende Wohnbebauung gutachterlich iberprift und die Einhaltung der relevanten
Immissionsrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiete (WA) nachgewiesen.

Grundsatzlich werden mit der geplanten Bebauung und dem zukinftigen Nutzungsangebot
eine wesentliche Verbesserung der stadtebaulichen Verhdltnisse und der Lebensbedingungen
im Umfeld des Plangebietes gegeniber der bisherigen Nutzung als Eisenbahnwerkstatt und
als Busdepot mit Werkstatt und Tankstelle mit zahlreichen Fahrzeugbewegungen erreicht. Eine
zusétzliche Belastung durch den mit der Planung verbundenen Verkehr wurde sowohl hinsicht-
lich der Verkehrsverteilung als auch der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen gutachter-
lich untersucht und als vertraglich eingestuft. Insbesondere fir die Zu- und Abfahrt zum
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Bahnlirm kann durch die Bebauung verstirkt werden ~-- Schall kann nicht weg

Giessen, den 21.10.2014

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _

Noch zu 14.:

Plangebiet ergibt sich demnach eine hohe Leistungsfahigkeit. Das bestehende StraBennetz
kann die zusatzlichen Verkehre auch in Zukunft ohne verkehrstechnische MaBBnahmen in aus-
reichendem Maf3e aufnehmen und abwickeln. Die Linksabbiegerspur im Aulweg in Richtung
Innenstadt ist fir die prognostizierten Rickstauldngen ausreichend dimensioniert und ein Um-
bau des Knotenpunktes nicht erforderlich.

vom: 20.10.2014
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden

und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 21.10.2014

Behandlungsvorschlag:
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Giellen, den 20.10.2014

Betr.: Bebauung Gleisdreicck Aulweg

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

bezug nehmend auf obige Bebauung gestatten sie mir hierzu nur eine Bemerkung.

Durch diverse Zeitungsartikel Giessener Zeitungen wurde ich {iber den geplanten Umfang des
Bauvorhabens dankenswerter Weise informiert.

Geplant: 160 Wohnungen mit 400 Bewohnern und im Schlepptau 200 PKWs.

Bei einer Bebauung dieser GroBenordnung auf einem nicht sehr groBen Areal, Bodenfliiche wird
durch wegschneiden zweiles Gleis, Marktplatz, Strafe zum Parkdeck, 1/3 des Areals wird
begriint, kommt man nicht umhin, dic Hohe der Wohngebiiude als vierstéckig ( versteckte fiinf)
ins Auge zu fassen.

Was wieder zu einer erheblichen Einschriinkung der Lebensqualitat fiir Innen- und Anwohner
fithren muss.

Verkiirzt: Licht, Luft, Lirm, Verschmutzung, StraBenverkehrsproblematisch ect..

Nun die Frage aller Fragen ( in vollem Optimismus)

Wer oder was zwingt sie eigentlich dazu, als federfithrende Baubehiirde dieses Bauvorhaben in
dieser Form zu genehmigen?

Am Rande kbnnte man noch ins Auge fassen, dass es parteipolitisch nicht klug wiire, die
Anwohnerschaft eines ganzen Wohnviertels auf Jahrzehnte zu vergriimen.

Inzwischen verbleibe ich, der ich seit ca. 75 Jahren in guter wie in schlechter Zeit hier vor Ort

lebe,

mit freundlichen Grilfen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _ vom: 21.10.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 1.: Die Einschdtzung die Lebensqualitét der in der Umgebung des Plangebietes lebenden
Bewohner wiirde sich verschlechtern kann nicht nachvollzogen werden. Der Anregung die
Gebdudehshen, die Bauvolumen und die Anzahl der Geschosse zu Gunsten der benachbar-
ten und in Teilen denkmalgeschiitzten Bebauung zu reduzieren wird nicht gefolgt. Zudem hat
eine gutachterliche Untersuchung des zusdtzlichen Verkehrsaufkommens sowohl hinsichtlich
der Verkehrsverteilung und Leistungsfdhigkeit des bestehenden Verkehrsnetzes als auch der
immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen stattgefunden und wird als vertréglich eingestuft.

Eine Verschattung der denkmalgeschitzten Bebauung entlang der GnauthstraBBe ist aufgrund
der Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse, der abso-
luten maximalen Gebdudehdhen und der iberbaubaren Grundstiicksfléchen (Ab-stand von
mind. 32,00 m zwischen den Gebduden) nicht zu erwarten. Die Wirksamkeit dieser pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen wird durch die Erkenntnisse der erstellten Verschattungsstudie
nachgewiesen.

Die geplanten Gebdudehdhen orientieren sich am Bestand entlang der umliegenden Bebau-
ung. Zudem wurde die befirchtete Verschattung in einer eigens dafir erstellten Verschattungs-
studie Uberprift und konnte fir unbegriindet erklért werden. Eine dauerhafte Verschattung
angrenzender Grundstiicke und Gebdude findet gemaf3 den Ergebnissen der offengelegten
Verschattungsstudie nicht statt und ist im geringen Umfang nur in den Wintermonaten zu
erwarten. Im Bereich innerstédtischer Bebauung ist aufgrund der besonderen Lage eine von
Tages- und Jahreszeiten abhéngige Verschattung zumutbar.

Die zuldssige Anzahl der Geschosse ist in intensiver Abstimmung mit den Denkmalschutzbe-
horden auf maximal 4 Vollgeschosse festgesetzt worden. Dariber hinaus wurde planungs-
rechtlich festgesetzt, dass die gegeniber der denkmalgeschitzten Bebauung in der Gnauth-
strafBe wirksamen Staffelgeschosse von der Traufe um 0,80 m zuriickzusetzen sind und somit
der Eindruck einer finfgeschossigen Bebauung vermieden wird. Zur vorliegenden Planung
bestehen aus denkmalfachlicher Sicht keine grundsdtzlichen Bedenken. Durch den Héhenver-
sprung des Geldndes zur Umgebung und dem baulichen Abstand zu den Kulturdenkmélern ist
nicht von einer gravierenden Beeintréchtigung der Kulturdenkmaler gem&B Umgebungsschutz
nach § 16.2 HDSchG auszugehen. Der geringste Abstand zwischen geplanten Parkhaus und
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Giellen, den 20.10.2014

Betr.: Bebauung Gleisdreicck Aulweg

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

bezug nehmend auf obige Bebauung gestatten sie mir hierzu nur eine Bemerkung.

Durch diverse Zeitungsartikel Giessener Zeitungen wurde ich {iber den geplanten Umfang des
Bauvorhabens dankenswerter Weise informiert.

Geplant: 160 Wohnungen mit 400 Bewohnern und im Schlepptau 200 PKWs.

Bei einer Bebauung dieser GroBenordnung auf einem nicht sehr groBen Areal, Bodenfliiche wird
durch wegschneiden zweiles Gleis, Marktplatz, Strafe zum Parkdeck, 1/3 des Areals wird
begriint, kommt man nicht umhin, dic Hohe der Wohngebiiude als vierstéckig ( versteckte fiinf)
ins Auge zu fassen.

Was wieder zu einer erheblichen Einschriinkung der Lebensqualitat fiir Innen- und Anwohner
fithren muss.

Verkiirzt: Licht, Luft, Lirm, Verschmutzung, StraBenverkehrsproblematisch ect..

Nun die Frage aller Fragen ( in vollem Optimismus)

Wer oder was zwingt sie eigentlich dazu, als federfithrende Baubehiirde dieses Bauvorhaben in
dieser Form zu genehmigen?

Am Rande kbnnte man noch ins Auge fassen, dass es parteipolitisch nicht klug wiire, die
Anwohnerschaft eines ganzen Wohnviertels auf Jahrzehnte zu vergriimen.

Inzwischen verbleibe ich, der ich seit ca. 75 Jahren in guter wie in schlechter Zeit hier vor Ort

lebe,

mit freundlichen Grilfen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 21.10.2014

Noch zu 1.:

Gebdude Riegelpfad 76 betragt 37,0 m. Ansonsten betragen die Abstdnde zwischen der
vorhandenen und geplanten Bebauung entlang des Riegelpfades zwischen 27,0 m und 50,0
m. Die Abstdnde zwischen den vorhandenen Gebduden im Bereich des Wohnblocks Riegel-
pfad/Aulweg/LiebigstraBBe/WilsonstraBe sind deutlich geringer. Hier muss generell von einer
zumutbaren Beeintréchtigung der ,freien Sicht” und teilweisen Verschattung durch eine fir
Gieen typische verdichtete Innenstadirandbebauung in ,bevorzugter Lage” ausgegangen
werden.

Durch die an die Umgebung angepassten Geb&udehdhen und in Teilbereichen bereits vor-
handene vier- bis finfgeschossige Bebauung figt sich die geplante Bebauung ein. In dieser
Innenstadtrandlage Gief3ens préagen bereits zahlreiche Gebdude mit hdherer Geschosszahl
die Stadtlandschaft. Da in den bereits bestehenden Blockbebauungen der iberwiegende Teil
der Freifldchen fir Stellplétze genutzt wird, bestehen kaum gemeinschaftlich nutzbare Freizeit-
bereiche. Hier hebt sich die geplante Bebauung mit den grof3ziigig angelegten und multifunk-
tional nutzbaren Freiflachen im Blockinnenbereich positiv ab.

Insgesamt ist das geplante Maf3 der baulichen Nutzung innerhalb der bestehenden Gemenge-
lage stddtebaulich vertretbar und fihrt zu keinen negativen Auswirkungen auf die vorhandene
Nachbarschaft. Im Ubrigen geht der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen ber den bau-
ordnungsrechtlich durch die Vorgaben der Hessischen Bauordnung (HBO) vorgeschriebenen
Mindestabstand von 3,00 m deutlich hinaus. Zusatzlich wurde ein 3-D-Modells erstellt, das
die stddtebaulich gelungene Aufwertung des Plangebietes durch die geplante Bebauung an-
schaulich vor Augen fihrt.

Die angestrebte Anzahl der Wohneinheiten folgt dem planerischen Ziel, im Siedlungsbereich
vorhandene Brachfléchen fir eine verdichtete Bauweise u.a. durch Geschosswohnungsbau zu
nutzen, um auf die weitere fléchenzehrende Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich
zu verzichten. Die Anzahl der Vollgeschosse und die damit verbundene Héhe der Gebéude
erméglicht eine Bauweise, die einerseits dringend bendtigten Wohnraum bereitstellt ander-
seits aber auch eine groBziigige Gestaltung der Frei- und Grinfléchen zulésst, die zu einem
attraktiven Wohnumfeld beitrégt. Dieser Kompromiss schlief3t eine kleingliedrige Bebauung
aus, wobei das vorgesehene stddtebauliche Konzept die vorhandene Maf3stablichkeit nicht
sprengt und die Hohe der benachbarten Gebaude bericksichtigt.
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Giellen, den 20.10.2014

Betr.: Bebauung Gleisdreicck Aulweg

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

bezug nehmend auf obige Bebauung gestatten sie mir hierzu nur eine Bemerkung.

Durch diverse Zeitungsartikel Giessener Zeitungen wurde ich {iber den geplanten Umfang des
Bauvorhabens dankenswerter Weise informiert.

Geplant: 160 Wohnungen mit 400 Bewohnern und im Schlepptau 200 PKWs.

Bei einer Bebauung dieser GroBenordnung auf einem nicht sehr groBen Areal, Bodenfliiche wird
durch wegschneiden zweiles Gleis, Marktplatz, Strafe zum Parkdeck, 1/3 des Areals wird
begriint, kommt man nicht umhin, dic Hohe der Wohngebiiude als vierstéckig ( versteckte fiinf)
ins Auge zu fassen.

Was wieder zu einer erheblichen Einschriinkung der Lebensqualitit fiir Innen- und Anwohner
fithren muss.

Verkiirzt: Licht, Luft, Lirm, Verschmutzung, StraBenverkehrsproblematisch ect..

Nun die Frage aller Fragen ( in vollem Optimismus)

Wer oder was zwingt sie eigentlich dazu, als federfithrende Baubehiirde dieses Bauvorhaben in
dieser Form zu genehmigen?

Am Rande kbnnte man noch ins Auge fassen, dass es parteipolitisch nicht klug wiire, die
Anwohnerschaft eines ganzen Wohnviertels auf Jahrzehnte zu vergriimen.

Inzwischen verbleibe ich, der ich seit ca. 75 Jahren in guter wie in schlechter Zeit hier vor Ort

lebe,

mit freundlichen Grilfen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 21.10.2014

Noch zu 1.:

Grundsatzlich werden mit der geplanten Bebauung und dem zukinftigen Nutzungsangebot
eine wesentliche Verbesserung der stadtebaulichen Verhélinisse und der Lebensbedingungen
im Umfeld des Plangebietes gegeniiber der bisherigen Nutzung als Eisenbahnwerkstatt und
als Busdepot mit Werkstatt und Tankstelle mit zahlreichen Fahrzeugbewegungen erreicht.
Eine zusdtzliche Belastung durch den mit der Planung verbundenen Verkehr wurde sowohl
hinsichtlich der Verkehrsverteilung als auch der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen
gutachterlich untersucht und als vertraglich eingestuft. Insbesondere fir die Zu- und Abfahrt
zum Plangebiet ergibt sich demnach eine hohe Leistungsfahigkeit. Das bestehende StraBen-
netz kann die zusatzlichen Verkehre auch in Zukunft ohne verkehrstechnische Maf3nahmen in
ausreichendem Maf3e aufnehmen und abwickeln. Die Linksabbiegerspur im Aulweg in Rich-
tung Innenstadt ist fir die prognostizierten Rickstauldngen ausreichend dimensioniert und ein
Umbau des Knotenpunktes nicht erforderlich.

Die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes erstellten Immissionsgutach-
ten kommen zu dem Ergebnis, dass die geplante Neubebauung entgegen der allgemeinen
Annahmen tendenziell eher zu einer Verbesserung als zu einer Verschlechterung der Ge-
rduschbelastung durch Schallreflexionen fir die bestehenden Wohnhduser beitragt. Lediglich
im Bereich des Aulwegs ist ein Anstieg von bis zu 0,3 dB zu erwarten, der jedoch deutlich un-
ter der fir den Menschen wahrnehmbaren Schwelle von 3 dB liegt. Die geplante Neubebau-
ung wirkt damit fir ihre Umgebung wesentlich starker als Abschirmung vor dem Verkehrslarm
denn als Reflexionsflache. Dariber hinaus wurden auch die Immissionen des Parkhauses fir
die angrenzende Wohnbebauung gutachterlich Gberprift und die Einhaltung der relevanten
Immissionsrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiete (WA) nachgewiesen.

Zu 2.: Den Vorwurf einer investorengesteuerten Stadtentwicklung weist der Magistrat deutlich
zuriick. Die Planungshoheit liegt ausschlieBlich bei der Universitatsstadt GieBen.

Die Bevélkerungsentwicklung und der dringende Wohnbedarf zwingen die Stadt Gieflen
die notwendigen Baufldchen vor dem Hintergrund des umweltpolitischen Ziels der Innen- vor
AuBenentwicklung vorrangig im Innenbereich und hier bevorzugt im Bereich vorhandener
Brachfléchen zur Verfigung zu stellen. Im Aufstellungsverfahren wurden insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die sozialen und
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Giellen, den 20.10.2014

Betr.: Bebauung Gleisdreicck Aulweg

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

bezug nehmend auf obige Bebauung gestatten sie mir hierzu nur eine Bemerkung.

Durch diverse Zeitungsartikel Giessener Zeitungen wurde ich {iber den geplanten Umfang des
Bauvorhabens dankenswerter Weise informiert.

Geplant: 160 Wohnungen mit 400 Bewohnern und im Schlepptau 200 PKWs.

Bei einer Bebauung dieser GroBenordnung auf einem nicht sehr groBen Areal, Bodenfliiche wird
durch wegschneiden zweiles Gleis, Marktplatz, Strafe zum Parkdeck, 1/3 des Areals wird
begriint, kommt man nicht umhin, dic Hohe der Wohngebiiude als vierstéckig ( versteckte fiinf)
ins Auge zu fassen.

Was wieder zu einer erheblichen Einschriinkung der Lebensqualitit fiir Innen- und Anwohner
fithren muss.

Verkiirzt: Licht, Luft, Lirm, Verschmutzung, StraBenverkehrsproblematisch ect..

Nun die Frage aller Fragen ( in vollem Optimismus)

Wer oder was zwingt sie eigentlich dazu, als federfithrende Baubehiirde dieses Bauvorhaben in
dieser Form zu genehmigen?

Am Rande kbnnte man noch ins Auge fassen, dass es parteipolitisch nicht klug wiire, die
Anwohnerschaft eines ganzen Wohnviertels auf Jahrzehnte zu vergriimen.

Inzwischen verbleibe ich, der ich seit ca. 75 Jahren in guter wie in schlechter Zeit hier vor Ort

lebe,

mit freundlichen Grilfen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 21.10.2014

Noch zu 2.:

kulturellen Bedirfnisse der Bevélkerung, die Belange der Denkmalschutzes, die Belange des
Umweltschutzes, die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen sowie die Belange
des Verkehrs bericksichtigt. Gemaf3 gesetzlichen Auftrag wurden in diesem Zusammenhang
auch die Belange der betroffenen Nachbarschaften einbezogen.

Zu 3.: Der Hinweis zur Einschatzung der politischen Auswirkungen wird zur Kenntnis genom-
men.
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BEBAUUNGSPLAN GI 01/ 39 , Gleisdreieck Aulweg®

Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 bzw. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
Baugesetzbuch (BauGB)
vom 13.10.2014 bis einschlieftlich 24.10.2014

Im Stadtplanungsamt Gieflen
Anregungen
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(ggf. Forisetzung auf folgenden Seiten)

Name:
Adresss
Datum: 22, 40, 1

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Interessenslage bei der Auglegung;

Allgemeines Interesse: o
Besonderes Interesse als betroffener Bgentlimer: o
Besonderes Interesse als Bauwillige/ r: |

Besonderes Interesse als Anwohner/ in:

Besonderes Interesse als sonstige/ r Nutzer/ in im Plangebiet: ]
Sonstige besondere Interessen: 5]
Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stadiplanungsamt Giefien
Abgabefrist: 24.10.2014 (Posteingang) (Stichwort:} Unterrichtung
.BAan Gleisdreieck Aulweg”
Berliner Aatz 1
35353 Gieften

en  EmEUT| roow
Stadtplanungsamt —_— -

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _ vom: 22.10.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 1.: Der Anregung die Gebdudehshen und die Anzahl der Geschosse zu Gunsten der be-
nachbarten und in Teilen denkmalgeschiitzten Bebauung zu reduzieren wird nicht gefolgt.
Eine Verschattung der denkmalgeschitzten Bebauung entlang der GnauthstraBBe ist aufgrund
der Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Anzahl der zulassigen Vollgeschosse, der abso-
luten maximalen Gebdudehdhen und der iberbaubaren Grundstiicksfléchen (Ab-stand von
mind. 32,00 m zwischen den Gebduden) nicht zu erwarten. Die Wirksamkeit dieser pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen wird durch die Erkenntnisse der erstellten Verschattungsstudie
nachgewiesen.

Die geplanten Gebdudehdhen orientieren sich am Bestand entlang der umliegenden Bebau-
ung. Zudem wurde die befirchtete Verschattung in einer eigens dafir erstellten Verschattungs-
studie Uberprift und konnte fir unbegriindet erklért werden. Eine dauerhafte Verschattung
angrenzender Grundsticke und Gebdude findet gemaf3 den Ergebnissen der offengelegten
Verschattungsstudie nicht statt und ist im geringen Umfang nur in den Wintermonaten zu
erwarten. Im Bereich innerstédtischer Bebauung ist aufgrund der besonderen Lage eine von
Tages- und Jahreszeiten abhéngige Verschattung zumutbar.

Die zulassige Anzahl der Geschosse ist in intensiver Abstimmung mit den Denkmalschutzbehér-
den auf maximal 4 Vollgeschosse festgesetzt worden. Dariber hinaus wurde planungsrechtlich
festgesetzt, dass die gegeniber der denkmalgeschitzten Bebauung in der GnauthstraBe wirk-
samen Staffelgeschosse von der Traufe um 0,80 m zuriickzusetzen sind und somit der Eindruck
einer finfgeschossigen Bebauung vermieden wird. Zur vorliegenden Planung bestehen aus
denkmalfachlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken. Durch den Hhenversprung des Ge-
léndes zur Umgebung und dem baulichen Abstand zu den Kulturdenkmélern ist nicht von einer
gravierenden Beeintrachtigung der Kulturdenkméler gema3 Umgebungsschutz nach § 16.2
HDSchG auszugehen. Der geringste Abstand zwischen geplanten Parkhaus und Gebdude
Riegelpfad 76 betragt 37,0 m. Ansonsten betragen die Abstdnde zwischen der vorhandenen
und geplanten Bebauung entlang des Riegelpfades zwischen 27,0 m und 50,0 m. Die Abstéin-
de zwischen den vorhandenen Gebduden im Bereich des Wohnblocks Riegel-pfad/Aulweg/
LiebigstraBe/WilsonstraBe sind deutlich geringer. Hier muss generell von einer zumutbaren
Beeintrachtigung der ,freien Sicht” und teilweisen Verschattung durch eine fiir Gieflen typische
verdichtefe Innenstadirandbebauung in ,bevorzugter Lage” ausgegangen werden.
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BEBAUUNGSPLAN GI 01/ 39 , Gleisdreieck Aulweg®

Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 bzw. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
Baugesetzbuch (BauGB)
vom 13.10.2014 bis einschlieftlich 24.10.2014

Im Stadtplanungsamt Gieflen

2

- Redumiertars  der Slocluredczakl aut 3 )
- i I ] , F - { o ‘f I 3.,‘)
- LZmglaclden enledlen yweldres dic Aawohte beéyuck il

—> gk ['frr'l'-'.-'.-h.k,j der Balin/aombelathuag oll nlfet cutiFehee
J

(ggf. Forisetzung auf folgenden Seiten)

Name:
Adresss
Datum: 22 A0, AL

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Interessenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Interesse: a
Besonderes Interesse als betroffener Bgentlimer: o
Besonderes Interesse als Bauwillige/ r: |

Besonderes Interesse als Anwohner/ in:

Besonderes Interesse als sonstige/ r Nutzer/ in im Plangebiet: ]
Sonstige besondere Interessen: 5]
Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stadiplanungsamt Giefien
Abgabefrist: 24.10.2014 (Posteingang) (Stichwort:} Unterrichtung
.BAan Gleisdreieck Aulweg”
Berliner Aatz 1
35353 Gieften

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 22.10.2014

Noch zu 1.:

Durch die an die Umgebung angepassten Gebdudehdhen und in Teilbereichen bereits vor-
handene vier- bis finfgeschossige Bebauung figt sich die geplante Bebauung ein. In dieser
Innenstadtrandlage Gief3ens pragen bereits zahlreiche Gebdude mit hdherer Geschosszahl
die Stadtlandschaft. Da in den bereits bestehenden Blockbebauungen der Gberwiegende Teil
der Freiflachen fir Stellplatze genutzt wird, bestehen kaum gemeinschaftlich nutzbare Freizeit-
bereiche. Hier hebt sich die geplante Bebauung mit den grof3ziigig angelegten und multifunk-
tional nutzbaren Freifléchen im Blockinnenbereich positiv ab.

Insgesamt ist das geplante Maf3 der baulichen Nutzung innerhalb der bestehenden Gemenge-
lage stadtebaulich vertretbar und fishrt zu keinen negativen Auswirkungen auf die vorhandene
Nachbarschaft. Im Ubrigen geht der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen iber den bau-
ordnungsrechtlich durch die Vorgaben der Hessischen Bauordnung (HBO) vorgeschriebenen
Mindestabstand von 3,00 m deutlich hinaus. Zusatzlich wurde ein 3-D-Modells erstellt, das
die stadtebaulich gelungene Aufwertung des Plangebietes durch die geplante Bebauung an-
schaulich vor Augen fihrt.

Die angestrebte Anzahl der Wohneinheiten folgt dem planerischen Ziel, im Siedlungsbereich
vorhandene Brachflachen fir eine verdichtete Bauweise u.a. durch Geschosswohnungsbau zu
nutzen, um auf die weitere flachenzehrende Inanspruchnahme von Flachen im AuBenbereich
zu verzichten. Die Anzahl der Vollgeschosse und die damit verbundene Héhe der Gebaude
erméglicht eine Bauweise, die einerseits dringend bendtigten Wohnraum bereitstellt ander-

seits aber auch eine groBziigige Gestaltung der Frei- und Griinfléchen zulésst, die zu einem
attraktiven Wohnumfeld beitrdgt. Dieser Kompromiss schlieBt eine kleingliedrige Bebauung
aus, wobei das vorgesehene stadtebauliche Konzept die vorhandene MaBstablichkeit nicht
sprengt und die Hohe der benachbarten Gebaude bericksichtigt.
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Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 bzw. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
Baugesetzbuch (BauGB)
vom 13.10.2014 bis einschlieftlich 24.10.2014
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(ggf. Forisetzung auf folgenden Seiten)
Name:
Adressy
Datum: 22, 40, 1

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Interessenslage bei der Auglegung;

Allgemeines Interesse: o
Besonderes Interesse als betroffener Bgentlimer: o
Besonderes Interesse als Bauwillige/ r: |

Besonderes Interesse als Anwohner/ in:

Besonderes Interesse als sonstige/ r Nutzer/ in im Plangebiet: ]
Sonstige besondere Interessen: 5]
Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stadiplanungsamt Giefien
Abgabefrist: 24.10.2014 (Posteingang) (Stichwort:} Unterrichtung
.BAan Gleisdreieck Aulweg”
Berliner Aatz 1
35353 Gieften

en  EmEUT| roow
Stadtplanungsamt —_— -

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 22.10.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 2.: Die Annahme, dass das vorliegende Larmgutachten nur die geplante Neubebauung
beriicksichtigt, kann nicht nachvollzogen werden. Dariiber hinaus sind die immissionsschutz-
rechtlichen Auswirkungen gutachterlich untersucht und die Vertraglichkeit sowohl beziglich
der geplanten Neubebauung sowie der vorhandenen Bestandsbebauung nachgewiesen.

Bei der Berechnung der Schallwerte im Plangebiet wurde nur das Gebéude é unmittelbar
neben dem geplanten Parkhaus einbezogen. Ansonsten beziehen sich die im Akustischen
Gutachten angegebenen Immissionspunkte ausschlieBlich auf die bestehende Bebauung im
Bereich des Riegelpfades und der GnauthstraBBe. Da die ermittelten Schallimmissionen er-
heblich unter den Immissionsrichtwerten fir schutzbedirftige Wohnréume liegen, sind keine
aufwendigen zusétzlichen MaBBnahmen zur Schallddmmung an den bestehenden Wohnge-
bauden erforderlich. Somit sind eine kostenintensive Ddmmung und der Einbau hochwertiger
Schallschutzfenster nicht erforderlich. Dariber hinaus kénnten aktive oder passive Schall-
schutzmaBBnahmen, sofern sie denn erforderlich waren, nicht auBBerhalb des Plangeltungsbe-
reiches festgesetzt werden.

Die geschlossen geplante Ausfihrung der Nord- und Sidfassaden des Parkhauses fihren vor
allem zu einer Reduzierung der Schallimmissionen an den vorhandenen Gebd&uden in der
GnauthstraBBe und im Riegelpfad. Eine zusatzliche Abschirmung der Auffahrtrampen ist nicht
erforderlich, da diese in der Mitte des Gebdudes liegen. Generell ist davon auszugehen,
dass durch das geplante Parkhaus keine Schallimmissionen zu erwarten sind, die die Immis-
sionsrichtwerte sowohl am Tag als auch nachts Gberschreiten. Zusatzliche MaBBnahmen zur
Schallddmmung sind aufgrund des Parkhausbetriebes nicht erforderlich.

Die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes erstellten Immissionsgutach-
ten kommen zu dem Ergebnis, dass die geplante Neubebauung entgegen der allgemeinen
Annahmen tendenziell eher zu einer Verbesserung als zu einer Verschlechterung der Ge-
rduschbelastung durch Schallreflexionen fir die bestehenden Wohnhéuser beitrdgt. Lediglich
im Bereich des Aulwegs ist ein Anstieg von bis zu 0,3 dB zu erwarten, der jedoch deutlich un-
ter der fir den Menschen wahrnehmbaren Schwelle von 3 dB liegt. Die geplante Neubebau-
ung wirkt damit fir ihre Umgebung wesentlich stérker als Abschirmung vor dem Verkehrslérm
denn als Reflexionsfléche. Dariber hinaus wurden auch die Immissionen des Parkhauses fir
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(ggf. Forisetzung auf folgenden Seiten)

Name:
Adresse]
Datum: 22, 40, 14

(freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Interessenslage bei der Auglegung;

Allgemeines Interesse: o
Besonderes Interesse als betroffener Bgentlimer: o
Besonderes Interesse als Bauwillige/ r: |

Besonderes Interesse als Anwohner/ in:

Besonderes Interesse als sonstige/ r Nutzer/ in im Plangebiet: ]
Sonstige besondere Interessen: 5]
Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stadiplanungsamt Giefien
Abgabefrist: 24.10.2014 (Posteingang) (Stichwort:} Unterrichtung
.BAan Gleisdreieck Aulweg”
Berliner Aatz 1
35353 Gieften

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 22.10.2014

Noch zu 2.:
die angrenzende Wohnbebauung gutachterlich Gberprift und die Einhaltung der relevanten
Immissionsrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiete (WA) nachgewiesen.

Grundsatzlich werden mit der geplanten Bebauung und dem zukinftigen Nutzungsangebot
eine wesentliche Verbesserung der stadtebaulichen Verhélinisse und der Lebensbedingungen
im Umfeld des Plangebietes gegeniiber der bisherigen Nutzung als Eisenbahnwerkstatt und
als Busdepot mit Werkstatt und Tankstelle mit zahlreichen Fahrzeugbewegungen erreicht.
Eine zusdtzliche Belastung durch den mit der Planung verbundenen Verkehr wurde sowohl
hinsichtlich der Verkehrsverteilung als auch der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen
gutachterlich untersucht und als vertraglich eingestuft. Insbesondere fir die Zu- und Abfahrt
zum Plangebiet ergibt sich demnach eine hohe Leistungsfahigkeit. Das bestehende StraBen-
netz kann die zusatzlichen Verkehre auch in Zukunft ohne verkehrstechnische Maf3nahmen in
ausreichendem Maf3e aufnehmen und abwickeln. Die Linksabbiegerspur im Aulweg in Rich-
tung Innenstadt ist fir die prognostizierten Rickstauldngen ausreichend dimensioniert und ein
Umbau des Knotenpunktes nicht erforderlich.
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IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
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ga;mf;g,ﬁ:;m _‘]"—[ 7;;/—| und sonstiger Trager &ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13|
Berliner Ratz 1, 35390 Gielen - BauGB vorgebracht wurden.

Lt
( Stellungnahme von: _ vom: 22.10.2014

Behandlungsvorschlag:

BEBAUUNGSPLAN Gl 01/ 39 , Gleisdreieck Aulweg®

Unterrichtung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 bzw. § 13a Abs. 3Satz1Nr. 2
Baugesatzbuch (BauGB)
vomn 13.10.2014 bis einschliefilich 24.10.2014

Im Stadtplanungsamt Gieflen

Anregungen e
| Universitatestadi Sielish :i

\ 2310200 |
1_]{]' im- ;.I;_".?_-F!—F |

{gof. Fortsetzung auf folgenden Seiten)

Name:
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Datum: 22 . 4. 2oy

{freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Interessenslage bei der Auslequng.

Allgemeines Interesse. [

Besonderes Interesse als betroffener Bgentimer: n|
Besonderes Interesse als Bauwillige/ r: u}
Besonderes Interesse als Anwohner/ in: ®

Besonderes Interesse als sonstige/ r Nutzer/ in im Plangebiet: o
Sonstige besondere Interessen: o

Schrifliche Stellungnahmen bitte an: Sadiplanungsamt Gielen
Abgabefrist: 24.10.2014 (Fosteingang) (Stichwort:) Unterrichtung
,BAan Glelsdreleck Aulweg®
Berliner Patz 1
35353 Giellen
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Anregungen und Forderungen
fiir eine gquartiervertriigliche Bebauungsplanung

Reduzierung der Gebiiudehhen auf 3 Stockwerke
Erstellung eines Verschattungsgutachtens
Verkleinerung der Grundrisse

Parkhaus: max. 3 Etagen und in geschlossener Bauweise
Kein Sportplatz auf dem Dach

Erstellung eines 3-D Modells

Erstellung eines Klimagutachtens

Verkehrstechnische Anbindung ist problematisch — schon jetzt ist die
Gnauthstrafie iiberlastet!

Schutz der Anwohner vor Lirm und Schmutz wihrend der Bebauungsphase
Erstellung eines Larmgutachtens das die jetzigen Anwohner berticksichtigt -—

Bahnldrm kann durch die Bebauung verstirkt werden --- Schall kann nicht weg

Giessen, den 21.10.2014

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 22.10.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 1.: Der Anregung die Gebaudehohen, die Bauvolumen und die Anzahl der Geschosse zu
Gunsten der benachbarten und in Teilen denkmalgeschiitzten Bebauung zu reduzieren, wird
nicht gefolgt.

Eine Verschattung der denkmalgeschitzten Bebauung entlang der GnauthstraBBe ist aufgrund
der Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Anzahl der zulassigen Vollgeschosse, der abso-
luten maximalen Gebdudehdhen und der iiberbaubaren Grundstiicksflachen (Abstand von
mind. 32,00 m zwischen den Gebduden) nicht zu erwarten. Die Wirksamkeit dieser pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen wird durch die Erkenntnisse der erstellten Verschattungsstudie
nachgewiesen.

Die geplanten Gebdudehdhen orientieren sich am Bestand entlang der umliegenden Bebau-
ung. Zudem wurde die befirchtete Verschattung in einer eigens dafir erstellten Verschattungs-
studie Uberprift und konnte fir unbegriindet erklért werden. Eine dauerhafte Verschattung
angrenzender Grundsticke und Gebdude findet gemaf3 den Ergebnissen der offengelegten
Verschattungsstudie nicht statt und ist im geringen Umfang nur in den Wintermonaten zu
erwarten. Im Bereich innerstédtischer Bebauung ist aufgrund der besonderen Lage eine von
Tages- und Jahreszeiten abhéngige Verschattung zumutbar.

Die zuldssige Anzahl der Geschosse ist in intensiver Abstimmung mit den Denkmalschutzbe-
hérden auf maximal 4 Vollgeschosse festgesetzt worden. Dariber hinaus wurde planungs-
rechtlich festgesetzt, dass die gegeniber der denkmalgeschitzten Bebauung in der Gnauth-
strafBe wirksamen Staffelgeschosse von der Traufe um 0,80 m zuriickzusetzen sind und somit
der Eindruck einer fiinfgeschossigen Bebauung vermieden wird. Zur vorliegenden Planung
bestehen aus denkmalfachlicher Sicht keine grundsdtzlichen Bedenken. Durch den Héhenver-
sprung des Geldndes zur Umgebung und dem baulichen Abstand zu den Kulturdenkmélern ist
nicht von einer gravierenden Beeintréchtigung der Kulturdenkmdaler gemaf3 Umgebungsschutz
nach § 16.2 HDSchG auszugehen. Der geringste Abstand zwischen geplanten Parkhaus und
Gebdude Riegelpfad 76 betragt 37,0 m. Ansonsten betragen die Abstdnde zwischen der
vorhandenen und geplanten Bebauung entlang des Riegelpfades zwischen 27,0 m und 50,0
m. Die Absténde zwischen den vorhandenen Gebduden im Bereich des Wohnblocks Riegel-
pfad/Aulweg/LiebigstraBBe/Wilsonstrafe sind deutlich geringer. Hier muss generell von einer
zumutbaren Beeintrachtigung der ,freien Sicht” und teilweisen Verschattung durch eine fir
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Anregungen und Forderungen
fiir eine gquartiervertriigliche Bebauungsplanung

Reduzierung der Gebiiudehhen auf 3 Stockwerke
Erstellung eines Verschattungsgutachtens
Verkleinerung der Grundrisse

Parkhaus: max. 3 Etagen und in geschlossener Bauweise
Kein Sportplatz auf dem Dach

Erstellung eines 3-D Modells

Erstellung eines Klimagutachtens

Verkehrstechnische Anbindung ist problematisch — schon jetzt ist die
Gnauthstrafie iiberlastet!

Schutz der Anwohner vor Lirm und Schmutz wihrend der Bebauungsphase
Erstellung eines Larmgutachtens das die jetzigen Anwohner berticksichtigt -—

Bahnldrm kann durch die Bebauung verstirkt werden --- Schall kann nicht weg

Giessen, den 21.10.2014

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 22.10.2014

Noch zu 1.:
GieBen typische verdichtete Innenstadtrandbebauung in ,bevorzugter Lage” ausgegangen
werden.

Durch die an die Umgebung angepassten Gebdudehdhen und in Teilbereichen bereits vor-
handene vier- bis finfgeschossige Bebauung figt sich die geplante Bebauung ein. In dieser
Innenstadtrandlage Gief3ens pragen bereits zahlreiche Gebdude mit hdherer Geschosszahl
die Stadtlandschaft. Da in den bereits bestehenden Blockbebauungen der Gberwiegende Teil
der Freiflachen fir Stellplatze genutzt wird, bestehen kaum gemeinschaftlich nutzbare Freizeit-
bereiche. Hier hebt sich die geplante Bebauung mit den grof3ziigig angelegten und multifunk-
tional nutzbaren Freifléchen im Blockinnenbereich positiv ab.

Insgesamt ist das geplante Maf3 der baulichen Nutzung innerhalb der bestehenden Gemenge-
lage stadtebaulich vertretbar und fihrt zu keinen negativen Auswirkungen auf die vorhandene
Nachbarschaft. Im Ubrigen geht der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen iber den bau-
ordnungsrechtlich durch die Vorgaben der Hessischen Bauordnung (HBO) vorgeschriebenen
Mindestabstand von 3,00 m deutlich hinaus. Zusatzlich wurde ein 3-D-Modells erstellt, das
die stadtebaulich gelungene Aufwertung des Plangebietes durch die geplante Bebauung an-
schaulich vor Augen fihrt.

Die angestrebte Anzahl der Wohneinheiten folgt dem planerischen Ziel, im Siedlungsbereich
vorhandene Brachfléchen fir eine verdichtete Bauweise u.a. durch Geschosswohnungsbau zu
nutzen, um auf die weitere flachenzehrende Inanspruchnahme von Fléchen im AuBenbereich
zu verzichten. Die Anzahl der Vollgeschosse und die damit verbundene Héhe der Gebaude
ermdglicht eine Bauweise, die einerseits dringend bendtigten Wohnraum bereitstellt ander-
seits aber auch eine groBziigige Gestaltung der Frei- und Griinfléchen zulésst, die zu einem
attraktiven Wohnumfeld beitrdgt. Dieser Kompromiss schlieBt eine kleingliedrige Bebauung
aus, wobei das vorgesehene stadtebauliche Konzept die vorhandene MaBstablichkeit nicht
sprengt und die Hohe der benachbarten Gebaude bericksichtigt.
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Anregungen und Forderungen
fiir eine gquartiervertriigliche Bebauungsplanung

Reduzierung der Gebiiudehhen auf 3 Stockwerke
Erstellung eines Verschattungsgutachtens
Verkleinerung der Grundrisse

Parkhaus: max. 3 Etagen und in geschlossener Bauweise
Kein Sportplatz auf dem Dach

Erstellung eines 3-D Modells

Erstellung eines Klimagutachtens

Verkehrstechnische Anbindung ist problematisch — schon jetzt ist die
Gnauthstrafie iiberlastet!

Schutz der Anwohner vor Lirm und Schmutz wihrend der Bebauungsphase
Erstellung eines Larmgutachtens das die jetzigen Anwohner berticksichtigt -—

Bahnldrm kann durch die Bebauung verstirkt werden --- Schall kann nicht weg

Giessen, den 21.10.2014

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 22.10.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 2.: Eine Verschattungsstudie wurde erstellt und der Offentlichkeit sowohl in der Biirgerin-
formationsveranstaltung am 25.02.2015 im Stadiverordnetensitzungssaal als auch wéhrend
der Offenlage gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Verfiigung gestellt.

Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen zu Pkt. 1 verwiesen.

Zu 3.: Der Anregung, die iberbaubaren Grundstiicksfldchen zu reduzieren, wird nicht gefolgt.
Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen zu Pkt. 1 verwiesen.

Zu 4.: Der Anregung, das Parkhaus vollstandig geschlossen auszufihren und auf 3 Geschosse
zu begrenzen, wird nicht gefolgt.

Die vorliegenden Ergebnisse der gutachterlichen Untersuchungen zu den Immissionen des
Parkhauses weisen nach, dass das vorliegende Konzept zum Parkhaus mit geschlossenen
Nord- und Sidfassaden keine erhdhten Larmwerte fir die Bebauung entlang des Riegelpfa-
des und der Gnauthstrafle erwarten lasst. Die Immissionsrichtwerte fir besonders schitzens-
werten Wohnraum werden deutlich unterschritten. Dennoch wird das Stadtplanungsamt den
Bauherren auf die eingegangene Anregung zur geschlossenen Ausfihrung des Parkhauses
hinweisen. Der Bebauungsplan trifft keine planungsrechtlichen Vorgaben zu der offenen oder
geschlossenen Ausfihrung der Parkhausfassaden, so dass eine nachtrégliche Uberarbeitung
der planerischen Konzeption grundsatzlich méglich ist. Mit der angestrebten attraktiven Fas-
sadengestaltung und -begriinung erfolgt eine gestalterisch ansprechende Ausfihrung des Park-
hauses.

Durch die Anlage eines Parkdecks unterhalb des Geléndeniveaus sind maximal 4 Parkdecks
sichtbar. Die Parkdecks sollen zudem in Splitlevel-Bauweise ausgefihrt werden, so dass die
Geschosse nicht in ihrer vollen Hohe réumlich wirksam werden. Der Bebauungsplan begrenzt
zudem die maximal zuldssige Gebdudehshe auf 175,0 m UNN. Diese liegt unterhalb den
Gebaudehshen der Bebauung im Riegelpfad.
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Anregungen und Forderungen
fiir eine gquartiervertriigliche Bebauungsplanung

Reduzierung der Gebiiudehhen auf 3 Stockwerke
Erstellung eines Verschattungsgutachtens
Verkleinerung der Grundrisse

Parkhaus: max. 3 Etagen und in geschlossener Bauweise
Kein Sportplatz auf dem Dach

Erstellung eines 3-D Modells

Erstellung eines Klimagutachtens

Verkehrstechnische Anbindung ist problematisch — schon jetzt ist die
Gnauthstrafie iiberlastet!

Schutz der Anwohner vor Lirm und Schmutz wihrend der Bebauungsphase
Erstellung eines Larmgutachtens das die jetzigen Anwohner berticksichtigt -—

Bahnldrm kann durch die Bebauung verstirkt werden --- Schall kann nicht weg

Giessen, den 21.10.2014

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 22.10.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 5.: Der Anregung, die Sport- oder Freizeitanlage auf dem Dach des geplanten mehrge-
schossigen Parkhauses nicht zu redlisieren, wird entsprochen. Somit kann eine zusétzliche
Belastung durch Lérmimmissionen und eine Verletzung der Privatsphare (Einsehbarkeit in be-
nachbarte Wohnungen) vermieden werden.

Zu 6.: Der Anregung zur Erstellung eines 3-D-Modells wurde gefolgt und der Offentlichkeit
sowohl in der Biirgerinformationsveranstaltung am 25.02.2015 im Stadtverordnetensitzungs-
saal als auch zeitweise wahrend der Offenlage gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Verfiigung gestellt.

Zu 7.: Der Anregung, ein Klimagutachten erstellen zu lassen, wird nicht gefolgt. Im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens hat eine enge Abstimmung des stadtebaulichen Konzeptes mit
dem Amt fir Unwelt und Natur der Stadt GieBen stattgefunden und die Planung hinsichtlich
der Klimaverirdglichkeit iberarbeitet.

Die aktuelle Stellungnahme des Umweltamtes zum Klima basiert auf der modellgestitzten
Analyse der klima- und immissionsékologischen Funktionen im Stadtgebiet von Gieflen durch
das Ingenieurbiiro GEO-NET Umweltconsulting GmbH aus dem Jahr 2014.

Die Planungshinweiskarte weist den Uberbauten Bereich als maBig bis hoch bioklimatisch be-
lasteten Bereich aus. Fir diese Flache wird eine Entsiegelung, Verbesserung der Durchliftung,
Schaffung von Grinbereichen sowie bei Bebauung Blockinnenhofbegrinung empfohlen.

Das inzwischen Uberarbeitete stddtebauliche Konzept strebt eine lockere Blockrandbebauung
mit groBzigig angelegten Frei- und Grinflachen an. Eine Behinderung des Kaltluftstromes aus
der Klingelbachaue kann folglich durch die Freihaltung einer ca. 32.0 m breiten Schneise zwi-
schen der vorhandenen Bebauung entlang der Gnauthstrafle und der geplanten Bebauung
ausgeschlossen werden. Somit wird auch zukinftig die Zufuhr von Frischluft in die Innenstadt
gewdhrleistet. Ebenso wird eine Verteilung der Frischluft durch die lockere offene Bebauung
im Plangebiet erméglicht. Die umfangreichen Frei- und Grinfléchen einschlieBlich der Dach-
und Fassadenbegriinung tragen zu einer erheblichen Verbesserung des Kleinklimas bei.

Gegeniber der in der Birgerinformationsveranstaltung vom 15.07.2014 vorgestellten Pla-
nung hat das aktuelle stadtebauliche Konzept gemaf3 der Stellungnahme des Umweltamtes
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Anregungen und Forderungen
fiir eine gquartiervertriigliche Bebauungsplanung
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Parkhaus: max. 3 Etagen und in geschlossener Bauweise
Kein Sportplatz auf dem Dach

Erstellung eines 3-D Modells
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Gnauthstrafie iiberlastet!
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Erstellung eines Larmgutachtens das die jetzigen Anwohner berticksichtigt -—

Bahnldrm kann durch die Bebauung verstirkt werden --- Schall kann nicht weg

Giessen, den 21.10.2014

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 22.10.2014

Noch zu 7.:

vom 13.05.2015 folgende Verbesserungen:

- die Erweiterung des Griinbereich-Korridors in Ost-Westrichtung tragt zur Sicherstel-
lung des Weitertransports von Frischluft bei,

- im Vergleich zum ersten stadtebaulichen Konzept wurde der Abstand zwischen der
vorhandenen Bebauung in der GnauthstraBBe zur geplanten Neubebauung verbrei-
tert (s.o0),

- das Gebdude Ecke Aulweg/Schiffenberger Weg um ca. 25 m zugunsten der Grinf-
lche zurickgenommen,

- den Empfehlungen zur Entsiegelung und Begriinung im Blockinnenbereich sowie zur
Oberflachengestaltung, diese wasserdurchldssig mit giinstigen Verdunstungseigen-
schaften zu befestigen, wurde gefolgt.

Somit wurde im Rahmen des gednderten Bebauungskonzeptes, das dem Bebauungsplan zu-

grunde liegt, den Anregungen des Umweltamtes entsprochen.

Zu 8.: Die Einschatzung zur Verkehrsunveriréglichkeit der Planung mit dem angrenzenden
Verkehrsnetz wird nicht geteilt.

Grundsatzlich werden mit der geplanten Bebauung und dem zukinftigen Nutzungsangebot
eine wesentliche Verbesserung der stadtebaulichen Verhaltnisse und der Lebensbedingungen
im Umfeld des Plangebietes gegeniber der bisherigen Nutzung als Eisenbahnwerkstatt und
als Busdepot mit Werkstatt und Tankstelle mit zahlreichen Fahrzeugbewegungen erreicht.
Eine zusdtzliche Belastung durch den mit der Planung verbundenen Verkehr wurde sowohl
hinsichtlich der Verkehrsverteilung als auch der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen
gutachterlich untersucht und als vertréglich eingestuft. Insbesondere fir die Zu- und Abfahrt
zum Plangebiet ergibt sich demnach eine hohe Leistungsfahigkeit. Das bestehende StraBen-
nefz kann die zusdtzlichen Verkehre auch in Zukunft ohne verkehrstechnische Mafnahmen in
ausreichendem Mafe aufnehmen und abwickeln. Die Linksabbiegerspur im Aulweg in Rich-
tung Innenstadt ist fir die prognostizierten Riickstauléingen ausreichend dimensioniert und ein
Umbau des Knotenpunktes nicht erforderlich.
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Erstellung eines Larmgutachtens das die jetzigen Anwohner berticksichtigt -—

Bahnldrm kann durch die Bebauung verstirkt werden --- Schall kann nicht weg

Giessen, den 21.10.2014

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 22.10.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 9.: Der Hinweis zur Zunahme von Immissionen wéhrend der Bauphase wird zur Kenntnis
genommen.

Eine zusatzliche Belastung des Aulwegs durch Schwerlastverkehr, Larm und Staub wéhrend
der Bauphase lasst sich grundsatzlich nicht vermeiden. Im Zusammenhang mit der von der ge-
planten Neubebauung unabhéngigen erforderlichen Erneuerung des bestehenden Kanalnet-
zes sowie der Anbindung des Plangebietes an das Fernwérmenetz, wird der Aulweg grund-
haft ernevert und ausgebaut. Somit wird der derzeit mangelhafte StraBenzustand saniert.

Der Investor wird im Rahmen der Bauleitung auf die Einhaltung der geltenden Vorschriften
achten und durch geeignete MaBnahmen zur Abschirmung die Belastungen wéhrend der Bau-
phase auf ein Mindestmaf3 reduzieren. Die BaumaBnahme wird in mehreren Bauabschnitten
durchgefihrt und voraussichtlich nach insgesamt 3 Jahre abgeschlossen sein. Die zu erwarten-
den Rickbau- und HochbaumafBnahmen lassen nicht von einer unangemessenen Beldstigung
ausgehen, die Uber das Ublicherweise zu tolerierende Maf hinaus geht.

Zu 10.: Die Annahme, dass das vorliegende Lérmgutachten nur die geplante Neubebauung
beriicksichtigt, kann nicht nachvollzogen werden. Dariiber hinaus sind die immissionsschutz-
rechtlichen Auswirkungen gutachterlich untersucht und die Vertraglichkeit sowohl beziglich
der geplanten Neubebauung sowie der vorhandenen Bestandsbebauung nachgewiesen.

Bei der Berechnung der Schallwerte im Plangebiet wurde nur das Gebéude é unmittelbar
neben dem geplanten Parkhaus einbezogen. Ansonsten beziehen sich die im Akustischen
Gutachten angegebenen Immissionspunkte ausschlieBlich auf die bestehende Bebauung im
Bereich des Riegelpfades und der GnauthstraBe. Da die ermittelten Schallimmissionen er-
heblich unter den Immissionsrichtwerten fir schutzbedirftige Wohnraume liegen, sind keine
aufwendigen zusétzlichen MafBnahmen zur Schalldémmung an den bestehenden Wohnge-
bauden erforderlich. Somit sind eine kostenintensive Dammung und der Einbau hochwertiger
Schallschutzfenster nicht erforderlich. Dariber hinaus kdnnten aktive oder passive Schall-
schutzmaBnahmen, sofern sie denn erforderlich waren, nicht auBerhalb des Plangeltungsbe-
reiches festgesetzt werden.

Die geschlossen geplante Ausfihrung der Nord- und Sidfassaden des Parkhauses fihren vor
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10.

Anregungen und Forderungen
fiir eine gquartiervertriigliche Bebauungsplanung

Reduzierung der Gebiiudehhen auf 3 Stockwerke
Erstellung eines Verschattungsgutachtens
Verkleinerung der Grundrisse

Parkhaus: max. 3 Etagen und in geschlossener Bauweise
Kein Sportplatz auf dem Dach

Erstellung eines 3-D Modells

Erstellung eines Klimagutachtens

Verkehrstechnische Anbindung ist problematisch — schon jetzt ist die
Gnauthstrafie iiberlastet!

Schutz der Anwohner vor Lirm und Schmutz wihrend der Bebauungsphase
Erstellung eines Larmgutachtens das die jetzigen Anwohner berticksichtigt -—

Bahnldrm kann durch die Bebauung verstirkt werden --- Schall kann nicht weg

Giessen, den 21.10.2014

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 22.10.2014

Noch zu 10.:

allem zu einer Reduzierung der Schallimmissionen an den vorhandenen Gebduden in der
GnauthstraBBe und im Riegelpfad. Eine zusétzliche Abschirmung der Auffahrtrampen ist nicht
erforderlich, da diese in der Mitte des Gebdudes liegen. Generell ist davon auszugehen,
dass durch das geplante Parkhaus keine Schallimmissionen zu erwarten sind, die die Immis-
sionsrichtwerte sowohl am Tag als auch nachts Gberschreiten. Zusdtzliche MaBnahmen zur
Schalldédmmung sind aufgrund des Parkhausbetriebes nicht erforderlich.

Die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes erstellten Immissionsgutach-
ten kommen zu dem Ergebnis, dass die geplante Neubebauung entgegen der allgemeinen
Annahmen tendenziell eher zu einer Verbesserung als zu einer Verschlechterung der Ge-
réuschbelastung durch Schallreflexionen fir die bestehenden Wohnhduser beitragt. Lediglich
im Bereich des Aulwegs ist ein Anstieg von bis zu 0,3 dB zu erwarten, der jedoch deutlich un-
ter der fir den Menschen wahrnehmbaren Schwelle von 3 dB liegt. Die geplante Neubebau-
ung wirkt damit fir ihre Umgebung wesentlich starker als Abschirmung vor dem Verkehrslarm
denn als Reflexionsfléche. Dariber hinaus wurden auch die Immissionen des Parkhauses fir
die angrenzende Wohnbebauung gutachterlich Gberprift und die Einhaltung der relevanten
Immissionsrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiete (WA) nachgewiesen.

Grundsatzlich werden mit der geplanten Bebauung und dem zukinftigen Nutzungsangebot
eine wesentliche Verbesserung der stadtebaulichen Verhaltnisse und der Lebensbedingungen
im Umfeld des Plangebietes gegeniber der bisherigen Nutzung als Eisenbahnwerkstatt und
als Busdepot mit Werkstatt und Tankstelle mit zahlreichen Fahrzeugbewegungen erreicht. Eine
zusétzliche Belastung durch den mit der Planung verbundenen Verkehr wurde sowohl hinsicht-
lich der Verkehrsverteilung als auch der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen gutachter-
lich untersucht und als vertraglich eingestuft. Insbesondere fir die Zu- und Abfahrt zum
Plangebiet ergibt sich demnach eine hohe Leistungsféhigkeit. Das bestehende StraBennetz
kann die zusatzlichen Verkehre auch in Zukunft ohne verkehrstechnische MaBBnahmen in aus-
reichendem Mafe aufnehmen und abwickeln. Die Linksabbiegerspur im Aulweg in Richtung
Innenstadt ist fir die prognostizierten Riickstauléngen ausreichend dimensioniert und ein Um-
bau des Knotenpunktes nicht erforderlich.
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BEBAUUNGSPLAN GI 01/ 39 , Gleisdreieck Aulweg®

Unterrichtung der Offentlichkeit gemai § 3 Abs 1 bzw. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
Baugesetzbuch (BauGB)
vorn 13.10.2014 bis einschliefilich 24.10.2014

im Stadtplanungsamt Gieften
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Allgemeines Interesse:

Besonderes Interesse als betroffener Bgentimer:

Besonderes Interesse als Bauwillige/ r:

Besonderes Interesse als Anwohner/ in:

Besonderes Interesse als sonstige/ r Mutzer/ in im Flangebiet:
Sonstige besondere Interessen:
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Stadiplanungsamt Giellen
(Stichwort:) Unterrichtung
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Schriftliche Stellungnahmen bitte an:
Abgabefrist: 24.10.2014 (Posteingang)

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_

Behandlungsvorschlag:

vom: 22.10.2014

Zu 1.: Der Anregung, ein Klimagutachten erstellen zu lassen, wird nicht gefolgt. Im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens hat eine enge Abstimmung des stddtebaulichen Konzeptes mit
dem Amt fir Umwelt und Natur der Stadt GieBen stattgefunden und die Planung hinsichtlich
der Klimavertréglichkeit Gberarbeitet.

Die aktuelle Stellungnahme des Umweltamtes zum Klima basiert auf der modellgestiitzten
Analyse der klima- und immissionsckologischen Funktionen im Stadtgebiet von Gieen durch
das Ingenieurbiiro GEO-NET Umweltconsulting GmbH aus dem Jahr 2014,

Die Planungshinweiskarte weist den Gberbauten Bereich als maBig bis hoch bioklimatisch be-
lasteten Bereich aus. Fir diese Flache wird eine Entsiegelung, Verbesserung der Durchliftung,
Schaffung von Griinbereichen sowie bei Bebauung Blockinnenhofbegriinung empfohlen.

Das inzwischen tberarbeitete stédtebauliche Konzept strebt eine lockere Blockrandbebauung
mit groBzigig angelegten Frei- und Grinflachen an. Eine Behinderung des Kaltluftstromes aus
der Klingelbachaue kann folglich durch die Freihaltung einer ca. 32.0 m breiten Schneise zwi-
schen der vorhandenen Bebauung entlang der Gnauthstrafle und der geplanten Bebauung
ausgeschlossen werden. Somit wird auch zukiinftig die Zufuhr von Frischluft in die Innenstadt
gewdbhrleistet. Ebenso wird eine Verteilung der Frischluft durch die lockere offene Bebauung
im Plangebiet erméglicht. Die umfangreichen Frei- und Grinfléchen einschlieBlich der Dach-
und Fassadenbegriinung tragen zu einer erheblichen Verbesserung des Kleinklimas bei.

Gegeniber der in der Birgerinformationsveranstaltung vom 15.07.2014 vorgestellten Pla-
nung hat das aktuelle stddtebauliche Konzept gemaB der Stellungnahme des Umweltamtes
vom 13.05.2015 folgende Verbesserungen:
die Erweiterung des Griinbereich-Korridors in Ost-Westrichtung tragt zur Sicherstel-
lung des Weitertransports von Frischluft bei,
im Vergleich zum ersten stadtebaulichen Konzept wurde der Abstand zwischen der
vorhandenen Bebauung in der GnauthstraBBe zur geplanten Neubebauung verbrei-
tert (s.o0),
das Gebdude Ecke Aulweg/Schiffenberger Weg um ca. 25 m zugunsten der Grinf-
lche zuriickgenommen,
den Empfehlungen zur Entsiegelung und Begriinung im Blockinnenbereich sowie zur
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_

Noch zu 1.

Universitatsstadt GieBen
Der Magisirat
Stadiplanungsamt
Berliner Patz 1, 35390 G

vom: 22.10.2014

BEBAUUNGSPLAN GI 01/ 39 , Gleisdreieck Aulweg®

Unterrichtung der Offentlichkeit gemai § 3 Abs 1 bzw. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2

Baugesetzbuch (BauGB)
vom 13.10.2014 bis einschlieflich 24.10.2014

im Stadtplanungsamt Gieften

Oberflachengestaltung, diese wasserdurchldssig mit giinstigen Verdunstungseigen-
schaften zu befestigen, wurde gefolgt.
Somit wurde im Rahmen des gednderten Bebauungskonzeptes, das dem Bebauungsplan zu-
grunde liegt, den Anregungen des Umweltamtes entsprochen.
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Zu 2.: Eine Verschattungsstudie wurde erstellt. Der Anregung, die Gebéudehshen, die Bauvo-
lumen und die Anzahl der Geschosse zu Gunsten der benachbarten und in Teilen denkmalge-
schiitzten Bebauung zu reduzieren, wird nicht gefolgt.

Eine Verschattung der denkmalgeschitzten Bebauung entlang der GnauthstraB3e ist aufgrund
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Stadiplanungsamt Giellen
(Stichwort:) Unterrichtung
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Berliner Fatz 1

35353 Giellen

Schriftliche Stellungnahmen bitte an:
Abgabefrist: 24.10.2014 (Posteingang)

der Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Anzahl der zulassigen Vollgeschosse, der abso-
luten maximalen Gebdudehshen und der Gberbaubaren Grundsticksflachen (Abstand von
mind. 32,00 m zwischen den Gebduden) nicht zu erwarten. Die Wirksamkeit dieser pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen wird durch die Erkenntnisse der erstellten Verschattungsstudie
nachgewiesen.

Die geplanten Gebdudehdhen orientieren sich am Bestand entlang der umliegenden Bebau-
ung. Zudem wurde die befirchtete Verschattung in einer eigens dafir erstellten Verschattungs-
studie Uberprift und konnte fir unbegriindet erkléart werden. Eine dauerhafte Verschattung
angrenzender Grundsticke und Gebdude findet gemaf3 den Ergebnissen der offengelegten
Verschattungsstudie nicht statt und ist im geringen Umfang nur in den Wintermonaten zu
erwarten. Im Bereich innerstadtischer Bebauung ist aufgrund der besonderen Lage eine von
Tages- und Jahreszeiten abhéngige Verschattung zumutbar.

Die zuldssige Anzahl der Geschosse ist in intensiver Abstimmung mit den Denkmalschutzbe-
hérden auf maximal 4 Vollgeschosse festgesetzt worden. Dariiber hinaus wurde planungs-
rechtlich festgesetzt, dass die gegeniiber der denkmalgeschiitzten Bebauung in der Gnauth-
straBBe wirksamen Staffelgeschosse von der Traufe um 0,80 m zuriickzusetzen sind und somit
der Eindruck einer finfgeschossigen Bebauung vermieden wird. Zur vorliegenden Planung
bestehen aus denkmalfachlicher Sicht keine grundsdtzlichen Bedenken. Durch den Hohenver-
sprung des Geldndes zur Umgebung und dem baulichen Abstand zu den Kulturdenkmalern ist
nicht von einer gravierenden Beeintréichtigung der Kulturdenkmaler gem&B Umgebungsschutz
nach § 16.2 HDSchG auszugehen. Der geringste Abstand zwischen geplanten Parkhaus und
Gebdude Riegelpfad 76 betrdgt 37,0 m. Ansonsten betragen die Absténde zwischen der
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _

Noch zu 2.:

vorhandenen und geplanten Bebauung entlang des Riegelpfades zwischen 27,0 m und 50,0
m. Die Abstande zwischen den vorhandenen Gebduden im Bereich des Wohnblocks Riegel-
pfad/Aulweg/liebigstraBe/Wilsonstrafe sind deutlich geringer. Hier muss generell von einer

MAMQSﬁQChRﬂ ervellon zumutbaren Beeintrdchtigung der ,freien Sicht” und teilweisen Verschattung durch eine fir
GieBen typische verdichtete Innenstadirandbebauung in ,bevorzugter Lage” ausgegangen
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Berliner Patz 1, 35390 G

vom: 22.10.2014

BEBAUUNGSPLAN GI 01/ 39 , Gleisdreieck Aulweg®

Unterrichtung der Offentlichkeit gemai § 3 Abs 1 bzw. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
Baugesetzbuch (BauGB)
vorn 13.10.2014 bis einschliefilich 24.10.2014

im Stadtplanungsamt Gieften

Durch die an die Umgebung angepassten Gebdudehdhen und in Teilbereichen bereits vor-
handene vier- bis finfgeschossige Bebauung figt sich die geplante Bebauung ein. In dieser
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Besonderes Interesse als Anwohner/ in:
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Berliner Fatz 1

35353 Giellen

Schriftliche Stellungnahmen bitte an:
Abgabefrist: 24.10.2014 (Posteingang)

Innenstadtrandlage Gief3ens pragen bereits zahlreiche Gebdude mit hdherer Geschosszahl
die Stadtlandschaft. Da in den bereits bestehenden Blockbebauungen der Gberwiegende Teil
der Freiflachen fir Stellplatze genutzt wird, bestehen kaum gemeinschaftlich nutzbare Freizeit
bereiche. Hier hebt sich die geplante Bebauung mit den grof3ziigig angelegten und multifunk-
tional nutzbaren Freifléchen im Blockinnenbereich positiv ab.

Insgesamt ist das geplante Maf3 der baulichen Nutzung innerhalb der bestehenden Gemenge-
lage stadtebaulich vertretbar und fishrt zu keinen negativen Auswirkungen auf die vorhandene
Nachbarschaft. Im Ubrigen geht der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen iber den bau-
ordnungsrechtlich durch die Vorgaben der Hessischen Bauordnung (HBO) vorgeschriebenen
Mindestabstand von 3,00 m deutlich hinaus. Zusatzlich wurde ein 3-D-Modells erstellt, das
die stadtebaulich gelungene Aufwertung des Plangebietes durch die geplante Bebauung an-
schaulich vor Augen fihrt.

Die angestrebte Anzahl der Wohneinheiten folgt dem planerischen Ziel, im Siedlungsbereich
vorhandene Brachfldchen fir eine verdichtete Bauweise u.a. durch Geschosswohnungsbau zu
nutzen, um auf die weitere fldchenzehrende Inanspruchnahme von Fléchen im AuBenbereich
zu verzichten. Die Anzahl der Vollgeschosse und die damit verbundene Héhe der Gebéude
erméglicht eine Bauweise, die einerseits dringend bendtigten Wohnraum bereitstellt ander-
seits aber auch eine groBziigige Gestaltung der Frei- und Griinfléchen zulésst, die zu einem
attraktiven Wohnumfeld beitrdgt. Dieser Kompromiss schlieBt eine kleingliedrige Bebauung
aus, wobei das vorgesehene stadtebauliche Konzept die vorhandene MaBstablichkeit nicht
sprengt und die Hohe der benachbarten Gebaude bericksichtigt.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _

Behandlungsvorschlag:

vom: 22.10.2014

Zu 3.: Der Anregung, die iberbaubaren Grundstiicksfléchen zu reduzieren, wird nicht gefolgt.
Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen zu Pkt. 2 verwiesen.

Zu A.: Der Hinweis zur Zunahme von Immissionen wéhrend der Bauphase wird zur Kenntnis
genommen.

Eine zusatzliche Belastung des Aulwegs durch Schwerlastverkehr, Larm und Staub wéhrend
der Bauphase lasst sich grundsatzlich nicht vermeiden. Im Zusammenhang mit der von der ge-
planten Neubebauung unabhangigen erforderlichen Erneuerung des bestehenden Kanalnet-
zes sowie der Anbindung des Plangebietes an das Fernwérmenetz, wird der Aulweg grund-
haft ernevert und ausgebaut. Somit wird der derzeit mangelhafte StraBenzustand saniert.

Der Investor wird im Rahmen der Bauleitung auf die Einhaltung der geltenden Vorschriften
achten und durch geeignete MaBnahmen zur Abschirmung die Belastungen wéhrend der Bau-
phase auf ein Mindestmaf3 reduzieren. Die BaumaBnahme wird in mehreren Bauabschnitten
durchgefihrt und voraussichtlich nach insgesamt 3 Jahre abgeschlossen sein. Die zu erwarten-
den Rickbau- und HochbaumafBnahmen lassen nicht von einer unangemessenen Beldstigung
ausgehen, die Uber das Ublicherweise zu tolerierende Maf hinaus geht.

Zu 5.: Die Einschatzung zur Verkehrsunveriréglichkeit der Planung mit dem angrenzenden
Verkehrsnetz wird nicht geteilt.

Grundsatzlich werden mit der geplanten Bebauung und dem zukinftigen Nutzungsangebot
eine wesentliche Verbesserung der stadtebaulichen Verhdltnisse und der Lebensbedingungen
im Umfeld des Plangebietes gegeniber der bisherigen Nutzung als Eisenbahnwerkstatt und
als Busdepot mit Werkstatt und Tankstelle mit zahlreichen Fahrzeugbewegungen erreicht.
Eine zusatzliche Belastung durch den mit der Planung verbundenen Verkehr wurde sowohl
hinsichtlich der Verkehrsverteilung als auch der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen
gutachterlich untersucht und als vertraglich eingestuft. Insbesondere fir die Zu- und Abfahrt
zum Plangebiet ergibt sich demnach eine hohe Leistungsfahigkeit. Das bestehende StraBen-
netz kann die zusatzlichen Verkehre auch in Zukunft ohne verkehrstechnische Maf3nahmen in
ausreichendem Maf3e aufnehmen und abwickeln. Die Linksabbiegerspur im Aulweg in Rich-
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Besonderes Interesse als Anwohner/ in:
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(= CKEDL‘J

Sonstige besondere Interessen:
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(Stichwort:) Unterrichtung
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Berliner Fatz 1

35353 Giellen

Schriftliche Stellungnahmen bitte an:
Abgabefrist: 24.10.2014 (Posteingang)

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 134

Stellungnahme von:_

vom: 22.10.2014

Noch zu 5.:

tung Innenstadt ist fir die prognostizierten Rickstauléngen ausreichend dimensioniert und ein

Umbau des Knotenpunktes nicht erforderlich.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a

Stellungnahme von:_

vom: 23.10.2014

Behandlungsvorschlag:
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Anregungen und Forderungen
fiir eine guartiervertriigliche Bebauungsplanung

Reduzierung der Gebéiudehthen auf 3 Stockwerke
Erstellung eines Verschattungsgutachtens
Verkleinerung der Grundrisse

Parkhaus: max. 3 Etagen und in geschlossener Bauweise
Kein Sportplatz auf dem Dach

Erstellung eines 3-D Modells

Erstellung eines Klimagutachtens —

Verkehrstechnische Anbindung ist problematisch — schon jetzt ist die
GnauthstraBe (iberlastet!

Schutz der Anwohner vor Lirm und Schmautz wihrend der Bebauungsphase
Erstellung eines Larmputachtens das die jetzigen Anwohner beriicksichtigt -

Bahnliirm kann durch die Bebauung verstiirkt werden --- Schall kann nicht weg

Giessen, den 21.10.2014

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 23.10.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 1.: Der Anregung, die Gebdudehdhen, die Bauvolumen und die Anzahl der Geschosse zu
Gunsten der benachbarten und in Teilen denkmalgeschiitzten Bebauung zu reduzieren, wird
nicht gefolgt.

Eine Verschattung der denkmalgeschitzten Bebauung entlang der GnauthstraBBe ist aufgrund
der Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Anzahl der zulassigen Vollgeschosse, der abso-
luten maximalen Gebdudehdhen und der iiberbaubaren Grundstiicksflachen (Abstand von
mind. 32,00 m zwischen den Gebduden) nicht zu erwarten. Die Wirksamkeit dieser pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen wird durch die Erkenntnisse der erstellten Verschattungsstudie
nachgewiesen.

Die geplanten Gebdudehdhen orientieren sich am Bestand entlang der umliegenden Bebau-
ung. Zudem wurde die befirchtete Verschattung in einer eigens dafir erstellten Verschattungs-
studie Uberprift und konnte fir unbegriindet erklért werden. Eine dauerhafte Verschattung
angrenzender Grundsticke und Gebdude findet gemaf3 den Ergebnissen der offengelegten
Verschattungsstudie nicht statt und ist im geringen Umfang nur in den Wintermonaten zu
erwarten. Im Bereich innerstédtischer Bebauung ist aufgrund der besonderen Lage eine von
Tages- und Jahreszeiten abhéngige Verschattung zumutbar.

Die zuldssige Anzahl der Geschosse ist in intensiver Abstimmung mit den Denkmalschutzbe-
hérden auf maximal 4 Vollgeschosse festgesetzt worden. Dariber hinaus wurde planungs-
rechtlich festgesetzt, dass die gegeniber der denkmalgeschitzten Bebauung in der Gnauth-
strafBe wirksamen Staffelgeschosse von der Traufe um 0,80 m zuriickzusetzen sind und somit
der Eindruck einer fiinfgeschossigen Bebauung vermieden wird. Zur vorliegenden Planung
bestehen aus denkmalfachlicher Sicht keine grundsdtzlichen Bedenken. Durch den Héhenver-
sprung des Geldndes zur Umgebung und dem baulichen Abstand zu den Kulturdenkmélern ist
nicht von einer gravierenden Beeintréchtigung der Kulturdenkmdaler gemaf3 Umgebungsschutz
nach § 16.2 HDSchG auszugehen. Der geringste Abstand zwischen geplanten Parkhaus und
Gebdude Riegelpfad 76 betragt 37,0 m. Ansonsten betragen die Abstdnde zwischen der
vorhandenen und geplanten Bebauung entlang des Riegelpfades zwischen 27,0 m und 50,0
m. Die Absténde zwischen den vorhandenen Gebduden im Bereich des Wohnblocks Riegel-
pfad/Aulweg/LiebigstraBBe/Wilsonstrafe sind deutlich geringer. Hier muss generell von einer
zumutbaren Beeintrachtigung der ,freien Sicht” und teilweisen Verschattung durch eine fir
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Anregungen und Forderungen
fiir eine guartiervertriigliche Bebauungsplanung
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Verkleinerung der Grundrisse

Parkhaus: max. 3 Etagen und in geschlossener Bauweise
Kein Sportplatz auf dem Dach

Erstellung eines 3-D Modells

Erstellung eines Klimagutachtens —

Verkehrstechnische Anbindung ist problematisch — schon jetzt ist die
GnauthstraBe (iberlastet!

Schutz der Anwohner vor Lirm und Schmutz wihrend der Bebauungsphase
Erstellung eines Larmputachtens das die jetzigen Anwohner beriicksichtigt -
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Giessen, den 21.10.2014

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 23.10.2014

Noch zu 1.:
GieBen typische verdichtete Innenstadtrandbebauung in ,bevorzugter Lage” ausgegangen
werden.

Durch die an die Umgebung angepassten Gebdudehdhen und in Teilbereichen bereits vor-
handene vier- bis finfgeschossige Bebauung figt sich die geplante Bebauung ein. In dieser
Innenstadtrandlage Gief3ens pragen bereits zahlreiche Gebdude mit hdherer Geschosszahl
die Stadtlandschaft. Da in den bereits bestehenden Blockbebauungen der Gberwiegende Teil
der Freiflachen fir Stellplatze genutzt wird, bestehen kaum gemeinschaftlich nutzbare Freizeit-
bereiche. Hier hebt sich die geplante Bebauung mit den grof3ziigig angelegten und multifunk-
tional nutzbaren Freifléchen im Blockinnenbereich positiv ab.

Insgesamt ist das geplante Maf3 der baulichen Nutzung innerhalb der bestehenden Gemenge-
lage stadtebaulich vertretbar und fihrt zu keinen negativen Auswirkungen auf die vorhandene
Nachbarschaft. Im Ubrigen geht der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen iber den bau-
ordnungsrechtlich durch die Vorgaben der Hessischen Bauordnung (HBO) vorgeschriebenen
Mindestabstand von 3,00 m deutlich hinaus. Zusatzlich wurde ein 3-D-Modells erstellt, das
die stadtebaulich gelungene Aufwertung des Plangebietes durch die geplante Bebauung an-
schaulich vor Augen fihrt.

Die angestrebte Anzahl der Wohneinheiten folgt dem planerischen Ziel, im Siedlungsbereich
vorhandene Brachfléchen fir eine verdichtete Bauweise u.a. durch Geschosswohnungsbau zu
nutzen, um auf die weitere flachenzehrende Inanspruchnahme von Fléchen im AuBenbereich
zu verzichten. Die Anzahl der Vollgeschosse und die damit verbundene Héhe der Gebaude
ermdglicht eine Bauweise, die einerseits dringend bendtigten Wohnraum bereitstellt ander-
seits aber auch eine groBziigige Gestaltung der Frei- und Griinfléchen zulésst, die zu einem
attraktiven Wohnumfeld beitrdgt. Dieser Kompromiss schlieBt eine kleingliedrige Bebauung
aus, wobei das vorgesehene stadtebauliche Konzept die vorhandene MaBstablichkeit nicht
sprengt und die Hohe der benachbarten Gebaude bericksichtigt.
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Anregungen und Forderungen
fiir eine guartiervertriigliche Bebauungsplanung
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Giessen, den 21.10.2014

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 23.10.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 2.: Eine Verschattungsstudie wurde erstellt und der der Offentlichkeit sowohl in der Birge-
rinformationsveranstaliung am 25.02.2015 im Stadiverordnetensitzungssaal als auch wéh-
rend der Offenlage gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Verfiigung gestellt.

Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen zu Pkt. 1 verwiesen.

Zu 3.: Der Anregung, die iiberbaubaren Grundstiicksfléchen zu reduzieren, wird nicht gefolgt.
Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen zu Pkt. 1 verwiesen.

Zu 4.: Der Anregung, das Parkhaus vollstandig geschlossen auszufihren und auf 3 Geschosse
zu begrenzen, wird nicht gefolgt.

Die vorliegenden Ergebnisse der gutachterlichen Untersuchungen zu den Immissionen des
Parkhauses weisen nach, dass das vorliegende Konzept zum Parkhaus mit geschlossenen
Nord- und Sidfassaden keine erhdhten Larmwerte fir die Bebauung entlang des Riegelpfa-
des und der GnauthstrafBe erwarten lasst. Die Immissionsrichtwerte fir besonders schitzens-
werten Wohnraum werden deutlich unterschritten. Dennoch wird das Stadtplanungsamt den
Bauherren auf die eingegangene Anregung zur geschlossenen Ausfilhrung des Parkhauses
hinweisen. Der Bebauungsplan trifft keine planungsrechtlichen Vorgaben zu der offenen oder
geschlossenen Ausfihrung der Parkhausfassaden, so dass eine nachtrdgliche Uberarbeitung
der planerischen Konzeption grundsatzlich méglich ist. Mit der angestrebten attraktiven Fas-
sadengestaltung und -begriinung erfolgt eine gestalterisch ansprechende Ausfilhrung des Park-
hauses.

Durch die Anlage eines Parkdecks unterhalb des Geléndeniveaus sind maximal 4 Parkdecks
sichtbar. Die Parkdecks sollen zudem in Splitlevel-Bauweise ausgefihrt werden, so dass die
Geschosse nicht in ihrer vollen Hohe réumlich wirksam werden. Der Bebauungsplan begrenzt
zudem die maximal zuldssige Gebdudehdhe auf 175,0 m GNN. Diese liegt unterhalb den
Gebdudehshen der Bebauung im Riegelpfad.
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Anregungen und Forderungen
fiir eine guartiervertriigliche Bebauungsplanung

Reduzierung der Gebéiudehthen auf 3 Stockwerke
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Parkhaus: max. 3 Etagen und in geschlossener Bauweise
Kein Sportplatz auf dem Dach

Erstellung eines 3-D Modells

Erstellung eines Klimagutachtens —

Verkehrstechnische Anbindung ist problematisch — schon jetzt ist die
GnauthstraBe (iberlastet!

Schutz der Anwohner vor Lirm und Schmutz wihrend der Bebauungsphase
Erstellung eines Lirmgutachtens das die jetzigen Anwohner beriicksichtigt ~-

Bahnliirm kann durch die Bebauung verstiirkt werden --- Schall kann nicht weg

Giessen, den 21.10.2014

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 23.10.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 5.: Der Anregung, die Sport- oder Freizeitanlage auf dem Dach des geplanten mehrge-
schossigen Parkhauses nicht zu redlisieren, wird entsprochen. Somit kann eine zusétzliche
Belastung durch Lérmimmissionen und eine Verletzung der Privatsphare (Einsehbarkeit in be-
nachbarte Wohnungen) vermieden werden.

Zu 6.: Der Anregung zur Erstellung eines 3-D-Modells wurde gefolgt und der Offentlichkeit
sowohl in der Birgerinformationsveranstaltung am 25.02.2015 im Stadtverordnetensitzungs-
saal als auch wéhrend der Offenlage gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Verfiigung gestellt.

Zu 7.: Der Anregung, ein Klimagutachten erstellen zu lassen, wird nicht gefolgt. Im Rahmen
des Aufstellungsverfahrens hat eine enge Abstimmung des stadtebaulichen Konzeptes mit
dem Amt fir Umwelt und Natur der Stadt GieBen stattgefunden und die Planung hinsichtlich
der Klimaveriréglichkeit iberarbeitet.

Die aktuelle Stellungnahme des Umweltamtes zum Klima basiert auf der modellgestitzten
Analyse der klima- und immissionsékologischen Funktionen im Stadtgebiet von Gieflen durch
das Ingenieurbiro GEO-NET Umweltconsulting GmbH aus dem Jahr 2014.

Die Planungshinweiskarte weist den iberbauten Bereich als méfig bis hoch bioklimatisch be-
lasteten Bereich aus. Fir diese Fléche wird eine Entsiegelung, Verbesserung der Durchliftung,
Schaffung von Griinbereichen sowie bei Bebauung Blockinnenhofbegrinung empfohlen.

Das inzwischen iberarbeitete stadtebauliche Konzept strebt eine lockere Blockrandbebauung
mit groBziigig angelegten Frei- und Griinflachen an. Eine Behinderung des Kaltluftstromes aus
der Klingelbachaue kann folglich durch die Freihaltung einer ca. 32.0 m breiten Schneise zwi-
schen der vorhandenen Bebauung entlang der GnauthstraBe und der geplanten Bebauung
ausgeschlossen werden. Somit wird auch zukinftig die Zufuhr von Frischluft in die Innenstadt
gewdhrleistet. Ebenso wird eine Verteilung der Frischluft durch die lockere offene Bebauung
im Plangebiet erméglicht. Die umfangreichen Frei- und Griinfléchen einschlieBlich der Dach-
und Fassadenbegrinung tragen zu einer erheblichen Verbesserung des Kleinklimas bei.

Gegeniiber der in der Birgerinformationsveranstaltung vom 15.07.2014 vorgestellten Pla-
nung hat das aktuelle stadtebauliche Konzept gemaf3 der Stellungnahme des Umweltamtes


planung9
Rechteck


Anregungen und Forderungen
fiir eine guartiervertriigliche Bebauungsplanung

Reduzierung der Gebéiudehthen auf 3 Stockwerke
Erstellung eines Verschattungsgutachtens
Verkleinerung der Grundrisse

Parkhaus: max. 3 Etagen und in geschlossener Bauweise
Kein Sportplatz auf dem Dach

Erstellung eines 3-D Modells

Erstellung eines Klimagutachtens —

Verkehrstechnische Anbindung ist problematisch — schon jetzt ist die
GnauthstraBe (iberlastet!

Schutz der Anwohner vor Lirm und Schmutz wihrend der Bebauungsphase
Erstellung eines Larmputachtens das die jetzigen Anwohner beriicksichtigt -

Bahnliirm kann durch die Bebauung verstiirkt werden --- Schall kann nicht weg

Giessen, den 21.10.2014

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 23.10.2014

Noch zu 7.:

vom 13.05.2015 folgende Verbesserungen:

- die Erweiterung des Griinbereich-Korridors in Ost-Westrichtung tragt zur Sicherstel-
lung des Weitertransports von Frischluft bei,

- im Vergleich zum ersten stadtebaulichen Konzept wurde der Abstand zwischen der
vorhandenen Bebauung in der GnauthstraBBe zur geplanten Neubebauung verbrei-
tert (s.o0),

- das Gebdude Ecke Aulweg/Schiffenberger Weg um ca. 25 m zugunsten der Grinf-
lche zurickgenommen,

- den Empfehlungen zur Entsiegelung und Begriinung im Blockinnenbereich sowie zur
Oberflachengestaltung, diese wasserdurchldssig mit giinstigen Verdunstungseigen-
schaften zu befestigen, wurde gefolgt.

Somit wurde im Rahmen des gednderten Bebauungskonzeptes, das dem Bebauungsplan zu-

grunde liegt, den Anregungen des Umweltamtes entsprochen.

Zu 8.: Die Einschatzung zur Verkehrsunveriréglichkeit der Planung mit dem angrenzenden
Verkehrsnetz wird nicht geteilt.

Grundsatzlich werden mit der geplanten Bebauung und dem zukinftigen Nutzungsangebot
eine wesentliche Verbesserung der stadtebaulichen Verhaltnisse und der Lebensbedingungen
im Umfeld des Plangebietes gegeniber der bisherigen Nutzung als Eisenbahnwerkstatt und
als Busdepot mit Werkstatt und Tankstelle mit zahlreichen Fahrzeugbewegungen erreicht.
Eine zusdtzliche Belastung durch den mit der Planung verbundenen Verkehr wurde sowohl
hinsichtlich der Verkehrsverteilung als auch der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen
gutachterlich untersucht und als vertréglich eingestuft. Insbesondere fir die Zu- und Abfahrt
zum Plangebiet ergibt sich demnach eine hohe Leistungsfahigkeit. Das bestehende StraBen-
nefz kann die zusdtzlichen Verkehre auch in Zukunft ohne verkehrstechnische Mafnahmen in
ausreichendem Mafe aufnehmen und abwickeln. Die Linksabbiegerspur im Aulweg in Rich-
tung Innenstadt ist fir die prognostizierten Riickstauléingen ausreichend dimensioniert und ein
Umbau des Knotenpunktes nicht erforderlich.
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Giessen, den 21.10.2014

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _ vom: 23.10.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 9.: Der Hinweis zur Zunahme von Immissionen wéhrend der Bauphase wird zur Kenntnis
genommen.

Eine zusatzliche Belastung des Aulwegs durch Schwerlastverkehr, Larm und Staub wéhrend
der Bauphase lasst sich grundsatzlich nicht vermeiden. Im Zusammenhang mit der von der ge-
planten Neubebauung unabhéngigen erforderlichen Erneuerung des bestehenden Kanalnet-
zes sowie der Anbindung des Plangebietes an das Fernwérmenetz, wird der Aulweg grund-
haft ernevert und ausgebaut. Somit wird der derzeit mangelhafte StraBenzustand saniert.

Der Investor wird im Rahmen der Bauleitung auf die Einhaltung der geltenden Vorschriften
achten und durch geeignete MaBnahmen zur Abschirmung die Belastungen wéhrend der Bau-
phase auf ein Mindestmaf3 reduzieren. Die BaumaBnahme wird in mehreren Bauabschnitten
durchgefihrt und voraussichtlich nach insgesamt 3 Jahre abgeschlossen sein. Die zu erwarten-
den Rickbau- und HochbaumafBnahmen lassen nicht von einer unangemessenen Beldstigung
ausgehen, die Uber das Ublicherweise zu tolerierende Maf hinaus geht.

Zu 10.: Die Annahme, dass das vorliegende Lérmgutachten nur die geplante Neubebauung
beriicksichtigt, kann nicht nachvollzogen werden. Dariiber hinaus sind die immissionsschutz-
rechtlichen Auswirkungen gutachterlich untersucht und die Vertraglichkeit sowohl beziglich
der geplanten Neubebauung sowie der vorhandenen Bestandsbebauung nachgewiesen.

Bei der Berechnung der Schallwerte im Plangebiet wurde nur das Gebéude 6 unmittelbar
neben dem geplanten Parkhaus einbezogen. Ansonsten beziehen sich die im Akustischen
Gutachten angegebenen Immissionspunkte ausschlieBlich auf die bestehende Bebauung im
Bereich des Riegelpfades und der GnauthstraBBe. Da die ermittelten Schallimmissionen er-
heblich unter den Immissionsrichtwerten fir schutzbedirftige Wohnraume liegen, sind keine
aufwendigen zusétzlichen MafBnahmen zur Schalldémmung an den bestehenden Wohnge-
bauden erforderlich. Somit sind eine kostenintensive Dammung und der Einbau hochwertiger
Schallschutzfenster nicht erforderlich. Dariber hinaus kdnnten aktive oder passive Schall-
schutzmaBnahmen, sofern sie denn erforderlich waren, nicht auBerhalb des Plangeltungsbe-
reiches festgesetzt werden.

Die geschlossen geplante Ausfihrung der Nord- und Sidfassaden des Parkhauses fihren vor
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10.

Anregungen und Forderungen
fiir eine guartiervertriigliche Bebauungsplanung

Reduzierung der Gebéiudehthen auf 3 Stockwerke
Erstellung eines Verschattungsgutachtens
Verkleinerung der Grundrisse

Parkhaus: max. 3 Etagen und in geschlossener Bauweise
Kein Sportplatz auf dem Dach

Erstellung eines 3-D Modells

Erstellung eines Klimagutachtens —

Verkehrstechnische Anbindung ist problematisch — schon jetzt ist die
GnauthstraBe (iberlastet!

Schutz der Anwohner vor Lirm und Schmautz wihrend der Bebauungsphase
Erstellung eines Lirmgutachtens das die jetzigen Anwohner beriicksichtigt ~-

Bahnliirm kann durch die Bebauung verstiirkt werden --- Schall kann nicht weg

Giessen, den 21.10.2014

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_

Noch zu 10.:

allem zu einer Reduzierung der Schallimmissionen an den vorhandenen Gebduden in der
GnauthstraBBe und im Riegelpfad. Eine zusétzliche Abschirmung der Auffahrtrampen ist nicht
erforderlich, da diese in der Mitte des Gebdudes liegen. Generell ist davon auszugehen,
dass durch das geplante Parkhaus keine Schallimmissionen zu erwarten sind, die die Immis-
sionsrichtwerte sowohl am Tag als auch nachts Gberschreiten. Zusatzliche Mafinahmen zur
Schalldémmung sind aufgrund des Parkhausbetriebes nicht erforderlich.

vom: 23.10.2014

Die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes erstellten Immissionsgutach-
ten kommen zu dem Ergebnis, dass die geplante Neubebauung entgegen der allgemeinen
Annahmen tendenziell eher zu einer Verbesserung als zu einer Verschlechterung der Ge-
rduschbelastung durch Schallreflexionen fir die bestehenden Wohnhéuser beitrdgt. Lediglich
im Bereich des Aulwegs ist ein Anstieg von bis zu 0,3 dB zu erwarten, der jedoch deutlich un-
ter der fir den Menschen wahrnehmbaren Schwelle von 3 dB liegt. Die geplante Neubebau-
ung wirkt damit fir ihre Umgebung wesentlich stérker als Abschirmung vor dem Verkehrslérm
denn als Reflexionsflache. Dariiber hinaus wurden auch die Immissionen des Parkhauses fir
die angrenzende Wohnbebauung gutachterlich iberprift und die Einhaltung der relevanten
Immissionsrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiete (WA) nachgewiesen.

Grundsatzlich werden mit der geplanten Bebauung und dem zukinftigen Nutzungsangebot
eine wesentliche Verbesserung der stadtebaulichen Verhdltnisse und der Lebensbedingungen
im Umfeld des Plangebietes gegeniber der bisherigen Nutzung als Eisenbahnwerkstatt und
als Busdepot mit Werkstatt und Tankstelle mit zahlreichen Fahrzeugbewegungen erreicht. Eine
zusétzliche Belastung durch den mit der Planung verbundenen Verkehr wurde sowohl hinsicht-
lich der Verkehrsverteilung als auch der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen gutachter-
lich untersucht und als vertraglich eingestuft. Insbesondere fir die Zu- und Abfahrt zum
Plangebiet ergibt sich demnach eine hohe Leistungsféhigkeit. Das bestehende StraBennetz
kann die zusatzlichen Verkehre auch in Zukunft ohne verkehrstechnische MaBnahmen in aus-
reichendem Mafe aufnehmen und abwickeln. Die Linksabbiegerspur im Aulweg in Richtung
Innenstadt ist fir die prognostizierten Riickstauléngen ausreichend dimensioniert und ein Um-
bau des Knotenpunktes nicht erforderlich.

B o
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BEBAUUNGSPLAN Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg”

Unterrichtung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 1 bzw. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
Baugesetzbuch (BauGB)
vom 13.10.2014 bis einschlieBlich 24.10.2014

Crrcdinl t Ciall

persanliche Kommentare
siehe Anhang,

im Ubrigen schliefie ich mich den Ausfihrungen der BI "Gleisdreieck Aulweg® an

(agf. Fortsetzung auf folgenden Seiten)
Name:

Adresse:

Datum:  23.10.2015

(freiwillige Angabe, bitte onkreuzen)

Interessenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Interesse:
Besonderes Inferesse als betroffener Eigentiimer:
Besonderes Inferesse als Bauwillige/r: [}
Besonderes Inferesse als Anwohner/in:
Besonderes Interesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet:
Sonstige besondere Inferessen: [:,
Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stadtplanungsamt Gieflen
Abgabefrist: 24.10.2014 (Posteingang) (Stichwort:) Unterrichtung

.BPlan Gleisdreieck Aulweg”
Berliner Platz 1
35353 Gieflen

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a

Stellungnahme von: _

vom: 23.10.2014

Behandlungsvorschlag:
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Einwendung
Zum Bauvorhaben Gleisdreieck Aulweg habe ich folgende Bedenken zu fiufern:

Dlas beschleunigte Verfahren, welches hier zur Anwendung kommt ist gegen die Interessen
der Betroffenen Anwohner und da es zudem unnétig ist abzulehnen. Es sollte das normale
Bavgenshmigungsverfahren angewendet werden
gestrebte GriBenordnung (Hhe der Gebliude, Anzahl der Wohneinheiten) ist zu grofi.

s sollten nicht mehr als 3 Vollgeschosse genehmigt werden. Das geplante Parkhaus sollte
nicht mehr als 3Parkdeck iber dem Hnd\ haben. Es » guf jeden Fall in geschlossener
Bauweise erstellt werden. Es milssen gei zmalnahmen getroffen wenden,
Es miissen auf jeden Fall noch ausfithrli LhL' & .J.k.h |~.Llu | Iberpritfungen erfolgen. Die von
irma Depant in Aufirag gegebenen sind in der Hinsicht nicht ausreichend, dass diese
die akustischen Auswirkungen dc: Neubauten auf die vorhandene Wohnbebauung in
Riegelpfad, GnautstraBe, Aulweg und der Umgebung nicht untersuchen. In den vorliegenden
Gutachten wurden nur auf dem ehemaligen RHK-Gelande Messungen durch gefl
Riegelpfad bzw, an der dortigen Bebauung wurden keine Messungen vollzog
gilt fiir GnautstraBe und Aulweg. Dadurch lassen sich keine Rilckschliisse auf die akust £
Verfinderungen ziehen, Durch die durch die von den Newbauten erzeugte Schluchtenbildung
z.B. im Riegelpfad sind dort selbstverstiindlich Auswirkungen zu befiirchten,
Auch das ausgelobte Sportfeld auf dem Dach des Parkhauses lisst Lirmbeliistipung
befiirchten,
Die Verkehrsanbindung des Gelidndes ist auch kritisch zu betrachten, da auferordentlich
schwierig. 165 his 220 Parkpliitze sind nach den hisherigen Pliinen vorgesehen. Die zu
erwartenden Bewohner werden grofiteils morgens zur Arbeil fahren und abends zuriick
kommen wollen. Zu diesen Zeiten gibt es schon jetzt oft an der Ampel Aulweg-
Schifenberger Weg Warteschlangen bis tiber die jetzige RHK-Einfahrt. Der aus dem
Grundstiick heraus fhrende Verkehr miisste vorwiegend nach links abbiegen dies wiirde ein
Verkehrschaos erzeugen
Es mag manchem zwar als eine Lisung fiir Punkt 5 erscheinen, wie ins Spiel gebracht, einen
Bahnhaltepunkt im Bereich Ebelstralie ein zu richten. Dies scheint mir jedoch nach den
Erfahrungen mit der DB (Oswaltsgarten) illusorisch. Diese Losung sitinde bestenfalls
langfristig zur Verfligung. Es ist sowieso zu bezweifeln, dass die DB einem solchen
Varhabe :neigt wire. Man betrachte sich nur die Entfernung Bahnhof Ebelstralie baw,

der

Ebelstralic E ‘rdkauterweg.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _

Behandlungsvorschlag:

vom: 23.10.2014

Zu 1.: Die Einschétzung, die Anwohner wiirden nicht ausreichend in die Planung einbezogen
und beteiligt, kann von dem Magistrat nicht nachvollzogen werden. Im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplanes wurden neben den verfahrensrechtlich notwendigen formellen Beteili-
gungsschritten insgesamt 3 weitere Informationsveranstaltungen fiir die Offentlichkeit durch-
gefihrt. Mit der Einfilhrung des , beschleunigten Verfahrens” hat der Gesetzgeber auf Bundes-
ebene den Kommunen ein Instrument an die Hand gegeben, dass wie in dem vorliegenden
Fall dazu genutzt werden soll brachgefallene, innerstdadtische Fléchen zu revitalisieren und
damit eine fléchensparende, dkologisch nachhaltige Baupolitik zu betreiben.

Im Vorfeld der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit, stellten die Investoren am
15.07.2014 in einer Birgerinformationsveranstaltung in der Kongresshalle ein erstes stddte-
bauliches Konzept fir die Bebauung, Nutzung und ErschlieBung des ehemaligen RKH-Ge-
léndes vor. Bei der Prasentation wurden der Planungsansatz fir ein neues Wohnquartier mit
unterschiedlichen Wohnformen fir bis zu 400 neue Bewohnerlnnen und die vorgesehene Ge-
bietsinfrastuktur erléutert. In der anschlieBenden Diskussion nutzten die anwesenden Anlieger
und Birgerlnnen die Gelegenheit, wichtige Anregungen und Kritikpunkte vorzubringen, die
zum Teil in der weiteren Planung und Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes beriick-
sichtigt werden konnten.

Nach Einleitung des Bebauungsplanverfahrens im Oktober 2014 und Durchfihrung der frih-
zeitigen Unterrichtung vom 13. bis 24.10.2014 fand am 25. November 2014 eine &ffent-
liche Ortsbegehung auf dem ehemaligen RKH-Geldnde mit anschlieBender Présentation und
Diskussion im ehemaligen Verwaltungsgebdude statt. Aufgrund der regen Beteiligung und der
zahlreich vorgebrachten Anregungen erfolgte im Aufirag der Investoren eine erneute Uber-
arbeitung des stddtebaulichen Planungskonzeptes in mehreren Varianten, die insbesondere
die Stellung der Gebéaude, ihre Dimensionierung, die ErschlieBung, die Gestaltung des Park-
hauses, die Freifléchen und die Nutzung der Dachfléchen beriicksichtigt. Am 25.02.2015
wurde in einer erneuten Birgerinformationsveranstaltung im Stadtverordentensitzungssaal der
Entwurf zum Bebauungsplan GI 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg” vorgestellt, in der die Birge-
rinnen die Gelegenheit hatten, weitere Anregungen und Bedenken vorzubringen.

| 72
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Einwendung

Zum Bauvorhaben sdreieck Aulweg habe ich folgende Bedenken zu duflern:
Dlas beschleunigte Verfahren, welches hier zur Anwendung kommt ist gegen die Interessen
der Betroffenen Anwohner und da es zudem unnétig ist abzulehnen. Es sollte das normale
Bavgenshmigungsverfahren angewendet werden
Die angestrebte Grisfenordnung (HEhe der Gebéud 1zahl der Wohneinheiten) ist zu grofi.
Es sollten nicht mehr als 3 Vollgeschosse genehmigt werden, Das geplante Parkhaus sollte
nicht mehr als 1Parkdeck iiber dem Boden haben. Es sollte puf jeden Fall in peschlossener
Bauweise erstellt werden, Es milssen geeignete Schallscl nafnahmen getroffen werden,
Es miissen auf jeden Fall noch ausfilhrlichere akustische Uberpritfungen erfolgen. Die von
der Firma Depant in Auftrag gegebenen sind in der Hinsicht nicht avusreichend, dass diese
die akustischen Auswirkungen der Neubauten auf die vorhandene Wohnbebauung in
Riegelpfad, GnautstraBe, Aulweg und der Umgebung nicht untersuchen. In den vorliegenden
Gurachten wurden nur aul’ dem ehemaligen RHK-Gelinde Messungen durch geftihet, Im
Riegelpfad bzw, an der dortigen Bebauung wurden keine Messungen vollzogen. Das gleiche
gilt fiir GnautstraBe und Aulweg. Dadurch lassen sich keine Rilckschlisse auf die akustische
Verfinderungen ziehen, Durch die durch die von den Newbauten erzeugte Schluchtenbildung
z.B. im Riegelpfad sind dort selbstverstiindlich Auswirkungen zu befiirchten,
Auch das ausgelobte Sportfeld auf dem Dach des Parkhauses lisst Lirmbeliistipung
befiirchten,
Die Verkehrsanbindung des Geldndes ist auch kriti
schwierig, 165 bis 220 Parkplitze sind nach den b
erwartenden Bewohner werden grofiteils morgens zur Arbeil fahren und abends zuriick
kommen wollen. Zu diesen Zeiten gibt os schon jetzt oft an der Ampel Aulweg-
Schifenbe: Weg Warteschlangen bis fiber die jetzige RHK-Einfahrt. Der aus dem
Grundstiick heraus fhrende Verkehr miisste vorwiegend nach links abbiegen dies wiirde ein
Verkehrschaos erzeugen
Es mag manchem zwar als eine Lisung fiir Punkt 5 erscheinen, wie ins Spiel gebracht, einen
Bahnhaliepunkt im Bereich Ebelstralle ein zu richten. Dies schei jedoch nach den
Erfahrungen mit der DB (Oswaltsga iese Lisung stiinde bestenfalls
ristig zur Verfligung. Es ist sowieso zu bezweifcln, dass die DB einem solchen
n geneigh wire. Man betrachte sich nur die Entfernung Bahnhof Ebelstralie baw,
¢ Erdkauterweg.

sch zu betrachten, da auferordentlich
2rigen Plinen vorgesehen. Die zu

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_

Noch zu 1.:

Das ,beschleunigte Verfahren” nach § 13a Absatz 1 kann fir Bebauungspléne der Innenent-
wicklung angewendet werden, wenn sie fir die Wiedernutzbarmachung von brachliegenden
Flachen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wer-
den. Neben der Beachtung des groBBen Interesses der Offentlichkeit und der benachbarten
Anwohnerlnnen verzichtet die Stadt Gieflen grundsatzlich bei Bebauungsplanen der Innenent-
wicklung im Rahmen des beschleunigten Verfahrens auf die Méglichkeit, von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB abzusehen.

vom: 23.10.2014

Zu 2.: Der Anregung, die Gebdudehshen und die Anzahl der Geschosse zu Gunsten der
benachbarten und in Teilen denkmalgeschiitzten Bebauung zu reduzieren, wird nicht gefolgt.
Eine Verschattung der denkmalgeschitzten Bebauung entlang der Gnauthstra3e ist aufgrund
der Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Anzahl der zulassigen Vollgeschosse, der abso-
luten maximalen Gebdaudehohen und der Gberbaubaren Grundsticksfléchen (Ab-stand von
mind. 32,00 m zwischen den Gebduden) nicht zu erwarten. Die Wirksamkeit dieser pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen wird durch die Erkenntnisse der erstellten Verschattungsstudie
nachgewiesen.

Die geplanten Gebdudehdhen orientieren sich am Bestand entlang der umliegenden Bebau-
ung. Zudem wurde die befirchtete Verschattung in einer eigens dafir erstellten Verschattungs-
studie Uberprift und konnte fir unbegriindet erklart werden. Eine dauerhafte Verschattung
angrenzender Grundsticke und Gebdude findet gemaf3 den Ergebnissen der offengelegten
Verschattungsstudie nicht statt und ist im geringen Umfang nur in den Wintermonaten zu
erwartfen. Im Bereich innerstddtischer Bebauung ist aufgrund der besonderen Lage eine von
Tages- und Jahreszeiten abhéngige Verschattung zumutbar.

Die zulassige Anzahl der Geschosse ist in intensiver Abstimmung mit den Denkmalschutzbe-
hérden auf maximal 4 Vollgeschosse festgesetzt worden. Dariber hinaus wurde planungs-
rechtlich festgesetzt, dass die gegeniiber der denkmalgeschiitzten Bebauung in der Gnauth-
straBBe wirksamen Staffelgeschosse von der Traufe um 0,80 m zuriickzusetzen sind und somit
der Eindruck einer finfgeschossigen Bebauung vermieden wird. Zur vorliegenden Planung
bestehen aus denkmalfachlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken. Durch den Hohenver-
sprung des Geldndes zur Umgebung und dem baulichen Abstand zu den Kulturdenkmalern ist
nicht von einer gravierenden Beeintréichtigung der Kulturdenkmaler gem&B Umgebungsschutz

HE
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Einwendung

Zum Bauvorhaben sdreieck Aulweg habe ich folgende Bedenken zu duflern:
Dlas beschleunigte Verfahren, welches hier zur Anwendung kommt ist gegen die Interessen
der Betroffenen Anwohner und da es zudem unnétig ist abzulehnen. Es sollte das normale
Bavgenshmigungsverfahren angewendet werden
Die angestrebte Grisfenordnung (HEhe der Gebéud 1zahl der Wohneinheiten) ist zu grofi.
Es sollten nicht mehr als 3 Vollgeschosse genehmigt werden, Das geplante Parkhaus sollte
nicht mehr als 1Parkdeck iiber dem Boden haben. Es sollte puf jeden Fall in peschlossener
Bauweise erstellt werden, Es milssen geeignete Schallscl nafnahmen getroffen werden,
Es miissen auf jeden Fall noch ausfilhrlichere akustische Uberpritfungen erfolgen. Die von
der Firma Depant in Auftrag gegebenen sind in der Hinsicht nicht avusreichend, dass diese
die akustischen Auswirkungen der Neubauten auf die vorhandene Wohnbebauung in
Riegelpfad, GnautstraBe, Aulweg und der Umgebung nicht untersuchen. In den vorliegenden
Gurachten wurden nur aul’ dem ehemaligen RHK-Gelinde Messungen durch geftihet, Im
Riegelpfad bzw, an der dortigen Bebauung wurden keine Messungen vollzogen. Das gleiche
gilt fiir GnautstraBe und Aulweg. Dadurch lassen sich keine Rilckschlisse auf die akustische
Verfinderungen ziehen, Durch die durch die von den Newbauten erzeugte Schluchtenbildung
z.B. im Riegelpfad sind dort selbstverstiindlich Auswirkungen zu befiirchten,
Auch das ausgelobte Sportfeld auf dem Dach des Parkhauses lisst Lirmbeliistipung
befiirchten,
Die Verkehrsanbindung des Gelidndes ist auch kritisch zu betrachten, da auferordentlich
schwierig. 165 bis 220 Parkpliitze sind nach den bisherigen Plinen vorgesehen. Die zu
erwartenden Bewohner werden grofiteils morgens zur Arbeil fahren und abends zuriick
kommen wollen. Zu diesen Zeiten gibt os schon jetzt oft an der Ampel Aulweg-
Schifenbe: Weg Warteschlangen bis fiber die jetzige RHK-Einfahrt. Der aus dem
Grundstiick heraus fhrende Verkehr miisste vorwiegend nach links abbiegen dies wiirde ein
Verkehrschaos erzeugen
Es mag manchem zwar als eine Lisung fiir Punkt 5 erscheinen, wie ins Spiel gebracht, einen
Bahnhaliepunkt im Bereich Ebelstralle ein zu richten. Dies schei jedoch nach den
Erfahrungen mit der DB (Oswaltsga iese Lisung stiinde bestenfalls
ristig zur Verfligung. Es ist sowieso zu bezweifcln, dass die DB einem solchen
n geneigh wire. Man betrachte sich nur die Entfernung Bahnhof Ebelstralie baw,
¢ Erdkauterweg.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _

Noch zu 2.:

nach § 16.2 HDSchG auszugehen. Der geringste Abstand zwischen geplanten Parkhaus und
Gebdude Riegelpfad 76 betragt 37,0 m. Ansonsten betragen die Abstdnde zwischen der
vorhandenen und geplanten Bebauung entlang des Riegelpfades zwischen 27,0 m und 50,0
m. Die Absténde zwischen den vorhandenen Gebduden im Bereich des Wohnblocks Riegel-
pfad/Aulweg/liebigstraBe/Wilsonstrafe sind deutlich geringer. Hier muss generell von einer
zumutbaren Beeintréchtigung der ,freien Sicht” und teilweisen Verschattung durch eine fir
Giefen typische verdichtete Innenstadirandbebauung in ,bevorzugter Lage” ausgegangen
werden.

vom: 23.10.2014

Durch die an die Umgebung angepassten Gebdudehdhen und in Teilbereichen bereits vor-
handene vier- bis finfgeschossige Bebauung figt sich die geplante Bebauung ein. In dieser
Innenstadtrandlage Gief3ens pragen bereits zahlreiche Gebdude mit hdherer Geschosszahl
die Stadtlandschaft. Da in den bereits bestehenden Blockbebauungen der Gberwiegende Teil
der Freiflachen fir Stellplatze genutzt wird, bestehen kaum gemeinschaftlich nutzbare Freizeit
bereiche. Hier hebt sich die geplante Bebauung mit den grof3ziigig angelegten und multifunk-
tional nutzbaren Freifléchen im Blockinnenbereich positiv ab.

Insgesamt ist das geplante Maf3 der baulichen Nutzung innerhalb der bestehenden Gemenge-
lage stadtebaulich vertretbar und fihrt zu keinen negativen Auswirkungen auf die vorhandene
Nachbarschaft. Im Ubrigen geht der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen iber den bau-
ordnungsrechtlich durch die Vorgaben der Hessischen Bauordnung (HBO) vorgeschriebenen
Mindestabstand von 3,00 m deutlich hinaus. Zusatzlich wurde ein 3-D-Modells erstellt, das
die stddtebaulich gelungene Aufwertung des Plangebietes durch die geplante Bebauung an-
schaulich vor Augen fihrt.

Die angestrebte Anzahl der Wohneinheiten folgt dem planerischen Ziel, im Siedlungsbereich
vorhandene Brachfldchen fir eine verdichtete Bauweise u.a. durch Geschosswohnungsbau zu
nutzen, um auf die weitere fldchenzehrende Inanspruchnahme von Fléchen im AuBenbereich
zu verzichten. Die Anzahl der Vollgeschosse und die damit verbundene Héhe der Gebéude
ermdglicht eine Bauweise, die einerseits dringend bendtigten Wohnraum bereitstellt ander-
seits aber auch eine groBBziigige Gestaltung der Frei- und Griinfléchen zulésst, die zu einem
attraktiven Wohnumfeld beitrégt. Dieser Kompromiss schlief3t eine kleingliedrige Bebauung
aus, wobei das vorgesehene stadtebauliche Konzept die vorhandene MaBstablichkeit nicht
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Einwendung

Zum Bauvorhaben sdreieck Aulweg habe ich folgende Bedenken zu duflern:
Dlas beschleunigte Verfahren, welches hier zur Anwendung kommt ist gegen die Interessen
der Betroffenen Anwohner und da es zudem unnétig ist abzulehnen. Es sollte das normale
Bavgenshmigungsverfahren angewendet werden
Die angestrebte Grisfenordnung (HEhe der Gebéud 1zahl der Wohneinheiten) ist zu grofi.
Es sollten nicht mehr als 3 Vollgeschosse genehmigt werden, Das geplante Parkhaus sollte
nicht mehr als 1Parkdeck iiber dem Boden haben. Es sollte puf jeden Fall in peschlossener
Bauweise erstellt werden, Es milssen geeignete Schallscl nafnahmen getroffen werden,
Es miissen auf jeden Fall noch ausfilhrlichere akustische Uberpritfungen erfolgen. Die von
der Firma Depant in Auftrag gegebenen sind in der Hinsicht nicht avusreichend, dass diese
die akustischen Auswirkungen der Neubauten auf die vorhandene Wohnbebauung in
Riegelpfad, GnautstraBe, Aulweg und der Umgebung nicht untersuchen. In den vorliegenden
Gurachten wurden nur aul’ dem ehemaligen RHK-Gelinde Messungen durch geftihet, Im
Riegelpfad bzw, an der dortigen Bebauung wurden keine Messungen vollzogen. Das gleiche
gilt fiir GnautstraBe und Aulweg. Dadurch lassen sich keine Rilckschlisse auf die akustische
Verfinderungen ziehen, Durch die durch die von den Newbauten erzeugte Schluchtenbildung
z.B. im Riegelpfad sind dort selbstverstiindlich Auswirkungen zu befiirchten,
Auch das ausgelobte Sportfeld auf dem Dach des Parkhauses lisst Lirmbeliistipung
befiirchten,
Die Verkehrsanbindung des Geldndes ist auch kriti
schwierig, 165 bis 220 Parkplitze sind nach den b
erwartenden Bewohner werden grofiteils morgens zur Arbeil fahren und abends zuriick
kommen wollen. Zu diesen Zeiten gibt os schon jetzt oft an der Ampel Aulweg-
Schifenbe: Weg Warteschlangen bis fiber die jetzige RHK-Einfahrt. Der aus dem
Grundstiick heraus fhrende Verkehr miisste vorwiegend nach links abbiegen dies wiirde ein
Verkehrschaos erzeugen
Es mag manchem zwar als eine Lisung fiir Punkt 5 erscheinen, wie ins Spiel gebracht, einen
Bahnhaliepunkt im Bereich Ebelstralle ein zu richten. Dies schei jedoch nach den
Erfahrungen mit der DB (Oswaltsga iese Lisung stiinde bestenfalls
ristig zur Verfligung. Es ist sowieso zu bezweifcln, dass die DB einem solchen
n geneigh wire. Man betrachte sich nur die Entfernung Bahnhof Ebelstralie baw,
¢ Erdkauterweg.

sch zu betrachten, da auferordentlich
2rigen Plinen vorgesehen. Die zu

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _

Noch zu 2.:
sprengt und die Hohe der benachbarten Gebdude bericksichtigt.

vom: 23.10.2014

Zu 3.: Der Anregung, das Parkhaus vollsténdig geschlossen auszufithren und auf 3 Geschosse
zu begrenzen, wird nicht gefolgt.

Die vorliegenden Ergebnisse der gutachterlichen Untersuchungen zu den Immissionen des
Parkhauses weisen nach, dass das vorliegende Konzept zum Parkhaus mit geschlossenen
Nord- und Sidfassaden keine erhdhten Larmwerte fir die Bebauung entlang des Riegelpfa-
des und der GnauthstrafBe erwarten lasst. Die Immissionsrichtwerte fir besonders schitzens-
werten Wohnraum werden deutlich unterschritten. Dennoch wird das Stadtplanungsamt den
Bauherren auf die eingegangene Anregung zur geschlossenen Ausfihrung des Parkhauses
hinweisen. Der Bebauungsplan trifft keine planungsrechtlichen Vorgaben zu der offenen oder
geschlossenen Ausfihrung der Parkhausfassaden, so dass eine nachtrégliche Uberarbeitung
der planerischen Konzeption grundsatzlich méglich ist. Mit der angestrebten attraktiven Fas-
sadengestaltung und -begriinung erfolgt eine gestalterisch ansprechende Ausfihrung des Park-
hauses.

Durch die Anlage eines Parkdecks unterhalb des Geléndeniveaus sind maximal 4 Parkdecks
sichtbar. Die Parkdecks sollen zudem in Splitlevel-Bauweise ausgefihrt werden, so dass die
Geschosse nicht in ihrer vollen Hohe rgumlich wirksam werden. Der Bebauungsplan begrenzt
zudem die maximal zuldssige Gebdudehshe auf 175,0 m UNN. Diese liegt unterhalb den
Gebdudehshen der Bebauung im Riegelpfad.

Zu 4.: Die Annahme, dass das vorliegende Larmgutachten nur die geplante Neubebauung
beriicksichtigt, kann nicht nachvollzogen werden. Dariiber hinaus sind die immissionsschutz-
rechtlichen Auswirkungen gutachterlich untersucht und die Vertraglichkeit sowohl beziglich
der geplanten Neubebauung sowie der vorhandenen Bestandsbebauung nachgewiesen.

Bei der Berechnung der Schallwerte im Plangebiet wurde nur das Gebéude 6 unmittelbar
neben dem geplanten Parkhaus einbezogen. Ansonsten beziehen sich die im Akustischen
Gutachten angegebenen Immissionspunkte ausschlieBlich auf die bestehende Bebauung im
Bereich des Riegelpfades und der Gnauthstrafie. Da die ermittelten Schallimmissionen erheb-
lich unter den Immissionsrichtwerten fir schutzbediirftige Wohnréume liegen, sind keine
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Einwendung

Zum Bauvorhaben sdreieck Aulweg habe ich folgende Bedenken zu duflern:
Dlas beschleunigte Verfahren, welches hier zur Anwendung kommt ist gegen die Interessen
der Betroffenen Anwohner und da es zudem unnétig ist abzulehnen. Es sollte das normale
Bavgenshmigungsverfahren angewendet werden
Die angestrebte Grisfenordnung (HEhe der Gebéud 1zahl der Wohneinheiten) ist zu grofi.
Es sollten nicht mehr als 3 Vollgeschosse genehmigt werden, Das geplante Parkhaus sollte
nicht mehr als 1Parkdeck iiber dem Boden haben. Es sollte puf jeden Fall in peschlossener
Bauweise erstellt werden, Es milssen geeignete Schallscl nafnahmen getroffen werden,
Es miissen auf jeden Fall noch ausfilhrlichere akustische Uberpritfungen erfolgen. Die von
der Firma Depant in Auftrag gegebenen sind in der Hinsicht nicht avusreichend, dass diese
die akustischen Auswirkungen der Neubauten auf die vorhandene Wohnbebauung in
Riegelpfad, GnautstraBe, Aulweg und der Umgebung nicht untersuchen. In den vorliegenden
Gurachten wurden nur aul’ dem ehemaligen RHK-Gelinde Messungen durch geftihet, Im
Riegelpfad bzw, an der dortigen Bebauung wurden keine Messungen vollzogen. Das gleiche
gilt fiir GnautstraBe und Aulweg. Dadurch lassen sich keine Rilckschlisse auf die akustische
Verfinderungen ziehen, Durch die durch die von den Newbauten erzeugte Schluchtenbildung
z.B. im Riegelpfad sind dort selbstverstiindlich Auswirkungen zu befiirchten,
Auch das ausgelobte Sportfeld auf dem Dach des Parkhauses lisst Lirmbeliistipung
befiirchten,
Die Verkehrsanbindung des Geldndes ist auch kriti
schwierig, 165 bis 220 Parkplitze sind nach den b
erwartenden Bewohner werden grofiteils morgens zur Arbeil fahren und abends zuriick
kommen wollen. Zu diesen Zeiten gibt os schon jetzt oft an der Ampel Aulweg-
Schifenbe: Weg Warteschlangen bis fiber die jetzige RHK-Einfahrt. Der aus dem
Grundstiick heraus fhrende Verkehr miisste vorwiegend nach links abbiegen dies wiirde ein
Verkehrschaos erzeugen
Es mag manchem zwar als eine Lisung fiir Punkt 5 erscheinen, wie ins Spiel gebracht, einen
Bahnhaliepunkt im Bereich Ebelstralle ein zu richten. Dies schei jedoch nach den
Erfahrungen mit der DB (Oswaltsga iese Lisung stiinde bestenfalls
ristig zur Verfligung. Es ist sowieso zu bezweifcln, dass die DB einem solchen
n geneigh wire. Man betrachte sich nur die Entfernung Bahnhof Ebelstralie baw,
¢ Erdkauterweg.

sch zu betrachten, da auferordentlich
2rigen Plinen vorgesehen. Die zu

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: _

Noch zu 4.:

aufwendigen zusétzlichen MaBBnahmen zur Schallddmmung an den bestehenden Wohnge-
béauden erforderlich. Somit sind eine kostenintensive Ddmmung und der Einbau hochwertiger
Schallschutzfenster nicht erforderlich. Dariber hinaus kénnten aktive oder passive Schall-
schutzmaBBnahmen, sofern sie denn erforderlich waren, nicht auBBerhalb des Plangeltungsbe-
reiches festgesetzt werden.

Die geplante Gaststdtte ist im Gebdude 1 an der Einmindung Aulweg/Schiffenberger Weg
vorgesehen. Die erforderlichen Stellplétze fir die Gaste und Besucher sind unmittelbar am Ge-
bdude vor Ort vorgesehen und planungsrechtlich festgesetzt. Zusétzliche Fahrzeugbewegun-
gen im Parkhaus sind durch die Gaststattenbesucher daher nicht zu erwarten. Im vorliegenden
Schallgutachten werden sowohl die Tag- und Nachwerte angegeben. Eine Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte ist auch fir die Nacht nicht zu erwarten.

Messungen vor Ort sind aufgrund der noch nicht realisierten Bebauung und Nutzung des Plan-
gebietes nicht mdglich. Daher kénnen unter Einbeziehung der verfigbaren Daten nur durch
Berechnungen und Prognosen die zu erwartenden Schallimmissionen ermittelt werden. Diese
liegen aufgrund der angenommenen Maximalwerte in der Regel hher als die messbaren Re-
alwerte. Dariber hinaus gibt es keinen Anlass an den Angaben des Gutachtens zu zweifeln.
Bei dem Verfasser des Gutachtens handelt es sich um ein anerkanntes Ingenieurbiro und das
angewandte Verfahren entspricht den Anforderungen an die 6. Allgemeine Verwaltungsvor-
schrift (TA Lérm) zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG).

Die vorgeschlagenen ergénzenden MaBBnahmen zur Schalldémmung an der Ostseite des
Parkhauses filhren insbesondere zu einer Reduzierung der Schallimmissionen fir das Ge-
bdude Nr. 6 im Plangebiet. Dariber hinaus sind geschlossene Nord- und Sidfassaden vor-
gesehen, die vor allem zu einer Reduzierung der Schallimmissionen an den vorhandenen
Gebduden in der GnauthstraBe und im Riegelpfad beitragen. Eine zusdtzliche Abschirmung
der Auffahrtrampen ist nicht erforderlich, da diese in der Mitte des Gebdudes liegen.
Generell ist davon auszugehen, dass durch das geplante Parkhaus keine Schallimmissionen
zu erwarten sind, die die Immissionsrichtwerte sowohl am Tag als auch nachts Gberschreiten.
Zusdtzliche MaBnahmen zur Schallddmmung sind aufgrund des Parkhausbetriebes nicht er-

forderlich.

vom: 23.10.2014
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Einwendung

Zum Bauvorhaben Gleisdreieck Aulweg habe ich folgende Bedenken zu fiufern:
Das beschleunigte Verfahren, welches hier zur Anwendung kommt ist gegen die Interessen
der Betroffenen Anwohner und da es zudem unnétig ist abzulehnen. Es sollte das normale
Bavgenshmigungsverfahren angewendet werden
Die angestrebte Grisfenordnung (HEhe der Gebéud 1zahl der Wohneinheiten) ist zu grofi.
Es sollten nicht mehr als 3 Vollgeschosse genehmigt werden, Das geplante Parkhaus sollte
nicht mehr als 1Parkdeck iiber dem Boden haben. Es sollte puf jeden Fall in peschlossener
Bauweise erstellt werden, Es milssen geeignete Schallscl afinahmen getroffen werden.
Es milssen auf jeden Fall noch ausfihrlichere akustische Uberpritfungen erfolgen. Die von
der Firma Depant in Auftrag gegebenen sind in der Hinsicht nicht avusreichend, dass diese
die akustischen Auswirkungen der Neubauten auf die vorhandene Wohnbebauung in
Riegelpfad, GnautstralBe, Aulweg und der Umge
Gurachten wurden nur aul’ dem ehemaligen RHK-Gelande Messungen durch gefi
Riegelpfad bzw, an der d n Bebauung wurden keine Messungen vollzogen. Das gleiche
gilt fiir GnautstraBe und Aulweg. Dadurch lassen sich keine Rilckschlisse auf die akustische
Verfinderungen ziehen, Durch die durch die von den Newbauten erzeugte Schluchtenbildung
z.B. im Riegelpfad sind dort selbstverstiindlich Auswirkungen zu befiirchten,
Auch das ausgelobte Sportfeld auf dem Dach des Parkhauses lisst Lirmbeliistipung
befiirchten.
Die Verkehrsanbindung des Geldndes ist auch kriti
schwierig, 165 bis 220 Parkplitze sind nach den b
erwartenden Bewohner werden grofiteils morgens zur Arbeil fahren und abends zuriick
kommen wollen. Zu diesen Zeiten gibt os schon jetzt oft an der Ampel Aulweg-
Schifenberger Weg Warteschlangen bis tiber die jetzige RHK-Einfahrt. Der aus dem
Grundstiick heraus fhrende Verkehr miisste vorwiegend nach links abbiegen dies wiirde ein
Verkehrschaos erzeugen
Es mag manchem zwar als eine Lisung fiir Punkt 5 erscheinen, wie ins Spiel gebracht, einen
Bahnhaltepunkt im Bereich Eby i i i jedoch nach den
Erfahrungen mit der DB (Oswalt e Lisung sitinde bestenfalls
langfristig zur Verfligung. Es ist sowieso zu bezweifcln, dass die DB einem solchen
peneigt wire. Man betrachte sich nur die Entfernung Bahnhof Ebelstralie baw.

sch zu betrachten, da auferordentlich
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_

Behandlungsvorschlag:

vom: 23.10.2014

Zu 5.: Der Anregung, die Sport- oder Freizeitanlage auf dem Dach des geplanten mehrge-
schossigen Parkhauses nicht zu realisieren, wird entsprochen. Somit kann eine zusatzliche
Belastung durch Larmimmissionen und eine Verletzung der Privatsphére (Einsehbarkeit in be-
nachbarte Wohnungen) vermieden werden.

Zu 6.: Die Einschdtzung zur Verkehrsunverirdglichkeit der Planung mit dem angrenzenden
Verkehrsnetz wird nicht geteilt.

Grundsétzlich werden mit der geplanten Bebauung und dem zukiinftigen Nutzungsangebot
eine wesentliche Verbesserung der stadtebaulichen Verhéltnisse und der Lebensbedingungen
im Umfeld des Plangebietes gegeniiber der bisherigen Nutzung als Eisenbahnwerkstatt und
als Busdepot mit Werkstatt und Tankstelle mit zahlreichen Fahrzeugbewegungen erreicht.
Eine zusdtzliche Belastung durch den mit der Planung verbundenen Verkehr wurde sowohl
hinsichtlich der Verkehrsverteilung als auch der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen
gutachterlich untersucht und als vertréglich eingestuft. Insbesondere fir die Zu- und Abfahrt
zum Plangebiet ergibt sich demnach eine hohe Leistungsfahigkeit. Das bestehende StraBen-
netz kann die zusdtzlichen Verkehre auch in Zukunft ohne verkehrstechnische Maf3nahmen in
ausreichendem Mafe aufnehmen und abwickeln. Die Linksabbiegerspur im Aulweg in Rich-
tung Innenstadt ist fir die prognostizierten Rickstauléngen ausreichend dimensioniert und ein
Umbau des Knotenpunktes nicht erforderlich.

Zu 7.: Die Anlage eines weiteren Bahnhaltepunktes im Bereich der EbelstraBe ist derzeit nicht
Gegenstand der aktuellen Bauleitplanung. Dennoch ist die Einrichtung zusdtzlicher Haltepunk-
te auf der Strecke der Vogelsbergbahn ein verkehrspolitisches Ziel des Magistrates (siche S.
29 der Vereinbarung iiber die kommunalpolitische Zusammenarbeit). Daher will sich die Stadt
GieBen in Abstimmung mit der Deutschen Bahn diese Option offen halten und durch die vor-
liegende Planung nicht ausschlieBen.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_

Behandlungsvorschlag:

vom: 23.10.2014

Zu 1.: Der Anregung, die Gebdudehdhen und die Anzahl der Geschosse zu Gunsten der
benachbarten und in Teilen denkmalgeschiitzten Bebauung zu reduzieren, wird nicht gefolgt.
Eine Verschattung der denkmalgeschitzten Bebauung entlang der GnauthstraBBe ist aufgrund
der Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Anzahl der zulassigen Vollgeschosse, der abso-
luten maximalen Gebdudehdhen und der iberbaubaren Grundstiicksfléchen (Ab-stand von
mind. 32,00 m zwischen den Gebduden) nicht zu erwarten. Die Wirksamkeit dieser pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen wird durch die Erkenntnisse der erstellten Verschattungsstudie
nachgewiesen.

Die geplanten Gebdudehdhen orientieren sich am Bestand entlang der umliegenden Bebau-
ung. Zudem wurde die befirchtete Verschattung in einer eigens dafir erstellten Verschattungs-
studie Gberprift und konnte fir unbegrindet erklart werden. Eine dauerhafte Verschattung
angrenzender Grundsticke und Gebdude findet gemaf3 den Ergebnissen der offengelegten
Verschattungsstudie nicht statt und ist im geringen Umfang nur in den Wintermonaten zu
erwarten. Im Bereich innerstédtischer Bebauung ist aufgrund der besonderen Lage eine von
Tages- und Jahreszeiten abhéngige Verschattung zumutbar.

Die zuldssige Anzahl der Geschosse ist in intensiver Abstimmung mit den Denkmalschutzbe-
hérden auf maximal 4 Vollgeschosse festgesetzt worden. Dariber hinaus wurde planungs-
rechtlich festgesetzt, dass die gegeniber der denkmalgeschitzten Bebauung in der Gnauth-
strafBe wirksamen Staffelgeschosse von der Traufe um 0,80 m zuriickzusetzen sind und somit
der Eindruck einer finfgeschossigen Bebauung vermieden wird. Zur vorliegenden Planung
bestehen aus denkmalfachlicher Sicht keine grundsdtzlichen Bedenken. Durch den Héhenver-
sprung des Geldndes zur Umgebung und dem baulichen Abstand zu den Kulturdenkmélern ist
nicht von einer gravierenden Beeintréichtigung der Kulturdenkmdéler gemaf3 Umgebungsschutz
nach § 16.2 HDSchG auszugehen. Der geringste Abstand zwischen geplanten Parkhaus und
Gebdude Riegelpfad 76 betragt 37,0 m. Ansonsten betragen die Abstdnde zwischen der
vorhandenen und geplanten Bebauung entlang des Riegelpfades zwischen 27,0 m und 50,0
m. Die Absténde zwischen den vorhandenen Gebduden im Bereich des Wohnblocks Riegel-
pfad/Aulweg/LiebigstraBBe/Wilsonstrafe sind deutlich geringer. Hier muss generell von einer
zumutbaren Beeintrachtigung der ,freien Sicht” und teilweisen Verschattung durch eine fir
GieBen typische verdichtete Innenstadtrandbebauung in ,bevorzugter Lage” ausgegangen
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Mame:
Adres:

Datum: Z27. 40 A

(freiwillige Angabe, bitte ankrauzen)
Interessensloge bei der Auslegung:

Allgemeines Interesse:

Besonderes Interesse als betroffener Eigentimer:
Besonderes Interesse als Bauwillige/r:

Besonderes Interesse als Anwohner/in:

Besonderes Interesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet:

Sonstige besondere Interessen:

Schriftliche Stellungnahmen bitte an:
Abgabefrist: 21.11.14 (Posteingang)
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_

Noch zu 1.:
werden. Vermutlich wird der gréfite Teil der Freifléchen fir die Unterbringung der erforderli-
chen Stellplétze genutzt.

vom: 23.10.2014

Durch die an die Umgebung angepassten Gebdudehsdhen und in Teilbereichen bereits vor-
handene vier- bis finfgeschossige Bebauung figt sich die geplante Bebauung ein. In dieser
Innenstadtrandlage Gief3ens pragen bereits zahlreiche Gebdude mit hdherer Geschosszahl
die Stadtlandschaft. Da in den bereits bestehenden Blockbebauungen der Gberwiegende Teil
der Freiflachen fir Stellplatze genutzt wird, bestehen kaum gemeinschaftlich nutzbare Freizeit-
bereiche. Hier hebt sich die geplante Bebauung mit den grof3ziigig angelegten und multifunk-
tional nutzbaren Freifléchen im Blockinnenbereich positiv ab.

Insgesamt ist das geplante Maf3 der baulichen Nutzung innerhalb der bestehenden Gemenge-
lage stadtebaulich vertretbar und fihrt zu keinen negativen Auswirkungen auf die vorhandene
Nachbarschaft. Im Ubrigen geht der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen iber den bau-
ordnungsrechtlich durch die Vorgaben der Hessischen Bauordnung (HBO) vorgeschriebenen
Mindestabstand von 3,00 m deutlich hinaus. Zusatzlich wurde ein 3-D-Modells erstellt, das
die stadtebaulich gelungene Aufwertung des Plangebietes durch die geplante Bebauung an-
schaulich vor Augen fihrt.

Die angestrebte Anzahl der Wohneinheiten folgt dem planerischen Ziel, im Siedlungsbereich
vorhandene Brachfléchen fir eine verdichtete Bauweise u.a. durch Geschosswohnungsbau zu
nutzen, um auf die weitere flachenzehrende Inanspruchnahme von Fléchen im AuBenbereich
zu verzichten. Die Anzahl der Vollgeschosse und die damit verbundene Héhe der Gebaude
ermdglicht eine Bauweise, die einerseits dringend bendtigten Wohnraum bereitstellt ander-
seits aber auch eine groBziigige Gestaltung der Frei- und Griinfléchen zulésst, die zu einem
attraktiven Wohnumfeld beitrdgt. Dieser Kompromiss schlieBt eine kleingliedrige Bebauung
aus, wobei das vorgesehene stadtebauliche Konzept die vorhandene MaBstablichkeit nicht
sprengt und die Hohe der benachbarten Gebaude bericksichtigt.
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Name:
Adres
Datum: 227. 40 A4

[freiwillige Angabe, bitte ankrauzen)

Interessenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Interesse: i
Besonderes Interesse als betroffener Eigentiimer: &
Besonderes Interesse als Bauwillige/r: ju]
Besonderes Interesse als Anwohner/in: A
Besonderes Interesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet: o

Sonstige besondere Interessen: ju |

Schriftliche Stellungnahmen bitte an: Stadiplanungsamt Giefien
Abgabefrist: 21.11.14 (Posteingang) [Stietrwort:) CifermogeBftontechnotegie
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_

Behandlungsvorschlag:

vom: 23.10.2014

Zu 2.: Die Hinweise zur Bebauung des ehemaligen Heyligenstaedt-Parkplatzes werden zur
Kenntnis genommen, sind aber nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes.

Die bereits erfolgte Bebauung des ehemaligen Parkplatzes ,Heyligenstaedt” ist nicht als
Vorlage fir das Bebauungskonzept ,Gleisdreieck Aulweg” zu betrachten. Die vorgesehene
Blockrandbebauung nimmt Bezug auf die bestehenden StraBenfluchten und bericksichtigt
einen ausreichenden Abstand zum benachbarten Gebdudebestand, so dass eine Verschat-
tung weitgehend ausgeschlossen werden kann. Dariber hinaus sind im Innenbereich und
am Gebietsrand die Anlage groBzigiger Frei- und Grinflachen vorgesehen, die zu einem
attraktiven Wohnumfeld beitragen. Die bisherige Nachfrage nach Wohnungen weist zudem
auf eine positive Resonanz hin.

Im Rahmen einer Folgenutzung, einer Nachverdichtung und Starkung der Innenentwicklung
sollen fir das in Innenstadtrandlage brachliegende ehemalige RKH-Gelénde die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen insbesondere fir dringend benétigten Wohnraum geschaffen
werden. Dies entspricht dem Leitbild und den Zielen des Masterplans der Stadt Gief3en.

Die angestrebte Anzahl der Wohneinheiten folgt der hohen Nachfrage nach kleinen Woh-
nungsgrof3en. Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Bebauungskonzept ist in keiner
Weise sowohl hinsichtlich der Baukérperanordnung als auch in der Dimensionierung und Ges-
taltung der Freiflachen vergleichbar mit der Bebauung auf dem ehemaligen Heyligenstaedt-
Parkplatz.

Zu 3.: Der Forderung nach einer wesentlichen Verringerung der Anzahl der geplanten Wohn-
einheiten aus verkehrlichen und klimatischen Griinden wird nicht entsprochen. Die ange-
strebte Baudichte ist in der Innenstadirandlage stadtebaulich und im Sinne der Stérkung der
Innenentwicklung und zur Vermeidung zusétzlicher Inanspruchnahme wertvoller Ressourcen
stadtebaulich vertretbar und sinnvoll. Die Vertraglichkeit der zusétzlichen Verkehre sowie der
damit verbundenen Immissionen wurde zudem gutachterlich nachgewiesen.

Grundsatzlich werden mit der geplanten Bebauung und dem zukinftigen Nutzungsangebot
eine wesentliche Verbesserung der stadtebaulichen Verhdlinisse und der Lebensbedingungen
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Mame:

Adresse

Datum: Z27. 40 A

[freiwillige Angabe, bitte ankrauzen)

Interessenslage bei der Auslegung:

Allgemeines Interesse: i
Besonderes Interesse als betroffener Eigentimer: i)
Besonderes Interesse als Bauwillige/r: ju]
Besonderes Interesse als Anwohner/in: A
Besonderes Interesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet: o
Sonstige besondere Interessen: ju|

Schriftliche Stellungnahmen bitte an:
Abgabefrist: 21.11.14 (Posteingang)
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_

Noch zu 3.:

im Umfeld des Plangebietes gegeniber der bisherigen Nutzung als Eisenbahnwerkstatt und
als Busdepot mit Werkstatt und Tankstelle mit zahlreichen Fahrzeugbewegungen erreicht.
Eine zusatzliche Belastung durch den mit der Planung verbundenen Verkehr wurde sowohl
hinsichtlich der Verkehrsverteilung als auch der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen
gutachterlich untersucht und als vertraglich eingestuft. Insbesondere fir die Zu- und Abfahrt
zum Plangebiet ergibt sich demnach eine hohe Leistungsfahigkeit. Das bestehende StraBen-
netz kann die zusatzlichen Verkehre auch in Zukunft ohne verkehrstechnische Maf3nahmen in
ausreichendem MafBe aufnehmen und abwickeln. Die Linksabbiegerspur im Aulweg in Rich-
tung Innenstadt ist fir die prognostizierten Rickstauldngen ausreichend dimensioniert und ein
Umbau des Knotenpunktes sowie der Signalsteuerung sind nicht erforderlich.

vom: 23.10.2014

Von einer unverhéltnismaBigen Zunahme an Schadstoffemissionen und erhshten Luftbelastung
durch die Neuplanung ist gegeniber der bisherigen Nutzung des RKH-Geldndes als Busdepot
mit taglichen An- und Abfahrten dieselbetriebener Busse einschlieBlich der Mitarbeiter nicht
auszugehen. Die zusdtzliche Belastung in der Gnauthstraf3e liegt in der Spitzenstunde bei ca.
10 Fahrzeugbewegungen in Richtung Schiffenberger Weg und bei ca. 10 Fahrzeugen vom
Schiffenberger Weg in die Gnauthstrafle.

Der Rickstau aufgrund der SchrankenschlieBungen am Bahnibergang Schiffenberger Weg
wird gemaf der rdumlichen Verteilung durch die neuen Fahrzeugbewegungen in der Spitzen-
stunde mit maximal 35 Kfz/h zusétzlich belastet. Dies bedeutet bei ca. 7 Schlieungen pro
Stunde eine zusétzliche Belastung von ca. 5 Kfz pro SchlieBung.

Beim Bahnibergang Lahn-Kinzigbahn im Aulweg liegt die zusétzliche Belastung voraussicht-
lich bei ca. 1 -2 zusdtzlich wartenden Fahrzeugen pro geschlossener Schranke. Dass die
Wartezeiten meistens mit laufenden Motoren verbracht werden, lésst sich durch planerische
MaBnahmen leider nicht beeinflussen.

Laut Aussage des Luftreinhalteplans Lahn-Dill wére eine Verbesserung der verkehrsbedingten
Stickstoffoxid-Belastung nur durch eine nicht umsetzbare Verkehrsreduzierung um 2/3 des
gesamten Verkehrsaufkommens méglich.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von:_ vom: 23.10.2014

Behandlungsvorschlag:

Zu 4.: Die Bedenken hinsichtlich einer mangelhaften Beriicksichtigung der denkmalpflegeri-
schen Belange werden zuriickgewiesen.
Im Ubrigen wird auf die Ausfihrungen zu Pkt. 1 verwiesen.
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Universitatsstadt Giefien EBaarteiterin Dr. Katharina Benak
Der Magistrat Curchwahi (0511) 6206 - 187
Stadtplanungsamt Fax (D511) 6305 - 140
Berdiner Platz 1 E-pdai k. benak@denkmelpfiage-hessen.de
35390 Gieften Pr Zekhen
Fre Hachicht
it 04.05.2015

Bebauungsplan Nr. Gl 01/39 ,Gleisdreiack Aulweg"
Hier: Beteiligung der Behérden und Triger dffentlicher Belange gemil §4 Abs. 2
i.V.m. §13 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
Denkmalfachliche Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet wird umfasst von der nach Hessisches Denkmalschutzgesetz §2.2 eingetra-
genen Gesamtanlage X Gnauthstrafte sowie mehreren Kulturdenkmalern nach §2.1
HDSchG entlang des innerhalb der Gesamtaniage IX gelegenen Riegelpfads. In unmittelba-
rer Ndhe befindet sich zudem das Bahnwérterhduschen am Aulweg 24 (Kulturdenkmal nach
§2.1 HDSchG).

Hinsichtlich der vorliegenden Planung bestehen aus denkmalfachlicher Sicht keine grund-
satzlichen Bedenken. Aufgrund der deutlich niedrigeren Bestandsbebauung im Umfeld hal-
ten wir eine Dreigeschossigkeit der Neubebauung grundsatzlich fir vertraglicher. Durch den
Hahenversprung des Geléndes zur Umgebung und dem baulichen Abstand zu den Kultur-
denkmalern ist jadoch dennoch nicht von einer gravierenden Beeintrachtigung der Kultur-
denkmaler gemalk Umgebungsschutz §16.2 HDSchG auszugehen. Um die Neubebauung im
mit Gberwiegend steil geneigten Dachern und mit Vor- und Rickspringen gegliederten Fas-
saden geprégten Umfeld vertréglicher zu machen, regen wir gegliederte Bauktrper mit deut-
lich zurbckspringenden umlaufendsn Staffelgeschossen an.

Mit freundlichen Grien
im Auftrag

F ’fr'“_ -ﬂ /?
D)_[ Kgﬁahna Benak
b/

Verteiler
Untere Denkmalschutzbehtrde Stadt Gieften, Hm. Rauch

Schioss Blebrich = 85203 Wissbaden

Ted: D611/6500-0 » Fax 0&1108-140

E-rail ganimalamt hessen@idenkmalpfisge-hessen de
www deniamalpllege-hesasn e

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Bau- |vom: 04.05.2015
und Kunstdenkmalpflege

Behandlungsvorschlag:

Zu 1.: Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes hat eine intensive Abstimmung mit
den zustindigen Denkmalbehorden (Landesamt fiir Denkmalpflege, Untere Denkmalschutzbe-
horde Stadt GieBen) stattgefunden. Die Hinweise hinsichtlich der denkmalpflegerischen Belan-
ge werden zur Kenninis genommen und sind bereits in den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes bericksichtigt.

Die zulassige Anzahl der Geschosse ist in intensiver Abstimmung mit den Denkmalschutzbe-
hérden auf maximal 4 Vollgeschosse festgesetzt worden. Dariber hinaus wurde planungs-
rechtlich festgesetzt, dass die gegeniber der denkmalgeschitzten Bebauung in der Gnauth-
strafBe wirksamen Staffelgeschosse von der Traufe um 0,80 m zuriickzusetzen sind und somit
der Eindruck einer finfgeschossigen Bebauung vermieden wird. Der Hinweis auf die deutlich
niedrigere Bestandsbebauung kann daher und aufgrund des vorliegenden Hohenaufmafes
durch das Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Volker Heine nicht nachvollzogen werden. So liegen
die erfassten Firsthohen entlang des Riegelpfades zwischen 181,0 m (Riegelpfad 108) und
177,0 m (Riegelpfad 76). Die erfassten Firsthdhen im Bereich der GnauthstraBe liegen zwi-
schen 175,3 m (GnauthstraBe 44) und 173,0 m (GnauthstraBe18 bis 24). Die maximal
zulassigen Gebdudehshen im Plangebiet liegen zwischen 175,0 und 177,5 m.

Zudem ist nach Aussagen des Landesamtes fir Denkmalpflege nicht von einer gravierenden
Beeintrachtigung der Kulturdenkméler geméf Umgebungsschutz § 16.2 HDSchG auszuge-
hen.
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35390 Giefen Ihre: Nachricht vom:
Diaturn 12. Ml 2015
Bauleitplanung der Stadt Gieflen;
hier: Bebauungsplan Nr. Gl 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg” in GieBen
Stellungnahme im Verfahren nach § 13a i.V.m. § 4 (2) BauGB
Ihr Schreiben vom 09.04.2015, hier eingegangen am 14.04.2015, Az.: 61/Gt
Sahr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der van mir zu vertretenen Belange nehme ich zur 0.9, Bauleilpianung
wie folgt Stellung:
Obere Landesplanungsbehdrde
(Bearbeiterin: Frau Leonard, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2417)
Der gilltige Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010) weist den Planbereich als
Morranggebiet Siediung Bestand”® aus. Die Planung dient der Nachverdichtung
und entspricht damit dem Ziel 5.2-5 des RPM 2010.
Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)
Der Planungsraum lisgt in keinem festgesetztan Wasserschutzgebiet.
Oberirdische Gewiisser, Hochwasserschutz
(Bearbeiter: Frau Keuser, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4179,
Herr Koch, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4173)
Uberschwemmungsgebiete, die eine Genehmigung nach § 78 Abs. 2 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) durch meine Behidrde erfordern, werden nicht berhrt.
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Fosianschrit 13030 - 1530 Uhr Landgrf-Phibpo-Platz 1 - 7
A58 Giellen « Postlach 10 08 51 Frollag D30 - 1200 Unr ,—-\\-"_""h:
Tedeforceniake: A 3030 oded nach Viarsinbaning L] o

Zertrales Telelax: 0841 3032157
Zerirale E-Mai: p-giessenfingi hessen da
Interniel: hitg: wrw rp-gisssen te
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a

Stellungnahme von: Regierungsprasidium GielRen

vom: 12.05.2015

Behandlungsvorschlag:




3.

Sonstige Gewasser bezogene Belange (z B. Ausgleichsmalnahmen im und
am Gewdsser, Krauzungsbauwerke, etc.) werden von der zustandigen Unteren
Wasserbehbrde bewertet.

Kommunales Abwasser, Gewlissergiite
(Bearbeiter: Herr Wiedl, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4228)

Zur Bauleitplanung werden keine Anmerkungen vorgebracht.

Industrialles Abwasser, wassergefihr Stoffe, Grundwassarschadens-
4l I schutz
(Bearbeiter: Herr Frankenau, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4272)

Im Altlasten-Informations-Systam (ALTIS) des Landes Hessen beim Hessischen
Landesamt fur Umwelt und Geologie (HLUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldaten Altflachen (Altablagerungen und Allstandorte) sowie sonstige Flachen
mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche isf fastzustellan, dass es fir dan v.Q. Planungs-
raum folgenden Eintrag im ALTIS gibt:

Gaull - Krilgar
Koordinaten
Schiissel-Nr. Gemarkung / [Rechts- u Art der Altflicha Status | Bemerkung
Gemeainds Hochwedd) oder
Stralbe und
531005007 - 001001 | Gielen Autweg 18 Afstandort Allestemvardachlige
DB-Standort 4075 Flche
Gialen

Bei dem o.g. Planungsraum handelt s sich aufgrund der langjahrigen ehem, Nut-
zung als Ausbesserungswerk fir Dampfloks und Wagen, Reparatur-finstandset-
zungsort fir Betriebs- und Werkstattanlagen, Tankstelle fir Omnibusse, ete. um
einen Altstandort |.5. des BBodSchG § 2 Abs. 5 Nr. 2.

Bezugnehmend auf meine Stellungnahme vom 28.02.2014 wurde aufgrund der im
Bodenbereich der ehem. Tankstelle vorh. Belastungen das Grundwasser mehr-
fach reprasentativ beprobt und analysiert, Beim Vergleich der Grundwasserana-
lysen mit den malgeblichen GFS-Werten wurden keine relevanten Konzentra-
tionen fesigestelit.

Gemil dem Gutachten der Geonorm vom 05.06.2014 ist bei Bodenanalysen auf
die Parameter der LAGA, in mehreren Mischproben fir Blei eine Uberschreitung
des nutzungsbezogenen Prilfweares der BBodSchV festgestelll worden,

Nach Durchsicht des Gutachtens ist des Weiteren festzustellen, dass weitere
Parameter (fir die keine nutzungsbezogenen Prifwerte vorh. sind) die Vorsorge-
werie der BBodSchV bzw. die Z 0-Faeststoffwerte (berschreiten (relevant fir die
kiinftigen Freiflichenbereiche mit durchwurzelbarer Bodenzone)

Im Hinblick auf die kiinftig relevanten Wirkungspfade Boden-Mensch [(Nut-

zung als Wohngebiet und bereichsweise Kinderspielfliche) und Boden-
Nutzpflanze (Mutzung als Nu rtan) sind die folgenden Auflagen zu ba-
achten:

Unter Beachtung des v.g. Erkenntnisstands sind sémtiiche Aushubarbeiten
durch einen ortlich an den Fachg Zu iberwachen und das Ergeb-
nis zu protokollieren, ete. Hinsichtlich der Trennung, Beprobung, Abfalleinstufung,

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Regierungsprasidium GielRen vom: 12.05.2015

Behandlungsvorschlag:

Zu 1.: Das gesamte Plangebiet ist in der Planzeichnung zu dem vorliegenden Bebauungsplan
als Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet. Die Hinweise zu den Themen Altlasten und Bo-
denschutz sind dariiber hinaus in den Texilichen Festsetzungen des Bebauungsplanes unter Teil
C Kennzeichnungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen unter Ziffer 1 Altlastenkenn-
zeichnung integriert und werden an den Bauherren zur Kenninis und Beachtung weitergeleitet.



etc. sind die Vorgaben des Merkblattes der Hess. Regierungsprésidien "Entsor-
gung von Bauabfallen”, Stand 15.05.2008, zu beachten

Das Bodenaushubprotokell mitsamt den Entsorgungsnachweisen, etc. ist mir bis
spitestens 8 Wochen nach Abschluss samtlicher AushubmaBnahmen vorzu-
legen.

Im Falle der Fesistellung won organolepfisch auffalligem Sicker4Grundwasser ist
das RP Gieften, Dezernat 41.4 (Herr Frankenau) in Kenntnis zu selzen, damit
unmittelbar anschliefend vor Ort die weiters Vorgehensweize fesigelegt werden
kann.

Des Weiteren empfehle ich im Hinblick auf die o.g. kinftigen Wirkungspfade ak-
tuell keine Bodenuntersuchungen in den maBgeblichen Beprobungstiefen
(sishe BBodSchV, Anh. 1, Tab. 1) durchzufahren, weil bis zur Fertigstellung dar
kiinftigen Freiflachen das  Unterste nach oben, etc.” umgelagert wird.
Stattdessen sind rechtzeitig im Vorfeld der Neunutzung sémtliche zukiinftigen
Freiflichen mit nachweislich unbelastetern und kulturfihigem Mutterboden in
der erforderlichen Machtigkeit (siehe nbB, fesigehalten in der EBodSchV, Anh.
1, Tab. 1 sowie die Regelmachtigkeit der dwB, fesigehalten in Ubersicht 1 der
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchY, der grifiers Wert ist maligebend) fachgerecht
abzudecken. Die entsprechenden Aufiagen werden in den noch vorzulegenden
Bauantragsunteriagen festgehalten.

Kommunale Abfallentsergung, Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Hoffmann, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4356)

MNach meiner Akienlage sind keine Abfallentsorgungsaniagen / Deponien im Sinne
von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwinschaftsgesetz -KrWG- betroffen,

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das baulgit-
planerische Vorhaben

Immissionsschutz |
(Bearbeiterin: Frau Mandier-Akram, Dez. 43.1, Tel.: 0641/303-4425)

Die geplante Wohnbauflache liegt zwar nicht an einer kartierten Haupiverkehrs-
stralte. Sie ist jedoch von einer stark befahrenen Strafie und einer Bahnsirecke
umgeben, so dass mit Larmbelastungen zu rechnen ist
Daher werden folgende Vorschldge gemachi:
= Die Aulenwohnberaiche (Balkone etc.) soliten zur innenliegenden Frei-
flzche hin orientiert werden.
= Dig der Versorgung dienenden Laden soliten vorzugsweise zum Aulweg
hin orientiert werden.

» Derinder Begriindung zum Bebauungsplan dargestelite erforderliche
passive Larmschulz ist im Bebauungsplan festzusetzen.

Immissionsschutz Il
(Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4421)

Zur Bauleitplanung werden keine immissionsschutzrechtliichen Anregungen oder
Hinweise vorgetragen.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Regierungsprasidium GielRen vom: 12.05.2015

Behandlungsvorschlag:

Zu 2.: Die Vorschlége zum Lérmschutz sind bereits bei der Entwicklung des stadtebaulichen
Konzeptes beriicksichtigt worden. Der Bebauungsplan weist bereits auf die erforderlichen
passiven LarmschutzmaBnahmen in den texilichen Festsetzungen des Bebauungsplanes unter
Teil C Kennzeichnungen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen Ziffer 3 Immissionsschutz
(Passiver Schallschutz fir schutzbediirftige RGume) hin.

In der baulichen Konzeptplanung wurde auf die Anordnung der AufBenwohnbereich (Balko-
ne, Terrassen) zur innenliegenden Freiflache geachtet. Die der Versorgung dienenden Laden,
Biros, Gastronomie und soziale Einrichtungen sind vorrangig im Bereich des Mischgebietes,
in den Gebduden entlang des Aulweges vorgesehen.

Im Ubrigen werden zur Bauleitplanung keine immissionsschutzrechtlichen Anregungen oder
Hinweise vorgetragen (siehe unter Immissionsschutz Il).



Bergaufsicht
(Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44, Tel.: 0641/303-4533)

Bei Baumafnahmen im Bereich der o.g. Baulsitplanung ist auf Spuren ehemaligen
Bergbaus zu achten; gaf. sind entsprechende bauliche Sicherungsmanahmen zu
treffen.

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenan Bergwerksfeldes, in dem

bergbauliche Untersuchungsarbeiten durchgefihnt wurden, Die ortliche Lage
dieser bergbaulichen Arbeiten ist hier nicht bekannt.

Bauleitplanung
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher Sicht weise ich auf folgendes hin:

Der Bebauungsplan wird als ,Babauungspian der Innenentwicklung® gemat § 13a
BauGB aufgestelli, In der Begriindung soll gine schilissige und nachvollziehbare
Dokumentation der Prilfung der gesamten Anwendungsvoraussetzungen des

§ 132 Abs. 1 5 1 -5 BauGB erfolgen. Die entsprechenden Ausfihrungen unter
Ziffer 4 der Begriindung sind daher entsprechend zu (berarbeiten bzw. zu er-
ganzen.

Die Fachdezernate Dez. 51.1 — Landwirtschaft —, Dez. §3.1 — Obere Naturschutz-
behéirde — und Dez. 53.1 — Obere Forstbehérde — wurden von lhnen im Verfahren
nicht beteiligt.

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrag

Wagner

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 134

Stellungnahme von: Regierungsprasidium GielRen

vom: 12.05.2015

Behandlungsvorschlag:

Zu 3.: Der Hinweis wurde aufgenommen und die Begriindung in dem Kapitel 4 Verfahrensab-

lauf und bisherige Schritte ergénzt.
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Bebauungsplan Nr. GI 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg”
Hier: Beteiligung der Behérden und Tréger &ffentlicher Bclunga gemiaB §4 Abs. 2 i. V. mit
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Naturschutzfachliche Stellungnahme
Die naturschutzfachlichen Belange sind in Anlage 1 zusommengestellt.

2. Umwelttechnische Stellungnahme
Belange zu Klima und Regenwasserbewirtschaftung sind in Anlage 2 zusammengestellt.

Dr. Gerd HUSSElbIZ_J-Eh
Amtsleiter

Anlage 1 Naturschutzfochliche Stellungnahme
Anlage 2 Umwelitechnische Stellungnahme

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a

Stellungnahme von: Universitatsstadt GieRRen,
Amt fir Umwelt und Natur

Behandlungsvorschlag:

vom: 13.05.2015




turschutzfachli

Anlage 1

s Amies filr Umwelt und Natur zum

na
Bebauungsplan Nr. GI 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg”, Planstand: Entwurf vom

18.02.2015

Zu textliche Festsetzung 7.6

Die Tiefe der Hecke ist versehentlich in em angegeben, Die Hecke soll von der Zutahrt
zum Plangebiet bis zum Flst. 386/4 entlang des Aulwegs angepflanzt werden. Da in
dem genannten Bereich Stellplatze geplant sind, solltle zur Verdeullichung wo und in
welchem Umfang die Hecke anzupflanzen ist, eine entsprechende Signatur in der

Plankarte ergénzt werden.

Zur Plankarte

I Aufgrund des Zauneidechsenvor-

kommens sollle der in  der
nebenstehenden  Abbildung  rot
markierfe Bereich im Westen mit
einer Erhaltungsfesisetzung ,Erhalt

o¥ der Brache® als Lebensraum
e

gesichert werden. Wir bitten dies
zu ergdnzen.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

Stellungnahme von: Universitatsstadt GieRRen, vom: 13.05.2015
Amt fir Umwelt und Natur

Behandlungsvorschlag:

Zu 1.: Der Hinweis zur fehlerhaften Ausweisung der Heckentiefe wird aufgenommen und
redaktionell angepasst. Der Anregung eine zusdtzliche Signatur zur Klarstellung der Hecken-
breite zu ergénzen wird dagegen nicht entsprochen.

Es ist eindeutig, dass es sich bei der Tiefenangabe der Hecke von 0,50 cm um ein redaktionel-
les Missverstdndnis handelt. Die Hecke sollte mit einer Tiefe von 0,50 m ausgefihrt werden.
Daher kann die Angabe klargestellt werden, ohne eine Anderung der planungsrechtlichen
Ziele dieser Festsetzung in Zusammenhang mit der notwendigen Durchfihrung einer erneuten
Offenlage herbeizufihren.

Von der Ergénzung einer zusétzlichen Signatur zur Bestimmung der Heckenbreite entlang des
Aulwegs wird abgesehen, da die textliche Festsetzung eindeutig ist. Eine zeichnerische Fest-
setzung ist planungsrechtlich nicht erforderlich und wiére aufgrund der Uberlagerung mehrerer
Linien kaum lesbar.

Zu 2.: Der Anregung wird dahingehend entsprochen, dass eine entsprechende Formulierung
zum Schutz des Zauneidechsenvorkommens in Teil C Kennzeichnungen, Hinweise und nach-
richtliche Ubernahmen unter Ziffer 9 Artenschutz ergénzt wird. Eine Erhaltungsfestsetzung ist
aus planungsrechtlicher Sicht nicht erforderlich.

MNaturschutzfochliche Stellungnohme Seite 1 won 1




Anlage 2

m zum Be -

Umwelttechnische Stellungnah i n
plan Nr. GI 01/39 ,Gleisdreieck Aulweg”, Planstand: Entwurf vom 18.02.2015

Zu textliche Festsetzung 6.1
Wir empfehlen die Fesisetzung zu Fléchen, Stellplétzen und Wegen folgendermalien

zu dndern:

Nicht iiberdachte Fldchen, Stellpldtze und Wege sind in wasserdurchidssiger-oder be-

dingt wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen soweit alilastenfachliche oder was-

serwirfschafliche Belange nicht enfgegensiehen.

Begrindung:

Bei der Festsetzung Fir die Herstellung von wasserdurchlassigen bzw. versickerungsfa-
higen Beldgen ist neben dem Grundwasseraspekt auch der Klimaaspekt mit heranzu-
ziehen. Micht nur Grundwasserneubildung (wasserwirtschafilicher Gesichtpunki) sall
durch die Versickerung erreicht werden sondern auch die Verbesserung der bicklimati-
schen Situation. Eine offenporige Oberflachengestaltung bedingt eine hohe Verduns-
tungskapazitat und damit verbunden die Méglichkeit einer Temperaturerniedrigung.

Zu Begriindung Kapitel 10.2.3 Klima und Lufthygiene
Wir bitten, im Rahmen der Abwiigung der Umweltbelange den Abschnitt Klima unter-

gliedert in IstZustand, Planungshinweise und MaBnahmen zur Vermeidung von Klima-
auvswirkungen, wie folgt, detaillierter zu erlGutern.

Umwaelitechnische Stellungnahme Seite 1 von &

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 134

Stellungnahme von: Universitatsstadt GieRRen,
Amt fir Umwelt und Natur

vom: 13.05.2015

Behandlungsvorschlag:

Zu 3.: Die Anregung wurde aufgenommen und die Texiliche Festsetzung gemdB dem Vor-

schlag redaktionell geéndert.

Zu 4.: Die Anregung wurde aufgenommen und die Begriindung gemdB dem Vorschlag ange-

passt.



1. Klima
1.1 Bestehende Klimafunktionen

=
Eimwirkbereich
_ Rualfluftstrémung mit
* varherrschender
Shomungs richtu ng

Lokaler bede
buftoustassch

Elrvwirkbarsich der Kaltuftstromung 4 Sahrhoch
innerhall der Babsuung = 3 Hoch
Hohe verkehrsbedingte Liftbelsstung 0 2 Matip
1 Ganing
’ und mittiers s Dghcsdt (imvis)

Die Klimafunktionskarte (GEC-NET 2014) zeigt, dass derzeit aus bioklimatischer Sicht
das RKH-Geléinde einen weniger giinstigen Siedlungsraum darstellt. Zusétzlich liegt
eine hohe verkehrsbedingte lufthygienische Belastung vor.

Umwelttechnische Stellungnahme Seite 2 von &

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 134

Stellungnahme von: Universitatsstadt GieRRen,
Amt fir Umwelt und Natur

vom: 13.05.2015

Behandlungsvorschlag:



Die Temperaturfeldkarte zeigt, dass der versiegelte Bereich auf dem RKH-Gealénde
derzeit zu einer hohen Temperaturbelastung beitragt.

Die Strdmungsfeldkarte zeigt, dass die unbebaute Hoffldche des ehemaligen RKH-Ge-
landes zur Verteilung der Frischluftstrme beitrdgt. Der grofie Kaltluftstrom aus der
Klingelbachaue wird im Bereich des Bahniiberganges und durch die Bebauung der
GnautsiraBe nach Westen abgelenkt.

Umweltechnische Stellungnahme Seite 3 von &

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Bebauungsplan Gl 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg*

BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 134

Stellungnahme von: Universitatsstadt GieRRen,
Amt fir Umwelt und Natur

vom: 13.05.2015

Behandlungsvorschlag:
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BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 134

Stellungnahme von: Universitatsstadt GieRRen,
Amt fir Umwelt und Natur

vom: 13.05.2015

Behandlungsvorschlag:



Die Planungshinweiskarte der Klimaanalyse [GEQ-NET 2014) weist den Uberplanten
Bersich ols mafig bis hoch bioklimatisch belasteten Bereich aus. Fir die zur Zeit ver-
siegelte Fléche wird eine Enisiegelung, Verbesserung der Durchlifung, Schaffung von
Griinbereichen sowie bei Bebauung Blockinnenhofbegriinung empfohlen. Als klimare-
levanter Gunstbereich ist das Umfeld des Schieniibergangs mit einer gering iberbau-
ten und griingepragten Oberflachenstrukiur ausgewiesen. Der Bereich trigt dazu bei,
dass die lokal bedeutsome Frisch- und Kalluftstrdmung aus der Klingelbachaue sich
verteilen kann. Die Kaltluft (blaver Peil Kaltuftdynamik) der Klingelbachave wird in
weslliche Richlung umgelenkt.

3. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie verbleibende Umweltouswir-
kungen

3.1 Bioklima
Folgende Mafinahmen sind bicklimatisch relevant;
» Verbesserung der Durchliftung
Eine Erweiterung des Griinbereich-Korridors in Ost-Westrichtung fréigt zur Sicher-
stellung des Weitertransportes von Frischlufi bei.
Im Vergleich zum Yorentwurf
wurden (Festsetzung von Baugrenzen| die Héuser parallel zur Gnauthsirale um
ca, & m nach Siiden versetzt,
das hohe Frontgebéude Ecke Aulweg/Schilfenberger Weg um ca. 25 m
zugunsten einer Grinflache zuriickgenommen,

« Schaffung von Griinbereichen durch Entsiegelung
Der Empfehlung ,Entsiegalung” wurde
durch Blockinnenhofgestaliung mit der planungsrechtlichen Festsetzung (A7) zur
Durchgriinung,
durch Oberfléchengestaliung mit den planungsrechtlichen Festsetzungen (6.1 -
&.3) zur Schaffung von offenperigen Beldgen [Schotterrasen, Rasengitiersieine)
auf Stellplatzen und Wegen gefolgt.

Eine Aufweilung des Griinbereichs beiderseits der Bohn nuizt den vorhandenen lokalen
Frischluftsirom, der aus der Frischluftleitbahn der Klingelbachaue gespeist wird. Der
breite Kalflufisirom aus der Klingelbachaue [ca. BO m breit} wird im Bereich des Bahn-
iiberganges und durch die Bebauung der Gnautsirale nach Westen abgelenkt. Der
Liftungskorridor wird allerdings schon durch die vorhandene Bebauung auf die Hlfte
der urspriinglichen Breite reduziert. Im Ostbereich des geplanten Bougebietes wird
durch Zuriicknohme des Gebdudes die Liiftungssituotion und die Leitfunktion in westli-
che Richiung leicht verbessert. Die Bepflanzung ven Innenhof, Déchern und Fassaden
kann genauso wie die offenporige Wege— und Platzgestaltung durch ErhGhung der
Verdunstungsrate unter bestimmten Bedingungen zur Verbesserung der Situation bei-

frogen.
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BauGB vorgebracht wurden.

IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 134

Stellungnahme von: Universitatsstadt GieRRen,
Amt fir Umwelt und Natur

vom: 13.05.2015

Behandlungsvorschlag:



3.2 Lufthygiene

Die Planungshinweiskarte bewertet die lufthygienische Situation von Houptverkehrsira-
Ben in GieBen. Der Schiffenberger Weg wird im betrachteten Bereich als lufthygie-
nisch belastet ausgewiesen. Es handelf sich um eine Luftbelastung bei ausiauscharmer
Wetterlage. Die Luftbelustung wird vor Ort durch den StraBenverkehr, durchschnitilich
téglich ca. 17.000 Fahrzeuge, erzeugt. Die Kalfluft produzierende Flache der Klingel-
bachoue ist frei von verkehrsbedingten Emittenten und kann daher als Frischluftstrom zu
einer Verbesserung der Luftqualitét in héher belasteten Réumen beitragen. Laut Aussa-
gen des Lufireinhalteplans Lahn-Dill, der aber die Gesamijohressituation bewertet, wére
eine wesentliche Verbessarung der verkehrsbedingten NOx-Belastung nur durch eine
nicht umsetzbare Verkehrsreduzierung um 2,/3 méglich.
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Bebauungsplan Nr. GI 01/39 ,,Gleisdreieck Aulweg"” in GieRen

Nachtrag zur Stellungnahme TOB-FEM-IS-IIOH vom 13.05.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

in unserer o.a. Stellungnahme wiesen wir darauf hin, dass es sich bei einem Teil der (iberplan-
ten Flichen um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen handelt, die dem Fachplanungsvorbehalt
des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Fiir die Flurstiicke 391/9 und 391/ 6 ist die
Entwidmung bereits vollzogen worden, bei Flurstiick 391/11 steht dies noch aus.

Hierzu stellen wir erlduternd fest, dass wir der Einbeziehung des Grundstiicks 391/11 in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans und den Festsetzungen auf den derzeit noch planfestge-
stellten und gewidmeten Bahnflichen zustimmen.

Diese Festsetzungen werden jedoch erst nach Freistellung der Fldchen von Bahnbe-
triebszwecken, unabhéngig von der Rechtskraft des Bebauungsplans (§ 9 Absatz 2 Nr. 2
BauGB), zulassig.

Hinsichtlich des Flurstiicks 391/11 sind wir in unserer frilheren Stellungnahme davon ausge-
gangen, dass ein vertraglich vereinbartes Wegerecht auf der gesamten Fliche lastet und damit
eine Uberplanung etwa mit Nebenanlagen verhindert.

Die durch das Wegerecht begiinstigte DB Netz AG stimmit allerdings einer Modifizierung des
Rechtes insofern zu, als auch auf Flurstiick 391/11 lediglich ein 5 m breiter Streifen mit einem
Wegerecht belastet wird, das Grundstiick aber tiberplant werden kann.

Das Flurstiick wird dann erneut vermessen, das Wegerecht auf dem auRerhalb des 5-m-
Streifens liegenden Bereich geldscht und im Anschluss der Antrag auf Entwidmung beim EBA
eingereicht.

Der neue Eigentdmer hat jedoch den Zaun (in Absprache mit der DB Netz AG (Herrn Gruber,
Frankfurter StraRe 20; 35390 GieRen; Tel. 0641-701395) so anzuordnen, dass eine Zufahrt
maglich ist.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Gerd Becht

Siz Berlin Aufsichisrates: Or. Riidiger Grube,  Dv.-Ing. Heike Hanaganh
Registergericht Prof. Dr. Utz-Hellmuth Feicht  Vorsitzender De-Ing. Volker Keler
Berin-Charlottenburg Dv. Richard Luz

HREB 50 000 Ulrich Weber

USt-IdNr.: DE 811569865
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IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a
BauGB vorgebracht wurden.

vom: 19.05.2015

Stellungnahme von: Deutsche Bahn AG, DB Immobilien
Region Mitte

Behandlungsvorschlag:

Zu 0. Vorbemerkung: Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Mitte, hat in ihrer Stel-
lungnahme vom 13. Mai 2015 darauf hingewiesen, dass es sich bei einem Teil der iiberplan-
ten Flachen um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen handelt, die dem Fachplanungsvorbe-
halt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Die Flichen sind somit der kommunalen
Planungshoheit der Stadt GieBen entzogen und kénnen nicht mit den vorgesehen planungs-
rechtlichen Festsetzungen iberplant werden. Da im Rahmen der Grundstiickskaufverhandlun-
gen die beabsichtigte stadtebauliche Konzeption zwischen dem Investor und der Deutschen
Bahn AG abgestimmt wurden konnte die Stellungnahme inhaltlich nicht nachvollzogen wer-
den. Auf Nachfrage bei der Deutschen Bahn AG wurde am 19. Mai 2015 eine iberarbeitete
Stellungnahme abgegeben, die die 1. Stellungnahme inhaltlich ersetzt und die bahnrechtliche
Zustimmung zu den beabsichtigten planungsrechtlichen Festsetzungen erteilt.

Zu 1.: Der Anregung wurde gefolgt und ein entsprechender Hinweis in den Textlichen Fest-
setzungen unter Teil C Kennzeichnungen, Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen, Nr. 8
»Bahnanlagen” ergénzt.

Zu 2.: Der Hinweis wurde bereits an den Investor weitergeleitet und die notwendigen MaB-
nahmen eingeleitet.

Zu 3.: Der Hinweis wurde an den Investor weitergeleitet und ist bereits mit der Deutschen Bahn
AG vereinbart.
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{l:gtrsggs . IAbwagung der Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie in der Beteiligung der Behorden

und sonstiger Trager offentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB jeweils in Verbindung mit § 13a

22 BauGB vorgebracht wurden.

Weiterhin enthielt unsere Stellungnahme den Hinweis, dass Baumpflanzungen auf dem Flur-

stiick 391/11 der Zweckbestimmung widersprechen. i - i

Nachdem das Flurstiick aus den obgen genaﬁnten Griinden (Modifizierung des Wegerechtes, Stellungnahme von: Deu,tSChe,Bahn AG, DB Immobilien vom: 19.05.2015
anstehende Neuvermessung) in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen werden Region Mitte

kann, ist auch eine Bepflanzung nicht mehr grundsétzlich ausgeschlossen. Wir bitten aber bei

Neuanpflanzungen um Beteiligung der DB Netz AG (Herr Gruber, s.0.). Behandlungsvorschlag:

Die in diesem Bereich bereits vorhandenen Baume haben keinen Einfluss auf unsere Belange
und sind nicht Gegenstand unserer Stellungnahme.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenninis genommen.

Mit freundlichen GriiBen
Dgutsche Bahn AG

A dut,






