Universitatsstadt GieBen

Bebauungsplan Nr. GI 15
,Kuhstallgelénde” 1. Anderung

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Unterrichtung der Offentlich-
keit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, der Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 jeweils in Verbindung mit § 13a BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen und Anregungen.

Gieflen, den 09.06.2015

Anlage 1

Unterrichtung der Offentlichkeit gem&B § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB vom 17.02.2015 bis
02.03.2014

Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und daher der Abwagung unterlie-
gen.
(17.02.2015)

Stellungnahmen, die beriicksichtigt werden konnten und daher keiner Abwégung unterliegen:
Amt fir Umwelt und Natur ( 10.03.2015)
Offenlegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB vom 29.04.2015 bis 01.06.2015
Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und daher der Abwagung unterlie-
gen:

Keine

Stellungnahmen, die beriicksichtigt werden konnten und daher keiner Abwégung unterliegen:
(01.06.2015)

Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréiger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
vom 29.04.2015 bis 02.06.2015

Stellungnahmen, die nicht beriicksichtigt werden konnten und daher der Abwégung unterlie-
gen:
Regierungspréasidium Gieflen (12.05.2015)

Stellungnahmen, die beriicksichtigt werden konnten und daher keiner Abwégung unterliegen:
Universitatsstadt Gief3en, Rechtsamt (12.05.2015)

Universitatsstadt GieBen, Untere Bauaufsichtsbehorde (26.05.2015

Universitatsstadt GiefBen, Amt fir Brand- und Bevélkerungsschutz 801.06.2015)

Hessen Mobil (28.05.2015)

Stellungnahmen ohne abwagungspflichtige Anregungen und Hinweise:
Universitatsstadt Gief3en, Stadtvermessung (18.05.2015)
Universitatsstadt Gief3en, Behindertenbeauftragter (12.05.2015)
Regierungspréasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst 11.05.2015)
PLEdoc GmbH (12.05.2015)

EnergieNetz Mitte GmbH (11.05.2015)

hessenARCHAOLOGIE (22.05.2015)

Handelsverband Hessen Sid e.V. (13.05.2015)

Stadtwerke Gieflen AG, Abteilung Nahverkehr — Services (20.05.2015)
Universitatsstadt Gieflen, Stadtreinigungs- und Fuhramt (04.05.2015)
Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest (11.05.2015)
Kreisausschuss LK Gieflen, FD Wasser- und Bodenschutz (20.5.2015)
IHK GieBen-Friedberg (29.05.2015)
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Stadtwerke Gieflen AG, Abteilung Wérmeversorgung (11.05.2015
Polizeiprasidium Mittelhessen, Abteilung Einsatz (29.05.2015)
Polizeiprasidium Mittelhessen, Abteilung Verkehrsinspektion (22.05.2015)
Universitétsstadt Gie3en, Abteilung Wirtschaftsférderung (13.05.2015)
Universitétsstadt GiefBen, Ordnungsamt, StraBenverkehrsbehérde (13.05.2015)
Universitatsstadt GieBen, Mittelhessische Wasserbetriebe (18.05.2015)
Universitatsstadt GieBen, Tiefbauamt (18.05.2015)
Rhein-Main-Verkehrverbund GmbH (01.06.2015)

Avacon AG (13.05.2015)

Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke (13.05.2015)

Ericsson Services GmbH (08.05.2015)

Tennet TSO GmbH (04.05.2015)

Keine Stellungnahme abgegeben haben:

Amt fir Bodenmanagement

Archéologischer Denkmalpfleger, Herr Manfred Blechschmidt
Universitatsstadt Gieflen, Hochbauamt, Untere Denkmalschutzbehérde
Handwerkskammer

Kreishandwerkerschaft

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland, Andrea Malkmus
Hessische Gesellschaft fir Ornithologie u. Naturschutz e.V., Matthias Korn
Botanische Vereinigung fir Naturschutz in Hessen e.V.
Naturschutzbund Deutschland e.V., Monika Schiitz

Mittelhessen Netz GmbH, MIT.N Abt. Stromversorgung

Stadtwerke Gieflen AG, Abteilung Wasserversorgung

Stadtwerke Gielen AG, Mit.N., Abteilung Gasversorgung
Universitatsstadt Gief3en, Gartenamt

Universitétsstadt Gie3en, Frauenbeauftragte

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Ortsverband Stadt und Landkreis GiefBen
Universitétsstadt GieBen, Schulverwaltungsamt

Kreisauaaschuss LK Giefien, Gesundheitsamt

Hotel- und Gaststéttenverband e.V.

DPDHL Corporate Real Estate Management GmbH

Studentenwerk Giefien

Gemeindevorstand Fernwald
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Bauleitplanung der Stadt Gieflen; .
hier: Bebauungsplan Nr. G 15 ,Kuhstaligelénde®, 1. Anderung, in GieBen

Stellungnahme im Verfahren nach § 13a i.V.m. § 4 (2) BauGB

Ihr Schreiben vom 28.04.2015, hier eingegangen am 30.04.2015, Az.: 61/Gt

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von mir zu vertretenen Belange nehme ich zur 0.9. Bauleitplanung
wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehdrde
(Bearbeiterin: Frau te Molder, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2410)

Die Planung ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
(Bearbeiterin: Frau Zalzadeh, Dez. 41.1, Tel.: 0641/303-4147)

Der Planungsraum liegt in keinem festgesetzten Wasserschutzgebiet.
Oberirdische Gewisser, Hochwasserschutz

(Bearbeiter: Frau Keuser, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4147,
Herr Koch, Dez. 41.2, Tel.: 0641/303-4173)

Uberschwemmungsgebiete, die eine Genehmigung nach § 78 Abs. 2 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) durch meine Behorde erfordern, werden nicht beriihrt.

Sonstige Gewasser bezogene Belange (z.B. AusgleichsmaBnahmen im und
am Gewasser, Kreuzungsbauwerke, etc.) werden von der zusténdigen Unteren
Wasserbehérde bewertet.

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Bebauungsplan Gl 15 , Kuhstallgelénde”, 1. Anderung

Abwdégung der Anregungen, die im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von:  Regierungsprasidium GieBen

| vom: 28.05.2015

Behandlungsvorschlag




Kommunales Abwasser, Gewassergiite
(Bearbeiter: Herr Kempf, Dez. 41.3, Tel.: 0641/303-4221)

Zur Bauleitplanung werden keine Anmerkungen vorgebracht.
Industrielles Abwasser, wassergefihrdende Stoffe, Grundwasserschadens-

félle, Altlasten, Bodenschutz
(Bearbeiter: Herr Frensch, Dez. 41.4, Tel.: 0641/303-4274)

Im Altflachen-Informations-System (ALTIS) des Landes Hessen beim Hessischen
Landesamt fir Umwelt und Geologie (HLUG) sind alle seitens der Kommunen ge-
meldeten Altflichen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen
mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum
folgende Flache befindet:

AS 513.005.038-001.025, ehem. US-Tankstelle, Griinberger Stralle 180-182
Status: ,Sanierung (Dekontamination) abgeschlossen*

Die Tankstellenanlagen und samtliche damit einhergehenden Bodenverunreini-
gungen wurden in 2015 nachweislich saniert.

Bei kiinftigen Baumafinahmen kann es — wie bei allen, auch sanierten Altflichen —
zum Anfall von punktuellen Bodenverunreinigungen kommen, die abfallrechtlich zu
verwerten sind.

Bei sensiblen Umnutzungen sind die entsprechenden Priif- und Vorsorgewerte der
Bundesbodenschutz-Verordnung (BBodSchV) einzuhalten.

Kommunale Abfallentsorgung. Abfallentsorgungsanlagen
(Bearbeiterin: Frau Hoffmann, Dez. 42.2, Tel.: 0641/303-4356)

Nach meiner Aktenlage sind keine Abfallentsorgungsanlagen / Depeonien im Sinne
von § 35 Abs. 1, 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz -KrWWG- betroffen.

Aus abfallbehérdlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen das bauleit-
planerische Vorhaben.

Immissionsschutz
(Bearbeiter: Herr Meuser, Dez. 43.2, Tel.: 0641/303-4421)

Aufgrund der Lage des Plangebietes zwischen 2 Hauptverkehrsstraen mit hohem
Verkehrsaufkommen ist mit Larmbelastungen durch den StralRenverkehr zu
rechnen. Die Wohnbebauung nérdlich des Plangebietes stellt bereits einen Larm-
konfliktpunkt dar. Zumindest am Mehrfamilienwohnhaus an der Grinberger Strale
steht zu beflirchten, dass hier ein vergleichbarer neuer Larmkonfliktpunkt entsteht.
Dies wird auch durch das den Planunterlagen beigefiigte Immissionsgutachten des
Ing.-Birros Pfeiffer bestétigt, das fur den zugeordneten Immissionspunkt (103) zu
einem AuBenlirmpegel von 66 dB(A) kommt. Fur die Reihenhduser ergeben sich
an den sidlichen Fassaden Larmpegel zwischen 62dB(A) und 64 dB(A). Das Im-
missionsschutzgutachten empfiehlt zum Schutz vor Verkehrslarm passiven Larm-
schutz in Form von Larmschutzfenstern incl. schallgedammter Liftungseinrichtun-
gen fur die Schlafrdume, die eine ausreichende Schlafruhe gewahrleisten sollen.

Ein Planziel soll die ,Sicherung der Frei- und Griinfidchen zugunsten eines attrak-
tiven Wohnumfeldes" sein. Das o.g. Immissionsgutachten zeigt, dass auf der

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIES§EN
hier: Bebauungsplan Gl 15 ,Kuhstallgeldnde”, 1. Anderung

Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstiger

Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von:  Regierungsprasidium Gief3en

Behandlungsvorschlag

Industrielles Abwasser, wassergeféhrdende Stoffe, Grundwasserschadensfille, AlHasten, Bo-
denschutz

Zu 0: Die Hinweise und Informationen werden zur Kenntnis genommen und beachtet. Sie wur-
den in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes unter C Kennzeichnungen, Hinweise
und nachrichtliche Ubernahmen aufgenommen und beriicksichtigt. Die Aufnahme von wesiteren
zusétzlichen Hinweisen ist nicht erforderlich.

Immissionsschutz

Zu 1: Die immissionsschutzrechtlichen Vorschriften werden durch Umsetzung der gutachterlichen
Empfehlungen zum passiven Schallschutz in Verbindung mit einem stadtebaulichen Vertrag mit
verbindlichen Regelungen zu Grundrissgestaltung und Anforderungen an die AuBenbauteile am
Gebdude, die im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden miissen, ausreichend be-
ricksichtigt.

Unter Beriicksichtigung des an der A485 in Hohe des Schulgrundstiickes verlaufenden Walls
hat der Larmgutachter eine Neuberechnung der Beurteilungspegel vorgenommen. Wenn sich

in der nebenstehenden Stellungnahme auf die maf3geblichen AuBenlédrmpegel, die pauschal
3dB(A) hoher angenommen werden, bezogen wird, wird klargestellt, dass als Referenzpegel in
der Bauleitplanung nach DINT18005 die Beuteilungspegel herangezogen werden. Die Beurtei-
lungspegel werden in dem neuberechneten Gutachten an drei von zehn Immissionsorten gemaf3
der DIN 18005 um 1 bzw. 3 DB(A) iiberschritten. Passive SchallschutzmaBnahmen und eine
verbindlichen Grundrissgestaltung in Bezug auf das geplante Mehrfamilienhaus, festgelegt iber
Regelungen im stadtebaulichen Vertrag, werden als geeignete MaBBnahmen zur Konfliktbewdl-
tigung angesehen.

Zu 2: Die Larmbelastungen der Freiflachen werden bestitigt. Die Beriicksichtigung der maBgeb-
lichen AuBenlérmpegel sind jedoch nicht rechtlich bindend im Rahmen der Bauleitplanung. Die
Attraktivitdt der Frei- und Grinflachen ist hinsichtlich ihrer Nutzung eingeschrénkt durch die
Larmbelastung. Bestatigt durch die Berechnungen des vorliegenden Gutachtens trégt die Errich-
tung einer Larmschutzwand entlang der A 485 nicht spirbar zur Lédmrminderung bei.

| vom: 28.05.2015



Freiflache zwischen der Bebauung an der Griinberger Strae und den Reihen-
hdusern uberwiegend Larmpegel von > 55 dB(A) bis 60 dB(A) herrschen werden.
Im westlichen Bereich der Freifliche liegt die Belastung in der Pegelklasse >60 bis
65 dB(A), was durch das Berechnungsergebnis far den lo5 mit 65 dB(A) bestatigt
wird. Es stellt sich somit die Frage, inwieweit diese Larmbelastung dem Planziel
gerecht wird.

Es bestehen somit Bedenken aus Sicht der Larmaktionsplanung, deren Ziel es u.a.
auch ist, dem Entstehen von schadlichen Auswirkungen und Beléstigungen durch
Umgebungslarm vorzubeugen.

Vorgeschlagen wird, eine Plandnderung zu prifen. Eine Riegelbebauung an der
Griinberger Straf3e, bei der die Wohnraume zur abgewandten Seite hin orientiert
sind, kénnte auch dem Schutz der zwischenliegenden Freiflache dienen. Als Larm-
schutz fur die Reihenhduser und die zwischenliegende Freifliche kdme eine Larm-
schutzwand an der A 485 in Frage.

Bei der Variantenberechnung wurde eine 2,5 m hohe Larmschutzwand berechnet,
die geman Nachberechnung einen Einfluss von 0,2 dB aufweist. Um den Stralen-
verkehr wirksam zu mindern, ist mit einer héheren Larmschutzwand zu rechnen.

Bergaufsicht
(Bearbeiter: Herr Hein, Dez. 44, Tel.: 0641/303-4519)

Der Norden des Geltungsbereiches der 0.g. Bebauungsplanidnderung liegt im Ge-
biet eines erloschenen Bergwerksfeldes, in dem das Vorkommen von Erz nach-
gewiesen wurde. Informationen Gber Art und ortliche Lage des Fundnachweises
liegen hier nicht vor.

Bauleitplanung
(Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 31, Tel.: 0641/303-2353)

Aus planungsrechtlicher Sicht weise ich auf folgendes hin:

Die o0.g. Bebauungsplanénderung wird als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung”
gemaf § 13z BauGB aufgestelit.

In der Begriindung soll eine schliissige und nachvollziehbare Dokumentation der
Prufung der gesamten Anwendungsvoraussetzungen des § 13aAbs. 18.1-5
BauGB erfolgen. Die Ausfuhrungen unter Ziffer 4 der Begriindung sollten daher
entsprechend Uberarbeitet bzw. erganzt werden.

Die Fachdezernate Dez. 51.1 — Landwirtschaft —, Dez. 53.1 — Obere Naturschutz-
behorde — und Dez. 53.1 — Obere Forstbehorde — wurden von lhnen im Verfahren
nicht beteiligt.

Mit freundlichen Grufien
Im Auftrag

KQor

\Wagner

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIES§EN
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Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstiger

Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von:  Regierungsprasidium Gief3en

Um eine larmindernde Wirkung zu erreichen misste die Hohe der Larmschutzwand erheblich
iber 2,50 m liegen. Aufgrund der Entfernung der geplanten Bebauung von der A485 von ca.
100 m und ihrer Troglage ist die Wirkung einer Larmschutzwand direkt an der A485 wahr-
scheinlich nur mit einer stadtebaulich unangemessenen Héhe und den damit unverhaltnismaBig
hohen Kostenaufwendung verbunden. Im Sinne einer Larmaktionsplanung ist der Vorbeugeas-
pekt wiinschenswert, lasst sich jedoch in der Abwégung mit anderen stddtebaulichen Belangen
(Vorrang Innenentwicklung, Wiedernutzung von Konversionsfléchen) nicht vollumfénglich um-
setzen, zumal die maf3geblichen AuBenlérmpegel fir die Bauleitplanung rechtlich keine durch-
schlagende Wirkung erzeugen.

Zu 3. Dem Vorschlag eine Plandnderung mit gedndertem Baukonzept vorzunehmen, wird nicht
gefolgt.

Eine Riegelbebauung entlang der Griinberger StraB3e ist mit stadtebaulichen Konzept des Inves-
tors und des Eigentimers mit der Ansiedlung gewerblich genutzter Rdume (Bécker Drive-In) und
Birogebdude nicht vereinbar. Die Wohnbebauung im Rahmen einer Reihenhausbebauung und
eines Mehrfamilienhauses wurde auch unter Beriicksichtigung der Larmbelastung im Siden und
Osten des Plangebietes angeordnet. Das im Bebauungsplan festgesetzte Baufenster fir das
Biro- und Verwaltungsgebdude der Service Reisen GmbH erméglicht im Rahmen der baulichen
Erweiterung die zusatzliche Abschirmung der durch die A 485 verursachten Larmimmissionen.
Am lautesten Immissionsort 5 wéire eine Bebauung entweder ohne &ffenbare Fenster oder als
Reihenmittelhaustyp ganz ohne Fenster maglich.

Zu 4: Der Forderung einer hoheren Lérmschutzwand entlang der A 485 wird nicht entsprochen.
Siehe hierzu die Ausfihrungen zu 2.

Zu 5: Bergaufsicht
Die Hinweise werden ohne planéndernde Wirkung zur Kenntnis genommen und in die Begriin-

dung aufgenommen.

Zu 6: Bauleitplanung
Der Anregung wird entsprochen. Die Ausfiihrungen in der Begriindung zur Prisfung der Anwen-
dungsvoraussetzungen des § 13 a Abs. 1 S. 1 - 5 BauGB wurden iberarbeitet und erganzt.

| vom: 28.05.2015
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT G|E5§EN
hier: Bebauungsplan Gl 15 ,Kuhstallgeldnde”, 1. Anderung
Abwdgung der Anregungen, die im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung geméB § 3

Abs.1 BauGB vorgebracht worden sind.
.|vom: 17.02.2015
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BEBAUUNGSPLAN G 15 #Kuhstallgelénde”, 1. Anderung
Unterrichtung der Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 1 bzw. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2

Baugesetzbuch {BauGB)
vom 17.02.2015 bis einschlieBlich 02.03.2015

im Stadtplanungsamt GieBen
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Name:
Adresse:
Datum:

(Freiwillige Angabe, bitte ankreuzen)

Interessenslage bei der Auslegung:

Aligemeines Interesse: | %4
Besonderes Interesse als belroffener Eigentiimer: O
Besonderes Interesse als Bauwillige/r: ]
Besonderes Interesse als Anwohner/in: [m]
Besonderes Interesse als sonstige/r Nutzer/in im Plangebiet: o
Senstige besondere Interessen: a
Schriffliche Stellungnahmen bitte an: Stadtpl i
¢ e an: planungsamt Giefen
Abgabefrist: 02.03.2015 {Posteingang) (Stichwort:) Unterrichtung
«B-Plan Kuhstallgelénde”
Berliner Platz 1
35390 Gieflen

Stellungnahme von:

Gief3en

Behandlungsvorschlag
Zu 1: Der Hinweis, dass im Lageplan mit Planstand zur Frihzeitigen Unterrichtung keine Fahr-

radanstellanlagen dargestellt sind, wird zur Kenntnis genommen. Der Lageplan wurde zur
Offenlage um Fahrradabstellanlagen ergénzt. Eine Festsetzung im Bebauungsplan erfolgt nicht.
Anzahl und Standorte werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ebenso wie die
Anzahl der fir die Stellplatzbegrinung erforderlichen Baume festgelegt.
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