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Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Betreff:

Bebauungsplan Nr. Gl 03/07 ,Dulles-Siedlung,,, 3. Anderung (Teilgebiet ,Edlef-Képpen-
Weg”);

hier: Einleitungs- und Entwurfsbeschluss, Durchfihrung der Offenlegung

- Antrag des Magistrats vom 09.06.2015 -

Antrag:

,1. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Gl 03/07 ,Dulles-Siedlung’ wird mit dem in
der Anlage 1 beigefigten raumlichen Geltungsbereich fir das Teilgebiet ,Edlef-
Kdppen-Weg’ gemaf3 § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) eingeleitet.

2. Der in der Anlage 2 beigefigte Bebauungsplan fir das Teilgebiet ,Edlef-Képpen-
Weg’ wird als Anderungsentwurf beschlossen. Die Begriindung (Anlage 3) zum
Planentwurf wird beschlossen.

3. Das Bebauungsplananderungsverfahren wird gemaf3 § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
im beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefihrt.

4. Zum Bebauungsplan-Entwurf mit seiner Begriindung sind die betroffene Offentlichkeit
gemdafB § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und die berihrten
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
zu beteiligen. Eine frihzeitige Unterrichtung gemaf3 §13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wird
als Informationsveranstaltung vor der Beteiligung zum Bebauungsplan-Entwurf
durchgefihrt.

5. Die Einleitung des 3. Anderungsverfahrens ist unter Beriicksichtigung der
Beschlusspunkte bekannt zu machen. Die Beteiligungsverfahren sind durchzufihren.”




Begriindung:

Nach Durchfilhrung von 2 Anderungsverfahren fiir Teilgebiete des in 2008 erlassenen
Bebauungsplanes Gl 03/07 ,Dulles-Siedlung” (Kunstrasenplatz-Errichtung, Miller Hall-
und middle school-Nachfolgenutzungen) und erfolgter VerauBBerung der ehemaligen US-
Zahnklinik mit dem angrenzenden Gelande des Funkmastes an die Fa. Revikon sollen
jetzt in einem dritten Anderungsverfahren die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine wohnbauliche Entwicklung (Umbau Zahnklinik und Neubau nach Abriss des Funk-
turmes mit insgesamt ca. 55 Wohneinheiten im niedrigpreisigen Segment) geschaffen
werden.

Die bisher geltenden Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes (Mischgebiet und
Grinflache) missen dementsprechend angepasst werden.

Die kombinierte Beschlussfassung zu Verfahrenseinleitung und Planentwurf ist im beschleu-
nigten Anderungsverfahren zulassig.

Geltungsbereich, Verfahrensart und Ziele der Bebauungsplanung

Der raumliche Geltungsbereich der zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Gl 03/07
,Dulles-Siedlung” vorgesehenen Teilflache ist zum Entwurf etwa 1,15 ha grof3 und
umfasst die Flursticke in der Gemarkung Gief3en,

Flur 53 Nrn. 3/15-17, 3/18 teilweise (tlw.) und 412/9 tlw. (Stand 6/2015).

Neben den durch die Fa. Revikon erworbenen Teilflachen ist auch ein Wohnbau-
grundstick der Gesellschaft fir Soziales Wohnen (GSW) einbezogen, fir das eine
Ergdnzung der Stellplatzflachen vorgesehen wird. Ferner sind stadtische Flachen im
Bereich der Griin- und Verkehrsflachen enthalten, um dort eine Neuordnung zur
Wohnumfeldaufwertung und Verbesserung der Abwicklung des Busverkehres zu
erreichen.

Nicht in den Geltungsbereich wurden die noch vor der Vermarktung und Entwicklung
stehenden Teilflachen des ehemaligen Motorpools einbezogen. Hierfir wird es, auch aus
verfahrensrechtlichen Grinden (notwendiger Umweltbericht) zu gegebener Zeit ein eigen-
standiges Bebauungsplanverfahren geben.

Die Bebauungsplananderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt. Es handelt sich bei dieser Planung um eine MaBnahme der
Innenentwicklung, die Gberwiegend der Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung
des Gebdudebestandes dient.

Da die zulassige Grundflache im Planentwurf deutlich unter dem gesetzlich fixierten
Schwellenwert von 2 ha liegt, wird nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 und 4i. V. m. § 13 Abs. 3
BauGB von einer Umweltprifung mit Umweltbericht sowie von einer Kompensation von
Eingriffen in Natur und Landschaft abgesehen. Im Rahmen des Bebauungsplans werden
die umweltbezogenen abwdagungserheblichen Belange jedoch sachgerecht ermittelt und
behandelt. Unabhangig davon sind zudem die artenschutzrechtlichen Belange zu
erheben und zu bericksichtigen.
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Im Verfahren sollen insbesondere die Art und das Maf3 der Nutzung, die Gberbaubaren
Grundsticksflachen sowie die ErschliefBung (inkl. Stellplatzversorgung) fir die geplante
Nachnutzung planungsrechtlich geregelt werden, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu sichern.

Die zur Einleitung und zum Entwurf der 3. Planénderung beschlossenen vorlaufigen
stadtebaulichen und grinordnerische Ziele haben sich wie folgt konkretisiert:

- Planungsrechtliche Vorbereitung des Umbaus und der Nachfolgenutzung der
ehemaligen US-Zahnklinik zu Wohnzwecken sowie des Neubaus eines weiteren
dreigeschossigen Wohngebdudes auf der benachbarten Grinflache (nach Abriss des
Funkturmes) mit Stellplatznachweis unter Einbeziehung der stadtischen Stellplatzflache im
Einmundungsbereich Lincolnstra3e/Grinberger Strafle,

- Festsetzung einer Stellplatzreihe fir das GSW-Gebaude Edlef-Képpen-Weg 2 zur
Ergdnzung des dortigen Stellplatznachweises,

- Umwandlung des festgesetzten Mischgebietes sowie der privaten Grinflache (Funkturm)
im Bereich der o0.g. 3 Gebdude zum Allgemeinen Wohngebiet,

- Anderung und Reduzierung der Verkehrsflachenanteile im Streifen nérdlich der
Grinberger Straf3e zu Gunsten einer VergrofBerung/Durchbindung des straf3enbe-
gleitenden Griinzuges und zum Rickbau/zur Verlegung der (Gberdimsnionierten)
Bushaltestelle auf der Nordseite.

Die Umwandlung des Mischgebietes in ein Allgemeines Wohngebiet ist erforderlich, da
in den drei betreffenden Gebdauden kinftig fast ausschlieBlich eine Wohnnutzung erfol-
gen wird. Die Umwidmung an der stark befahrenen Grinberger Straf’e wurde bereits
larmgutachterlich untersucht und unter der MaBgabe der Bericksichtigung passiver
SchallschutzmaBBnahmen (Larmschutzfenster zur Straf3e hin) fur vertretbar angesehen. Die
Abgrenzung des Wohngebietes mit einem verbleibenden Mischgebietsbereich zum neuen
Lidl-Lebensmittelmarkt am ehemaligen PX-Standort bericksichtigt auch die dortigen Larm-
schutzanforderungen.

Die Einbeziehung des stadtischen Stellplatzes im Einmindungsbereich Lincolnstraf3e/
Grinberger Strafle (nach erforderlicher VerduBerung an die Fa. Revikon) bericksichtigt
auch die Eigenschaft des Edlef-Képpen-Weges als PrivatstraBe, indem das zusatzliche
Verkehrsaufkommen im StraBenraum minimiert wird.

Anderungsverfahren, frishzeitige Beteiligung

Aus arbeitsdkonomischen Griinden und um dem Wunsch des Investors zum kurzfristigen
Umbau der ehemaligen Zahnklinik und zum Funkmast-Abriss noch in diesem Jahr nach-
zukommen, wird ein im beschleunigten Verfahren generell zulassiger gleichzeitiger Be-
schluss zur Anderungseinleitung sowie zum Planentwurf angestrebt. Dies ermdglicht eine
frihzeitige Baugenehmigung auf der Grundlage des § 33 BauGB (Planreife).

Die gemafB § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB erforderliche und in Gief3en — im Gegensatz zu
vielen anderen Kommunen - regelméBig durchgefihrte frihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit iber die Planungsziele und —auswirkungen soll aus zeitlichen Griinden in Form
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einer Informationsveranstaltung im Quartier, noch vor Beteiligung zum Bebauungsplan-
entwurf, erfolgen.

Der Bebauungsplanentwurf liegt zum Beschluss der Offenlegung gemaf3 § 13a Abs. 2
BauGB vor. Nach der Beteiligung durch Information aller Eigentimer im Umfeld der
Plananderung sowie paralleler Beteiligung ausgewahlter Trager offentlicher Belange wird
der Bebauungsplan der Stadtverordnetenversammlung zeitnah zur Abwégung und zum
Satzungsbeschluss vorgelegt.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

1. Bebauungsplan-Entwurf Nr. Gl 03/07 ,Dulles-Siedlung”, 3. Anderung
2. Geanderte/Erganzte Textfestsetzungen (Entwurf)

3. Textliche Festsetzungen und Hinweise des Ursprungplanes (2008)

4. Begrindung zum Bebauungsplan-Entwurf

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)

Beschluss des Magistrats vom ___.

Nr. der Niederschrift TOP

() beschlossen

() erganzt/gedndert beschlossen
() abgelehnt

() zur Kenntnis genommen

() zurickgestellt/-gezogen

Beglaubigt:
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