Universitatsstadt Giel3en

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. KL 09/05
~-Waldweide*“

1. Anderung

Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorde n und
sonstiger Trager offentlicher Belange

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung der Of-
fentlichkeit gemaR 8§ 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB , der Offenlegung geméaR3 § 3
Abs. 2 BauGB, der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB und der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange geméaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Anregungen.

Giel3en, den 13.05.2015

Frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit geméan

§ 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2

BauGB vom 12.01.2015 bis 23.01.2015

Stellungnahmen, die nicht berticksichtigt werden kon
wagung unterliegen:
keine

Stellungnahmen, die berticksichtigt werden konnten u
gung unterliegen:

nten und daher der Ab-

nd daher keiner Abwa-

Universitatsstadt GieRen, Amt fiir Umwelt und Natur (21.01.2015 und 28.01.2015)

Stellungnahmen ohne abwagungspflichtige Anregungen
keine

Offenleqgung gemal 8 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8§ 13a Abs

|GieRen (12.01.2015)

und Hinweise:

.2Nr.1und 8 13 Abs. 2

Nr. 2 BauGB vom 17.02.2015 bis 17.03.2015

Stellungnahmen, die nicht berticksichtigt werden kon
wagung unterliegen:

Stellungnahmen, die berticksichtigt werden konnten u
gung unterliegen:
keine

Stellungnahmen ohne abwagungspflichtige Anregungen
keine

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffen

nten und daher der Ab-

| GieRen (26.02.2015)

nd daher keiner Abwa-

und Hinweise:

tlicher Belange gemaf

8§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13

Abs. 2 Nr. 3 BauGB vom

17.02.2015 bis 17.03.2015

Stellungnahmen, die nicht bertcksichtigt werden ko
wagung unterliegen:
keine

nnten und daher der Ab-
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Stellungnahmen, die berticksichtigt werden konnten u nd daher keiner Abwa-
gung unterliegen:

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst (09.03.2015)
Regierungsprasidium Gief3en (12.03.2015)

Universitatsstadt GieRen, Amt fiir Brand- und Bevolkerungsschutz (16.03.2015)
Universitatsstadt GieRen, Bauordnungsamt (17.03.2015)
Stellungnahmen ohne abwagungspflichtige Anregungen und Hinweise:
Handelsverband Hessen-Sid e.V. (06.03.2015)

HessenArchéologie, Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (18.03.2015)
Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement Dillenburg (23.02.2015)
Magistrat der Stadt Wetzlar (23.02.2015)

Polizeiprasidium Mittelhessen, Verkehrsdienst Giel3en (17.03.2015)
Rhein-Main-Verkehrsverbund (RMV) GmbH (04.03.2015)

Stadtwerke Giel3en AG, Nahverkehr-Services (18.02.2015)
Universitatsstadt GieRen, Behindertenbeauftragter (11.03.2015)
Universitatsstadt GieRen, Gartenamt (02.03.2015)

Universitatsstadt Gie3en, StraBenverkehrsbehdrde (20.02.2015)
Universitatsstadt GieRen, Vermessungsamt (24.02.2015)

Universitatsstadt GieRen, Wirtschaftsférderung (13.03.2015)

Keine Stellungnahme abgegeben haben:

Archéologischer Denkmalpfleger, Herr Manfred Blechschmidt

Botanische Vereinigung fur Naturschutz in Hessen e.V.

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland, Frau Andrea Malkmus

Dt. Ges. fur Gartenkunst und Landschaftskultur Hessen, Herr Wolf-Dieter Hirsch
Deutscher Gebirgs- und Wanderverein, Frau Barbara Haderer

Frauenbeauftragte der Stadt Giel3en, Frau Friederike Stibane

Gemeindevorstand der Gemeinde Huttenberg

Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e.V., Herr Matthias Korn
Industrie- und Handelskammer GieRen-Friedberg

Kreisausschuss des Landkreises Giefl3en, Gesundheitsamt und Kreisstraf3en
Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege
Magistrat der Stadt Linden

Naturschutzbund Deutschland e.V., Frau Monika Schitz

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Universitatsstadt GieBen, Amt fur Umwelt und Natur

Universitatsstadt Giel3en, Rechtsamt

Universitatsstadt Gie3en, Stadtreinigungs- und Fuhramt

Universitatsstadt GieRen, Tiefbauamt, Abt. ErschlieBungsbeitrage, Abt. StralRenbau
Universitatsstadt GieRen, Untere Denkmalschutzbehorde

Erneute Offenlegung gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGBi.V.m. 8 4a Abs. 3 BauGB vom
27.04.2015 bis 08.05.2015

Stellungnahmen, die nicht berticksichtigt werden kon nten und daher der Ab-
wagung unterliegen:

} GieRen (03.05.2015)

|GieRen

(23.04.2015)

Stellungnahmen, die berticksichtigt werden konnten u nd daher keiner Abwa-
gung unterliegen:

keine

Stellungnahmen ohne abwagungspflichtige Anregungen und Hinweise:
keine

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trag er_oOffentlicher Belange
gemanR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 u _nd 8 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
vom 27.04.2015 bis 08.05.2015

Stellungnahmen, die nicht bertcksichtigt werden ko nnten und daher der Ab-
wagung unterliegen:
keine

Stellungnahmen, die berticksichtigt werden konnten u nd daher keiner Abwa-
gung unterliegen:

Regierungsprasidium Gief3en (06.05.2015)

Universitatsstadt GieRen, Amt fiir Brand- und Bevolkerungsschutz (08.05.2015)
Stellungnahmen ohne abwéagungspflichtige Anregungen und Hinweise:
keine

Keine Stellungnahme abgegeben haben:
Universitatsstadt Gie3en, Amt fiur Umwelt und Natur
Universitatsstadt GieRen, Bauordnungsamt
Universitatsstadt Gie3en, StraRenverkehrsbehorde
Universitatsstadt GieRRen, Tiefbauamt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. KL 09/05 ,Waldweide* — 1. Anderung 2



Hinweis zur Anordnung der Stellungnahmen

Zur verbesserten Handhabung und Ubersicht werden di

den Stellungnahmen in der folgenden Auflistung entg

e abzuwagen-

egen der oben

aufgefiihrten Zusammenstellung nach den einzelnen Be  teiligungs-
schritten
a) in der Reihenfolge
1. Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der erneu  ten Of-
fenlage des Planentwurfes,
2. Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der Offen  lage
des Planentwurfes,
3. Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der friilhz  eitigen
Unterrichtung zum Planentwurf
4, Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange a  us der
erneuten Offenlage des Planentwurfes
5. Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange a  us der
Offenlage des Planentwurfes
6. Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange a  us der

b)

friihzeitigen Unterrichtung zum Planentwurf
angeordnet, wobei
in mehreren Beteiligungsschritten abgegebene Ste

der gleichen Person oder Institution oder inhaltsgl
lungnahmen zusammengefiigt werden.

llungnahmen
eiche Stel-
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. KL 09/05  ,Waldweide" 1. Anderung
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von| | [vom: 03.05.2015
GieRRen

Behandlungsvorschlag

Von{

. ) 3 015 120 N )
Gesendet: Som]’rag. 3. Mai 2015 13:24 Zu 1: Die seitens der Firma Norma geplante Erweiter ung der Offnungszeiten
An: Kron, Gabriele

Betreff: NORMA Markt Kleinlinden kann .als Erg_jebnls_ schalltechnischer Berechnungen au S |mr_n|SS|_onsschutz
Sehr geehrte Frau Kron, rechtlicher Sicht mit den Belangen der Wohnnachbars chaft in Einklang ge-
nachdem zundchst die Erweiterungsplane dgls Norma-Marktes in Kleinlinden bekannt wurden, miissen wir als bracht werden. Gleichwohl trifft der vorhabenbezoge ne Bebauungsp|an zwar
Anwohner nun auch eine Verlangerung der Offnungszeiten befiirchten. Der Betrieb eines Marktes unmittelbar in . . .
einem Wohnviertel stellt eine starke Belastung fiir die Anwohner dar. Zu befiirchten ist, dass die Anlieferung FeStsetzungen zu Immissionsschutzmanahmen, aber ke Ine Festsetzungen im
durch die LKW's nun noch frither erfolgen wird. Die Entladung geht mit einer starken Ldrmbelastung einher Hinblick auf die Offnungszeiten, da dies auf Ebene der Bauleitplanung mangels
(durch das Ziehen der Paletten in den LKW's). . . . ) o

Bitte priifen Sie, ob eine Erweiterung der Offnungszeiten vermeidbar ist! Rechtsgrundlage nicht moghch ist. Die Aufstel.l.ung der 1. Anderung des
AuBerdem bitte ich Sie, priifen zu lassen, ob die Gerduschentwicklung der Ventilatoren den erlaubten Vorgaben vorhabenbezogenen Bebauungsplanes f0|gt im Ubrigen den stadtebaulichen

entspricht. Bei gedffneten Fenstern ist die Nachtruhe durch die Ventilatoren erheblich gestdért. A . . -- . . . _
Die Wohnqualitdt in unserer StraBe ist durch den Markt erheblich gesunken - bitte helfen Sie, dass sich die Zlelvorstellungen der Stadt GleBen’ an einem stadte baulich Imegnerten Stand

Situation nun nicht noch verschérft! ort die Voraussetzungen fiir eine langfristige Siche rung der Grund- und Nah-
Mit freundlichen Griifen versorgung zu schaffen, indem dem Betreiber die Mdg lichkeiten fiir eine zeit-
gemale betriebliche Weiterentwicklung und bauliche Neugestaltung erdffnet

werden. Aufgrund der Lage des Plangebietes umgeben von schutzbedurftiger
Wohnbebauung wurden die Belange des Schallimmission sschutzes im Hin-
blick auf das Bebauungsplandnderungsverfahren im Ra hmen schalltechni-
scher Untersuchungen gepruft und bewertet. Im Ergeb nis konnte gutachtlich
belegt werden, dass die einschlagigen Immissionsric htwerte der TA Larm an
den zugrunde gelegten Immissionsorten in der Nachba rschaft sowohl durch
den Kunden- als auch den Andienungsverkehr eingehal ten werden kénnen. Die
Anlieferer wurden bereits angewiesen, erst hach 06. 00 Uhr auf das Gelande zu
fahren. Im Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogen en Bebauungsplan
wird ebenfalls ein Ausschluss der Andienung des Mar ktes zwischen 22.00 und
6.00 Uhr aufgenommen werden.

Zu 2: Im Rahmen der Markterweiterung wird die vorha  ndene Kihlanlage um-
gebaut und ein neuer, deutlich leiserer Verfliissige r installiert werden.

Die Prifung der Einhaltung der zuldssigen Gerdusche  ntwicklung der techni-
schen Anlagen erfolgt im Rahmen der nachgelagerten Ebene des Baugeneh-
migungsverfahrens gemafR den fachlichen Anforderunge n und geltenden Re-
gelwerken. Sofern hier ein Widerspruch besteht, kén nen in die Baugenehmi-
gung diesbeziglich entsprechende Nebenbestimmung un d Auflagen aufge-
nommen werden.
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BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN

hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. KL 09/05  ,Waldweide" 1. Anderung
Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der erneuten Offenlegung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme vonl vom; 23.04.2015

|Gie[3en

Behandlungsvorschlag

Vo] Zu 1: Die seitens der Firma Norma geplante Erweiter ung der Offnungszeiten
Gesendet: Donnerstag. 23, April 2015 09:51 kann als Ergebnis schalltechnischer Berechnungen au s immissionsschutz-
An: Kron. Gabricle rechtlicher Sicht mit den Belangen der Wohnnachbars  chaft in Einklang ge-
Betreff: Anderung des Bebauungsplanes KL 09/05 "Waldweide" bracht werden. Gleichwohl trifft der vorhabenbezoge  ne Bebauungsplan zwar
Festsetzungen zu ImmissionsschutzmalRnahmen, aber ke  ine Festsetzungen im
Hinblick auf die Offnungszeiten, da dies auf Ebene der Bauleitplanung mangels

Sehr geehrte Frau Kron,

beZL_lgnehmel_'ld auf unser heutiges Telefongesprach maochte ich hiermit nochmals Rechtsgrundlage nicht mdglich ist. Die Aufstellung der 1. Anderung des
sehingich meing Besrbwerden daregen: vorhabenbezogenen Bebauungsplanes folgt im Ubrigen den stadtebaulichen
Die Anderung der Offnungszeiten auf 6.30 Uhr bis 21.30 Uhr halte ich nicht fir erforderlich. Zielvorstellungen der Stadt Giel3en, an einem stadte  baulich integrierten Stand-

ort die Voraussetzungen fiir eine langfristige Siche rung der Grund- und Nah-
Dadurch wirde die Larmbelastigung noch zunehmen. versorgung zu schaffen, indem dem Betreiber die Mog  lichkeiten fir eine zeit-
T gemale betriebliche Weiterentwicklung gnd bauliche Neugestaltung Lirof_fnet

werden. Aufgrund der Lage des Plangebietes umgeben von schutzbedurftiger
Die Ventilatoren zur Waldweide sind so laut, dat man nur bei geschlossenem Fenster Wohnbebauung wurden die Belange des Schallimmission sschutzes im Hin-
schiafen kann. blick auf das Bebauungsplananderungsverfahren im Ra  hmen schalltechni-
Bk daibnaingen St verwahiiosk scher Untersuchungen.gepruft und bewertet_. Im Ergeb nis konnte gutas:htllch
Der Kehrdienst wird nicht eingehalten. In Kleinlinden besteht Kehrpflicht. belegt werden, dass die einschlagigen Immissionsric htwerte der TA Larm an

den zugrunde gelegten Immissionsorten in der Nachba rschaft sowohl durch

i frecidlichen saaben den Kunden- als auch den Andienungsverkehr eingehal  ten werden kénnen. Die

Anlieferer wurden bereits angewiesen, erst hach 06. 00 Uhr auf das Gelande zu

fahren. Im Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogen en Bebauungsplan
wird ebenfalls ein Ausschluss der Andienung des Mar ktes zwischen 22.00 und
6.00 Uhr aufgenommen werden.

Zu 2: Im Rahmen der Markterweiterung wird die vorha  ndene Kihlanlage um-
gebaut und ein neuer, deutlich leiserer Verfliissige r installiert werden.

Die Prifung der Einhaltung der zuldssigen Gerdusche  ntwicklung der techni-
schen Anlagen erfolgt im Rahmen der nachgelagerten Ebene des Baugeneh-
migungsverfahrens gemafR den fachlichen Anforderunge n und geltenden Re-
gelwerken. Sofern hier ein Widerspruch besteht, kén nen in die Baugenehmi-
gung diesbeziglich entsprechende Nebenbestimmung un d Auflagen aufge-
nommen werden.
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Zu 3: Der Umstand wurde umgehend mit der Firma Norm  a als Vorhabentrager
und dem Eigentiimer erdrtert und bereits dahingehend berlcksichtigt, dass die
AuRenanlagen gesaubert wurden, Wildwuchs beseitigt wurde und ein Findling
zur sofortigen Verhinderung von PKW-Durchfahrten au f den Weg zwischen
Waldweide und Parkplatz gesetzt wurde. Die bebauung  splankonforme Herstel-
lung der baulichen und Freianlagen wird, mit Ausnah me der Neupflanzungen,
die erst in der nachstgelegenen Pflanzperiode mogli  ch sind, spatestens mit
Inbetriebnahme der Markterweiterung erfolgen.
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26 2 Ay

Erweiterungsplan des Norma-Marktes in
Giessen-Kleinlinden, Frankfurter StralRe
Die Entliiftungsanlage zur Waldweide lauft Tag und Nacht.

In den letzten 6 Wochen haben die Gerausche sehr stark
zugenommen (Wartung/Erneuerung?).

Es wurde nur eine Teileinhausung der Anlieferungs-Rampe gebaut.
Vorgesehen war eine Volleinhausung.

LKW's parken des ofteren schon morgens vor 5.00 Uhr

mit laufenden Motoren an der Rampe.

Offnungszeiten wurden einfach von 8.00 Uhr auf 7.00 Uhr

im Widerspruch zur Baugenehmigung geandert.

In der Baugenehmigung fiir den Markt wurde festgelegt,

daR der Parkplatz nachts geschlossen wird, also nur wahrend

der Geschiftszeit (urspriinglich von 8.00 bis 20.00 Uhr)

gedffnet wird.

Die AuBenanlagen des Marktes werden nicht gepflegt. Die Birger-
steige werden nicht gefegt. Wir als direkter Nachbar, Waldweide 30,
miissen das herabfallende Laub entfernen. Die Samen von vielen von
den vielen Wildkrautern (Unkrauter) werden auf unser Grundstiick
vom Wind hingeweht, so daR unser Rasen belastet wird.

Der FuRgingerdurchgang vom Parkplatz zur Waldweide ist mit

Pfosten und Ketten fiir Pkw gesperrt. Diese Absperrung ist so labil,

BAULEITPLANUNG DER UNIVERSITATSSTADT GIESSEN
hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. KL 09/05  ,Waldweide* 1. Anderung

Abwagung der Anregungen, die im Rahmen der Offenlegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.

§ 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB vorgebracht worden sind.

Stellungnahme von|
Giel3en

Behandlungsvorschlag

Zu 1: Die Prufung der Einhaltung der zulédssigen Ger  &uschentwicklung der
technischen Anlagen erfolgt im Rahmen der nachgelag erten Ebene des Bau-
genehmigungsverfahrens gemaf den fachlichen Anforde rungen und geltenden
Regelwerken. Sofern hier ein Widerspruch besteht, k  6nnen in die Baugeneh-

migung diesbezlglich entsprechende Nebenbestimmung und Auflagen aufge-
nommen werden. Die im Rahmen der 1. Anderung des vo rhabenbezogenen
Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen zum Schal Ischutz entsprechen

den bereits im Rahmen des rechtswirksamen vorhabenb ezogenen Bebau-
ungsplanes von 2007 getroffenen Festsetzungen. Demn  ach ist die Anliefe-
rungszone auf einer Tiefe / L4nge von mindestens 5, 00 m ab der Kante der
Laderampe einzuhausen. Raumseitig sind mindestens e ine Wand und die
Dachflache dieser TeilumschlielRung hochabsorbierend auszubilden. Eine
Volleinhausung ist zur Einhaltung der einschlagigen Immissionsrichtwerte

nicht erforderlich.

Die seitens der Firma Norma geplante Erweiterung de  r Offnungszeiten kann als

Ergebnis schalltechnischer Berechnungen aus immissi onsschutzrechtlicher

Sicht mit den Belangen der Wohnnachbarschaft in Ein klang gebracht werden.
Die Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbezogen en Bebauungsplanes
folgt im Ubrigen den stadtebaulichen Zielvorstellun gen der Stadt Giel3en an
einem stadtebaulich integrierten Standort die Vorau ssetzungen fir eine lang-
fristige Sicherung der Grund- und Nahversorgung zu schaffen, indem dem
Betreiber die Mdglichkeiten flr eine zeitgeméle bet  riebliche Weiterentwicklung

und bauliche Neugestaltung eréffnet werden. Aufgrun d der Lage des Plange-
bietes umgeben von schutzbedirftiger Wohnbebauung w urden die Belange
des Schallimmissionsschutzes im Hinblick auf das Be bauungsplananderungs-

verfahren im Rahmen schalltechnischer Untersuchunge n geprift und bewertet.

Im Ergebnis konnte gutachtlich belegt werden, dass die einschlagigen Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm an den zugrunde gelegte n Immissionsorten in der
Nachbarschaft sowohl durch den Kunden- als auch den Andienungsverkehr

eingehalten werden kénnen. Die Anlieferer wurden zu  dem bereits angewiesen,
erst nach 06.00 Uhr auf das Geléande zu fahren. Im D urchfihrungsvertrag zum
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daR sie regelmiRig entfernt wird und die Durchfahrt von Pkw's

genutzt wird.

4. Qoﬁi\.h /."Mm/! %/HW AeA d‘f/h.

vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ebenfalls ein Ausschluss der Andie-
nung des Marktes zwischen 22.00 und 6.00 Uhr aufgen ommen werden.

Zu 2: Der Umstand wurde umgehend mit der Firma Norm  a als Vorhabentrager

und dem Eigentiimer erdrtert und bereits dahingehend berlcksichtigt, dass die
AuRenanlagen gesaubert wurden, Wildwuchs beseitigt. Die bebauungsplan-
konforme Herstellung der baulichen und Freianlagen wird, mit Ausnahme der

Neupflanzungen, die erst in der nachstgelegenen Pfl  anzperiode mdglich sind,
spéatestens mit Inbetriebnahme der Markterweiterung erfolgen.

Zu 3: Der Umstand wurde bereits mit der Firma Norma als Vorhabentrager und
dem Eigentimer erortert und zur sofortigen Verhinde rung von PKW-
Durchfahrten wurde und ein Findling auf den Weg zwi  schen Waldweide und
Parkplatz gesetzt. Es wird anstelle der friheren un  d nur unzureichend gesperr-

ten Zufahrt gemaR den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine entsprechend e Grinflache mit
einer in der Breite eindeutig begrenzten Fullwegever  bindung von nur noch 2 m

hergestellt werden, die eine PKW-Durchfahrt ausschl ieen wird.

Zu 4: Der Umstand wurde bereits mit der Firma Norma als Vorhabentrager und
dem Eigentimer erdrtert und es wird eine entspreche  nde Pflege der AuRenan-
lagen erfolgen, sodass auch potenzielle Nahrungsque llen fur Nagetiere o.a.
beseitigt werden.
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