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Stadtverordnetenversammlung Entscheidung
Betreff:

Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes KL 09/05 ,Waldweide”;
hier: Abwégung und Satzungsbeschluss
- Antrag des Magistrats vom 08.06.2015 -

Antrag:

, 1. Die seitens der Offentlichkeit sowie der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange im Rahmen
der Beteiligungsverfahren gemaf §§ 3,4 und 4a Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. §§ 13a
Abs. 2,3 und 13 Abs. 2 BauGB vorgebrachten Anregungen wurden gemdaf3 §§ 1 Abs. 5, 6
und 7 sowie 1a BauGB geprift. Das in der Anlage 1 dargestellte Prifergebnis wird
beschlossen.

2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes KL 09/05 ,Waldweide’ wird mit seinen zeichnerischen (Anlage 2) und
planungsrechtlichen Festsetzungen (Teil A der textlichen Festsetzungen, Anlage 3) gemaf §
10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begrindung (Anlage 4) wird beschlossen.

3. Die eigenstandigen, gemaf3 § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan integrierten
bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 Hessische Bauordnung/HBO (Teil B der
textlichen Festsetzungen, Anlage 3) werden als Satzung beschlossen.

4. Der Magistrat wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsiiblich bekannt zu machen.”

Begriindung:

Ziele des Planverfahrens

Mit dieser vorhabenbezogenen Bebauungsplandnderung soll eine Erweiterung der Verkaufsflache
des bestehenden Lebensmitteldiscounters ,Norma” in Kleinlinden von derzeit ca. 800 m2 auf rund
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1.000 m? planungsrechtlich erméglicht werden. Durch diese MafBnahme soll die Attraktivitat des
Marktes gestarkt und damit dessen Fortbestand in einer integrierten Ortslage gesichert werden,
um damit sowohl| die Nahversorgung der umgebenden Wohnbevélkerung als auch, aufgrund der
guten verkehrlichen ErschlieBung durch die Lage an der Frankfurter Straf3e und die vorliegende
Bushaltestelle ,Waldweide”, die Versorgung weiterer Siedlungsbereiche zu sichern.

Geltungsbereich der Bebauungsplanung

Das Vorhaben befindet sich am Standort Frankfurter Straf3e 346 in Kleinlinden. Der Geltungs-
bereich umfasst ausschlieBBlich das Markt-Grundstiick in Kleinlinden, Flur 1, Flurstick-Nr. 405/12
und hat eine Grofle von ca. 5.400 m2.

Verfahren der Bebauungsplanung

Der seit dem 24. Nov. 2007 rechtskraftige vorhabenbezogene Bebauungsplan KL 09/05
+Waldweide” begrindete auf den ehemaligen Betriebsflachen der Deutschen Telekom das
Bebauungsrecht fir einen Lebensmittelmarkt. Als Art der baulichen Nutzung wurde festgesetzt:
,Ein Lebensmittelmarkt mit einem aus Nahrungs- und Genussmitteln bestehenden Hauptsortiment
sowie ein Backshop mit einer max. Gesamtverkaufsflache von 820 m2. Die Gesamtverkaufsflache
des Lebensmittelmarktes darf 800 m2 nicht Gberschreiten.”

Mit Schreiben vom 08.08.2014 stellte die ,Schéper und Rick GmbH" als Grundstickseigen-
timerin den Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplananderungsver-
fahrens, um abweichend vom rechtskraftigen Bebauungsplan die Verkaufsflache des Marktes um
200 m? erweitern zu dirfen. Mit dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung am
18.12.2014 wurde der Antrag angenommen und ein Bebauungsplanverfahren zur Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes eingeleitet.

Da es sich bei diesem Vorhaben um die Fortentwicklung einer innerstadtischen Baufléche handelt
und mit der beantragten baulichen Erweiterung des Marktes eine zuldssige Gesamtgrundflache
von unter 1.500 m? erreicht wird sowie gutachterlich nachgewiesen wurde, dass die Erweiterung
auf einen groBflachigen Einzelhandelsbetrieb keine erheblichen Umwelteinwirkungen auslést,
konnte die Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13a Abs.1 Nr. 2
BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie ohne Durch-
fGhrung der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange durchgefihrt
werden.

Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB iber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Bebauungsplanén-
derung fand vom 12. bis zum 23.01.2015 statt.

Wahrend der Unterrichtung der Offentlichkeit ging aus der Birgerschaft nur eine Stellungnahme
ein. Von dem Amt fir Umwelt und Natur der Stadt Gieflen wurde eine Stellungnahme zu klimo-
tischen und eine zu altlastenfachlichen Belangen abgegeben. Die vorgebrachten Anregungen
konnten in der Entwurfsbearbeitung génzlich bericksichtigt werden. Grundlegende Bedenken
wurden nicht geduBert.

Damit konnte die Entwurfsplanung grundsatzlich der vorlaufigen Bau- und Nutzungsbeschreibung
des Vorhabentragers entsprechen, die dem Einleitungsbeschluss beigefigt war und wurde nur in
Details, beispielsweise hinsichtlich der Anordnung von neuen Fahrradabstellplatzen, geandert.
Zur weiteren Verfahrensbeschleunigung war der Magistrat erméchtigt worden, die Offenlegung
und die Behdrdenbeteiligung ohne einen gesonderten Beschluss der Stadtverordnetenversamm-
lung durchzufihren. Der Bebauungsplanentwurf wurde mit seiner Begrindung, dem zugehdrigen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan und den vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen Fachgut-



-3-
achten in der Zeit vom 17.02. bis 17.03.2015 offengelegt. Parallel wurde die Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf durchgefihrt.
Es ging aus der Offentlichkeit wieder nur eine Stellungnahme ein, die nicht in Génze beriicksich-
tigt werden konnte und in die Abwéagung (siehe Anlage 1) aufgenommen wurde. Von den 37
beteiligten Tragern offentlicher Belange wurden 16 schriftliche Stellungnahmen abgegeben,
teilweise fur mehrere Stellen. Davon teilten 12 Stellen mit, dass sie weder Einwendungen noch
fachliche Stellungnahmen vorzubringen héatten. Weitere 4 brachten Hinweise oder Anregungen
vor, von denen 3 redaktionell eingearbeitet werden konnten, ohne dass es hierbei zu einer
inhaltlichen Anderung kam, z. B. durch Aufnahme von Hinweisen zu Brandschutz oder Kampf-
mittelrdumung in der Begrindung oder im zugehdrigen Durchfihrungsvertrag zum Vorhaben. Der
Anregung des Bauordnungsamtes der Stadt Gief3en, den zwischen der Straf3e Waldweide und
dem Parkplatz des Marktes bestehenden FuBweg auf eine Breite von 2 m zu reduzieren, so dass
hier eine Befahrung von PKWs ausgeschlossen werden kénne, wurde gefolgt und die diesbezig-
liche textliche Festsetzung entsprechend gedndert.

Aufgrund dieser geringfigigen Anderung der textlichen Festsetzungen sowie des nach der
Entwurfsoffenlage geduBerten Wunsch des Marktbetreibers, die Offnungszeiten des Marktes zu
erweitern, fand eine erneute Offenlage vom 27.04. bis 08.05.2015 statt, wahrend der jedoch
ausschlieBlich zu den beiden vorhergehend beschriebenen Anderungen mindlich oder schriftlich
Anregungen vorgebracht werden konnten. Im Rahmen dieser Anderungsoffenlage gingen aus der
Offentlichkeit 2 Stellungnahmen ein, die nicht in Génze beriicksichtigt werden konnten und damit
der Abwagung (siehe Anlage 1) unterlagen. Zur parallel durchgefihrten Beteiligung der von
diesen beiden Anderungen berihrten Behorden und Trager &ffentlicher Belange gaben von den 8
angeschriebenen Stellen 2 Stellungnahmen ab, die beide nur nicht abwagungsrelevante Anre-
gungen oder Hinweise enthielten.

In einem Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, der vor Satzungsbe-
schluss zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager abzuschlieBen ist, werden die Modalitaten
zur Umsetzung der Planung geregelt. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 5) ist
zwingender Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Ergebnis der Beteiligungsverfahren

Mit Ausnahme der 3 Stellungnahmen, die im Rahmen der beiden Entwurfsoffenlagen aus der
Wohnnachbarschaft des Vorhabens eingingen, ging im gesamten Verfahren keine weitere
Stellungnahme mit abwdgungsrelevantem Inhalt ein.

Diese 3 Stellungnahmen mit abwégungsrelevantem Inhalt und die zugehérigen Abwégungs-
empfehlungen sind als Anlage 1 der Vorlage beigefigt. In ihnen werden vorrangig nachbar-
schitzende Belange angesprochen, insbesondere ausreichende LarmschutzmafBnahmen zum
Schutz der umgebenden Wohnnutzung eingefordert. Zudem wird der ungepflegte Zustand der
AuBenanlagen des Marktes bemangelt.

Anhand von Larmgutachten konnte im Verfahren nachgewiesen werden, dass mit den im
Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen zum Immissionsschutz und den verbindlichen
Regelungen im Durchfihrungsvertrag, die beispielsweise eine Andienung des Marktes zwischen
22.00 und 6.00 Uhr ausschlieBen, ein ausreichender Larmschutz gesichert wird. Zudem wird
nach Aussagen des Marktbetreibers im Rahmen der Markterweiterung die Kihlanlage umgebaut
werden und ein never, deutlich leiserer Verflussiger installiert werden. Die Beschwerden zur
mangelhaften Pflege der AuBenanlagen wurden umgehend an den Betreiber des Marktes und den
Vorhabentrager weitergegeben und bereits dahingehend bericksichtigt, dass die AuBBenanlagen
gesdaubert wurden, Wildwuchs beseitigt und ein Findling zur sofortigen Verhinderung von PKW-
Durchfahrten auf den Weg zwischen Waldweide und Parkplatz gesetzt wurde. Die bebauungs-
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plankonforme Herstellung der baulichen und Freianlagen wird, mit Ausnahme der Neupflan-
zungen, die erst in der ndchstgelegenen Pflanzperiode méglich sind, spatestens mit Inbetrieb-
nahme der Markterweiterung erfolgen.

Die vierfe Stellungnahme aus der Offentlichkeit, die bereits im Rahmen der frishzeitigen Unterrich-
tung der Offentlichkeit abgegeben wurde, bezog sich auf Belange des Fahrradverkehrs und
forderte die Anlage ausreichender Fahrradabstellplatze, wie sie im Vorhabenplan auch nachge-
wiesen werden.

Die sonstigen eingegangenen Hinweise der Trager Sffentlicher Belange, Amter und Behérden zu
Brandschutz, klimatischen und altlastenfachlichen Ausfihrungen sowie Hinweise des Kampfmittel-
raumdienstes konnten bericksichtigt werden und beispielsweise in redaktioneller Erganzung der
Begriindung erldutert oder in den textlichen Hinweisen des Bebauungsplanes aufgenommen
werden.

Die Hinweise, die nicht die Bebauungsplaninhalte betreffen, sondern vorrangig den Betrieb bzw.
die Pflege der baulichen Anlagen und der zugehérigen Freiflachen betrafen, wurden an den
Vorhabentrager weitergegeben.

Nach Unterzeichnung des Durchfihrungsvertrages (vor dem Satzungsbeschluss) wird dieser
vorhabenbezogene Bebauungsplan mit seiner Bekanntmachung zur Rechtskraft gebracht und
nachfolgender Baugenehmigung zugrunde gelegt werden.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:

Behandlungsvorschlag zur Abwagung der eingegangen Anregungen
Bebauungsplankarte (verkleinert) mit Legende

Textliche Festsetzungen

Begrindung zum Bebauungsplan

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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