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Bebauungsplan Nr. G 5/02 ,SchijtzenstraBe/Krofdorfer StraBe”, 1. Anderung
hier: Entwurfsbeschluss zur Offenlage
- Antrag des Magistrats vom 08.04.2015 -

Antrag:

,1.Der in der Anlage beigefigte Bebauungsplan G 5/02 ,SchitzenstraBe/Krofdorfer
StraBe’, 1. Anderung fiir den Teilbereich der Baugrundstiicke Krofdorfer Strafe 46 — 50
sowie die eigenstandigen, in den Bebauungsplan integrierten bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen (§ 81 Hessische Bauordnung HBO) werden als Entwurf beschlossen. Die
Begrindung zum Planentwurf wird beschlossen.

2. Auf der Grundlage dieses Beschlusses sind die Bekanntmachung sowie die Offenle-
gung gemaf3 § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und parallele Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren gemaf3
§13a BauGB durchzufishren.”

Begriindung:

Nach einem Einleitungsbeschluss zur 1. Plananderung im Juli 2014 mit Verhéngung einer
Veranderungssperre sowie einem Ergdnzungsbeschluss im vorigen Herbst zur Konkreti-
sierung des Planungszieles einer Umwidmung des festgesetzten Mischgebietes in ein
Allgemeines Wohngebiet soll jetzt ein Planentwurf zur Offenlage und parallelen Trager-
beteiligung beschlossen werden.

Der gesetzlich generell und dezidiert auch zur Einleitung als nicht notwendig bezeichnete
Beschluss ist aufgrund des mittlerweile eingetretenen Klarungsbedarfes zur Umsetzung der
Planungsziele sinnvoll geworden, da aller Voraussicht nach erst auf der Grundlage der
konkreten Planfestsetzungen eine Investorenauswahl durch die Eigentimer des zur Um-
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nutzung anstehenden Gewerbegrundstickes Krofdorfer Straf’e 50 ermdglicht wird. Ferner
ermdglicht der Beschluss auch eine frihzeitige Vorhabenszuldssigkeit fir die geplante
Wohnbebauung gemaf3 § 33 BauGB.

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst drei nebeneinander liegende Flursticke entlang der Krofdorfer
StrafBe, die sich direkt sidlich der in die Krofdorfer Stra3e einmindenden Dinsbergstra3e
befinden.

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache von 0,45 ha.

Anlass, Ziel und Zweck der Bebauungsplanung

Anlass der ersten Plananderung in dem als Mischgebiet festgesetzten Teilbereich war die
im Rahmen einer Bauvoranfrage fir den Neubau eines Lebensmitteldiscounters durchge-
fGhrte Prifung und Konkretisierung der stadtebaulichen Ziele. Ein weiterer Lebensmittel-
markt, geplant aufBerhalb der im stadtischen Einzelhandelsgutachten festgelegten Nahver-
sorgungslage der Weststadt und als eingeschossiges Gebdude auBerhalb der vorhan-
denen Baufluchten der mehrgeschossigen Blockrandstruktur, steht diesen entgegen.

Stadtebaulich soll durch die Bebauungsplanénderung eine drei- bis viergeschossige
Randbebauung der Krofdorfer Straf3e definiert werden, die die nordlich entstandene
Bebauung aufgreift und eine stadtebauliche gewiinschte Verbindung mit der Randbe-
bauung der Krofdorfer Straf3e im sidlichen Teil des Geltungsbereiches herstellt. Zudem
soll die Bebauungsplanénderung auch eine geordnete Erschlielung des in absehbarer
Zukunft neu zu bebauenden Grundsticks der Autowerkstatt in der Krofdorfer Strafie 50
sicherstellen.

Mit der Bebauungsplandnderung soll fir den auf3erhalb der Nahversorgungslage
Weststadt liegenden Geltungsbereich die Empfehlung des Einzelhandelsgutachtens zur
Uberplanung umgesetzt werden, um eine Schwéchung dieser Nahversorgungslage zu
verhindern.

Seit Herbst vorigen Jahres liegt ein Neubaukonzept fir eine Wohnanlage mit Tiefgarage
vor, das die Planungsziele umsetzt. Der gednderte Bebauungsplan soll hierfir die plan-
ungsrechtliche Genehmigungsgrundlage darstellen.

Verfahren

Die Bebauungsplandanderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefihrt, da es sich bei dem Plangebiet bereits um ein beplantes Areal mit einer
zulassigen Grundflache unter 20.000 m?2 handelt und weder Vorhaben, die nach dem
UVPG oder Landesrecht UVP-pflichtig sind, vorbereitet werden, noch Anhaltspunkte for
eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder
Vogelschutzgebieten bestehen. Im Rahmen des Bebauungsplans werden die umwelt-
bezogenen abwagungserheblichen Belange dennoch sachgerecht ermittelt und behan-
delt. Unabhangig davon sind die artenschutzrechtlichen Belange zu erheben und zu
bericksichtigen.
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Aus der im Januar 2015 durchgefiihrten frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit Gber
die Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planénderung gemaf3 § 13a Abs. 3 Nr. 2
BauGB ergaben sich keine Anregungen.

Neben dem regelmafigen Austausch mit den Grundstickseigentimern der Krofdorfer
StraBBe 50 sowie der Vorabstimmung eines stadtebaulich vertretbaren Neubaukonzeptes
mit einem Investor wurden auch mehrere Gespréche mit der Bauherrschaft fir den Lebens-
mitteldiscounter gefihrt, bei denen die stadtischen Planungsziele erlGutert wurden.

Der Flachennutzungsplan wird aufgrund der Anwendung des beschleunigten Verfahrens
gemdB § 13a Abs. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.

Um Beschlussfassung wird gebeten.

Anlagen:
1. Bebguungsplon-Entwurf G 5/02 ,Schitzenstraf3e/Krofdorfer Straf3e”,
1. Anderung

2. Textliche Festsetzungen zum Planentwurf
3. Begrindung zum Planentwurf

Weigel-Greilich (Birgermeisterin)
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